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Arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse tar 4ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet

eller lokal. Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderétt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2025-04-24 och dérpa paféljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansattning:

Vald till stimman

Klaus Esko Joki Ordférande 2026
Annie Gunhild Birgitta Basilevskij Ledamot 2027
Armi Anneli Kvist Ledamot 2027
Gisela Persson Ledamot 2027
Jan Carlsson Ledamot 2026  Avgéatt 2025-09-23
Karl Daniel Ahlin Suppleant 2026
Erik Rikard Gustaf Larsson Suppleant 2026

Styrelsen har under dret héllit fjorton protokollférda sammantrdden inklusive ett konstituerande moéte efter
stimman.

Féreningens nu gillande stadgar regidtrerades hos Bolagsverket 2017-06-09 och féreningen har sitt séte i
Kungsor kommun, Vistmanlands lan.

Till revisor for tiden intill dess nasta ordinarie stimma hallits valdes Daniel Pettersson och Eva Clemborn.
Till revisorssuppleant for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Jenny Pettersson.

Till valberedning fram tills nésta ordinarie staimma hallits valdes Birgitta Basilevskij och Jenny Pettersson.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Féreningsstdmman reserverade 1 prisbasbelopp (58 800 kr) i arvode till styrelsen och 1 prisbasbelopp for
vicevird och tridgardsskatare (58 800 kr). Totalt 2 prisbasbelopp 1 arvode.

Foreningen édger fastigheten Kungsor Kyrkvirden 2, innehéllande 53 bostadsrittsldgenheter, 3 lokaler, 9
garageplatser och 27 parkeringsplatser Fastigheten har adresserna Frejgatan SA-C, Odengatan 4, 4A-C och
Torsgatan 3A,B i Kungsor.

Nybyggnadséar 1956. Vérdear 1956.

53 lagenheter dr upplatna med bostadsritt.

Total boyta: 3 000 m?.

Hyresloklaer: 195 m?.

Garage: 119 m?.

Under aret har ingen bostadsrétt Gverlatits.

Féreningen har inte en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighet dr forsakrad till fullvdrde i Lansforsikringar Bergslagen, styrelseansvarsforsikring ingér.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
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Viisentliga héindelser under rdkenskapsdret
° Styrelsen har under &ret beslutat att hdja arsavgiften infor 2026-01-01 med 5 %.
Med anledning av att foreningen upprittar arsredovisningen enligt K3 for forsta gngen har

foreningens anskaffningsvarde for byggnad fordelats pé véasentliga komponenter. Denna foréndring
paverkar avskrivningskostnaden.

Flerarsoversikt

2025 2024
Nettoomséttning ke 2078087 1933534
Resultat efter finansiella poster kr -54 560 160 580
Soliditet % 35 44
Likviditet % 129 370
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 671 625
Arsavegift (total) per kvm upplaten med bostadsritt  kr 671 625
Skuldsattning per kvm kr 838 610
Skuldséttning per kvm bostadsritt kr 926 673
Energikostnad per kvm kr 231 214
Rintekénslighet (grundavgift) % 1,4 1,1
Réntekinslighet (total avgift) % 1.4 1,1
Sparande per kvm kr 114 71
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
(total avgift) % 96,9 97,0

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnader for hushéllsel ingdr inte i detta nyckeltal (ingér saledes inte
heller 1 drsavgiften).

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar drsavgifter och belaningsgrad for att sikerstilla en hillbar ekonomi med hinsyn till
framtida ekonomiska dtaganden, primért hinforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet &n ett enskilt &rs redovisade resultat. En redovisad forlust behdver inte
ndédvindigtvis begrénsa foreningens formaga att hantera sina framtida dtaganden.

Infor 2026 har styrelsen beslutat om hojda arsavgifter (se Vésentliga hiindelser). Styrelsens bedomning ar att
arets forlust inte paverkar foreningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska dtaganden. Framtida
avgiftshojningar kan inte uteslutas.

Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingédende balans 105 283 0 104 000 1327470 160 580
Reservering till yttre fond 0 0
Ianspréktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregdende ars resultat 160 580 -160 580
Arets resultat B -54 560

Belopp vid érets utgang 105 283 0 104 000 1488 050 -54 560
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel 1 kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foresldr foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
lansprékstagande av fond for yttre underhall
I ny ridkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrakning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition

1

—_—

—

o

488 050
-54 560

433 490

130 890
234 890
537490

433 490

-54 560
104 000

49 440
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Resultatrikning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
1,2
Rorelseintikter
Nettoomséttning 3 2 078 087 1933 534
Summa rorelseintikter 2078 087 1933 534
Rorelsekostnader
Driftskostnader < -1 178 183 -1317 520
Periodiskt underhall 5 -234 890 0
Ovriga externa kostnader 6 -40 347 -87 626
Arvoden och personalkostnader 7 -410 022 -249 313
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -195 930 -75 000
Summa rorelsekostnader -2 059 372 -1 729 459
Rdorelseresultat 18715 204 075
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 8 2 4539
Réntekostnader -73 277 -48 034
Summa finansiella poster -73 275 -43 495
Resultat efter finansiella poster -54 560 160 580
Avets resultat -54 560 160 580
Fordelning av rets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen
Arets resultat enligt resultatrikningen -54 560 160 580
Tansprakstagande av fond for yttre underhall 234 890 0
Reservering av medel till fond for yttre underhall -130 890 0

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall 49 440 160 580
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anliggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgdngar

Not

10

11

2025-12-31

4332781
0

4332781

4332 781

0
9492
145 871

155 363

239 886

239 886

395 249

4728 030
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2024-12-31

3250 888
0

3250 888

3 250 888

16 011
9367

25378

614 075

614 075

639 453

3 890 341
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

12,13

12,13
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2025-12-31 2024-12-31
105 283 105 283

0 0

104 000 104 000
209 283 209 283

1 488 050 1327 470
-54 560 160 580
1433 490 1488 050
1642773 1697 333
797 780 2 020 000
797 780 2 020 000

1 980 000 0
3063 15 858

304 414 157 150
2287477 173 008
4728 030 3 890 341
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm

Avskrivningar

Erhéllen rénta
Erlagd rédnta

aning/ minskning kundfordringar

Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning av Kortfristiga skulder (exkl. kortfristig del av
skulder till kreditinstitut)

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2025-01-01

-2025-12-31

18 715

195930

2
=73 277

141 370
16 011
-125

134 470

291 726

-1277 823

-1277 823

757 780
757 780

-228 317
614 075

385 757
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Fr.o.m. rikenskapsaret 2025 upprittas arsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen och
Bokf6ringsndmndens allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare
tillimpades drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2016:10 (K2). Overgingen
har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35. Bostadsrittsforeningen klassas som ett mindre foretag
och har utnyttjat mindre foretags mojlighet att inte rikna om jamforelsetalen enligt K3s principer. Olika
redovisningsprinciper har allts tillimpats for de &r som presenteras i drsredovisningen, och det finns dérmed
brister i jimférbarheten mellan aren.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom overforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut p foreningsstimma.

Intéktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras féreningen och intikterna
kan beréknas pa tillforlitligt sitt. Arsavgifter och eventuella hyresintiikter aviseras i forskott och periodiseras
linjért i resultatrakningen. Forskottsbetalningar redovisas som férutbetalda intikter.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
dérmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa visentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedoms vara mellan 25 till 100 r. Nar en komponent i en anldggningstillging byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i viigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens sirskilda
forutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért §ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 4,1 %.
[nventarier skrivs av linjért ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
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Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital 1 forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet berdknas som omsittningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder (1&n som forvintas
forléngas dr inte medrdknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) uppliten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhéllande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala drsavgifterna i forhéllande till den totala ytan uppliten med bostadsritt i foreningen.

Skuldséttning

Skuldsittning per kvm beréiknas som de totala rintebérande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rintebirande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm beriiknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvirmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Riintekiinslighet

Réntekinslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rintebirande skulder i forhallande till
intéikter frin den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften méste hdjas om réntan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens rintebirande skulder i forhallande till
intékter frén totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften méste hdjas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhéllande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intéikterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintikter som bestér av drsavgifter for ytor uppldtna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader frdn anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hiindelser har skett efter rikenskapsarets utgang.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Ovriga intikter
Aterforda reserveringar

Brutto

Summa nettoomsiittning

I drsavgiften ingér virme, vatten och kabel-TV for foreningens medlemmar,

2025-01-01

-2025-12-31

2012 660
50 560

2 940
11927

2078 087

2 078 087
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2024-01-01
-2024-12-31
1875 999
45 677

11 858

0

1933 534

1933 534

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intéikter finansierar foreningens lopande verksamhet inklusive

underhéllsbehov.

Not 4 Driftskostnader

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppviarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsékringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Malning Entrér

Summa periodiskt underhall

2025-01-01

60 800
43 059
507 329
214131
70 388
72 814
90 092
62 651
56919

1178 183

2025-01-01

234 890

234 890

2024-01-01
-2024-12-31

244 398
39013
478 252
191 885
99 908
71 874
90 092
43 967
58131

1317 520

2024-01-01

-2024-12-31

< | ©
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2025-01-01
Kontorsmaterial 0
Kommunikation 10 511
Porto 440
Revision 0
Foreningsmdten 7559
Konsultarvoden 0
Ovriga externa tjinster 0
Medlems- och foreningsavgifter 6200
Ovriga externa kostnader 15 637
Summa évriga externa kostnader 40 347
Not 7 Arvoden och personalkostnader

2025-01-01

-2025-12-31

Arvode styrelse* 128 293
Arvode vicevird* 58 800
Lonekostnader* 145 827
Sociala kostnader* 74 652
Kostnadsersittning 1950
Ovriga personalkostnader 500
Summa arvoden, personalkostnader 410 022
*Periodiseringseffekt orsakar att hogre personalkostnader redovisas 2025.
Not 8 Finansiella intikter

2025-01-01

-2025-12-31

Riinteintékt klientmedel i SHB 2
Ovriga rénteintékter 0
Summa finansiella intikter 2
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2024-01-01
-2024-12-31

5350
3718
180

2 640
6584
6 200
52 000
0

10 953

87 625

2024-01-01
-2024-12-31

54 100
0

157 636
35547
1980
50

249 313

2024-01-01

-2024-12-31

0
4539

4 539
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark
2025-12-31
Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 4 450 888
Ink6p/Aktiveringar 1277 823
Omklassificering Mark -939 900
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4788 811
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 200 000
Arets avskrivningar -195 930
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1395 930
Utgéende planenligt virde 3392 881
Mark
Ingdende ackumulerade anskafthingsvirden 0
Omklassificering Mark 939 900
Utgaende planenligt varde 939 900
Utgiende planenligt virde byggnader och mark 4332781
Taxeringsvirde
Taxeringsvéirde byggnad 14 729 000
Taxeringsvarde mark 3943 000
18 672 000
Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder 18 543 000
Lokaler 129 000
18 672 000
Not 10 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar
2025-12-31
- Inkép, Fonster Entrér 227 309
- Ink&p, Sakerhetsdorrar, 1gh och entrér 1050514
- Aktivering, Fonster Entrér -227 309
- Aktivering, Sékerhetsdorrar, Igh och entrér -1 050514
Utgéende anskaffningsvirden 0
Redovisat viirde 0
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2024-12-31

4 450 888
0
0
4 450 888

-1 125 000
-75 000

-1 200 000

3250 888

0

0

0

3 250 888
13 840 000
3 405 000
17 245 000

17 005 000
240 000

17 245 000

2024-12-31

o o | ooCc o
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Not 11 Ovriga fordringar

Skattekontot

Summa évriga Kortfristiga fordringar

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Léngivare
Sparbanken Mélardalen

Sparbanken Milardalen

Summa skulder till kreditinstitut

Rantan ar

Riinta % bunden t.0.m.

2025-12-31

9492

9492

Lanebelopp
vid drets utgang

3,35 2028-02-01
2,99 3 manader, rorligt

Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar

nistkommande rikenskapsar

Avgir kortfristig del som avser 14n som i sin helhet forfaller till

betalning ndstkommande rdkenskapsar

Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar

kvarstd en skuld om

777 780
2000 000

2777780

-1 980 000
797 780

2777780
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2024-12-31

9367

9367
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Not 13 Stiillda séiikerheter och eventualforpliktelser
2025-12-31
Stillda sikerheter

Panter och déirmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsittningar:

Fastighetsinteckningar 3 595 000
Summa stéillda séikerheter 3595000
Eventualforpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser

Inga eventualforpliktelser finns.

Arsredovisningen firdigstilldes 2026-04-21. (= slutrevisionsdag)

Kungsér:ZOZé -& -ﬁ

Klaus Esko Joki Annie Gunhild Birgitta Basilevskij
Ordf6rande

4 Q e " N )
Armi Anneli Kvist /Gééla Persson

Vir revisionsberittelse har lamnats T 0L (- Qﬂ-ﬁ

Dod o b

Daniel Pettersson Eva Clemborn
Revisor Revisor
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2024-12-31

3595 000

3595 000



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Kyrkvarden.
Organisationsnummer 778500-0519

Jag har granskat
-arsredovisningen,
-rakenskaperna samt
-styrelsens forvaltning for rakenskapsaret 2025

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen.
Jag tillstyrker
- att resultatrakningen och balansrakningen faststalles

- att resultatet i balansrakningen disponeras enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen samt

- att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrinet for rakenskapsaret

Kungstrden 2026-04-;@_‘»:\/

Daniel Pettersson
Revisor

Eva Clemborn
Revisor



