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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsforeningen Vikingshillshdjden intygar, dels att
innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med originalen, dels att
resultat- och balansrékningen har faststillts pa ordinarie foreningsstimma 2026-07-19.
Foreningsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Saltsjs-Boo 2026-07-20

Dan Kopparhed
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Bostadsrattsforeningen Vikingshillshdjden
allabrf.se 769634-8247

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vikingshillshéjden, organisationsnummer 769634-8247, avger harmed
foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att | féreningens hus upplata bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Nacka

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017.
Ekonomisk plan registrerades ar 2020,
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024,

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag.

Bostadsrattsforeningen &r utifran ovanstaende att betrakta som akta.

Styrelse

Ordférande Dan Mikael Kopparhed
Ledamot Marko Vukovic
Ledamot Annika Wigren
Ledamot Kelly Zamanoudi
Suppleant Filip Fors

Styrelsen har under aret hallit 6 sammantraden.
Firmatecknare har varit tvd | férening av ledaméterna.

Revisor
Revisor Anders Von Scheele

Ravisor AB

Féreningsstdmma

Ordinarie féreningsstamma holls 2025-06-17.
Pa stamman deltog 8 medlemmar.

Forvaltning
Avtal Leverantér
Ekonomisk forvaltning allabrf.se
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Bostadsrattsforeningen Vikingshillshdjden
769634-8247

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Nacka Velamsund 1:192

Forsdkring
Féreningens fastighet ar fullvdrdesforsakrad hos Folksam.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Bygenadsar och ytor
Nybyggnadsar: 2020

Totalyta (m?%): 954
Varav bostadsarea (BOA): 914 (m?

Bostadsldgenheter
upplatna med bostadsritt

Antal
2 rok
3rok
4 rok
Summa 12
Totalt antal bostadsligenheter: 12
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Bostadsrattsforeningen Vikingshillshdjden
769634-8247

Genomfirda stérre underhalls- och investeringsatgdrder dver aren

Fareningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2025-10-30

Nedanstdende atgirder har genomforts eller planeras:

Genomfért eller planerat underhall Ar Kommentar
Slamsugning brunn 2025
OVK 2026 Ventilationskontroll

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

2025-04-16 genomférdes av stdmman beslutat byte av elmatare samt viss ombyggnation | féreningens elrum -
detta eftersom féreningen sedan en tid har laddstolpar som nu behdver egna sakringar.

Fran och med denna dag har darfor varje bostadsratt ett eget individuelit elavtal - istallet for det tidigare kollektiva
avtalet. Detta innebdr att féreningen inte langre fakturerar mediemmarna fér hushailsel utan det skots istallet av
elbolaget (som normalt).

Ekonomi

Styrrantan fortsatte ned i borjan av 2025 vilket gjorde att styrelsen beddmde att det fanns tillracklig marginal i
foreningens ekonomi for ytterligare sankningar av arsavgiften, vilket gjordes fran och med forsta och sedan aven
andra kvartalet.

Féreningen flyttade sina 12n till SBAB fran och med andra kvartalet -25 och delade upp dessa i tre delar med olika
bindningstider, vilket minskar risken att drabbas av framtida rantechocker.

Medlemsinformation

22 medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan.
Under aret har 1 dverlatelser skett.

2 medlemmar har uttratt ur féreningen.

2 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rékenskapsarets slut22

22 mediemmar vid rakenskapsarets siut
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Bostadsrattsforeningen Vikingshillshdjden
769634-8247

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 832 973 922 616
Resultat efter finansiella poster / kvm upplaten -486 -338 -456 -411
med bostadsratt
Soliditet', % 77 77 77 78
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsriatt 842 1037 839 566
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 12 840 12925 13065 12 958
Skuldsattning / kvm 12 840 12925 13065 12958
Sparande / kvm 77 224 60 79
Energikostnad / kvm 105 192 138 118
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 97 85
Rantekanslighet 15.4 12.5 15.6 22.9

' justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm uppldten med bostadsratt: Alla drsavgifter som tas ut for ytor upplatna med bostadsratt,
inklusive avgifter baserade pa individuella matningar av forbrukning, fordelat per kvim upplaten med bostadsratt,
Avgifter for tjanster som en medlem kan véjja som tilival ingér inte.

Skuidsattning per kvm: Rantebérande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresrdtt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra fér.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsrdtt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvim: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsratt och hyresrdtt. Med justerat
resultat avses arets resultat dkat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for
planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av
den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva htjas om rantan stiger med
1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per
kvm bostadsratt och hyresratt.

Arsavgifternas andel | procent av totala rérelseintkter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens totala roreiseintdkter som kommer fran arsavgifter.
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Bostadsrattsforeningen Vikingshillshdjden
769634-8247

Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fondfbr yttre underhdll  Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 41 590 000 4415 000 57 240 -5410031 -304947 40 347 262
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond for yttre 19080 -19 080 0
underhall
Balanseras i ny rakning -304947 304 947 0
Arets resultat -442175  -442175
Belopp vid drets utgdng 41 590 000 4 415 000 76 320 -5734 058 -442175 39905087

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat - 5734057
Arets resultat -442 175
Totalt -6176 232

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 19079
Balanseras i ny rakning -6195311
Totalt -6176 232

Upplysning vid forlust

Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera for foéreningens ekonomi. | detta arbete tar foreningen hjalp och stdc
av den ekonomiska férvaltaren och planerar ekonomin, bade pa kort och lang sikt. | detta arbete ingar bade
resultat- samt likviditetsplanering.

Féreningens styrelse har dven | uppgift att uppratta en underhalisplan och tiligodose sa féreningens medlemmar,
via sin arsavgift, &r med och satter av sparade medel till foreningen framtida underhall. Kostnaden for den arliga
avsattningen framgar av féreningens underhailsplan. Arligen uppdateras féreningens budgetar via styrelsens
verktyg i portalen hos allabrf. Utefter foreningens kostnadsmassa beslutas dérom arsavgiften for foreningens
medlemmar.

En bostadsrattsforening har inte som syfte att gd med vinst och far darmed ga med forlust sa lange den klarar av
att betala sina driftkostnader, rantor och beslutad amortering, samt lagger undan pengar for framtida
underhalisbehov efter underhalisplan.

| arsredovisningen langre fram finner ni bland annat en kassaflodesanalys dar féreningens kassaflode
presenteras. Foreningen har idag avskrivning som paverkar rets resultat negativt. Detta i sig har ingen langvarig
negativ inverkan pa foreningens ekonomi. Féreningen har medel och tillgangar att betala sina kostnader/utgifter,
likt ovan beskrivit, och har en plan for att bekosta framtida planerade underhalisatgarder.
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Bostadsrattsforeningen Vikingshillshdjden

769634-8247

Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 831948 G973 349
Ovriga rorelseintikter 1308 147 106
Summa rérelseintdkter 833 256 1120 455
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 3 -25%9 065 -278 537
Administration och forvaltning 4 -100 916 -97 765
Personalkostnader 5 -15 769 -15770
Avskrivningar -512 245 -509 609
Summa rérelsekostnader -B87 995 -801 681
RORELSERESULTAT -54 739 218774
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 649 9364
Rantekostnader och liknande resultatposter -390 085 -533 085
Summa finansiella poster -387 436 -523 721
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -442 175 -304 947
RESULTAT FORE SKATT -442 175 -304 947
ARETS RESULTAT -442 175 -304 947
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Bostadsrattsforeningen Vikingshillshdjden

769634-8247

Balansrakning

TILLGANGAR Mot 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark 6,7 51 554 438 52 064 047

Inventarier, verktyg och installationer 8 32514 0

Summa materiella anldggningstiligngar 51 586 952 52 064 047

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 51586 952 52 064 047

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 30 691 36 860

Forutbetaida kostnader och upplupna intakter 0 4190

Kundfordringar 157 101 174 094

Summa kortfristiga fordringar 187 792 215 144

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 0 40 000

Summa kortfristiga placeringar 40 000

Kassa och bank

Kassa och bank 332 987 91 760

Summa kassa och bank 332 987 91760

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 520779 346 904

SUMMA TILLGANGAR 52 107 731 52 410 951
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Bostadsrattsforeningen Vikingshillshdjden

769634-8247

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Mot 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 46 005 000 46 005 000
Fond for yitre underhall 76320 57 240
Summa bundet eget kapital 46 081 320 46 062 240
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 734 057 -5 410 031
Arets resultat -442 175 -304 947
Summa fritt eget kapital -6 176 232 -5714 978
SUMMA EGET KAPITAL 39905 088 40 347 262
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 3 872 800 11813 211
Summa langfristiga skulder 3872800 11813211
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 3872800 11813211
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut g 7 863 200 0
Leverantorsskulder 123136 22 878
Ovriga skulder 30194 5863
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 313313 221737
Summa kortfristiga skulder 8329 843 250 478
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 8320843 250 478
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52107 731 52 410 951
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Bostadsrattsforeningen Vikingshillshdjden

769634-8247

Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

O
2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -54 739 218774
Justeringar for poster som inte ingar | kassaflodet
Avskrivningar 512 245 509 609
Summa 457 506 728 383
Erhallen ranta 2 649 9364
Erlagd ranta -390 085 -533 085
Kassafléde frén den lopande verksamheten fore 70 070 204 662
férandringar av roreisekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rorelsefordringar 27 353 -30 115
Okning/minskning av rorelseskulder 216 164 201 565
Kassaflode fran den I6pande verksamhbeten 313587 376 112
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materielia anlaggningstillgangar 0 -271 250
Ink&p tekniska anlaggningar -35 150 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 35 150 -271 250
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan SF7 210 -128 440
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 77210 128 440
Arets kassaflde 201227 -23 578
Likvida medel vid arets bérjan 131 760 52 106
Likvida medel vid &rets slut 332988 131760
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Bostadsrattsforeningen Vikingshillshdjden
769634-8247

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens alimanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2). SamtBFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m.
i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgdng Nyttiandeperiod (3r)
Byggnader och mark 100
Tekniska anlaggningar 10

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Réorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Mot 2. Nettoomsattning 2025 2024
Arsavgifter
Bostader 703 884 802 904

Hyresintdkter
Garage och p-platser 2000 0

Ovriga intdkter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter 3439 2282
Avgift andrahandsupplatelse 2940 4777
Debiterade vattenkostnader 35482 42 957
Debiterade elkostnader 66 064 102 224
Debiterade dvriga driftskostnader 18144 18187
Ovriga intakter -3 8

126 064 170 445
Totalt nettoomsittning 831948 973 349
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Not 3. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Vatten och aviopp
Sophamtning

Funktionell anlaggningsservice
Hiss

Képta tjdnster
Tradgardsskotsel

Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Underhall
Underhall

Totalt operativ drift och underhall

Not 4. Administration och férvaltning

Mediems- och féreningsavgifter
Medlems- och foreningsavgifter

Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning
Extra ekonomisk férvaltning

Revision
Revisionsarvode

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning

Not 5. Personalkostnader

Styrelsen
Styrelsearvode

Ovrig intern férvaltning
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

(¥ |y TWDAXQzg-rigpWPOQOMX
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2025 2024
94 153 126915
74 563 59 938
21231 18592
189 947 205 444
18272 22 690
12135 12 888
22 680 23 040
15031 14315
0 160
259 065 278 537

2025 2024
8778 4180
35500 36 250
16903 18 342
52 403 54 592
12613 11113
3598 8516
17 875 0
3697 8129
1953 11226
27123 27 871
100916 97 765

2025 2024
12 000 12 000
3765 3770
15769 15770
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Bostadsrattsforeningen Vikingshillshdjden

769634-8247

Not 6. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarden 54 204 403 54 204 403
Utgaende anskaffningsvirden 54 204 403 54 204 403
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -2 140356 -1 630747
Arets avskrivningar - 509 609 - 509 609
Utgaende avskrivningar -2 649 965 -2 140 356
Utgaende redovisat virde 51554 438 52 064 047
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 25 000 000 23 600 000
Taxeringsvarde mark 5 400 000 & 200 000
30 400 000 29 800 000
Not 7. Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Stalida sakerheter 11 985 900 11985 900
Summa: 11 985 900 11 985 900
Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
. . 2025-12-31 2024-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvérden
Inkdp 35150 0
Utgdende anskaffningsvérden 35150 o
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar -2636 0
Utgaende avskrivningar -2 636 g
Utgaende redovisat virde 32514 0
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
dndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Danske Bank G 10 187 961
Danske Bank 0 1625250
SBAB 2026-03-31 2,84 % 3990 400 0
SBAB 2026-03-31 323% 3872 800 0
SBAB 2027-03-15 335% 3 872 800 0
Summa skulder till kreditinstitut 11 736 600 11813211
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 863 200 0
3872800 11813211
Not 10. Vasentliga hidndelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rékenskapsarets slut.
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Bostadsrattsforeningen Vikingshillshdjden
769634-8247

Underskrifter

Nacka enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehdll blev klart 2026-02-05

Dan Mikael Kopparhed Marko Vukovic
Ordftérande Ledamot
Annika Wigren Kelly Zamanoudi
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ravisor AB
Anders Von Scheele
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Vikingshillshéjden,
769634-8247.

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Vikingshillshéjden for ar 2025.

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en drsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt 8rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvéndig fér att uppréitta en 8rsredovisning som inte innehé8ller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller p8 fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen p& grundval av var revision. Detta krédver
att vi planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig sdkerhet att 8rsredovisningen inte
innehller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i 8rsredovisningen. Revisorn véljer vilka 8tgirder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller p& fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar rsredovisningen fér att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r &ndamaélsenliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks& en utvérdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvéardering av den 6vergripande
presentationen i 8rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund
for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per 2025-12-31 och av dess finansiella resultat fér 8ret enligt 8rsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r férenlig med 8rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att féreningsstéamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av férslaget till
dispositioner betrdaffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Brf Vikingshillshéjden for ar 2025.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
&rsredovisningen granskat vésentliga beslut, §tgérder och férh8llanden i féreningen fér att
kunna bedéma om n8gon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot p& annat sétt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
&rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f&r
véra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt férslaget i
férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Den dag som framg&r av min digitala underskrift

Ravisor AB

Anders von Scheele
Revisor
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