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Allmanna forutsattningar

Foreningens andamal

Bostadsrattsforeningen Lydinghielmsgatan 4,
org.nr. 769643-2371, ("Foreningen”) som
registrerats hos Bolagsverket 2025-08-15, har
till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till
nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplételsen far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Vid de fall att
fareningen innehar hyresgaster inom
fareningens hus ska foreningen aktivt verka
fir ett gott hyresvardskap.

Bostadsratt ar den ratt | foreningen som en
medlem har genom upplatelsen. En medlem
som har en bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens forvarv
Bostadsrattsforeningen avser att forvarva
tomtratten till Goteborg Kalltorp 94:2

av nuvarande hyresvard far ombildning till
bostadsratt,

Tomtratten avses forvarvas genom en rak affar
och dar bostadsrattsforeningen blir direkt
agare till fastigheten.

| enlighet med vad som stadgasi3kap. 1§
bostadsrattslagen (1991:4614) har styrelsen
upprattat foljande ekonomiska plan for
fareningens verksamhet. Uppgifternai
denna plan grundar sig pa den slutliza
anskaffningskostnaden for féreningens hus.

Berdkningen av foreningens drliga kapital- och
driftskostnader grundar sig pé vid tiden fér
denna planens upprattande kanda
farhallanden. Avrundningar till ndrmsta heltal
har genomgéende skett i planen.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet
som ett privatbostadsforetag (en 52 kallad 3kta
bostadsrattsforening). Vid den handelse att
fareningens intdkter understiger 0% frin
fysiska innehavare av bostadsritter kan
foreningen komma att klassas som ett o2kta

bostadsféretag.

Den ekonomiska planen utgar fran att samtliga
av bostadslagenheterna upplats med
bostadsratt. Vid den hindelse att
anslutmingsgraden skulle understiga 100% s3a
kommer bostadsrattsfareningens kassaflode
att pdverkas i enlighet med vad som redogtrs
for under kdnslighetsanalys 2.

TIDPUNKT FOR UPPLATELSE
D3 ldgenheterna upplits till nuvarande
hyresgaster har inflyttning redan skett.

Uppldtelse av bostadsritterna berdknas ske
nar féreningen beslutat att forvarva
fastigheten for ombildning fran hyresratt till
bostadsratt vid extra féreningsstamma och
foreningens ekonomiska plan har registrerats
hos Bolagsverket vilket planeras till Q4 2025.

OVRIGT

En teknisk statusbesiktning av fastigheten har
utférts av Robert Akerfeldt vid Inscon AB den
11 juni 2025. Bostaderna har individuellt
varderats av maklare Hampus Granath vid
Lansforsakringar.

Gillande upplitelseperiod av tomtratten [Gper

t.o.m. 2067-05-06 med avgaldsperioder om 10
ar. Masta avgaldsperiod barjar 2027-05-06.
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Beskrivning av tomtratten

Allmant om tomtratten

Fastighetsbeteckning

Adress

Upplatelseform

Fastighetens areal

Planfarhallanden

Typkod
Antal bostadsbyegnader
Antal bostadsl3genheter

Antal lokaler

Bostadsarea (BOA)

Bygegnadsar
Vardedr

Byggnadstyp
Taxeringsvarde (2025)

Forsakring

Gemensamhetsanlaggning

Servitut

Giteborg Kalltorp 94:2

Lydinghielmsgatan 4A-E
Erik Kuus Gata 3
416 43 Goteborg

Tomtratt

2 527 kvadratmeter

Stadsplan (1480K-11-2535)
Tomtindelning (1480K-111-3586)

320
1 stycken
30 stycken

0 stycken
1572 kvadratmeter

1948
1948

Flerbostadshus

39 400 000 kr varav 23 000 000 kr for byggnader

och 16 400000 kr for mark.

Fastigheten kommer att vara fullvirdesfarsakrad
med tillhdrande styrelseansvarsforsakring och

bostadsrattstillage.
Inga gemensamhetsanlaggningar

Inga servitut
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2.1 Kortfattad byggnadsbeskrivning

Byezgnadsbeskrivning

aningar 3 stycken vaningar

Killarvaning Twattstuga. pannrum, lagenhetsforrdd, cykelrum, garage
Vindsvaning Ravind med firrid samt flaktaggregat

Grundlaggning Kallare med betongvaggar

Stomme Betong

Fasad Plat och putsad sockel

Tak Betongpannor

Balkonger Tackta balkonger samt fransk balkong

Fonster |solerglasitra

Owrigt Inbyegd piskbalkong finns

2.2 Kortfattad bostadsbeskrivning

PlanlGsning och materialval varierar mellan olika lagenheter. Samtliga lagenheter har tillgang till
egen balkong.

Bostadsbeskrivhing

Invandiga tak Malade

Invandiga vaggar Malade
Watrumstapet eller kakel | vatrum

Golv Parkett
Klinkers eller vitrumsmatta i varum

Kk Kyl / Frys / Spis / Ugn / Koksflakt
Badrum WC med tillhdrande kommod
Dusch alternativi badkar
Garderober Entré och sovrum
5
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2.3 Tekniska installationer och gemensamma utrymmen

Medan foljer en redogorelse for de mest vasentliga installationerna samt en redogdrelse for vilka
gemensamma utrymmen som BRF Lydinghielmsgatan 4 kommer att ha.

Installationer

Vatten/Avlopp
Uppvarmning
El

Ventilation

Media / Bredband

Kommunalt

Fjarrvarme

Bostadsrattshavarna tecknar egna elavtal
Sjahvdragsventilation

Bostadsrattshavarna tecknar individuella avtal

Gemensamma utrymmen
Trapphus Stentrappa
Cykelrum Finns i kallarplan.
Tomitmark Hardgjorda ytor med tillhérande grénytor och gris,
Parkerine och earage 2 stycken garage | bottenvaning
g garag 4 parkeringsplatser finns intill byggnaden.
Sophantering Gemensamt miljorum
Farrad Forradsutrymme finns far varje lagenhet i kallarplan
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Underhallsbehov

Fastigheten har per den 11 juni 2025 genomgatt en besiktning utférd av Inscon AB som har konstaterat att
foljande vasentliga underhallsatgarder ligger inom foreningens narmsta ar. Samtliga kostnader har beraknats
inklusive mervardesskatt. Foreningen avser att upphandla samtlizga atgarder efter tilltrade for att sakerstalla
att kostnaderna enligt foreslagen underhallsplan vidhalls. Nedan redogérs fir de mest visentliga
investeringarna under foreningens forsta tio ar.

Underhallskostnad Ar1 Ar2-5 Ar 6-10
OVEK med tillhdrande atgarder 125 000 kr

Utbyte av trasiga takpannor 12 500 kr

Byte av fasadplatar 500000 kr

Fasadputs och malning 125000 kr

Renovering av fonster 500000 kr
Totalt ar 1-10 inklusive moms 1262 500 kr

Kommentar:

Underhdllsplanen omfattar dtgdrder som till stor del bestér av periodiskt underhdll och sddant som sallan
aterkommer. Bostadsrattsforeningen kommer att satta av 2 500000 kronor till yttre underhallsfond fran
start.

Far framtida underhall avser foreningen att | forsta hand finansiera underhallsbehovet pa eget kassaflode
och genom arliga avsattningar till underhdllsfond samt vid behov nyupptagning av lan.

Enligt uppgift frin Saljaren har féljande stérre underhall utférts pa byggnaden:

1982:  Mya fonster

2000:  Renovering av fonster och brun fasadplat monterades i nara anslutning till balkonger
2010:  Takomlaggning, takkupa och takplat

2012:  Elstambyte

201%:  Relining av samtliga gjutjarnsror och ut till koppling | tomtgrans.

2020:  Enstaka fonster ar utbytta och/eller renoverade
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3.1 Energieffektiviserande atgarder

Bostadsrattsforeningen avser vidare, efter foreningens forvary, att som komplement till underhallsplanen,
utreda farutsittningarna att energieffektivisera fireningens byggnad. En sddan utredning kan komma att
omfatta, men ar ej begransat till, fljande:

Det dligger framtida styrelse att prioritera kostnad och dtgdrd utefter foreningens radande forutsittningar.

Inventering och utbyte av gamla armaturer och belysning | gemensamhetsutrymmen
Byte av fonster till 3-glas

Utbyte av eventuell dldre utrustning | gemensambetsutrymmen

Reglering av varme inom garage och killarutrymmen

Tillaggsisolering av vind alternativt inredning av vind

Installation av solcellsanlagezning

Installation av frin- och tilluftsventilation med dtervinning (FTX)

Kostnaderna farknippade med energieffektivisering redogors gj for | denna ekonomiska plan.

| direkt anslutning till féreningens tilltrade till fastigheten kommer samtliga bostadsrattshavare att erhélla en
instruktion med tillhérande rekommendationer for att energieffektivisera i hushllet,
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Forvarvskostnad- och finansiering

Anskaffningskostnad Belopp Nyckeltal
Kopeskilling 46 000 000 kr 29262 kr/kvm
Lagfartskostnad / Pantbrevskostnad 690 825 kr
Fareningsbildning / Administration 1250000 kr
Slutlig anskaffningskostnad 47 940 825 kr 30497 kr/ kvm
Investering- och avsittningar Belopp Nyckeltal
Dispositionskassa 100 000 kr
Awvsattning till yttre underhallsfond 2 500 000 kr
Avsattning till inre underhallsfond 4 500 000 kr
Summa kassa vid tilltride 7100 000 kr 4517 kr / kvm
Finanseringsplan Belopp Nyckeltal
Medlemsinsatser 44 582 500 kr 28 360 kr / kvm
Bottenbelaning 10458 325 kr 6 653 kr/ kvm
Summa finansiering 55040825 kr 35013 kr/ kvm

* Bostadsrattsforeningen satter av 4 500 000 kronor avseende renovering av vatrum inuti bostaderna alternativt allman
upprustning invandigt | l3genheterna. For bostader som ef upplits med bostadsratt kommer beloppet att dverga till den
yitre underhallsfenden efter sex manader fran bostadsrattsforeningens tilltrade,
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4.1 Foreningens belaningsplan

Bostadsrattsféreningens finansiering baseras pd offert fran Skandinaviska Enskilda Banken AB ["SEB") per
den 2025-09-25. Den kalkylerade rantan i ekonomiska planen baseras pa en 5-Zrig bunden ranta enligt
angiven offert med ytterligare paslag om 0.09%. Foreningen kan dock vid tecknande av lanen komma att

vilja andra bindningstider och dela upp lanebeloppet i fler l4n vilket kan komma att paverka féreningens
totala uteift for kapital.

Som sakerhet for féreningens 1an [dmnas pantbrev i fastigheten. Féreningens totala amorteringsplan
berdknas uppga till 100 &r. Befintliga inteckningar uppgar till 20 757 000 kr.

Finansiering Belopp Ranta Rintekostnad Amortering (1%)
Bottenfinansiering 10458 325 kr 3.50% 366041 kr 104 583 kr
Summa 470625 kr

Om kalkylrdntan

Kalkylrantan har berdknats med utgdngspunkt i rinteindikation fran ovanstiende bank som
amnats i samband med planens upprattande. Den slutliga rantan faststalls i samband med
utbetalningsdatum.

Bostadsrattsforeningens rantekorg och bindningstiden har utgétt ifrdn att féreningen, under

prognosperioden, bor ha en genomsnittlig ranta Gver tid som motsvarar den kalkylerade
rantan. Med reservation for att den kalkylerade rantan kan komma att 6ka och sjunka under
prognosperioden, vilket direkt péverkar bostadsrattshavarnas manadsaveift vilket framgér av

kinslighetsanalys 1 pa sida 17.

10

¢ visma sign



EKONOMISK PLAN

ERF LYDINGHIELMSGATAM 4

Avskrivningar

Fareningen ska géra planenliga avskrivningar pa bygenaden vilket piverkar det bokféringsmassiga resultatet
men inte fareningens likviditet. Bostadsrattsforeningen berdknar att | redovisningen gora avskrivningar pa
fastighetens uppskattade bokférda byggnadsvarde, i enlighet med regelverket K3 (BEFNAR 2012:1).

Eftersom kostnaden for respektive komponent inte ar kand vid planens upprattande beraknas avskrivningen
i prognosen till 1%, av byggnadens del av anskaffningsvardet. Avskrivningsperioden ar berdknad pa 100 ar.

Fareningen avser inte ta ut avgifter for att ticka avskrivningar.

Berdkning av avskrivning

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa taxeringsvirde

Varav bygenadens andel
Anskaffningskostnad
Avskrivningsunderlag (exkl. mark)

Summa berdknade arliga avskrivningar

Om avskrivningar

23000 000 kr

16400 000 kr

39 400 000 kr

58.38%

47940825 kr

27985761 kr

279858 kr

Fareningen skall enligt Bokféringslagen gora avskrivningar pé byggnaden vilket paverkar
foreningens bokforingsmassiga resultat, men inte likviditeten da ingen utbetalning gors. Den
har alltsa ingen effekt pé féreningens kassa dé utan dr endast en bokféringsteknisk dtgard

vilket blir annu tydligare under punkt 9 “ekonomisk prognos”.

11
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Bostadsrattsforeningens driftkostnader baseras pa faktiska offerter, taxebundna kostnader samt jamforelser
med likvardiga fastigheter och féreningar.

Intakter Belopp Myckeltal
Arsavgifter bostader 1419709 kr

Hyresintakter parkering 7 560 kr

Hyresintakter garage 38 676kr

Totalt drliga intakter 1465945 kr 33 kr/ kvm
Driftkostnader

Uppvarmning 250000 kr

WA 100 000 kr

Renhallning 35000 kr

Gemensamhetsel 20000 kr

Fastighetsskitsel 50000 kr

Administrativ forvaltning 35000kr

Tomtrattsavgild 205 500 kr

Trappstidning 50000 kr

Lipande underhall 25000 kr

Fastighetsfarsdkring 45 000 kr

Styrelse & Revision 20000 kr

Fastighetsavgift 51 720kr

Owrigt 30 000 kr

Summa arliga driftkostnader 917 220 kr 551 kr/ kvm
Kapitalkostnader

Ranta 366 041 kr

Amortering [ 1%) 104 583 kr

Summa arliga kapitalkostnader 470625 kr 299 kr / kvm
Awvsattningar

Awsattning till yttre underhdllsfond &r 1 78 100 kr

Summa arliga avsattningar 78100 kr 50 kr / kvm
Total summa

Summa kostnader, utbetalningar och avsattningar 1465945 kr 233 kr / kvm

12
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Nyckeltal

Nyckeltal i kr

Anskaffningskostnad per BTA

Anskaffningskostnad per upplaten kvm (BOA)

Insatser och upplatelseavgifter per upplaten kvm (BOA)
Beldning per upplaten kvm (BOA)

Driftkostnad per upplaten kvm (BOA)

Avskrivning och fondavsattning per upplaten kvm (BOA)

Arsavgift per upplaten kvm (BOA)
Enskild arlig forbrukningsavgift per upplaten kvm

Kassaflode 3r 1 per upplaten kvm (BOA)

13

24397 kr / kv
30497 kr/ kvm
28 360 kr / kvm
6653 kr /kvm
351 kr/kvm

228 kr / kvm

203 kr / kvm
336 kr /kvm

S0 kr / kvm
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Intakter och kostnader

Bostadsrattsfireningen kommer att erhilla
manadsavgifter fran innehavarna som sin primara
intakt. Det dr styrelsen som beslutar vad
manadsavgiften ska vara.

Féreningens drift kan variera frin &r-till-Ar och dar
kostnaden kan bli hégre med Skade manadsavgifter till
falid. Det dligger sittande styrelse att noggrant falja
fareningens kostnadsutveckling under dret och vidta
nadvandiga atgarder for att garantera féreningens
lingsiktiga ekonomi

Myckeltalen bedams ligga i linje med likvardiga
fareningar enligt REPAB. Intikterna och kostnaderna
kan kemma att variera fran ar till 3r och det Aligger
styrelsen att lépande félja fareningens ekonomi i syfte
att vidta eventuella dtgérder om visentliga avvikelser
skulle uppstd i syfte att sdkerstalla féreningens
l&ngsiktiga ekonomi.

Enframtida styrelse kan ocksad valja att teckna andra
leverantarer cchieller tjiinster som kan komma att
minska respektive dka kostnaderna for
bostadsrattsféreningen.

Amortering

Bostadsrattsféreningen kommer att amortera
motsvarande 1% pa ldnebeloppet. Det innebar att
beldningen i féreningen minskar och darmed lEmnar
utrymme fér majlighet att aka sin beldning vid behow.

Ranta

Rantan i denna ekonomiska plan ar berdknad till ett
snitt pa 3.50% och fareningen kan vilja att dela upp sina
l&n med olika bindningstider far att minimera risk samt
genom upphandling hos dvriga kreditinstitut sikerstalla

14

basta mijliga villkor fir féreningen.

Avsattningar

Féreningen ska i enlighet med framtida underhallsplan
avsatta respektive tai ansprak medel for yttre
underhall. Under ar 1 kommer bostadsrittsféreningen
att avsdtta 50 kronor per kvadratmeter till yttre
underhallsfond.

Déarutéver avsatter man 2 500 000 kronor for att
finansiera det underhallsbehov som konstaterats vid
besiktning av fastigheten infér ombildningen.

Den yttre underhallsfonden syftar till att avsitta kapital
for framtida underhall pa fastigheten. Vid eventuallt
fardandrade férutsattningar och farhallanden i framtiden
kan avsattningar komma att héjas eller sdnkas efter

beslut av styrelsen.

Férsakring

Bostadsrattsféreningen kommer att teckna
fullvirdesforsakring inklusive
styrelseansvarsfarsakring med tillhérande
bostadsrattstillage.

Kassa

Bostadsrattsforeningen kommer att avsatta 1000000
kronor till dispositionskassa ("startkassa") vilket innebar
att bostadsrattsféreningen har tackning for eventuella
oférutsedda hindelser fran start.
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Medan ir en sammanstillning av de bostadsldgenheter som utgdr féreningens hus. Utiver nedan angiven

arsavgift tillkommer kostnad for hushallsel, twbredband och hemfarsakring dar estimerade kostnader
framgar av punkt 8.1,

Objekt Lagenhetsnr Adress Yta RoK Andelstal Insats Arsavglft
001 1001 Lydinghielmsgatan 44  &7.00 m* 2 4.26% 1,820,000 60,509
00z 1002 Lydinghielmsgatan 44 4600 m’ 15 2.93% 1.295,000 41,544
003 1101 Lydinghielmsgatan 44  &67.00 2 4.26% 1,750,000 &0,509
004 1102 Lydinghielmsgatan 44 4500 15 293% 1,312,500 41,544
005 1201 Lydinghielmsgatan 44  &67.00 2 4.26% 1,520,000 &0,509
006 1202 Lydinghielmsgatan 44 4500 15 293% 1,330,000 41,544
007 1001 Lydinghielmsgatan 4B  58.00 m* 2 3.69% 1,515,000 52,381
008 1002 Lydinghielmsgatan 4B 46.00m® 1.5 2.93% 1,295,000 41,544
009 1101 Lydinghielmsgatan 4B  58.00 m* 2 3.69% 1,680,000 52,381
010 1102 Lydinghielmsgatan 4B  46.00m® 1.5 2.93% 1,312 500 41,544
011 1201 Lydinghielmsgatan4B  58.00 n 2 3.69% 1,575,000 52,381
o1z 1202 Lydinghielmsgatan 4B 446.00 15 2.93% 1,435,000 41,544
013 1001 Lydinghielmsgatan 4C  58.00 m? 2 3.69% 1,750,000 52,381
014 1002 Lydinghielmsgatan 4C 456,00 15 293% 1,295,000 41,544
015 1101 Lydinghielmsgatan 4C  58.00m® 2 3.69% 1,715,000 52,381
016 1102 Lydinghielmsgatan 4C 4600 m® 15 2.93% 1,400,000 41,544
017 1201 Lydinghielmsgatan 4C  58.00 m® 2 3.69% 1,820,000 52,381
018 1202 Lydinghielmsgatan 4C 4600 m’® 15 2.93% 1,312,500 41,544
019 1001 Lydinghielmsgatan 4D  58.00 n 2 3.69% 1,505,000 52,381
020 1002 Lydinghielmsgatan 4D  44.00 15 2.93% 1,400,000 41,544
021 1101 Lydinghielmsgatan 4D  58.00 n 2 3.69% 1,522,500 52,381
022 1102 Lydinghielmsgatan 4D  44.00 n 15 293% 1,312,500 41,544
023 1201 Lydinghielmsgatan 4D 58.00 m’ 2 3.69% 1.592.500 52,381
024 1202 Lydinghielmsgatan 40 44,00 m® 15 2.93% 1,330,000 41,544
025 1001 Lydinghielmsgatan 4E 58.00 m’ 2 3.69% 1.610,000 52,381
026 1002 Lydinghielmsgatan 4E 4100 m’ 1 2.61% 1,190,000 37,028
027 1101 Lydinghielmsgatan 4E  58.00 m? 2 3.69% 1,627,500 52,381
028 1102 Lydinghielmsgatan 4E  41.00 m? 1 2561% 1,225,000 37,028
029 1201 Lydinghielmsgatan 4E  58.00 m? 2 3.69% 1,645,000 52,381
030 1202 Lydinghielmsgatan 4E 4100 m’ 1 261% 1,190,000 37.028

Totalt 1572 m* 100.00% 44 582 500 1419709
15
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8.1 Estimerade driftkostnader per bostadsratt

Estimatet baseras utifran nuvarande prislage, jamfarelser med likvardiga bostadsratter samt schabloner frin
REPARB. Kostnaderna kan variera mellan bostadsritterna utifrin hushéllens sammansattning,
forbrukningsmaonster och val av leverantarer och abonnemang.

Vid den handelse att bostadsrattsforeningen tecknar kollektiva abonnemang vidarefakturerar
bostadsrattsforeningen respektive bostadsrittshavare far faktiskt forbrukning ochieller del. Fasta avgifter
fordelas solidariskt (1/30-del) Gver samtliza medlemmar.

Hushéllsel: 500 kr +/~ 200 kr per ménad
Hemfarsakring: 500 kr +~ 100 kr per manad
TV/Bredband: 500 kr 4+~ 200 kr per manad

16
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Ekonomisk prognos

Den ekonomiska prognosen illustrerar &r 1-6, & 10 och &r 20 avseende bostadsrittsféreningens bedémda
intakter, kostnader samt kassaflode och arsresultat. Prognosen visar arsavgiftens forandring vid en arlig

inflation om 2%. Antagen kalkylranta, 3.50%.

Ar1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ars Aré Ar10 Ar 20
Arsavgifter bostader 1419709 1448103 14770465 1506608 1534738 1567473 1696683 20682458
Hyresintakter parkering 7,560 7711 7.865 8,023 8,183 8,347 9,035 11,013
Hyresintakter garage 38,676 39,450 40,239 41,043 418464 42,701 45,221 56,344
Summa intakter 14465945 1495264 1,52516% 1555672 1586786 1618521 1751940 2135605
Driftkostnader B6&5,500 B82 810 200,466 F1BATE 36,845 255,582 1,034,353 1,260,870
Fastighetsavgift 51,720 52,754 53,809 54 8846 55,983 57,103 &1.810 75,346
Awskrivningar 273493 279493 272493 279493 279493 279493 279493 273493
Ranta 366,041 362,614 359,184 355,758 352,331 347 739 333,098 296494
Summa Kostnader 1562754 1577671 1592954 1508612 16244652 15639917 1708753 1912203
Arets resultat -96,809 -82,407 -67,786 -52,940 -37.866 -21,3%96 43,186 223,402
Awsdttning underhall 78,100 78,100 78,100 78,100 78,100 78,100 78,100 75,100
KassaflGde
Surnrma intakter 14565945 14952584 1525149 1,5554672 1584786 1518521 1751940 2,135,405
Surnrma kostnader 1,562,754 1577671 1592954 16084612 1524452 15639917 1708753 1912203
.ﬁxterfﬁringaﬁkrivningar 279493 279493 279,493 279493 279493 272493 279493 279493
Kassaflade I6pande drift 182 683 197,086 211707 226553 241 627 258,097 322,579 502 895
Amorteringar 104,583 104 583 104,583 104,583 104, 583 104,583 104,583 104,583
Summa kassaflode 78,100 92502 107,124 121 969 137,043 153,514 218,096 398,312
Ingaende kassa 100,000
Ackumulerat kassaflode 178,100 270,602 377,726 499,696 636,739 790,253 1546216 4,694,915
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EKONOMISK PLAN

10.

Kanslighetsanalys 1

BRF LYDINGHIELMSGATAM 4

Medan tabell redovisar hur aveiften per kvadratmeter och ar paverkas av forandrad ranta och inflation.

Kinslighetsanalysen tar ef hdnsyn till individuell férbrukning. Kinslighetsanalysen forutsitter att

Fareningens kassalikviditet ska bibehdllas i niva med Féreningens grundprognos under punkt 8.

Kanslighetsanalys 1 Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Aré Ar10 Ar20

Antagen inflationsniva och

antagen ranteniva 03 921 240 258 278 97 1,079 1,316

enligt ekonomisk prognos

Arsavgift om antagen inflationsniva och:

Antagen ranteniva +1% F70 F90 1,010 1.031 1.053 1,075 1,157 1424

Antagen ranteniva +2% 1036 1,054 1,077 1.098 1.11% 1,142 1,233 1493

Antagen ranteniva -1% 837 857 877 898 20 G4z 1034 1293

Arsavgift om antagen rinteniva och:

Antagen inflationsniva +2% 03 939 9F7 1,016 1,057 1,099 1,143 1,672

Antagen inflationsniva +1% 03 230 258 9B 1,016 1,047 1,078 1,447

Antagen inflationsniva - 1% 03 912 921 230 240 P45 259 1,059
18
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EKONOMISK PLAN

11.

BRF LYDINGHIELMSGATAM 4

Kanslighetsanalys 2

Denna analys avser att visa hur foreningens skulder respektive kostnader férandras om inte
samtliga hyresldgenheter ombildas till bostadsratt. Anslutningsgrad 100 procent betyder att
samtliga upplats med bostadsritt, 90 procent betyder att 0 procent av féreningens totala
|agenhetsarea upplats med bostadsritt, och sa vidare.

MNedan tabell redogdr for hur bostadsrattsforeningen paverkas om hyresratternai sin helhet
skulle finansieras genom bankfinansiering med motsvarande kalkylranta om
3.50%.Hyresintdkterna dr baserade pa en genomsnittlig hyresintakt om 1 747 kronor per
kvadratmeter och ar, vilket ar den aktuella hyresnivan for innevarande ar (2025).

Gt b FD;.:(:II:‘Z:HS hvr:}s:{:;iter ﬁh:;::;;:::r Okad riinta R Avgiftsjustering (%)
100% 10458 325
20 % 14916575 274 628 141 971 1556 03% -23 381 1.83%
80 %% 19 374825 549 257 283 242 312 078 -46 762 411%
70% 23833075 823 8BS 425913 468 116 -70 144 7.04%
&0 56 28291325 1098 514 267 884 624155 -23525 10.96%
19
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EKONOMISK PLAN

BRF LYDINGHIELMSGATAM 4

12. Sarskilda forhallanden

1. Upplatelseavgift, dverltelseavgift, andrahandsuthyrning och pantsattningsaveift kan uttagas efter
beslut av styrelsen.

2. Bostadsrittshavare skall betala insats. For bostadsritt pd féreningens fastighet betalas dessutom, vid
tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststélld drsaveift. Arsaveiften avvigs si att
den i farhallande till lagenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beldper pa lagenheten av
fareningens kostnader och avsattning till fonder.

3.  Kostnader for hushallsel, hemfarsakring eller TW-abonnemang och bredband ingar ] i arsavgiften.

4.  Uppgifterna i den ekonomiska planen avseende fastighetens utférande, berdknade kostnader och
intakter m.m., hanfdr sig till tidpunkten for kalkylens upprattande kanda kostnader.

5. Lagenheternas area ar enligt uppgift san Saljaren, varfar vissa mindre avvikelser av ldgenheternas
area kan forekomma. Med mindre férdndringar avses higst 5 % och for mindre avvikelser 3n 5 %, sker
ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

6. | Bvrigt hinvisas till féreningens stadgar, av vilka bl. a framgar vad som giller vid féreningens
uppldsning.

Bostadsrattsforeningen ansoker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Datum enligt sighatur

BOSTADSRATTSFORENINGEN LYDINGHIELMSGATAN 4

Sarah Olsson Anne Satradahl

Leo Olsson

20
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Lydinghielmsgatan 4
250611

UTLATANDE OVER STATUSBESIKTNING

Statusbesiktning enligt SBR modellen

Objekt
Adress: Lydinghielmsgatan 4
Postnummer och Ort: 416 43 Goteborg
Kommun: Goteborg
Fastighetsagare: Stefan Andersson
Uppdragsgivare
Uppdragsgivare: Interesta AB 559080-4034
Uppdragsnummer: 2025-06-11

Besiktningsman

Besiktningsman: Robert Akerfeldt
Medlem i SBRs dverlatelsebesiktningsgrupp

Telafon: 0704-502950

Epost: info@inscon.se

Besiktningsmannen &r medlem i Svenska Byggingenjérers Riksférbund (SBR)

Besiktningsuppdrag

Omfattning: Okular besiktning av flerbostadshus.
Besiktningsdag: 2025-06-11 kI 10:00
Marvarande: Stefan Andersson (Fastighetsagare)

Alex Liljeblom (Uppdragsgivare)
Ann Satradahl (Lagenhetsinnehavare)

Sara Olsson (Lagenhetsinnehavare)

Uppdraget utférs enligt ABK09 samt "villkor fér statusbesiktning enligt SER-modellen™.

En uppdragsbekraftelse med bifogad villkorsbilaga éverlamnades till bestallaren den 2025-06-03.
Innan besiktningen pabérjades gjordes en genomgang av uppdragsbekraftelsen.
Besikthingsmannen ansvarar inte for fel och ar inte skyldig att betala fér krav som reklamerats
respektive framstallts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget ar avslutat i och
med att besiktningsmannen Gversant utlatandet till uppdragsgivaren

Sida: 2
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Lydinghielmsgatan 4
250611

1. TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR OCH INFORMATION
FRAN UPPDRAGSGIVAREN ELLER DESS OMBUD

Tillhandahallna
handlingar:

Under denna rubrik &r samtliga uppgifter laAmnade av fastighetsagare.
Uppgifterna &r inte kontrollerade av besiktningsmannen. Artalen &r
uppskattade.

Information fran
uppdragsgivare:

1999 farvarvade nuvarande fastighetségare fastigheten.

1982 Fasadplat och nya Fénster.

2000 Balkonger renoverades. Brun fasadplat monterades i ndra anslutning
till balkonger. Det har aldrig noterats nagon fuktintrédngning i nara anslutning
till balkonginfastning.

2010 Takomlaggning, takkupa och takplat.

2012 All el utbytt.

2019 Relining av samtliga gjutjgrnsrér och ut till koppling | tomtgrans.

2020 Enstaka fonster &r utbytta och/eller renoverade.

Radonmatning har utférts regelbundet (ca 5-6 ars mellanrum) med resultat
under grénsvarde.

Sattningar/sprickor i golvplatta i kallarplan i framférallt mangelrum o torkrum
ar inte forandrade sedan férvarvet av fastigheten.

Flertalet hyresgaster papekar att fonstren ar svara att stdnga samt att det
drar genom fonsterna.

Upplysningar om fel i —
fastigheten:

Sida: 3
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Lydinghielmsgatan 4

250611
2. OKULAR BESIKTNING
Sarskilda Objekt har under besiktningen varit moblerad. Besiktning har
forutsattningar vid  skett av de delar som varit normalt atkomliga utan omflyttning

besiktningen: av mobler pa belamrade ytor. Fér ytor, utrymmen och
byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej besiktningsbara
eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

Notering "--" innebar att utrymmet/ytan bedéms vara i normalt
skick med hansyn taget till byggnadens alder och
byggnadssatt. Utover det som noteras i villkor (Bilaga 1) ar
foljande delar undantagna i denna rapport:

- Ventilation.
- Brands3kerhet.
- Tillganglighet.

Muntliga uppgifter: Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga
forhallanden, som framkommit vid besiktningen och da aven
samtliga muntliga uppgifter av nagon betydelse som lamnats av
besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller
blivit felaktigt atergiven, enligt bestallarens uppfattning, har
bestallaren att snarast och helst inom sju dagar meddela
besiktningsmannen vad som enligt bestallarens uppfattning
skall &ndras i utlatandet.

Om sadant meddelande inte lamnats inom ovan angiven tid kan
inte besiktningsmannen gobras ansvarig for eventuella brister |
utlatandet, som pa sa satt kunnat rattas.

Vaderlek: 20 grader och sol

Byggnadstyp: Flerbostadshus i 3 vaningsplan med 30 st lagenheter inklusive
kallar- och vindsplan

Byggnadsar: 1946

Grundlaggning: Betongplatta pa mark

Stomme: Betong och Lattbetong (s.k. Blabetong)
Fasad: Plat

Sida: 4
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Lydinghielmsgatan 4

250611
Fonster: Isolerglas
Yttertak: Betongtakpannor
Uppvarmning: Fjarrvarme
Ventilation: Sjalvdrag
NOTERINGAR
Statusbesiktning
OBJEKT
INVANDIGT
Allmant: Det gar inte utesluta fler fel/bristfalligheter an vad som
noterats nedan fér respektive lagenhet. Fér att klargra
kravs en mer omfattande besiktning.
Asbest kan frekomma i byggnadsdelar.
Merpart parkettgolv har brister som |&sa tiljor, svikt, knarr,
fuktskador och flackar.
Gjutjdrnsrér och gjutjarnsbrunn har noterats | byggnaden,
den teoretiska livslangden ar dverskriden som ar ca 40-45
ar. Relining &r utférd pa dessa som i sin tur har en teoretisk
livslangd pa ca 20-30 ar.
Mekanism i fénster och balkongdérrar ar trog/bristfallig.
Merpart balkonger &r belagda med trall/belamrade, komplett
besiktning inte utférd.
Tid fér renovering noterade nedan &r information fran
fastighetségaren.
TRAPPHUS A
LGH 1001 Badrum:
Renoverat for ca 18-20 ar sedan. Flertal fel noterade som
felaktigt monterad brunn, bakfall i golv mm.
Kok:
Renoverat for ca 12 ar sen.
LGH 1101 Badrum:

Renoverat fér ca 4 ar sedan.
Inspektionslucka saknas i vagg.
Kok:

Renoverat fér ca 4 ar sedan.

Sida: 9
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LGH 1201

LGH 1202

LGH 1102

LGH 1002

TRAPPHUS B

LGH 1001

LGH 1101

LGH 1201

LGH 1202

LGH 1102

Lydinghielmsgatan 4
250611

Antal fuktskador i skapsstommar.

Badrum:

Alder okand, teoretisk livslangd pa tatskikt bedéms
uppnadd.

Kok:

Renoverat 18-20 ar sedan.
Balkong:

En rackesstolpe bristfalligt fixerad.

Badrum:
Original
Kdk:
Original
Badrum:
Original
Kdk:
Original
Badrum:
Original
Kok:
Original

Ej besiktigad, pagaende renovering

Badrum:

Renoverat for ca 8 ar sedan.

Sprickor/fogat i innerhérn vatrumsmatta vagg i duschplats.
Skruv for hylla genom vatrumsmatta vagg i duschplats.
Kok:

Renoverat for ca 8 ar sedan.

Badrum:

Original

Kok:

Original

Ej besiktigad.

Badrum:

Alder okand, teoretisk livslangd pa tatskikt bedéms
uppnadd.

Kak:

Original.
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LGH 1002

TRAPPHUS C

LGH 1001

LGH 1101

LGH 1201

LGH 1202

LGH 1102

LGH 1002

TRAPPHUS D

LGH 1001

LGH 1101

Badrum:

Original
Mogelskador i tak
Kok:

Original

Badrum:

Renoverat for ca 1 ar sedan.
Kok:

Renoverat fér ca 1 ar sedan.
Badrum:

Renoverat 7-8 ar sedan.
Kok:

Renoverat 7-8 ar sedan.
Badrum:

Renoverat for ca 1 ar sedan.
Kok:

Renoverat fér ca 1 ar sedan.
Badrum:

Original

Kok:

Original.

Badrum:

Renoverat for ca 1 ar sedan.
Kok:

Original.

Badrum:

Renoverat for ca 3 ar sedan.
Kok:

Original.

Badrum:

Renoverat for ca 18-20 ar sedan.
Kdk:

Original

Badrum:

Renoverat for ca 18-20 ar sedan.

Saknas Klamring i brunn.
Kaok:

@ 2022 SBR Byggingenjérerna, Version 2022.1
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Lydinghielmsgatan 4
250611

Renoverat fér ca 18-20 ar sedan.
LGH 1201 Inte besiktigat

LGH 1202 Badrum:
Original
Kok:
Original
LGH 1102 Badrum:
Original
Kok:
Original
LGH 1002 Badrum:
Renoverat for ca 3 ar sedan.
Sprickor/fogat i innerhérn vatrumsmatta vagg i duschplats.
Bucklor i vagg bakom vatrumsmatta, orsak oklar.
Kok:
Renoverat for ca 3 ar sedan.

TRAPPHUS E

LGH 1001 Badrum:
Renoverat fér ca 18-20 ar sedan.
Rér genom vagg i duschplats.
Kok:
Renoverat ca 8-12 ar sen

LGH 1101 Ej besiktigad.

LGH 1201 Badrum:
Renoverat fér ca 18-20 ar sedan.
Kok:
Original

LGH 1202 Ej besiktigad.

LGH 1102 Ej besiktigad.

LGH 1002 Badrum:
Alder okant.

Saknas synligt titskikt mot fdnster (saknas kakelplattor i
smyaq), risk for otatheter.

Kok:

Sida: 8
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KALLARE

Hela utrymmet

VIND

Hela utrymmet

UTVANDIGT

Allmant:

Mark

Grundmur

Fasad

Dérrar

Fénster

Tak

Garage

Mindre fastighet for
sopsortering

Lydinghielmsgatan 4
250611

Original

Tecken pa fuktintrangning i vaAgg pa antal stallen som
putsslapp, flagnande farg och mikrobiell pavaxt.

Sattningar/sprickor i del av golvplatta.

Flertal fuktflackar/fuktskador pa yttertakets insida, det gar
inte utesluta att vissa ar aktiva/fuktiga vid ovader samt aven
viss rita. Vid besiktningstillfallet uppmattes inga forhojda
varden vid stickprov. Merparten yta ar dolda/e] mdjliga att
besiktiga pa grund av belamring och/eller lasta férrad.

Hogre detaljer an 3,5 meter pa fasad ar begransat
besiktigade pa hall.

Sattningar | mark, asfalt och kdllartrappa.
Asfalt skadad, sprucken och bevaxt pa antal stallen.
Storre partier av puts har slappt/saknas.

Dranering original, kan darmed ha nedsatt funktion.
Livslangden pa dranering och utvandigt tatskikt brukar
uppskattas till mellan 20 och 30 ar.

Rostangrepp pa stora delar av fasaden och évriga
platdetaljer i nara anslutning till denna, dock framst pa
bruna platdetaljer i ndra anslutning till balkonger och takfot.

Flagnade farg, gar inte utesluta ritskador.

Flagnade farg pa fonster och platar, gar inte utesluta
rétskador.

Stickprovsbesiktigat under antal takpannor.
Fatal spruckna pannor

Saknas 3-4 nockpannor, risk att vatten trangt ner till
underliggande konstruktion.

Belamrat, begransat besiktningsbart.

Skall helt renoveras utvandigt av nuvarande
fastighetsagare.
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Ovrigt Rostskador i récken och kantskydd trappa till kallare
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Lydinghielmsgatan 4
250611

3. REKOMMENDATIONER

0-1 ar Byt trasiga takpannor och komplettera med nockpannor som saknas: 10000kr
OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll): 100000kr
Resultatet av OVK:n kan innebéra féréndringar av ventilationssystemet och ddrmed
tillkemmande kostnader.

1-3ar Byta/komplettera tatlister | fonster/dérrar.

3-5ar Byte av rostskadade fasadplatar i nara anslutning till balkonger: 400 000kr
Laga putsskador och mala pa grundmur: 100 000kr.

Alternativt kl& grundmur med fasadskiva: 150 000kr.

5-10 ar Skrapning/Malning av fonster och balkongdorrar: 400 000kr

Kostnaderna for atgarderna ar grovt beddmda, exkl. moms och i dagens prislage:
Kostnad for atgarder inom respektive bostadslagenhet aligger respektive
bostadsratishavare.
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4. OVRIGA KOMMENTARER

41 Kvalitetsdokument/dokumentation saknas fran renoveringar av badrum. Oklart
om arbetet med tatskikten har utférts enligt gallande branschregler vid
renoveringarna. Kan dven paverka bedémning av férsakringsbolag vid
eventuell skada.

4.2 Teoretisk livslangd uppnadd for badrum som ar 20 ar eller aldre. Tathet gar inte
att ta for givet.

4:3 Badrum med hal i tatskikt som sprickor eller pa grund av rérdragning, skruvar

mm i och i anslutning till duschplats/badkar ar en risk ur fuktskadesynpunkt.

4:4 Antal badrum har fonster i duschplats vilket ar en risk ur fukiskadesynpunkt.

4-5 Samtliga kék har brister i fuktsdkerhet med avsaknat/bristfalligt fuktskydd i
diskbanksskap och under kylfrys vilket &r en risk ur fuktskadesynpunkt.

Onsala, 250805
Inscon AB

Robert Akerfeldt
Besiktningsman SBR

BYGGINGENJORERMA

Overlitelsebasikining
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BILAGA 1: Villkor for statusbesiktning

Enligt SBR-modellen

Begreppsbestimningar

Med uppdragsgivare avses den eller de personer som
undertecknat uppdragsbekraftelsen.

Med besikiningsman avses i tillampliga delar aven det
besiktningsforetag som mottagit uppdraget att utfiéra
statusbesikiningen.

Med byggnaden avses det objekt som omfatias av
statusbesiktningen.

Andamal

Andamalet med statusbesiktningen ar att samla och
redovisa information om byggnadens fysiska skick
samt, dar s ar majliot, ange sa kallade
livslangdsuppgifter fér byggmaterial och konstruktioner.
Insamling av information sker genom en unders&kning
som utfors av en sarskilt anlitad sakkunnig
hesikiningsman. Resultatet redovisas i ett
besiktningsutlatande.

Med hjalp av besiktningsutlatandet ges ett underlag far
att bedéma byggnadens skick och vilka atgarder som
hehdver vidtas med hansyn till livslangdsuppagifter
avseende byggmaterial och konstruktioner,

Statusbesikiningen utgér inte en &verlatelsebesiktning.
Statusbesikiningen ersatter inte den undersékningsplikt
som avses i jordabalken.

GENOMFORANDE

Uppdragsbekriftelse

Efter mottagande av uppdraget dversander eller
dverlamnar besiktningsmannen en uppdragsbekraftelse
till uppdragsgivaren jamte dessa villkor. Av
uppdragsbekraftelsen och dessa villkor framgar
statusbesikiningens omfattning.

Besiktningsmannen gar igenom uppdragsbekraftelsen
och villkoren far uppdraget med uppdragsgivaren innan
statusbesiktningen pabérjas.

Statusbesiktningens huvudsakliga innehall
Statusbesikiningen bestar av filjande fyra delar;

1. Tillhandahalina handlingar samt information fran
agaren till byggnaden.

2. Okular besiktning.

3. Rekommendationer

4, Ovriga Kommentarer

Resultatet av statusbesikiningen sammanstalls i ett
besiktningsutlatande.

1. Handlingar och upplysningar

Infér statusbesikiningen, eller i samband med dess
pabérjande, tar besiktningsmannen del av de
handlingar och dvriga upplysningar som overlamnats.
De handlingar och upplysningar som

besiktningsmannen lagger till grund far
statusbesiktningen antecknas i besiktningsutiatandet,

2. Besiktning

Statusbesiktningen genomférs i form av en omsorgsfull
okular besikining av byggnaden, dvs. vad som kan
upptackas med blotta 6gat. Som utgangspunkt sker
statusbesikiningen alltséd utan hjélpmedel,

Statusbesiktningen avser farhallandena vid
besikiningstillféllet.

Vid den okuldra besikiningen undersoker
besikiningsmannen synliga ytor i samtliga tillgéngliga
utrymmen. Med tillgangliga utrymmen menas alla sadana
utrymmen som Kan undersdkas via oppningar, ddrrar,
inspekiionsluckor och liknande samt alla utrymmen som i
gvrigt ar krypbara.

Om inte annat avtalats omfattar statusbesiktningen en
teknisk, okular besikining av byggnaden.
Statusbesiktningen omfattar inte hela den fastighet pa vilken
byggnaden ar belagen.

Om parterna kommer &verens om att statusbesiktningen
ska ha annan omfattning an vad som nu sagts ska detta
framga av uppdragsbekraftelsen.

Undantag

Statusbesiktningen omfattar inte installationer sasom el,
varme, vatten, sanitet, maskinellutrustning, rékgangar eller
eldstader. Statusbesiktningen omfattar inte
energideklaration, miljginventering, undersdkningar som
kraver ingrepp i byggnaden, provtryckning, radonmétning,
fuktmatning eller annan matning.

Statusbesikiningens omfattning kan utdkas eller inskrankas
efter sarskild Gverenskommelse mellan uppdragsgivaren
och besiktningsmannen. Sadan dverenskommelse ska
framga av uppdragsbekraftelsen.

Om besiktningsmannen inte har gjort en okular besikining
av ett utrymme eller en yta som omfattas av
statusbesiktningen ska detta antecknas i
besikiningsutlatandet och anledningen hartill.

3. Rekommendationer

Besiktningsmannen kan uppréatta en lista med
rekommendationer och anger ett planeringsfarslag gallande
nar de borde utforas, t ex om 0-1 ar, 1-3 ar, 3-5ar 510 ar
osv, beroende pa vilket underhallsbehov foreligger.

Till grund far rekommendationer lagger besikiningsmannen
bland annat byggnadens konstruktion, alder och skick,
iakttagelser som gjorts vid den okulara besiktningen samt
den information som lamnats genom handlingar och
upplysningar.

4. Ovriga kommentarer

Besikiningsmannen kan redovisa aven generella punkter
som &r i behov av underhall eller kan vara bra att vara
medveten om.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i statusbesikiningen.
Uppdragsgivaren och besikiningsmannen kan dock komma
dverens om att besikiningsmannen aven ska utfora fortsatt
teknisk utredning. Se vidare om sadant tillaggsuppdrag
under rubrik nedan.
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Besiktningsutlatande
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Besikiningsmannen ska arkivera en kopia av

Besiktningsmannen uppréattar ett besiktningsutlatande dver besikiningsutlatandet under minst tva (2) ar fran det att

statusbesiktningen. | besikiningsutlatandet redovisas de
fel som upptackts vid den okulara besikiningen.
Besiktningsutlatandets innehall ar en faljd av att
statusbesiktningen utforts med sadan omsorg som ar
pakallad med hansyn till byggnadens skick, den Legala
heskaffenheten hos jamforliga byggnader och
omstandigheterna vid statusbesiktningen. Vid
statusbesiktningen har darfar bl.a. byggnadens alder och
konstruktion betydelse,

Tilldggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild dverenskommelse
med besikiningsmannen traffa avtal om tillagosuppdrag i
anslutning till statusbesiktningen. Tillaggsuppdrag
farutsatter ett godkannande av byggnadens agare.

Syftet med ett tilldggsuppdrag kan vara att utvidga
unders&kningen till att omfatta delar som inte ingar i
statusbesiktningen eller att undersdka omstandighet som
inte kunnat klarlaggas vid statusbesiktningen. Ett
fillaggsuppdrag ar inte en del av statusbesikiningen, men
kan utféras i samband med denna.

Omfatiningen av dverenskomna tillagasuppdrag ska
anges i uppdragsbekraftelsen till statusbesikiningen, eller i
en separat uppdragsbekraftelse. Resultatet av ett sadant
tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt utlatande.

Om uppdragsgivaren bestaller tillaggsuppdrag som utfors i
anslutning till statusbesikiningen galler villkoren for
statusbesiktningen dven far tillaggsuppdraget.

Besikiningsmannens ansvar

Besiktningsmannen &r endast ansvarig for uppdraget
gentemot sin uppdragsgivare. Annan &n uppdragsgivare
har darfor inte ratt till skadestand fran besiktningsmannen.
Besiktningsmannen &r inte skyldig att kontrollera
riktigheten av de handlingar cch upplysningar om
byganaden som han mottar | samband med
statusbesiktningen,

Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den skada som
hesikiningsmannen orsakar uppdragsgivaren genom
vardsldshet eller forsummelse vid utférandet av
statusbesiktningen. Besiktningsmannens ansvar ar dock
begrénsat enligt nedanstaende villkor.

- Besiktningsmannens skadestandsskyldighet dverstiger
inte i nagot fall 15 prisbasbelopp enligt lagen om allman
farsakring vid den tidpunkt da avtal om statusbesikining
traffades.

- Skada vars varde understiger ett belopp motsvarande
0.5 prisbasbelopp &r besiktningsmannen inte skyldig att
ersatta,

- Om besiktningsmannen utfar tillaggsuppdrag i anslutning
till statusbesiktningen ska begransningen i
besiktningsmannens skadestandsskyldighet omfatta dven
skada pa grund av fel i tillaggsuppdraget.

- Skada som beror pa att det | besiktningsutlatandet
saknas nagon uppgift eller papekande som
hesiktningsmannen lamnat muntligen ersatts endast om
uppdragsgivaren omgaende efter erhallandet av
besiktningsutlatandet begart kemplettering av
besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen ar skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsforsakring med sarskilda villker om
besiktning.

uppdraget slutférts, Uppdraget &r slutfért nar
besikiningsutlatandet har skickats till uppdragsgivaren.

Reklamation och preskription

Fel i besikiningsmannens uppdrag eller krav pa grund av
sadant fel ska reklameras respektive framstéllas inom skilig
tid fran det att felet markts eller borde ha markts, respektive
fran det att skada upptackts. Besikiningsmannen ansvarar
dock inte | nagot fall far fel/skada och &r inte skyldig att
betala fér krav som reklamerats respektive framstallts
senare &n tva (2) ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget
ar avslutat i och med att besikiningsmannen éversant
besikiningsutlatandet till uppdragsgivaren.

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren ska verka for att fa fram alla relevanta
handlingar och se fill att byggnaden ar besikiningshar, enligt
vad som ovan sagts, for att statusbesiktningen ska bli s&
rattvisande som midjligt.

Besiktningsmannen answvarar inte f&r att de handlingar och
dvriga upplysningar om byggnaden som behévs for
statusbesikiningen finns tillgangliga fér besiktningsmannen
vid statusbesikiningens pabérjande.

Besiktningsmannen ansvarar inte far att byggnadens
samtliga utrymmen och ytor ar tillgangliga for besikining. Far
att kunna utfira besiktningen pa eft rattvisande satt ska
ytorna vara [attatkomliga och fria fran skrymmande bohag.
Vid behov ska godkand stege finnas tillganglig.
Uppdragsgivaren ska noggrant lasa besikiningsutlatandet
efter mottagandet och utan dréjsmal darefter meddela
besikiningsmannen om besikiningsutiatandet innehaller
nagon felaktighet eller saknar nagot.

Besiktningsmannen &r inte skyldig att genomfara
besikiningsatgérd som innebéar att besikiningsmannen
utsatter sig for fara. Besiktningsmannen avagdr i varje enskilt
fall vad som ar en fara vid utforande av uppdraget,

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse
Besiktningsutlatandet redovisar forhallandena vid tidpunkten
for statusbesikiningen.

Aganderitt eller nyttjanderitt till besiktningsutlatandet
Besikiningsmannen har upphovsratten till
besikiningsutlatandet, Uppdragsgivaren far endast anvanda
besikiningsutlatandet i enlighet med det avtalade
andamalet.

Uppdragsgivaren har inte ratt att dverlata
besikiningsutlatandet eller nyttjanderatt till
besikiningsutlatandet utan besiktningsmannens uttryckliga
medgivande

Om dverlatelse av utlatandet ska ske har
besikiningsmannen ratt att vid sammantraffande eller pa
annat lampligt satt mot ersattning redovisa
besikiningsutlatandet fér forvarvaren.

Sker dverlatelse utan medgivande fran besiktningsmannen
kan innehallet | besikiningsutlatandet inte goras gallande
mot besikiningsmannen. Samma sak galler om
uppdragsgivaren utan medgivande anvander
besikiningsutlatandet for annat an det avlalade andamalet.
| inget fall har farvarvare av besikiningsutlatandet battre ratt
an uppdragsgivaren,
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BILAGA 2: Liten Byggordbok

Asfaboard

Pords, asfaltimpregnerad skiva,

Alkydoljefirg

En "modemare” variant av oljefarg som bestar av
linoljefarg och alkydhartser. Torkar snabbare an
oljefarg men trénger inte lika djupt in i virket.
Avloppslufiare

R&r som gar upp genom yttertaket och som har till
uppgift att ta in luft vid spelning | aviopp, sa att vakuum
inte uppstar 1 systemet,

Betong

Blandning av cement (bindmedel) och grus, sten
(ballast)

Blabetong

Lattbetongblock fillverkade av alunskiffer.
Radonhaltigt.

Brunréta

Angrepp av brunréta innebéar att virkets hallfasthet
nedsattes och att fibrerna spricker tvars
langdrikiningen. Orsakas av svampangrepp.
Byggfukt

Fukt som tillfars byggnadsmaterial under byggtiden.
Bérlikt

Virke som bar upp takpannor.

Bage

Den del av ett fonster som ar dppningsbar.

Cement

Bindmedel i betong och putsbruk.

Cylinder

Las.

Dagvattenledning

Ledning i mark far att avleda vatten fran stuprér och
regnvattenbrunnar.

Drénering

System av drénerande (vattenavledande) massor och
ledningar.

Dérrblad

Den dppningsbara delen av en dérr.

Falsad plat

Slatplat som skarvas ihop med dvervikta standskarvar.
Fotplat

Dropplat placerad vid takfot och som leder vatten ner i
hangrannan.

Fuktskydd

Skikt av vattentat massa, luftspaltbildande matta av
HDO-polyeten eller bitumenduk etc., som har till uppgift
att farhindra fuktintrangning i konstruktion eller hindra
avdunstning fran mark i s.k. uteluftsventilerad
kryparund,

Fuktkvot

Farhallandet mellan vikten pa fuktigt material och
materialets tormvikt, Anges i % eller kgfkg.

Foder

Tackande listverk runt fonster eller dérr.

Grundmur

Murverk runt uteluftsventilerad krypgrund eller s.k.
tarpargrund varpa byggnaden vilar.

Hammarband

Traregel langst upp pa en regelvagg varpa takstolen
vilar.

Hanbjilke

Tvirgaende bjilke i takstol (mot s.k. “kattvind™).

Lydinghielmsgatan 4
250611

Imma

Se mattnadsanghalt.

Karm

Den del av en dorr eller ett fonster som sitter fast |
vaggen.

Klinker

Plattor av keramiskt material.

Klamring

Ring m uppgift att halla fast en plastmatta mot en
golvbrunn, sa att inget vatten kan trénga in mellan
golvbrunnen och mattan.

Limtra )

T ex balkar sammanlimmade av flertal tréstavar. Ar
starkare &n motsvarande dimension "vanligt” virke.
Mekanisk ventilation

Ventilation som styrs av flaktar. Kan vara endast
franluft eller bade franluft och tilluft. Ibland férekommer
aven energiatervinning ur franluften.
Mattnadsanghalt

Den anghalt som luft vid en viss temperatur maximalt
kan innehalla. Kan &ven bendmnas daggpunkt.
Vattenangan dvergar da till vatten (kondenserar).
Okulir

Vad man kan se med dgat.

Plansteg

De horisontella stegen i en trappa.

Relativ fuktighet

Anghalten i luft | % av matthadsanghalten.

Radon

Radongas avgar vid radioaktivt sdnderfall av radium i
mineralkomen i jorden eller berggrunden.
Revetering

Puts pa rorvassmatta, som bekladnad pa hus med
trastomme.

Sjalvdragsventilation

Fungerar genom att varm luft, som ar |attare an kall,
stiger uppat i ummet och ut genom franluftskanaler.
Sattsteq

Den vertikala ytan mellan planstegen i en trappa.
Stodben

Den del av en takstol som utgdr del av vagg langs
takfot.

Svall

Underlagstak av spontade brader.

Trycke

Darr eller fonsterhandtag.

Takfot

Dar taket moter yttervaggen.

Taknock

COwversta delen av eft yitertak,

Underlagstak

Tak som ligger under beldggning av t ex tegelpannar,
plat eller dverlaggsplattor. Utgéres ibland av papp pa
trasvall, av masonit eller av armerad plastfolie.
Underram

Medersta bjalken i en takstol. Utgér aven del av
bjalklag.

Overluft

Ventilation mellan tva utrymmen via venlil i vagg eller
springa mellan dérrkarm och dérrblad,

Overram

Den del av en takstol som underagstaket vilar pa.
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Fastighetsbeteckning

Datum

BILAGA 3: Teknisk medellivslangd for byggnadsdelar och
byggkonstruktioner

En fastighet kraver underhall och renoveringar som bor ske med olika tidsintervaller.
Byaggmaterial och konstruktioner har begrénsad livslangd.

Anmarkning: Till grund for livslangdsuppagifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens
Institut fér Byggnadsforskning, Sammanstalining av livslangdsuppgifter SABO-avskrivningsregler

samt erfarenhetsméassiga varden.

Takkonstruktioner

Takpapp laglutande/platta konstruktioner

Gummiduk laglutande/platta konstrukfioner

Takpapp under takpannor av betong, tegel
(Takpannor av betongitegel)

Korrugerad takplat med underdiggande papp
Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande papp
Asbestoementskivorieternitskivor,

Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.)
Hangrannor/stuprér

Skorsten (renovering/ommurning skorstenstopp, tatning
rikkanaler),

Myit undertak - invandigt
Terrasser/balkonger/altanerfutomhustrappor
Tatskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt)

Plat

Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskikt)

Fasader

Trapanel (byte)

Trépanel (mélning)

Tegel

Puts - fjockputs 2cm (renoveringfomputsning)
Asbestcementplattor (etemitplattor)

Fonster/dorrar

lsolerglasfonster (blir otata med tiden)
Byte finster

Byte drrar (inne/ute)

Malning fanster/darrar

Dréneringlutvindigt fuktskydd

Draneringsledning och utvandig vertikal (inklusive
dagvattenledning i anslutning till dréneringsledning.)
Dagvattenledning utanfor byggnaden

Invandigt

Malningtapetsering efc.
Parkeftgolvragoly (byte)
Parkettgolv/tragolv (slipning)

Laminatgolv

Klinkergoly

Plastmatta pa golv (ej vatrum)

Koksluckor, bankskivor, koksinredning
Snickerier och inredning {t ex lister). Ej kik

20ar
30 ar
30 ar
30 ar
35ar
35ar
0 ar
354ar
25 ar

40 ar
40 ar

35ar
35ar
50 ar

40 ar
10ar
Ej Byte
I ar
I ar

25 ar
40 ar
35 ar
10 ar

25ar
50 ar

10ar
40 ar
15ar
20 ar
Ej byte
15ar
0ar
40 ar

Vérmegolv

Elvarmeslingor i golv
Elvarmeslingor i vatulrymme
Vattenburna slingor i golv

Vatutrymmen
Plastmatta i vatrum
Tatskik! under Klinker/kakel rollat
Tatskikt under klinker/kakel folie
Tatskikt i golvivagg av typ funn dispersion
utfort under 1980-tal/i barjan av 1490-talet
Typgodkénd vatrumsmatta (plast) som
tatskikt under klinkerfkakel

* utfart fore 1995

* utfort efter 1995
Vatrumstapeter vagoar

Installationer fér vatten,

avlopp samt vérme

Avloppsledningar

Varmeledningar kall-varmvattenledningar
Avloppstank

Sanitetsgods (vattstall, W stol m.m.)
Badkar

\armevaxlare

Elinstallationer
Kablar, cenfraler etc.

Vitvaror
Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall etc.
Tvattmaskin, torktumlare, torkskap

Ovriga installationer och annan
maskinell utrustning dn
hushallsmaskiner

T ex varmvattenberedare, elradiator,
varmepanna (oljalel) inkl. expansionskarl
Luftvarmepump

Ventilation

Injustering av ventilationssystem
Byte av flakimotor

Styr- och reglerutrustning

& 2021 SBR Byggingenjérerna, Version 2021.2

254r
30 &r
30 &r

20 ar
20 ar
30 ar

15 ar

20ar
30 ar
15 ar

50 &r
50 &r
30 &r
30 &r
30 &r
20ar

45 ar

10 ar
10 ar

20ar
Bar

5ar

15ar
20 ar
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Underhallsplan

Ar 2025 till 2094

Brf Lydinghielmsgatan 4

Kalltorp 94:2
Datum for utskrift: 2025-10-17

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan | webbaopplikationan Planima. Las mer pd www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN
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Oversikt

Denna del visar grundléggande information em underhallsplanen.

Detta ér en exporterad version av en underhdllsplan | webbapplikationen Planima. Sida 2 7 25
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UNDERHALLSPLAN
Kalltorp 94:2

Underhallsplanens installningar

Namn Underhallsplan BRF Lydinghielmsvégen &
Startdr 2025

Slutdr 2075

Moms pd kostnadssummor 25.0%

Kostnadstillagg fér

10.0%
byggherrekostnader (%)
Arlig upprakning (%) 2.0%
Basar fér indexering 2025

« Ar: 2025- 2094

Filter » Utgiftstyp: Alla atgarder
Detta ér en exporterad version av en underhdllsplan | webbapplikationen Planima. Sida 3 7 25
Las mer pd www.plonima.se :
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UNDERHALLSPLAN
Kalltorp 94:2

Underhdllsplan f6r BRF Lydinghielmsvdgen &

Styrelsen skall uppratta underhdllsplan fér genomfarande av underhdllet av féreningens byggnader och drligen
budgetera om drsavgiftens storlek samt genom beslut sékerstalla erforderliga medel t6r att tryggao féreningens
tastigheter.

Styrelsen skall varje &r tillse att féreningens egendom besiktas | lamplig amfattning och i enlighet med féreningens
underhdllsplan.

En underhdllsplan bar ses som ett levande dokument och skall dérmed revideras |épande. Atgdrder i underhdllsplanen
kan behéva kemma tidigarelaggas alternativt senareléiggas beroende pd slitage samt vilket |&Gge fastigheten ligger .

Det dagliga underhdllet har ocksd inverkan pd hur underhdllsplanen kan komma att behéva revideras.
Bostadsrattsinnehavarnas skyldighet nar det géaller underhdll.

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad, till det inre, halla lokalen med tillhérande &vriga utrymmen i gott skick.
Med ansvaret féljer bdde underhdlls- och reparationsskyldighet. Bostadsrattshavarens ansvar emfattar &ven mark, om
sddan ingdr i vpplatelsen. Bostadsrattshavaren ar ocksd skyldig att félja féreningens regler och beslut sem rér skétseln
av marken. Féreningen svarar i &vrigt 1&r husets underhall.

Detta ér en exporterad version av en underhdllsplan | webbapplikationen Planima. Sida 4 /7 25

Las mer pd www.plonima.se :
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Om fastigheten

Denna del beskriver fastigheten mer ingdende.

Detta ér en exporterad version av en underhdllsplan | webbapplikationen Planima.

Lis mer pd www.planima.se
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Lydinghielmsgatan 4

Adress

416 43 Goteborg
Boarea (BOA) 1572 m*
Byggar 1944

FORDELNING AV ENERGIKLASSER

Saknas (100%)

Detta ér en exporterad version av en underhdllsplan | webbapplikationen Planima. Sida &/ 25
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Flerbostadshus 1 3 vaningsplan med 30 st ldgenheter.

Kéallare och vindsplan.

Grundldgagning : Betongplatta
Stomme: Betong och l&ttbetong
Fasad: Pl&t

Fénster: Tréfénster med isolerglas
Yttertak: Betongpannor
Uppvérmning: Fjarrvérme

Ventilation: Sjalvdrag

Utfarda ptgarder:

1982: Fasadplat och nya fénster
2000: Balkonger renoverades

2010: Takomléggning

2012: All el utbytt

2019: Relining av samtliga gjutjdrnsrar

2020: Renovering av fonster

Detta ér en exporterad version av en underhdllsplan | webbapplikationen Planima.
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Atgdrder per ar

Denna del sammanstdller samtliga underhallsdtgarder per ar.

Detta ér en exporterad version av en underhdllsplan | webbapplikationen Planima.
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i Kalltorp 94:2

Totala utgifter per utgiftstyp och ar

30000 000 kr

20000 000 kr

10 000 000 kr

Obkr— = _I_ - mm B8 _lI - ll IR  E— _l_
R e L T T - T Y ‘\;,;'.1 AN G’G“ AT & & ar a2
QP e “:":r“:\hh'u'un ] L) 'n bbﬁﬂﬂﬂ o & B BB
ST O ST TS TTTTT S S TS

B underhall [l Investering

Totala utgifter per kategori och ar

30 000 000 kr

20000 000 kr

10 000 000 kr

Okr —® - EHE - n_ .
4}.;;:4;94;\4,“ "ﬁ’ﬁ‘ﬁé“é’ﬂ?@ﬂ?"??uuﬂ“«‘”m"m‘*«“%%’%’%‘#mdﬂ
SEFEEEE ST TS EFFE P FF PSS ST ESF s
B Aviepp [ El cch belysning [l] Faosad [l Ventilation [l Yarme och kyla [l Yttertak
Detta ér en exporterad version av en underhdllsplan | webbapplikationen Planima. Sida9 /25
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2026

Tetalt pris

Atgird Kategori Lage Intervall Status P
Byta trasiga betongpanner och ¥itartak 40 Ar Planerad 14 000 kr

komplettering noekpannar

OVE [obligotorisk ventilationskentrall)  Wentilation Planerad 84 000 kr
flerbostadshus (FT/FTX-system, per
|Ggenhet)

98 000 kr

2027

Atgérd Kategori Lége Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Byte av rostskadad fasadolét Fasad Planerad 501000 kr
Laga sockel puts Fasad 20 b Planerad 103 000 kr

604 000 kr

2029

Tetalt pris

Atgdrd Kategorl Lége Intervall Status Ikl e
OVE [obligatorisk ventilationskentrall) Yentilation Zar Planerad 27 000 kr
flerbostadshus (FT/FTX-system, per
lagenheat)

27 000 kr

2031

Atgiird Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. morms
Alternativ till malning av fénster Byta Fasod Planerad 2402000 kr
aluminivmbeklatt trafanster 3-glas (0-1
mz)
Mala fanstardérr/balkongdsrr trd 3-glas Fased 10 ar Planerad &01 000 kr

3 003 000 kr

Detta ér en exporterad version av en underhdllsplan | webbapplikationen Planima. Sida 10/ 25
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2032

Tetalt pris

Atgird Kategori Lage Intervall Status P
OVE (obligatorisk ventilationskentrall) Wentilation Zar Planerad 28 000 kr
flerbostadshus (FT/FTX-system, per
|&genhet)

28 000 kr

2035

Tetalt pris

Atgéard Kaotegori Lage Intervall Status

Inkl. mams
Energideklaration bostadshus (per Warme och kyla 10 ar Planerad 20 000 kr
lagenhat)
Energidakiaration flarbestodshus
OVE (obligotorisk ventilationskontrall) Wentilation 3 dr Planerad 30 000 kr
flerbostadshus (FT/FTX-system, per
|Ggenhet)

50 000 kr

2038

Tetalt pris

Atgard Kategori Lage Intervall Stotus B
Evyta entréddrrar samt f&rradsd&rrar Faosod 0 ar Planerad 1462 000 kr
yatrdarr e
OVE (obligatorisk ventilationskentrall)  Wentilation 3 dr Planerad 32000 kr
flerbostadshus (FT/FTX-system, per
|Ggenhet)

194 000 kr

2040

Atgiird Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. morms
Eyta fijarrvarmecentral/undercentral [ca  Warme och kyla Z0 ar Planerad &29 000 kr
250 kW varmeeffekt, ca 20 Igh)
Byta gorageport (takskjutoort, plost, ca Fosad 30 dr Flanerad 1000 kr
2ax2m)
Garagepart |lakskjutpart, plest)

720 000 kr

Detta ér en exporterad version av en underhdllsplan | webbapplikationen Planima. Sida 11/ 25
Lis mer pd www.planima.se 5
tronically signed / Sahkéisast allekinoitetiu / Elekironiskt signerats - Elektroniss signer ¢ Elekironisk underskreyet -‘ visma Sign

n.yisma.netsyidocument-checkGeeccET1-d104-4b3e-b2Ra-81 BT 2cHBDET WL VISMAsgn.com



— UNDERHALLSPLAN
—— Kalltorp 94:2

2041

Tetalt pris

Atgird Kategori Lage Intervall Status P
Mé&la fanstardérr/balkongdser tré 3-glas  Fasod 10 &r Planerad 733 000 kr
OVE [obligatorisk ventilationskentrall) Wentilation 3 dr Planerad 34 000 kr
flerbostadshus (FT/FTX-system, per
|&genhet)

767 000 kr

2044

Tetalt pris

Atgird Kategori Lége Intervall Status
Inkl. moms
OVE [{obligatorisk ventilationskentrall) Yentilation Zar Planerad 34 000 kr
flerbostadshus (FT/FT¥-system, per
lagenhat)

36 000 kr

2045

Tetalt pris

Atgard Kot i La Int Il Stat

giir ategori dge nterval atus L e
Energideklaration bostadshus (per Warme och kyla 10 ar Planerad 25 000 kr
lagenheat)

Energidekiaration flerbostodshus

25 000 kr

2047

Atgdrd Kategorl Lége Intervall Status Totalt pris
Inkl. maoms

Laga sockel puts Fasad 20 dr Flanerad 153 000 kr
OVE [obligatorisk ventilationskentrall) Yentilation Zar Planerad 38 000 kr

flarbostadshus (FT/FTX-system, per
lagenhet)

191 000 kr

Detta ér en exporterad version av en underhdllsplan | webbapplikationen Planima. Sida 12 /25
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2050

Tetalt pris

Inkl. moms

Atgird Kategori Lage Intervall Status

Byta avloppsstammariovleppsrdr inkl Avlopp &0 &r Planerad 19 26 000 kr
rye vétrum ech vattenledningar

(stambyte, flerbostadshus, pris per

|Ggenhet)

Byta betongpannor/takpannor ay ¥ thertaik 40 &r Planerad 2910 000 kr
hetong (inkl byte av papp ach lakt)
Takpannor batong

OVE [obligatorisk ventilationskentrall) Wentilation I ar Planerad 41000 kr
flerbostadshus (FT/FT¥-system, per
lagenhat)

22 576 000 kr

2051

Totalt pris

Atgard Kaotegori Lage Intervall Staotus
Inkl. morms

Méla tonsterddr/balkongddrr tré 3-glas Fosad 10 & Planerad &93 000 kr

893 000 kr

PARK

Tetalt pris

Atgérd Kategorl Lége Intervall Status I, S
OVE [obligatorisk ventilationskentrall) Yentilation Zar Planerad 43 000 kr
flerbhostadshus (FT/FTX-system, per
|Ggenhet)

43 000 kr

2055

Atgiird Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. morms
Eyta fasadplat Fasad 40 ar Planerad & B57 000 kr
Trapane!
Energideklaration bostadshus (per Wirme och kyla 10 &r Flanerad 30 000 kr
|Gigenhet)
Eresgideklanation flerbestadshus
4 887 000 kr
Detta ér en exporterad version av en underhdllsplan | webbapplikationen Planima. Sida 13/ 25
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2056

Atgird Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
OVE (obligatorisk ventilationskentrall) Wentilation Zar Planerad 4& 000 kr
flerbostadshus (FT/FTX-system, per
|&genhet)

46 000 kr

2059

Atgéard Kaotegori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moams
OVE {obligatorisk ventilationskentrall) Yentilation Zar Planerad 49 000 kr
flerbostadshus (FT/FT¥-system, per
lagenhat)

49 000 kr

2061

Totalt pris
Atgdrd Kategori Lége Intervall Status T
Méla tonsterddr/balkongddrr tré 3-glas Fosad 10 &r Planerad 1089 000 kr

1089 000 kr

2062

Atgard Kategerl Ldge Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Evta elstammar/elstigare inkl El och balysning 50 &r Planerad 3 261000 kr

elcentraler/gruppoentraler (elstambyte,
flarbostadshus, pris per lagenhat)
Elsystem bostodshus (elstammaor ach Igh-centrolar)

OVE (obligatorisk ventilationskontrall) Wentilation 3 dbr Flanerad 51000 kr
flerbhostadshus (FT/FTX-system, per
|Gigenhet)

3 313 000 kr
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2065

Tetalt pris

Atgird Kategori Lage Intervall Status P
Energideklaration bostadshus (per Warme och kyla 10 &r Planerad 34 000 kr
|Gaenhet)

Energideklaration flerbosiodshus

OVE (obligotorisk ventilationskentrall) Wentilation 3 dr Planerad 55 000 kr
flerbostadshus (FT/FTX-system, per

|Ggenhet)

91000 kr

2066

Atgérd Kategeor Lége Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Byta trasiga betongpannor och ¥ ttertok 400 Planerad 31000 kr
komplettering nockpoannor

31 000 kr

2067

Tetalt pris

Atgard Kat i L Int Il Stot
giir ategori dge nterval atus L e
Laga sockel puts Fasod 20 ar Planerad 227 000 kr

227 000 kr

2068

Atgdrd Kategorl Lége Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Byto entréddrrar samt tarrddsdarrar Fasad 30 dr Flanerad 293 000 kr
Fikeredar i

OVE [obligatorisk ventilationskentrall) Yentilation Zar Planerad 58 000 kr

flarbostadshus (FT/FTX-system, per
lagenhet)

351000 kr

Detta ér en exporterad version av en underhdllsplan | webbapplikationen Planima. Sida 15/ 25
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2070

Tetalt pris

Atgird Kategori Lige Intervall Status P
Byta fiarrva@rmecentral/undercentral [ca  Warme och kyla 0 Ar Planerad 1140 000 kr

250 kW varmeeffekt, ca 30 Igh)

Byta garageport (takskjutpart, plast, ca Fasad 30 4r Planerad 164 000 kr
25 %2 m)

Garagepart [tokskjutport, plost)

1304 000 kr

2071

Tetalt pris

Atgérd Kategori Lége Intervall Status
Inkl. moms
Mala fanstardérr/balkongddrr tré 3-glas  Fased 10 ar Planerad 1327 000 kr
OVE (obligotorisk ventilationskontrall) Wentilation 3 dr Planerad &2 000 kr
flerbostadshus (FT/FTX-system, per
|Ggenhet)

1389 000 kr

2074

Tetalt pris

Atgérd Kategorl Lége Intervall Status Ink. mams
CWVE (obligatorisk ventilationskantrall) Wentilation Zar Planerad &5 000 kr
flarbostadshus (FT/FTX-system, per
lagenhat)

65 000 kr

2075

Atgiird Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. morms
Energideklaration bostadshus (per Warmea och kyla 10 ar Planerad & 000 kr
lagenhet)

Energidekloration flerbostodshus

44 000 kr

Detta ér en exporterad version av en underhdllsplan | webbapplikationen Planima. Sidals /£ 25
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2077

Atgird Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
OVE (obligatorisk ventilationskentrall) Wentilation Zar Planerad &% 000 kr
flerbostadshus (FT/FTX-system, per
|&genhet)

69 000 kr

2080

Atgéard Kaotegori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moams
OVE {obligatorisk ventilationskentrall) Yentilation Zar Planerad 74000 kr
flerbostadshus (FT/FT¥-system, per
lagenhat)

74 000 kr

2081

Totalt pris
Atgdrd Kategori Lége Intervall Status T
Méla tonsterddr/balkongddrr tré 3-glas Fosad 10 &r Planerad 1618 000 kr

1618 000 kr

2083

Atgérd Kategorl Lége Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
OVE [obligatorisk ventilationskentrall) Yentilation Zar Planerad 78 000 kr
flarbostadshus (FT/FTX-system, per
lagenheat)

78 000 kr

2085

Atgiird Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. morms
Energideklaration bostadshus (per Warme och kyla 10 ar Planerad 54 000 kr
lagenhet)

Energidekloration flerbostodshus

54 000 kr
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2086

Atgird Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
OVE (obligatorisk ventilationskentrall) Wentilation Zar Planerad B3 000 kr
flerbostadshus (FT/FT¥-system, per
lagenhat)

83 000 kr

2087

Atgéard Kategori Lige Intervall Status Totalt pris
Inkl. mams
Laga sockel puts Fasod 20 ar Planerad 338 000 kr

338 000 kr

2089

Totalt pris
Atgdrd Kategorl Lége Intervall Status T
OVE (obligatorisk ventilationskentrall)  Wentilation 3 hr Planerad 86 000 kr
flerbostadshus (FT/FTX-system, per
|Ggenhet)

88 000 kr

2090

Atgiird Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Evta betongpannor/takpannor av ¥ ttartak 40 ar Planerad & &25 000 kr
betong [inkl byte av popp och l&kt)
Takpannar batong

6 425 000 kr

2091

Atgiird Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. morms
Méla tonsterddr/balkongddrr tré 3-glas  Fosad 10 &r Flanerad 1972000 kr
1972 000 kr
Detta ér en exporterad version av en underhdllsplan | webbapplikationen Planima. Sida 18 / 25
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Tetalt pris

Atgird Kategori Lage Intervall Status P
OVE (obligatorisk ventilationskentrall) Wentilation Zar Planerad 23 000 kr
flerbostadshus (FT/FTX-system, per
|&genhet)

93 000 kr
Detta ér en exporterad version av en underhdllsplan | webbapplikationen Planima. Sida 19 /25
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Atgdrder per kategori

Denna del visar alla dtgérder uppdelat pa fastighetens olika kategorier och [&aen.
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Avlopp

Tetalt pris

MNamn Ar Intervall Féreg. dr Méngd Enhet Styckpris P
Ospecificerat ldge

Byta avleppsstammar/favloppseédr inkl nya véitrum ach 2050 &0 Ar 30 st 290000 19 626 000 kr
vattenledningar [stambyte, flerbostadshus, pris per kr

l&genhet)

El och belysning

Namn Ar Intervall Féreg. dr Méngd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. moms

Ospecificerat ldge

Byta elstammar/elstigare inkl elcentraler/gruppeentraler 2042 30 ar a0 st ZEB000kr 3 2561000 kr

(elstambyte, flarbostadshus, pris per lagenheat)
Ekystam bostadshus |alstammar ach igh-centralar)

Fasad

Tetalt pris

HNamn Ar Intervall Féreg.ar Méngd Emhet Styckpris B

Ospecificerat ldge

Altarnativ till malning av fénster Byta aluminiumbaklatt 2031 141 st 11000 kr 2 402000 kr

tratanster 3-glas [0-1 m2)

Byta entrédérrar samt férrddsdarrar 2038 30 ar 7 st 13 000 kr 162 000 kr

Fllerdars lrd

Byta fasadplat 2055 40 ar 1500 m2 1200 kr & B57 000 kr

Trapone!

Byta garageport (takskjutport, plast, ca25x 2m) 2040 30 dar 2 st 33 000 kr 1000 kr

Garageport [lakskjutport, glast)

Byte av rostskadad fasadplét 2027 1 1 350000 501000 kr
kr

Laga sockel puts 2027 20 ar 120 m2 00 kr 103 000 kr

Méla ténsterdarr/balkongdarr trd 3-glas 031 100ér 141 st 3100 kr &01 000 kr

Ventilation

Namn Ar Intervall Féreg. dr Méngd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. maoms

Ospecificerat ldge

OWE [obligotorisk ventilationskontrell] flerbostadshus 2026 an st 2000 kr 84 000 kr

[FT/FTx-system, per ldgenhet)

OVE [obligatorisk ventilationskontrall) flarbostadshus 2029 Aar 30 st &00 kr 27 000 kr
(FT/FTX-system, per lagenhet)

Detta ér en exporterad version av en underhdllsplan | webbapplikationen Planima. Sida 21/ 25
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Véarme och kyla

MNamn Ar Intervall Féreg. dr Méngd Enhet Styckpris
Ospecificerat ldge

Byta flamvarmecentral/undercentral (ca 250 kW 2040 30 Ar 2024 1 st 340 000
viirmeeffekt, ca 30 lgh) kr
Enargideklaration bostadshus (per ladgenhet) 2035 10 ar a0 st 400 kr
Enargidaklaration flerbastadshus

Yttertak

Tetalt pris

Inkl. moms

&29 000 kr

20 000 kr

HNamn Ar Intervall Féreg.ar Méngd Emhet Styckpris

Ospecificerat ldge

BEyta betongpannar/takpannor av betong (inkl byte av 2050 &0 ar Ba0 m2 1500 kr
papp och lakt)
Takpannor batang

Byta trasiga betongpannor och komplettering 026 40 fr 1 st 10 000 kr
nockpannor

Detta ér en exporterad version av en underhdllsplan | webbapplikationen Planima.
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Atgdrdsbeskrivningar och bilder

Denna del beskriver dtgérder som har bilder och beskrivningar kopplade till sia.
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OVEK (obligatorisk ventilationskontroll) flerbostadshus [FT/FTX-system, per |[&@genhet)

UNDERHALLSPLAN
Kalltorp 94:2

Ar: 2024 Totalt pris: 84 000 kr inkl. moms
Styckpris: 2 000 kr exkl. moms

Kategori: Ventilation Antal: 30

Lége: - Enhet: st

Markning: -

Genomgang av ventilation. Kan finnas férbattringar att gra.

Byte av rostskadad fasadplat

Ar: 2027 Totalt pris: 501 000 kr inkl. moms
Styekpris: 350 000 kr exkl. moms

Kategori: Fosad Antal: 1

Lage: - Enhet: 1

Markning: -

Byte av rostskadad fosadolét

Laga sockel puis

Ar: 2027, upprepas med 20 &rs intervall Totalt pris: 103 000 kr inkl. moms
Styckpris: 00 kr exkl. moms

Kategori: Fasad Antal: 120

Lége: - Enhet: m2

Markning: -

Inkluderar mélning

Alternativ till malning av fénster Byta aluminiumbekléatt trafénster 3-glas (0-1 m2)

Ar: 2031 Totalt pris: 2 402 000 krinkl, moms
Styckpris: 11 000 kr exkl, moms

Kategorl: Fosad Antal: 147

Lége: - Enhet: st

Mérkning: -

Eyte av samtliga fonster och fonstarddrrar

Detta ér en exporterad version av en underhdllsplan | webbapplikationen Planima.

Liis mer pd www.planima.se
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Mdla fénsterdérr/balkongdérr tré 3-glas

UNDERHALLSPLAN
Kalltorp 94:2

Ar: 2031, upprepas med 10 &rs intervall Totalt pris: 401 000 kr inkl. moms
Styckpris: 3 000 kr exkl. moms

Kategori: Fasad Antal: 141

Lége: - Enhet: st

Markning: -

Malning av fénstar

Energideklaration bostadshus (per lagenhet)

Ar: 2035, upprepas med 10 &rs intervall Totalt pris: 20 000 krinkl. moms
Styckpris: 200 kr exkl. moms

Kategori: Varme och kyla Antal: 30

Lage: - Enhet: st

Markning: Energideklaration flarbostadshus

Myndighetskray. Nér utférdes detta senast?

Byta betongpannor/takpanner av betong (inkl byte av papp och |&kt)

Ar: 2050, upprepas med 40 &rs intervall Totalt pris: 2 210 000 krinkl, moms
Styckpris: 2 000 kr exkl. moms

Kategori: titertak Antal: 860

Lége: - Enhet: m2

Mérkning: Tokpannaor betong

Innefattar platarbeten

Detta ér en exporterad version av en underhdllsplan | webbapplikationen Planima.

Liis mer pd www.planima.se
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Faststalld: dor 3009/ 2024

.: ‘- Beslut
—

. Datum Processnumrmer

Boverket 2025-10-22 35.3.4

Alex Liljeblom
Alex(@interesta.se

Beslut i &rende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkinna Bengt Jansson, Ampellen konsult AB, och
Peter Wipp, BostFast AB, som intygsgivare [Or Bostadsriittsfdreningen
Lydinghielmsgatan 4, orgamisationsnummer 769643-2371.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Lydinghielmsgatan 4 har ansdkt om godkinnande av
intygsgivarna Bengt Jansson och Peter Wipp som intygsgivare for foreningen.
Avgift for prévning av ansdkan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsriittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utscs av
bostadsriitisfreningen bland dem som

. regerningen eller den myndighet som regeringen bestimmer har [6rklarat
behoriga att utfirda intyg, eller

[ ]

i en annan stat inom Europeiska ckonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avses 12 §.

Det dr inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstindighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
mtygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som iir anstiilld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjilpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsidkring for den ersdttningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
. E-post: registraturen@boverketse | \Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

8031/2025
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Ansvarsforsikringen ska uppfylla kraven 1 10 a § bostadsrittsférordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgér bland annat att forséikringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsikringsrorelse 1 en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomridet. Boverket fir 1 enskilda fall besluta
att forsdkringen far tecknas hos en annan forsidkringsgivare, om denne ir
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, nskhantering och tillsyn
som giller fir svenska forsikningsforetag.

Forsikringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse 1 vart fall imnebiira att

1. forsikringen giller for

a) krav som framstills mot den forsikrade sa linge forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsikringstiden och som
var kiinda niir forsiknngen tecknades, och

b) befarade krav som den forsdkrade far kinnedom om och anmaéler till
forsdkringsgivaren sa lange forsdkringen géller,

2. [lorsikringen ir [Grenad med ett elterskydd som mnebiir att den ticker krav
som [ramstills mot den [Orsiikrade mom tre ar [ran det att [Orsikningen har
upphort att gélla och som inte ticks av nagon annan forsikring,

3. [lorsiknngen avseende krav som [ramsiills enligt 1 giiller med eit
[drsikrngsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per lOrsiknngsar,

4, forsdkringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjélvnsk, och

5. forsédkringen kan upphora att gilla tidigast en manad cfier det att Boverket
har underrattats om upphérandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsriitis[Greningen utser till
miygsgivare godkinnas av regeningen eller den myndighet som regeningen
bestimmer. Ett godkdnnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar dven om godkiinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsriittsforemingen har utsett ull intygsgivare.

Skal for beslutet

Bengt Jansson och Peter Wipp har behnighet att utfiirda intyg. Det har av
foreningens anstkan inte framkommit nagon omstindighet som gor att
forutsittningarna for att godkédnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansiékan fran Bostadsrittsforeningen Lydinghielmsgatan 4 om
godkinnande av intvgsgivare ska dirfor bifallas.

¢ visma sign



I detta drende har enhetschef Joacim Maohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Firedragande har varit sekreterare Susanne Rickler.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Susanne Rickler
sekreterare

3(3)
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Enligt Bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for andamal som avses i 3:de kap. 2 § bostadsrattslagen granskat
ekonomisk plan for Bostadsrattsféreningen Lydinghielmsgatan med org.nr 769643-2371 far
harmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen stimmer Sverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i &vrigt med forhallanden som &r kanda fér oss.

| planen gjorda berdkningar dr vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Féreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna ska tacka rantekostnader, amortering,
avsittningar och dvriga driftkostnader. Eventuell forandring av dessa rantor och avgifter vid
tidpunkten for uthetalningen av lanen kommer att paverka foreningens kostnader.,

Skillnaden mellan berdknade avskrivningar och berdknad amortering kan géra att det uppstar
bokféringsmassiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsdttning gors fér yttre underhall, de boende svarar for inre underhallet och
att ldnen amorteras fran ar 1, bedémer vi planen som hallbar.

Bostadsrattsforeningen omfattar 30 [agenheter som kommer att upplatas med bostadsratt och
ldgenheterna ar placerade =3 att Andamalsenlig samverkan kan ske mellan lagenheterna.

Forutsattningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrattslagen ar uppfyllda.

Med anledning av att det gjorts en noggrant dokumenterad besiktning av fristdende
byggkonsult sa har inte platsbesok ansetts erforderligt.

Slutlig anskaffningskostnad for foreningens fastighetsférvary har angivits | den ekonomiska
planen.

Vi beddmer att I3genheterna kan upplitas med hansyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmint omddme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

De underlag som legat till grund f&ér granskningen redovisas i bilaga 1.

Stockholm enligt digital signering

Peter Wipp Bengt Jansson
Bostfast AB Ampellen konsult AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angidende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring,
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Bilaga 1

Handlingar som varit tillgangliga vid granskningen:

Ekonomisk plan daterad enligt

Stadgar registrerade

Registreringsbevis daterat

Utdrag ur fastighetsregistret

Offert for finansiering fran SEB
Férvaltningsoffert Interesta

Offert forsdkring

Underhallsplan (ar 2025-2094)
Utldtande statusbesiktning, INSCON AB
Tomtrattsavtal med tilldggsavtal

elektronisk signering
2025-08-15
2025-08-15
2025-05-16
2025-09-25
2025-10-15
2025-10-07
2025-10-17
2025-06-11

2007-04-23/2016-04-14

Varderingsutlatande, Hampus Granath, Lansforsakringar Fastighetsférmedling AB odaterat

§ visma sign



SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER UNDERSKRIFTER

This documenis contains 68 pages before this page Tamé asiakirja sis8ltad 68 sivua ennen tata sivua Datta dokument innehaller 68 sidor 1Gre denna sida
Dokumentet inneholder 68 sider for denne siden Datte dokument indeholder 68 sider fer denne side

Sarah Linnea Josefine Olsson 199107184666
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Leo Jonatan Per Olsen 200307222679
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