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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Blaklockan i Staffanstorp, organisationsnr. 769641-8917, som
registrerats hos Bolagsverket 2023-05-02, har till &andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader for permanent boende
for privat nyttjande utan tidsbegransning.

Angiven anskaffningskostnad for forvarvet ar slutligt kand.

Upplatelse av bostadsritter berdknas ske sa snart den ekonomiska planen registrerats hos
Bolagsverket.

Inflyttning berdknas ske september 2025.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna fér fastighetsférvarv pa nedan redovisade upphandling.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedémningar gjorda i samband med planens upprattande.

Byggnadsprojektet genomférs som ett totalt atagande fran OBOS Karnhem
Bostadsproduktion AB (OBOS Karnhem) enligt entreprenadkontrakt tecknat 2025-03-18.

Fastigheten (tomten) har forvarvats genom kdp av det aktiebolag som &ger den.
Képeskillingen for aktiebolaget (aktierna) motsvarar bolagets marknadsvarde. Fastigheten
har darefter, genom underpriséverlatelse, éverforts till bostadsrattsféreningen for en
képeskilling motsvarande fastighetens, | aktiebolaget, bokfirda varde. Bolaget kommer
senare att likvideras. For det fall bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten
kommer det dvertagna skattemassiga restvardet fér "tomten”, tillsammans med
byggnaderna, att ligga till grund fér berdkning av en eventuell skattepliktig vinst. | samband
med forvarvet av fastigheten, som skett genom kép av aktier, skrev féreningen upp vardet pa
fastigheten samtidigt som vardet pa aktierna i bolaget skrevs ned. Detta &r av
redovisningsteknisk natur och har ingen paverkan pa féreningens likviditet eller eget kapital.
Den latenta skatten kan komma att forhindra eventuell ombildning till &ganderatt.

OBOS Karnhem AB genom koncernbolag (OBOS) svarar under sex manader efter godkand
slutbesiktning fér de kostnader som uppstar for féreningen pa grund av lagenheter som inte
gar att upplata och skall darefter forvarva sadana lagenheter.

Som sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala forskotten till bostadsrattsinnehavare
som omnamns | 5 kap 5 § 2p bostadsrattslagen, lamnas forskottsgarantifdrsdkring genom
Gar-Bo Forsakring AB.

OBOS har ldmnat en éverenskommelse om begransad rantekompensation som faststalls i
samband med att féreningens lan slutplaceras, se vidare avsnitt E.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Stora Uppakra 2:186 lot:1 och 2 i Staffanstorps kommun
Adress: Cikoriavagen 1-15 och Kryddértsvagen 30-42

Tomtens areal: ca 7 137 kvm

Lagenhetsarea: ca 2 790 kvm

Gallande detaljplan: Detaljplan for Stora Uppakra 2:14 m fl, Pihlangen

Laga kraft 2015-12-29
Byagglovsbeslut: Enligt byggnadsnamndens beslut 2024-02-09

Féreningen bestar av 28 rad- och parhusbostader uppdelat i sju huskroppar. Ett utvandigt
farrad tillhér respektive bostad.

Bostaderna 103, 104, 106—110 och 122 har enskild parkering vid bostaden, évriga har
parkering pa nagon av de fyra gemensamma parkeringsytorna.

Foreningen har en gemensam gard med bland annat planteringar, sittplatser och lek. Det
finns ett miljdhus med utrymme fér mat- och restavfall samt den fastighetsnara insamlingen.
Det finns ocksa tva sopstationer for mat- och restavfall. | anslutning till miljdhus och
férradsbyggnader finns dven utrymmen for teknik/undercentral.

Det planeras for servitut/ledningsritt fér VA- och elledningar inom fastigheten.

Foreningen har fler &n ett hus som &r sa placerade att en dndamalsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrattshavarna.

Bostadshus

Grundldggning: Isolerad betongplatta pa mark

Tak: Takstolar av tré. Taktackning av papp.

Yttervagg: Isolerad traregelstomme med fasad av trpanel och invandig

beklddnad av gipsskivor.

Mellanbjalklag (Hus nr 116-128): Undersida bekl&ds med gipsskivor pa glespanel. Oversida
beklads med golvspanskiva.

Vindsbjalklag: Isolerat vindsbjalklag. Takstol beklads pa undersidan med
gipsskivor pa glespanel.

Innervaggar: Traregelstomme med gipsskivor, ljudisolering.

Lagenhetsskiljande vaggar: Dubbel tréregelstomme med invandig beklddnad av

gipsskivor, ljudisolering.




Fonster/dérrar: Fasta och dppningsbara 3-glasfonster. Fabriksmalade
aluminiumbeklddda trafénster. Entrédorr av tra,
fabriksmalad. Fonsterdorr av typ glasad fénsterdérr,
fabriksmalad.

Uppvarmning: Varme-och tappvarmvatten produceras av en
franluftsvarmepump med inbyggd varmvattenberedare.
Golvvarme pa bottenvaning och fér hus 116-128 (2-plans)
har vattenburna radiatorer pa évervaning.

Ventilation: Mekanisk franluft med varmeatervinning. Tilluft genom don i
yttervaggen. Franluften tas om hand i we/dusch/tvatt, bad
samt kdk. Separat imkanal till flakt.

El: Separat elanslutning fér respektive bostad.

Vatten: Individuell matning av vatten for bostaden. Vattenutkastare
for bevattning. Det finns en inkommande vattenservis per
fastighet, undermétare i resp. bostad.

Internet/TV: Det dr forberett i bostaden med multimediacentral och
spridningsnat. Installation och anslutning av fiber ingar.
Tidnsteleverans via Staffanstorps fibernat, abonnemang
bestalls och betalas separat av varje bostadsrattshavare.

Sophantering: Sophantering och fastighetsnara insamling (FMNI) i
gemensamt miljéhus samt miljGstationer fér mat- och
restavfall.

Forrad

Grundldggning: QOisolerad betongplatta pa mark.

Yttervagg: Oisolerad tréregelstomme med fasad av trépanel och utan
invandig bekladnad. Omalad insida.

Yttertak: Sedum alt. papptak.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS
FASTIGHETSFORVARV

Berdknade anskaffningskostnader for 132 150 000
fastighet, entreprenad och dvriga kostnader
(inkl. moms) samt 20 000 kr i féreningens kassa

Beraknad slutlig anskaffningskostnad 132 150 000
Fastigheten kommer att vara férsakrad till fullvarde och ar under entreprenadtiden forsakrad
genom OBOS Karnhems entreprenadférsakring eller av OBOS Karnhem anlitat
byggentreprenadféretag.

Taxeringsvardet &r preliminart beraknat for ar 2024—2026 till ca 80 000 000 kr, varav
byggnadsvardet berdknat till ca 56 000 000 kr och markvéardet beraknat till ca 24 000 000 kr.

D. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN

Specifikation Gver lan och insatser som berdknas kunna upptas for fastighetens finansiering.
Sakerhet for lanen ar pantbrev i féreningens fastighet.

Investeringslan totalt 27 450 000

Insatser + upplatelseavgifter 104 700 000

Summa beraknad finansiering 132 150 000
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER AR 1

Kapitalkostnaderna &r beradknade pa férsta aret efter investeringslanens utbetalning.

Beridknad kapitalkostnad 1216 200
Totalt lan: 27 450 000 kr. Ranta: 3,6 %"

Rantekostnad** 988 200

Amortering*** 228 000
Avsiattning till fastighetsunderhall 182 000
Driftkostnader och ovriga kostnader 381 000

Ekonomisk forvaltning 40 000

Arvode till styrelse inkl. sociala avgifter 20 000

Revision 10 000

Fastighetsfdrsakring 38 000

Lépande underhall 70 000

Gemensam el 35 000

Gemensamt vatten 3 000

Fastighetsskiitseljourberedskap 65 000

Vintervaghallning 20 000

Sophantering inkl. fastighetsnéra insamling 80 000
Driftsreserv 27 928
Summa beraknade arliga kostnader 1807 128

*Wid tid for slutfinansiering beslutas lanens uppdelning och |Gptid. | denna ekonomiska plan berdknas
rantekostnaden for lanen med ett rantesnitt pa 3.6%. Rantan berdknas pa ett snitt av bankens offererade réntor +
rantereserv. Offererade rintesatser per den 2025-05-16: 1 ar 2,96 %, 3 ar: 3,27 %, 5 ar: 3,63%.

** QBOS har atagit sig att lamna en rantekompensation till bostadsrattsfareningen i syfte aft trygga
avgiftsnivaerna under de tre firsta aren. Kompensationen innebar att OBOS Karnhem tacker den del av
rantekostnaden som overstiger 4,2 % och upp till 5,2 % under denna period. Den exakta ersattningen faststalls i
samband med slutplaceringen av féreningens lan, och farutsatter att denna genomfirs i enlighet med OBOS
rekommendation. Rantekompensationen har inte inkluderats | den berdknade kapitalkostnaden i denna
ekonomiska plan da kalkylréntans genomsnitt, inklusive rantereserv, understiger 4,2 %. Skulle rantesnittet vid
slutplaceringen hamna éver 4,2% aktiveras kompensationen och foreningen har da ratt att ta del av den.

*** Rak amortering pa 120 ar vilket motsvarar en arlig amortering pa ca 0,83%.
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Fastighetsavgift for lagenheter utgar ej de forsta 15 kalenderaren efter fastighetens
fardigstallande. Enligt dagens regler ar fastighetsavgiften (ar 2025) 10 074 kr per lagenhet.
Ar 16 beraknas féreningens totala fastighetsavgift till ca 380 000 kr.

Faljande arliga driftskostnader tillkommer fér bostadsrattshavaren och skall betalas direkt till
leverantGren alternativt bostadsrattsforeningen. Galler kostnader som: uppvarmning,
hushallsel samt vatten/aviopp. Arskostnaderna harfér beraknas till

26 600 kr/lgh och ar for 95 m? och 29 400 kr/lgh och ar fér 105 m? (280 kr/m? och ar).

Fareningen bekostar kollektiv anslutning till fibernat (Global Connect). Bostadsrattshavaren
valjer och bekostar tjansteleverans av internet, tv och telefoni till leverantdr.

| uppstaliningen ovan visas endast likviditetspaverkande kostnader (dvs. utbetalningar), som
da skall tickas av arsavgifterna. | denna ekonomiska plan omfattar planen en
resultatpaverkande bokféringsméassig avskrivning enligt K3 regelverk avseende fastighetens
byggnadsdelar. Det aligger foreningens styrelse att sjalvt slutgiltigt beddéma nivan pa
avskrivhingen och att sdkerstalla att foreningens likviditet ar tillracklig samt att tillrdckliga
fonderingar gors for framtida underhall. Styrelsen bér for andamalet och I6pande uppdatera
féreningens underhallsplan.




F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER AR 1

Fareningens lopande utgifter och avsattningar ska tackas av arsavgifter som fordelas efter

andelstal.
Arsavgifter 1777128
Parkeringsintdkter 30 000
Summa berdknade arliga intakter 1807 128
Redovisning éver insatser, andelstal, arsavgifter m.m. Andelstal férdelas efter
l&genhetsarea.
Bostad | Boarea | Andelstal Insats Upplatelss Insats + Arsavgift Manads- Uppskattad
(m?* avaift upplatelse (kr) avgift (kr) tillkommande
avgift drifiskosinad
/manad (kr)
101 95 3,405% | 2 375000 1 375 000 3750 000 B0 516 5043 2217
102 95 3,405% | 2 375000 1 225 000 3 600 000 B0 516 5043 2217
103 35 3405% | 2 375 000 1125 000 3 500 000 B0 516 5 043 2217
104 95 3,405% | 2375000 1125 000 3 500 000 B0 516 5 043 2217
105 95 3,405% | 2 375000 1425 000 3 800 000 B0 516 5043 2217
108 95 3,405% | 2 375000 1425 000 3 800 000 B0 516 5043 2217
107 95 3,405% | 2 375000 1425 000 3 800 000 B0 516 5043 2217
108 95 3,405% | 2 375000 1575 000 3950 000 B0 516 5043 2217
109 35 3405% | 2 375 000 1575 000 3 950 000 B0 516 5043 2217
110 35 3.405% | 2375000 1575 000 3 950 000 B0 516 5043 2217
111 95 3,405% | 2 375000 1575 000 3950 000 B0 516 5043 2217
112 95 3405% | 2 375000 1125 000 3 500 000 B0 516 5043 2217
113 95 3405% | 2 375000 1325 000 3 700 000 B0 516 5043 2217
114 95 3405% | 2 375 000 1375 000 3 750 000 B0 516 5043 2217
115 95 3405% | 2375000 1 375 000 3 750 000 B0 516 5043 2217
116 105 3,763% | 2 625000 1125 000 3 750 000 BB 876 5573 2 450
117 105 3.763% | 2 625000 1025 000 3 650 000 B 876 5573 2 450
118 105 3.763% | 2 625000 1125 000 3 750 000 BE 876 5573 2 450
119 105 3.763% | 2 625000 1025 000 3 650 000 B 876 5573 2 450
120 105 3.763% | 2625 000 1 025 000 3 650 000 BB 876 5573 2450
121 105 3.763% | 2625000 1 025 000 3 650 000 BE6 876 5573 2450
122 105 3.763% | 2625000 1 375 000 4 000 000 BE6 876 5573 2450
123 105 3.763% | 2 625000 1125 000 3 750 000 B 876 5573 2 450
124 105 3.763% | 2 625000 1125 000 3 750 000 BE 876 5573 2 450
125 105 3.763% | 2625000 1 025 000 3 650 000 BG 876 5573 2450
126 105 3.763% | 2625000 1025 000 3 650 000 66 876 5573 2450
127 105 3.763% | 2625000 1025 000 3 650 000 B6 876 5573 2450
128 105 3.763% | 2 625000 1 275 000 3 900 000 BE 876 5573 2 450
Justering 0.006%
2790 100% |69 750000| 34950000 | 104 700000 | 1777 128 148 094

* Angiven boarea ar baserad pa en ritning, darfar &r arean cirka. Areamatning enligt S5 21054:2020.

* Utdwver insatser tillkommer upplatelseavgifter motsvarande skillnaden mellan insats och marknadsvards/
saluvarde. Upplatelseavgifterna uppgar till 34 950 000 kronor. Upplatelseavgifterna far varje enskild bostad
specificeras i lagenhetsredovisningen ovan och framgar i upplatelseavtalen,




G. NYCKELTAL

MNyckeltalen ar beraknade med kronor per kvadratmeter boarea (BOA).

Anskaffningskostnad 47 366 krlkvm
Belaning ar 1 9839 krlkvm
Insats/upplatelseavgift 37 527 kr/kvm
Arsavgift ar 1 637 kr/kvm
Driftskostnader ar 1* 147 krlkvm
Tillkommande driftskostnader ar 1** 280 krikvm
Awvsattning till underhall ar 1 65 kr/lkvm
Awvsattning till underhall + avskrivningar ar 1 560 kr/kvm
Kassafléde ar 1 72 krikvm
Amortering ar 1 82 kr/lkvm

* Exkl. avsatining till underhall.

** Debiteras separat till bostadsrattshavaren pa manadsavin alternativt direkt till leverantaren.




H. EKONOMISK PROGNOS

Den ekonomiska prognosen &r beréknad | lopande priser. Samtliga belopp anges | kkr om inget annat

anges.
Ar1
Summa kostnader 1807
Kapitalkostnader 1216
Rantor 988
Amorteringar 228
Driftkostnader* 3N
Underhallskostnader 252
Lépande underhall® 70
Avséattning for underhall® 182
Ovriga kostnader 28
Fastighetsavgift bostader*)**) 0
Owriga oférutsedda kostnader® 28
Summa intdkter 1807
Arsavgifter 1777
Hyresintakter* 30
Avskrivningar 1381
Bokféringsméassigt arsresultat -1 153
efter avskrivningar
Likviditet vid arets utgang™* 182
Ackumulerad likviditet 202

Ar2

1811

1208
980
228

37

257
1
186

28
0
28

1843
1813
31

13831
-1121

218
420

(Fran likviditeten tas medel till planerat underhall)

Ranteantagande % 3,6
Inflationsantagande % 20
Lagenhetsyta m? 2790
Investeringslan kkr 27 450
Antal lagenheter 28

*Kostnadsutvecklingen for poster markerade med * farutsatts falja inflationen. Hyresintakter for lokaler foljer i

Ar3

1815

1200
972
228

324

262
73
189

29
0
29

1880
1849
3

1331
-1 088

255
675

verkligheten kostnadsutveckling enligt konsumentprisindex (KPI).

“*Fastighetsavgift utgar forst 15 ar efter fastighetens fardigstallande.

Ar 4
1819
1182

964
228
330
267

74
193

30

30

—

918
886
32

—_

1381
-1 054

292
967

Ar5s

1823

1183
955
228

337

273
76
197

30
0
30

1956
1924
a2

13831
-1020

330
1297

“**Summan av avsattning till underhall och arets dverskott (exkl. avskrivningar).
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Aré Ar1o0
1828 1849
1175 1142

47 914

228 228

343 37

278 30

Ik 84
201 218
Ky 33

0 0

3 33
1995 2180
1862 2124
33 36
1381 1381

-086 -B42

369 h29
1666 3337

Ar 20

2475

1 060
832
228

453

367
102
263

594
554
4

2633
2 589

1381
-995

423
8 568




|. KANSLIGHETSANALYS

Kanslighetsanalysen visar vilka arsavgifter som erhalles nér samtliga rénte- och
inflationsberoende intdkts-/kostnadsposter justeras med hansyn till redovisade rénte- och
inflationsandringar. Kanslighetsanalysen &r berdknad i lbpande priser.

Erforderlig arsavgift
Belopp i krim?

(exkl. uppvarmning, hushallsel, vatten/aviopp och tjanster fir internet, tv och telefoni)

Lépande priser Ar1 Ar2 Ar3s Ard Ar5 Arg Ardo Ar 20

Dagens inflationsniva och

1. Dagens rianteniva 637 650 663 G676 G689 703 761 928
2. Dagens rinteniva + 1 % T35 747 739 772 783 798 852 1011
3. Dagens rianteniva + 2 % 834 845 856 868 880 892 943 1094
4, Dagens rinteniva + 3 % 932 942 933 064 a7 986 1034 1177
5. Dagens rianteniva - 1 % o39 o592 66 280 294 609 670 845
6. Dagens rianteniva - 2 % 440 4355 469 484 499 13 279 762

Dagens ranteniva och

7. Dagens inflationsniva + 1 % 637 652 66T 683 699 715 784 1031
8. Dagens inflationsniva + 2 % 637 654 672 590 708 727 810 1154
9. Dagens inflationsniva - 1 % 637 648 G658 BED 681 692 740 841
Ranteantagande % 36
Inflationsantagande % 2,0
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J. 50-ARIG UNDERHALLSPLAN

MNedan tabell &r ett utdrag fran foreningens 50-ariga underhallsplan. Komplett underhallsplan
dverlamnas till féreningens styrelse.

Ar Eygonad Atgérd Uppskattad kostnad | Atgérdstyp
2027 Hela fastigheten Energideklaration bostadshus 15 731 kr Uinderhdall
2030 Hela fastighaten Lagning samt pdfylining av stenmjal - parkering B3 943 kr Linderhdall
2030 Hela fastighaten Slamsuga dagvattenbrunn 23997 kr Undarhall
2035 Hela fastighaten Laga sedumtak (kompletteringssadd) 15 140 kr Undarhall
2035 Hela fastighaten Lagning samt pafylining av stenmjal - gemensamhsts ytor 23 204 kr Undarhall
2035 Hela fastigheten Lagning samt pdfylining av stenmjal - parkerng T0 558 kr Underhdall
2035 Hela fastighaten Olja béankar och bard utomhus 19 748 kr Underhall
2035 Hela fastighaten Dlja vagracke/avbararracks tra 17 543 kr Indarhall
2035 Hela fastighatan Renovering franluflsvarmepump med inbyggd varmvattenberedars 829 404 kr Indarhall
2035 Hela fastighaten Renza ventilationskanal 82 940 kr Underhall
2035 Hela fastighaten Slamauga dagvattenbrunn 26 ADS kr Underhall
2037 Hela fastigheten Energideklaration bostadshus 19 176 kr Underhall
2037 Firrad I'vitta och mala trapansl 328 TZ8 kr IIndarhall
2037 Fiarrad och sopsiation I'vitta och mala trapansl 38 3592 kr IIndarhall
2037 Miljghus och Teknik Twitta och mala trapanel 35 382 kr Underhall
2037 Enplanshus Twitta och mala trapanel 1331 350 kr Underhall
2040 Hela fastigheten Laga takpappiytpapp 250 820 kr Underhall
2040 Hela fastighatan Lagning saml pafylining av stenmjal - parkaring {7 946 kr IIndarhall
2040 Hela fastighatan Mala lagenhesisdam B1 3598 kr IIndarhall
2040 Hela fastigheten Elamauga dagvattenbrunn 20 282 kr Underhall
2040 Hela fastigheten ESpola avioppastammaravlopparar 55 961 kr Underhall
2045 Hela fastigheten Byta bely=ningzsarmatur pa fasad 168 506 kr Irvestering
2045 Hela fastigheten Byta belysningapallare 506 518 kr Investering
20443 Miljo- och Teknik Byla dormaviomatikiddroppnans 54 183 kr Irmvaskaring
20443 Hela fasbighatan Byla franlultsvarmapump med inbygod varmvallanberedars G178 269 kr Irmvaskaring
2045 Hela fastigheten Byta stolpbehyzning LED 108 326 kr Irvestering
2045 Miljahus och Teknik Byta tagglasare 12 036 kr Irvestering
2045 Hela fastigheten Juatera marksten/stenplattor 108 930 kr Underhall
20443 Hela lasbighatan Laga sedumlak (komplatlsringssadd) 18 4595 kr Indarhall
2043 Hela lasbighatan Laga sockal 59 4599 kr IIndarhall
2043 Hela lasbighatan Lagning saml palylining av slenmjl - gemansamhesls ylar 28 285 kr Undarhall
2045 Hela fastigheten Lagning samt pafylining av stenmjal - parkering 86 059 kr Underhall
2045 Firrad Mala stalddm 95 286 kr Underhall
20445 Miljahus och Teknik Mala slaldirr 11 434 kr Undarhall
20445 Firrad och sopsilation Mala slaldir 19 246 kr UIndarhall
20445 Hela lasbghatan Qlja bankar och bord ulombus 24 OFZ kr Undarhall
2045 Hela fastigheten Olja vagracke/avbaramacke tra 21 384 kr Underhall
2045 Hela lastghatan Rensa venlilationskanal 107 104 kr Undarhall
2045 Hela lastghatan Slamsuga dagvallenbrunn 32 297 kr Undarhall
2047 Hela lastighatan Energicaklaration bestadshus FXETETT Undarhall
2049 Miljahus ach Teknik Twatta cch mala trapanal 45 639 kr Undarhall
2049 Enplanshus Twiatta och mala trapanel 1 683 473 kr Underhall
2049 Farrad och sopstation Twiatta och mala trapanel A48 639 kr Underhall
2048 Fisrrad Twiitta ech mala trapanal 416 907 ki Undarhall
2050 Twaplanshus Laga putsfasad {anslaka sprickor) 156 145 ki Undarhall
2050 Hela fastigheten Lagning samit pafylining av stenmjal - parkering 95 016 kr Underhall
2050 Twaplanshus Mala putsfasad 1083 013 kr Underhall
2050 Hela fastigheten Slamsuga dagvattenbrunn 35 659 kr Underhall
2055 Hela fastigheten Byta bankar och bord utomhbus BE 489 kr Underhall
2055 Hela fastighatan Byla lagenhatsdorr 958 573 kr Invastaring
2055 Hela fastighatan Byla takpappiyipapp inkl platdetalper 5066 741 kr Undarhall




Ar Eyggnad Atgérd Uppskattad kostnad | Atgérdstyp
2055 Hela fastigheten Byta vAgréckelavbararracke tra 180 486 kr Undearhall
2055 Hela fastighaten Laga sedumtak (kompletteringssadd) 22 497 kr Undarhall
2055 Hela fastigheten Lagning samt pafylining av stenmjal - gemensamhets ytor 34 479 kr Undarhall
2055 Hela fastighaten Lagning samt pdfylining av stenmjal - parkering 104 905 kr Linderhdall
2055 Hela fastighaten Renovering franluftsvimmepump med inbygod varmvattenberedans 1232 450 kr Linderhdall
2055 Hela fastighaten Rensa ventilationskanal 123 245 kr Undarhall
2055 Hela fastigheten Slamsuga dagvattenbrunn 38 370 kr Undarhall
2055 Hela fastighaten Spola avioppsstammar'avloppsrar T5 316 kr Undarhall
2057 Hela fastigheten Energideklaration bostadshus 28 4584 kr Uinderhdall
2060 Hela fastighaten Lagning samt pdfylining av stenmjal - parkering 115 824 kr Underhdall
20680 Hela fastighaten Slamauga dagvattenbrunn 43 468 kr Underhdall
2081 Miljohus och Teknik Twitta och mala trapansl 1 G8E kr Undarhall
2081 Farrad och sopsiation Twitta och mala trapansl 1 G8E kr Indarhall
2061 Enplanshus Twitta och mala trapanel 2141 382 kr Underhall
2061 Furrad Twitta och mala trapanel 528 738 kr Underhall
2065 Hela fastighaten Byta belysningasarmatur pa fasad 250 392 kr Irvestering
2055 Hela fastighaten Byla belysningspollars 91173 kr Irvastaring
2055 Miljohus och Teknik Byla dormavtomatikiddrroppnars B0 483 kr Irvastaring
2065 Hela fastigheten Byta franlufisvarmepump med inbyggd varmvattenberedare 9181 029 kr Investering
2065 Hela fastigheten Byta stolpbehyaning LED (bara belyaningsammatur, & stolpe) 160 966 kr Irvestering
2065 Miljahus och Teknik Byta stalddmr 134 138 kr Underhall
2055 Firrad Byla staldomr 11717 520 kr Irvastaring
2055 Fiarrad och sopsiation Byla staldomr 178 831 kr IIndarhall
2065 Miljahus och Teknik Byta tagglasare 17 885 kr Irvestering
2065 Hela fastigheten Juatera marksten'stenplattor 163 351 kr Underhall
2065 Hela fastigheten Laga sedumtak (kompletteringssadd) 2T 424 kr Underhall
2059 Hela fasbighatan Laga sockal 141 850 kr IIndarhall
2059 Hela fasbighatan Lagning saml pafylining av slenmjal - gemensamhsls ylor 42 030 kr IIndarhall
2055 Hela fasbighatan Lagning saml pafylining av slenmjal - parkaring 121 879 kr Indarhall
2065 Hela fastigheten Olja b&nkar och bard utomhbus 35 770 kr Underhall
2055 Hela fasbighatan Qlja vagracke/avbararracks bra 3Gk IIndarhall
2053 Hela fasbighatan Rensa venlilationskanal 150 239 kr IIndarhall
2055 Hela fasbighatan Slamsuga dagvallsnbrunn 41 9592 kr Indarhall
2061 Hela lasbighatan Energideklaration bosladshus 34 734 kr IIndarhall
2070 Hela fastigheten Laga takpappiytpapp 470 628 kr Underhall
2070 Hela fastigheten Lagning samit pafylining av stenmjal - parkering 141 188 kr Underhall
2000 Hela lasbighatan Mala lagenhelsdarr 141 447 kr LIndarhall
2000 Hela lasbighatan Slamsuga dagvallsnbrunn 52 987 kr Undarhall
2000 Hela lasbighatan Spola avioppsstammarnavloppsrar 101 356 kr Undarhall
2073 Farrdd och sopstation Twitta och mala trapanel T8 233 kr Underhall
2073 Miljghus och Teknik Twitta och mala trapanel T8 233 kr Underhall
2073 Firrad Tvdlla och mala trapanal B0 559 kr Undarhall
2073 Enplanshus Twalta cch mala trapanal 2715803 kr Undarhall
2075 Hela lastighatan Byla aluminiumlénstar cch balkongdao 3-glas 14 B4 0B2 kr Invastaring
2075 Hela fastigheten Byta elstarnmar/elstigare 2 74T 035 kr Irvestering
2075 Twaplanshus Laga putsfaszad (enstaka sprickor) 256 172 kr Underhall
2075 Hela lastighatan Laga sedumlak (komplatleringssadd) 33430 kr Undarhall
2075 Hela lastighatan Lagning saml pafylining av stanml - gemansamhels ylor 5123 kr Undarhall
2075 Hela fastigheten Lagning samit pafylining av stenmjal - parkering 155 883 kr Underhall
2075 Twaplanshus Mala putsfasad 1783 203 kr Underhall
2075 Hela fastigheten Olja bénkar och bord utomhus 43 604 kr Underhall
2075 Hela fastigheten Olja vagracke/avbararachke tra 3B TS kr Underhall
2075 Hela fastighatan Rencvering Tranluftsvarmapump med inbyagd varmvattenberedare 1831 356 ki Undarhall
2075 Hela fastighatan Rensa venlilaticnskanal 183 136 kr Undarhall
2075 Hela fastigheten Slamsuga dagvattenbrunn 58 502 kr Underhall




Total kostnad ca 65 000 000 kr
varav underhall ca 28 000 000 kr
varav investeringar ca 37 000 000 kr

Kostnader i underhallsplanen &r inklusive moms och indexuppraknade med 2%.
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K. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats och upplatelseavgift med belopp
som ovan angivits och arsavgift som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda
beslutar. Overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan i enlighet med féreningens
stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2. Kostnader for uppvarmning, hushallsel, vatten och avlopp samt tjianster for internet, tv
och telefoni ingar ej i arsavgiften.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lAgenhetens inre, mark, férrad och
andra lagenhetskomplement som bostadsrattshavaren disponerar i gott skick.
Bostadsrattshavaren ar harvid skyldig att félja féreningens regler och beslut som rér
bostadsrattshavarens skétsel.

4. Inflyttning i ldgenheterna kan ske innan utvandiga arbeten ar fardigstallda.
Bostadsrattshavaren erhaller icke ersattning eller nedsattning av arsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppsta med anledning harav.

5. Féreningens arliga kostnader férdelas efter bostadsratternas andelstal. Eventuella mindre
avvikelser av boarean paverkar inte de faststallda insatserna.

6. Vid upplésning av bostadsrattsféreningen skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som
foreningens stadgar foreskriver.

7. OBOS har lamnat en éverenskommelse om begridnsad rantekompensation som faststills
i samband med att féreningens lan slutplaceras, se vidare avsnitt E.

Enligt digital signatur

Bostadsrattsféreningen Blaklockan i Staffanstorp

———

Anna Winther-Hansen

i 5’%&

Bertil Hopp

jﬂhﬂf Ffﬂ LE -

Jonas Fransson

q]
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Dokument

Ekonomisk plan 1.15 Blaklockan 250605
Huvuddokument

16 sidar

Startacles 2025-06-05 12:23:30 CEST (+02001 av Linnéa
Solman {LS)

Fardigatallt 2025-06-09 15:05:44 CEST (+0200)

Intyg

Bilaga 1

Lsida

sammarfogad mead huvuddokumentet
Bifogad av Kristofer Bjérk (KB]

Intyg

Bilaga 2

1=ida

sammanfogad med huveddokumenter
Bifogad av Jan Aglév (JA]

Signerare

Linnéa Solman (LS}

Chos

linneasolman@oboskamhoem.se

Signerade 2025-06-05 122331 CLST (12200

Jonas Fransson (JF)

dentifiarad med svenskt BankiD som "lohn Peter lonas
Fransson”

Slyrelse bl

onasfranssor@oboskarnhemn.se

BankID

Jonas Franceon

Harnnel som relurnerzdes ran svenskl BankI D var "John
Feter lonas Fransson”
Signerade 2025-06-05 135137 CLST (10200)
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Anna Winther-Hansen [AW)

Identifierad med svenskt BankiD som "SARIN AMMA

MARIA WINTHER-HANSEM
Ordférande styrelse brf
awh@filab se

BankID

==

Mamnet som rafumerades frian svenskt Bank Dovar
"HARIMN AMMA MARIA WINTHER-HAMSEN

Signerade 2025 06 05 125747 CFET (+0200)
Kristofer Bjérk (KB)

Identificrad med svenskl BanklD som "BRISTOILR
FLICIRR"

Inbypsaivare

kristoferfmwisann.se

BankID

Mamnel som relurnerades [ran svenskl BankI G ovar
"KRISTOFER BIORK"
f_%'.;_llr'r:_‘r ade 2025-06-09 15054 CLST (10200

Bertil Hopp (BH)

dentifierad med svenskt BanklD som "BERTIL HOPP"
Styrelse orf

aertilhopp@hotmail.com

BankID

Lt K

sarmnet som returnerades fran svenskt BankIDovar
'BLETIL HZPP
Signerade 2025 06 05 131248 CFST (+0200)

Jan Aglav (JA)

dentiliorad med svenskl BanklD som "JAM ROLAND
fiu'ﬂl ':.-.JI'-'I

nlyaspivarn:

[animaglov.ae

BankIiD

Harnnel som relurnerzdes [ran svenskl BankiDovar " JAN
ROLAND AGH Sy
Signerade 2025-06-09 14:43:24 CLST (10200)
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sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. Forer bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst far att kontrollera
dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verify
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det dndamal som avses 1 3 kap 2 § bostadsritslagen  (BRL, 1991:614) granskat den nya
ekonomiska planen med 50-drig underhallsplan fir Bostadsrittsforeningen Bliklockan i Staffanstorp, org.nr.
T69641-8917, digitalt signerad. fir hirmed avge foljande intye.

Planen innehaller de upplysningar som ér av betydelse for bedtmandet av foreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som limnats i planen ér stimmer dverens med innehallet i tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med
forhallanden som 4 kéinda av mig. Den ekonomiska planen och diri gjorda berikningar dr vederhiftiga och
framstar som héllbara for mig med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i féreningens
hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplatas med bostadsritt.

Farutsattningarna enlipt | kap 5 § BRL 2 ar uppfyllda.

Ligenheterna bedoms kunna upplatas till berdknade insatser och avgifter med hinsyn till ortens bostadsmarknad.

Tag ermrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRI, att om det sedan den ckonomiska planen uppriittats
mirilTar nagol som ir av viisenthg betydelse (61 beddmmingen av foremngens verksamhet far freningen inte
upplita ligenheter med bostadsriilt fGrriin en ny ckonomisk plan uppriittats av siyrelsen och regisirerats av
Bolagsverket.

"4 grund av den fretagna granskningen, bostadsmarknaden 1 allmiinhet och ovanstiende kommentarer kan jag
som elt allmint omdéme uttala atl planen, enligt nom upplatning, vilar pa ullforhthga grunder.

Fastigheten har ) besiktigats di mtyg ran kontrollansvang fnns.
Inlygsgivaren har ansvarsfirsiiknng hos IF

Handlingar som hgger ull grund (6r miygsgrvningen:

Boverkets godkinmande av miygsgvare, 240410

Uppdragsbestillmng, 250526

Ekonomisk plan | med 50-ing underhallsplan, digiialt signerad

Stadgar [6r bostadsriitts[Bremngen, registrerade 230502

Repistreringsbevis Bolagsverket, registrerade 230302

Kostmadskalloyl, digitalt signerad

Utdrag ur fastighetsregistret, Metria, 230521

Taxeringsvirdeberdkning,

Eopeavtal, Transportldp, 250317 | 250321

Aktiedverlatelseavtal med garanti osalda ligenheter, 250319
Totalentreprenadkontrakt, OBOS Kamhem Bostadsproduktion AR, 250318
Tartydligande av totalentreprenadkontralt, 240402

Teknisk Beskrivning, Bumsheskrivning, 240402

Bygelov, Staffanstorps Kommun, 240209

Geoteknisk Undersékning. Markteknisk Undersokningsrapport, Geoexperten i Skane AB, 230113
Ritningar, 231026

Utfastelse fardigstallande och slutlig kostnad, OBOS Kamhem AB, digitalt signerad
Projektutvecklingsavtal, 250318

Utlatande kontrollansvarig. Klemt AR, Stefan Klemt, 250609

Viirdeutlatande lgh, Fastighetsbyran Staffanstorp, Maja Sandell, 250527
Forsakringsoffert, ITowden, 250423

Offert Ekonomisk Firvalining, OBOS Kirhem AB, 250528

Offert fastighetsforvalining och Fastighetsskiisel, Hagiomn Fastighetsservice, Malmi, 250430
RinteofTert, Nordea, 250516

Styrelseprotokoll, 250526, digitalt signerat

Ort och datum enligt digital signering

Knstofer Bjork

Wisano AB

Vetegrind 4

566 36 Habo

Av Boverket utsetis behorig, avseende hela riket, att utfiirda intvg angdende ekonomiska planer.

T CEEAnT A o
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som fir det indamdl som avses 1 3 kap 2 § bostadsréttslagen (BRL, 1991:614) granskat den nya
ekonomiska planen med 30-drig underhillsplan for Bostadsritisforeningen Bliklockan i Staffanstorp, org.nr.
T769641-8917, digitalt signerad. fir hirmed avge foljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar som ir av betydelse for beddmandet av foreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som limnats 1 planen ir stimmer dverens med innehdllet i tillgdnglica handlingar och i Gvrigt med
forhallanden som dr kiinda av mig. Den ekonomiska planen och diri gjorda berikningar dr vederhiftiga och
framstar som hallbara for mig med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det [ foreningens
hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplatas med bostadsrit.

Forutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 &r uppfyllda.

Ligenheterna bedtms kunna upplitas till beriknade insatser och avgifter med hinsyn till ortens bostadsmarknad.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen upprittats
intraffar nigot som ir av visentlig betvdelse for beddmningen av foreningens verksamhet fir foreningen inte
upplata ligenheter med bostadsriitt fGrréin en ny ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av
Bolagsverket.

Pi grund av den fdretagna granskningen, bostadsmarknaden 1 allmiinhet och ovanstiende kommentarer kan jag
som ett allmint omdime utiala atl planen, enligt min upplatining, vilar pa tllférlithiga grunder.

Fastigheten har ¢j besiktigats da mtyg frian kontrollansvarig finns.
Intygsgivaren har ansvarsfdrsikring hos Lins{Grsikringar.

Handlingar som ligger Gll grund [r mtygsgivningen:

Boverkels godkiinnande av intygsgivare, 240410

Uppdragsbestillning, 250526

Ekonomisk plan | med 50-drig underhillsplan, digialt signerad

Stadgar [6r bostadsriiis[Breningen, registrerade 230502

Registreringsbevis Bolagsverkel, registrerade 230502

Kosinadskalkyl, digitalil signerad

Utdrag ur (astigheisregisirel, Meiria, 2503521

Taxeringsvirdeberikning,

Kopeavtal, Transportkdp, 250317 , 250321

Alkriedverlatelseavtal med garanti osilda ligenheter, 250319
Totalentreprenadkontrakt, OBOS EKarnhem Bostadsproduktion AB, 250318
Fortydligande av totalentreprenadkontrakt, 240402

Teknisk Beskrivning, Rumsbeskrivning, 240402

Bygelov, Staffanstorps Kommun, 240209

Geoteknisk Undersdkning, Markteknisk Undersdkningsrapport, Geoexperten i Skane AB, 230113
Ritningar, 231026

Utfastelse fardigstillande och slutlig kostnad, OBOS Kirnhem ADB, digitalt signerad
Projekuivecklingsavtal, 250318

Utlatande kontrollansvarig, Klemt AB, Stefan Klemt, 250609

WVirdeutlatande lgh, Fastighetsbyrin Staffanstorp, Maja Sandell, 250527
Farsakringsoffert, Howden, 250423

Offert Ekonomisk Forvaltning, OBOS Kirhem AR, 230528

Offert fastighetstorvalining och Fastighetsskitsel, Iagtorn Fastighetsservice, Malmao, 250430
Rianteoffert, Nordea, 250516

Styrelseprotokoll, 250526, digitalt signerai

Ort och datum enligt digital signering

Jan Agliv

Aglivkonsult AB

Falkgatan 4

352 36 Viigd

Av Boverket utsetis behdrig, avseende hela riket, att uifiirda intyg angiende ekonomiska planer.
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Fassstalld: deer 428977023 A

.-‘- Beslut

-
Datum Processnummer  Diarienummer

Boverket 2024-04-10 3534 2326/2024

Magnus Olofsson
magnus.olofsson@oboskarnhem.se

Beslut i arende om godkd&nnande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkiinna Jan Aglév, Aglév Konsult AB, och Kristofer
Bjork, Wisano AB, som intygsgivare [6r Brl Blaklockan 1 StalTanstorp,
organisationsnummer 769641-8917.

Bakgrund

Brf Blaklockan i Staffanstorp har den 5 april 2024 ansékt om godkinnande av
intygsgivarna Jan Aglév och Kristofer Bjork som intyesgivare for foreningen.
Avgilt [or privining av ansdkan har inkommut till Boverket den 8 apnil 2024,

Bestammelser
Enligt 3 kap. 3 § bostadsriittslagen (1991:614) ska inlygsgivare ulses av
bostadsriittsforemingen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behdriga att utfarda intye, eller

2. 1en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomridet (EES)
driver en 1 den staten etablerad verksamhet som omlattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avses 12 §.

Det dr inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstindighet som kan rubba [Griroendet {or hans eller hennes opartiskhet eller
obervende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
mtygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ér anstiilld hos ett fdretag, en orgamsation eller nagon annan som har
bildat bostadsréttsforeningen eller som har hjilpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsikring for den ersattningsskyldighet
som han eller hon kan ddra sig 1 verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post; registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverkel.se
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Enligt 3 kap. 3 a § bostadsrittslagen ska de som bostadsrittsforeningen utser
till intygsgivare godkénnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkiinnande ska inte ldmnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § bostadsrittsforordningen (1991:630) beslutar Boverket om
behdrighet som intygsgivare enligt 3 kap. 3 § forsta stycket | bostadsriittslagen.
Boverket beslutar ven om godkinnande av den som bostadsrittsforeningen
har utsett till intygsgivare enligt 3 kap. 3 a § bostadsriittslagen.

Skal for beslutet

Jan Aglév och Kristofer Bjérk har behérighet att utfirda intyg. Det har av
fireningens ansékan inte framkommit nagon omstindighet som gor att
forutsidttningamna for att godkinna freningens val av intygsgivare inte kan
anscs uppfyllda. Ansékan fran Brf Blaklockan i Staffanstorp om godkinnande
av intygsgivare ska dirfor bifallas.

I detta drende har enhetschef Joacim Mohlnhoff beslutat och signerat beslutet
clektroniskt. Féredragande har varit jurist Tyra Ask.

Joacim MohinholT

enhetschel
Tyra Ask
jurist



