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§1. Om foreningen

1.1 FoOreningens namn, sdte och andamal

Féreningens namn ar Bostadsrattsforeningen Emils Backe Ett och den har organisationsnummer
769636-4244.

Féreningen har sitt sdte i Trosa kommun.

Bostadsrattsforeningen ager och forvaltar fastigheten Tureholm 2:393. Fastigheten inkluderar 19
radhuslagenheter fordelade pa 4 huskroppar. Féreningen har till Aandamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att forvalta dessa fastigheter och foreningens
ekonomi langsiktigt och pa for var tid basta satt. Medlem i féreningen har ratt att nyttja, for
permanent bruk, dessa bostader inklusive den tomtmark som ligger i anslutning till dessa. Detta
utan begransning i tiden.

Foreningen har inga lokaler for uthyrning eller kommersiell verksamhet.

1.2 Medlemskap

Intrade i féreningen kan beviljas fysisk person som uppfyller villkoren enligt stadgarna och som
forvarvat bostadsratten genom overlatelse. Styrelsen beslutar om medlemskap. Medlemskap i
foreningen beviljas fysisk person som avser att bosatta sig permanent i bostaden. Om
forvarvaren for egen del inte ska boséatta sig i bostadsrattslagenheten har foreningen ratt att
vagra medlemskap. Juridisk person kan ej forvarva en bostadsratt.

Vid overlatelse ska ans6kan om medlemskap lamnas till styrelsen tillsammans med
overlatelsehandling. Medlemskapet beviljas forst nar styrelsen godkant forvarvare.

En medlem som inte langre innehar bostadsratt i foreningen anses ha uttratt ur féreningen,
sdvida inte annat beslutas av styrelsen.

1.3 Avgifter

Vid forsta upplatelsen av foreningens bostadsratter faststalldes en insats, som betalades av den
forsta koparen. Vid kommande 6verlatelser av bostadsréatt erlaggs inte en ny insats till
foreningen.

Bostadsrattsinnehavaren ager ratt att 6verlata sin bostadsratt till en kdpeskilling som saljare och
kopare kommer 6verens om. Bostadsrattsforeningen forbehaller sig ratt att préva ansdkan om
medlemskap i enlighet med foreningens stadgar.

Arsavgift, beslutas av styrelsen och ska ticka féreningens lépande kostnader inklusive rante-
och amorteringskostnader samt avsattning fér underhall. Arsavgifterna fordelas lika pa samtliga
19 lagenheter och betalas manadsvis.

Ovriga avgifter som féreningen kan ta ut:

o Overlatelseavgift och pantsattningsavgift tas ut av styrelsen. Overlatelseavgiften &r 2,5
% och pantsattningsavgiften till 1 % av gallande prisbasbelopp.
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Overlatelseavgift betalas av férvarvaren och pantsattningsavgiften betalas av
pantsattaren.

Om éarsavgift, eller annan eventuell avgift, inte betalas i utsatt tid, utgar drojsmalsranta enligt
gallande rantelag.

1.4 Ansvarsfordelning —forening och bostadsrattshavare

Bostadsrattsforeningen ansvarar for:

Byggnadernas stomme sdsom béarande vaggar, yttertak och alla inte synliga ledningar.
Malning av utifran synliga delar av ytskikt, dérrar och fonster.
Gemensam mark och anlaggningar
Forsakring av fastigheten (ej losore eller ytskikt i bostaderna)
Drift, underhall och administration av foreningens verksamhet
. Drift: skdtsel av foreningens byggnader och gemensamma funktioner som
vattenforsorjning, sophantering, snérojning pa enskild vag.
. Underhall av byggnadernas ytskikt, t.ex tak, fasad, underhall av VA-ledningar, el-
stammar, ventilation som foreningen forsett lagenheten med.
° Administration: Handha ekonomisk och juridisk forvaltning i enlighet med
paragraf 3.2

Bostadsrattshavaren ansvarar for:
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Bostadsrattshavaren ansvarar och betalar for underhall och reparationer av den egna
bostadsratten.

Bostadsrattshavaren ansvarar for att reparera ytskikt, inklusive fuktsparr i vatrum och
underliggande behandling som behdvs till ytskikt i andra rum, allt som ar synligt t ex
synliga ror, icke barande vaggar, fonster och dorrar (utom malning av utifran synliga
delar pa fonster och ytterdérrars utsida), inredning, sanitetsporslin, malning av alla
invandiga ytor, radiatorer etc.

Om bostadsrattshavaren har utrustat lagenheten med installationer som avviker fran
bostadsrattsforeningens standard, ansvarar bostadsrattshavaren alltid sjalv for
installationerna. Ansvaret ar knutet till installationen och 6verfors vid 6verlatelse till
nasta bostadsrattshavare.

Mark som ingar i nyttjanderatten genom upplatelsen (grasmatta, hackar, planteringar,
uteplats, parkeringsyta etc.)

Reparationer och skotsel av in-och utvandiga delar som tillhor bostadsratten, t.ex.
altan, staket, markiser, virmepump och vitvaror.

Reparationer pa grund av brand, vattenledningsskada och ohyra om skadan uppkommit
genom eget vallande, vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hushallet
eller av den som gastar hushallet, eller av nagon som utfor arbete i lagenheten for
bostadsrattshavarens rakning, om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som hen borde iakttagit.

Snoskottning och dagvattenavrinning pa egen mark.

Att folja féreningens trivselregler.
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Gransdragningen for ansvar foljer vad som anges i bostadsrattslagen och kompletteras av
bostadsrattsforeningens stadgar, trivselregler och underhallsplan.

1.5 Anvandning av bostadsratten

Bostadsratten ska anvandas som permanentbostad och skotas med omsorg.

Vid férandringar av byggnad, byggnadsdel eller mark som paverkar foreningens fastighet, dess
stomme, utseende eller gemensamma anlaggningar kravs styrelsens skriftliga godkannande
innan arbete kan paborjas.

Forandringar kan vara:

e ingrepp i barande konstruktion.

e installationer eller andringar av ledningar for avlopp, varme eller vatten.
e andring av fasad, fonster eller dorrar.

e installation av eldstad, solceller, eller annan teknisk anlaggning.

e markarbeten eller tillbyggnader (t.ex. staket, plank, altan, forrad).

Medlemmar ansvarar for att inte stora grannar och ska folja bostadsrattsforeningens
trivselregler.

Andrahands- och inneboende-uthyrning kraver styrelsens skriftliga tillstand.

1.6 Forverkande av nyttjanderatt

Om en bostadsrattsinnehavare asidosétter sina skyldigheter mot féreningen kan nyttjanderatten
till bostaden forklaras forverkad och bostadsrattshavaren sagas upp till avflyttning i enlighet
med bostadsrattslagen (1991:614). Sadan uppsagning kan ske bland annat om
bostadrattshavaren:

e inte fullgor sin skyldighet att betala insats, arsavgift eller andra avgifter som foreskrivs i
stadgarna

e hyrut bostaden i andra hand utan styrelsens samtycke eller tillstand

e vanvardar bostaden eller orsakar storningar som inte skaligen bor talas

e inte ar medlem i foreningen

e jovrigt allvarligt bryter mot sina skyldigheter enligt lag eller stadgar

§ 2. Foreningsstamma

2.1 Ordinarie foreningsstamma

Ordinarie foreningsstdmma ska hallas arligen senast 6 manader efter nytt rakenskapsar.
Stamman halls i Trosa kommun, eller pa annan plats eller digitalt om styrelsen beslutar sa.
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2.2 2.2 Kallelse

Kallelse ska skickas ut senast tva veckor fore stamman via e-post och brev till samtliga
medlemmar. Kallelsen ska innehalla tid, plats och vilka &renden som ska behandlas.

2.3 Motioner

Medlemmar har ratt att lAmna in motioner till stdmman. Dessa ska ha kommit in senast fyra
veckor innan stamman.

2.4 Rostning och ombud

Varje bostadsratt ger en rost. Innehas bostadsratten gemensamt, har man tillsammans en rost.
Rdstning sker dppet, men kan vara sluten vid behov.

Medlem far foretradas av ombud med skriftlig fullmakt. Ombudet far hogst foretrada tva
medlemmar.

2.5 Dagordning vid ordinarie foreningsstamma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska féljande arenden behandlas:

Oppnande

Val av stdmmoordférande

Val av protokollforare

Val av justerare

Faststallande av rostlangd

Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst
Godkannande av dagordning

Framlaggande av arsredovisning och revisionsberéattelse
Faststallande av resultat- och balansrakning

Beslut om resultatdisposition

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

Beslut om arvoden till styrelse och revisor

Val av styrelseledamoter och eventuella suppleanter
Val av revisor

Val av valberedning

Inkomna motioner

Avslutning

NGk ODNd =
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§ 3. Styrelse och revision

3.1 Styrelsens sammansattning och uppdrag

Styrelsen bestar av minst tre (3) och hogst fem (5) ledamoter.
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Féreningsstdmman kan valja upp till tre (3) suppleanter. Ledamdter och suppleanter valjs for ett
ar i taget, till nasta ordinarie stamma.

Styrelsens sammansattning:

e Ordfoérande -2 ar
e Kassor-2ar

e  Sekreterare - 1 ar
e Ledamot-1ar

e Suppleant-1ar

3.2 Styrelsens uppdrag

Styrelsen ansvarar for:

e  attforvalta foreningens ekonomi, fastighet och mark

e att uppratthalla medlemsforteckning och lagenhetsforteckning

e  attuppratta arsredovisning

e  attverkstalla foreningsstammans beslut

e attfolja lagar, stadgar och andra foreskrifter

e attbesluta om antagning av medlemmar

e  att administrera arsavgift

e atthantera féreningens avtal och kontrakt

e attkalla till stamma, styrelsemoten och uppratthalla protokoll.

e att hantera Overlatelser, pantsattningar

¢  Styrelsen sammantrader vid behov och ar beslutsfor nar mer an halften avledamoterna
ar narvarande.

3.3 Revisor

Foreningsstamman valjer en (1) revisor, som kan vara medlem eller extern. Revisorns uppdrag ar
att granska styrelsens forvaltning och foreningens rakenskaper.

Revisorn ldmnar en revisionsberattelse senast tre veckor fore ordinarie foreningsstamma.

§4. Ekonomi och forvaltning

4.1 Rakenskapsar och arsredovisning

Foreningens rakenskapsar ar brutet kalenderar (1 maj - 31 april).

Styrelsen ska senast sex veckor fore stamman ldmna arsredovisning till revisorn.
Arsredovisningen ska innehalla balansrakning, resultatrakning och férvaltningsberattelse.

4.2 Stadgeandring

Andringar av féreningens stadgar kréver beslut p& tva féreningsstdmmor, varav minst en
ordinarie stamma. P4 den forsta stamman kravs enkel majoritet (mer an halften av rosterna).
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P& den andra stamman kravs kvalificerad majoritet (minst tva tredjedelar av résterna).

Vid sérskilt viktiga andringar kan hdgre krav enligt bostadsrattslagen galla.

4.3 Upplosning och likvidation

Om foéreningen upploses ska eventuella tillgdngar, efter att skulder betalats, fordelas lika mellan
foreningens 19 bostadsratter.

§5. Ovrigt

5.1 Tilldampning av lagar och regler

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar och annan tillamplig lagstiftning.

Féreningen har trivselregler som kompletterar dessa stadgar.
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