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um a " Styrelsen for Riksbyggen
Forvaltnin gs berattelse  swwwispeigmiivos s
héirmed upprtta drsredovisning for
rékenskapsaret
2025-07-01 #ill 2026-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening, Nuvarande stadgar registrerades 2026-01-08. Foreningen har sitt séte i Véstervik kommun,

Under verksamhetsaret har foreningen gatt 6ver frén K2 till K3 regler vilket paverkar foreningens anldggningar och
avskrivningar.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Grévlingen 19 i Vésterviks kommun. P4 fastigheten finns tva byggnader med 36 ligenheter
samt 2 lokaler som hyrs ut till bistdnd Osteuropa. Byggnaderna 4r uppforda 1961. Fastighetens adresser #r
Fridsborgsgatan 15-19 och Folkparksvigen 21-23 i Vistervik. Taxeringsvéirdet uppgér till 26 463 000 kr.

Fastigheten #r fullvirdeforsidkrad i Gallagher RBf6rsikring med Folksam som forsdkringsgivare.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning

1rokv 1rok 2rok 3rok Antal Lokaler Garage P-platser
3 7 14 12 36 2 6 18

Total bostadsarea bostadsrétt 2 087 m?

Total lokalarea hyresritt 542 m?

Total garagearea hyrestiitt 79 m?

Total intéktsyta 2 708 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen #r medlem i Intresseférening for Riksbyggen bostadsréttsforeningar i Véstervik med omnejd.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. UtSver utdelning pé andelar kan foreningen #ven fé aterbéiring pé kopta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pa &terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor . Avtal

Riksbyggen Fastighetsforvaltning

Vistervik Miljo & Energi Fjdrrvérme, vatten och avlopp, avfall och tervinning, elnét
Bixia Elhandel

Telia Ty, telefoni och bredband

Teknisk status

Arets reparationer och underh3ll: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 66 tkr och inget planerat underhall.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvéinds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen bor sparas for att
langsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter féreningen skriver av i
sina anldggningstillgangar. Atgdrder enligt underhallsplanen kan komma att tidigare- eller senareldggas beroende pa
behov. Féreningens underhallsplan uppdateras varje ar.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 127 tkr, vilket dr den
rekommenderade avsittningen enligt underhéllsplanen. For att se till foreningens langsiktiga underhallsbehov avseende
#ven erséttningsinvesteringar i komponenterna, genomfors ett indirekt sparande genom amorteringar av féreningens 1an
och avskrivningar av fastighetens vérde. Ett positivt kassaflode kommer dven pé sikt att dka foreningens férmaga att
finansiera ersiéttningsinvesteringar med egna medel. Enligt underhéllsplanen uppgér det rekommenderade sparandet for
komponenter till 348 tkr for verksamhetsaret. Da foreningen precis gatt over till de nya K3 reglerna har det rdknats med
gradvisa hgjningar upp till det rekommenderade sparandet de kommande fyra verksamhetsaren.

For de ndrmaste 50 aren uppgér foreningens underhallskostnader till ca 7 miljoner kr och kostnaden for
ersittningsinvesteringar i de komponenter foreningens anldggningar bestér av till ca 18 miljoner kr.

Storre planerade tgérder inom de nérmaste fem éren #r takbyte, renovering och mélning av trapphus och tvittstugor,
byte av garageportar samt byte av stigarledningar.

Visentliga utférda underhall och investeringar de senaste fem aren

Beskrivning Ar

Takbyte lokal 2022
Byte kéllardorrar 2023
Inomhusgivare 2023
Fjérrvérmekulvert 2023
Byte undercentral 2024
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Efter senaste stimman 2025-11-26 och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammans#ttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Erik Schelin Ordférande 2026

Lise-Lott Lundgren Sekreterare 2027

Magnus Karlsson Vice ordférande 2026

Jari Karhumaa Ledamot 2027

Camilla Larsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Anne-Li Arrbrant Suppleant 2026

Cecilia Larsson Suppleant 2027

Mikael Gustafsson Suppleant 2027

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst & Young AB Registrerat revisionsbolag 2026

Jessica Larsson Fortroendevald revisor 2026

Revisorssuppleant Mandat t.o.m ordinarie stimma

Birgitta Erlandsson 2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Anne-Li Arrbrant 2026

Mikael Gustafsson (sammankallande) 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Foreningen har under verksamhetséret gétt ver fran K2 till K3 regler vilket paverkar féreningens anléggningar och
avskrivningar. Ett nytt lagkrav har kommit dér alla bostadsréttsforeningar méste byta frén K2 till K3 regler senast nésta
verksamhetsr. Vid 6vergangen har foreningen tillimpat l4ttnadsreglerna att inte rdkna om jimforelsetalen rorande
foregdende rikenskapsar. Det gor att de inte #r fullt jamforbara. Omrékningen av balansrékningen per 250701 har inte
resulterat i ndgra justeringar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 41 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgédende medlemmar uppgér till 8 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 39 personer. Utéver ovanstiende personer #r Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat p& medlemsdatum har under verksamhetséret 8 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ér 2 st).
Féreningens &rsavgift dndrades 2025-07-01 da den hdjdes med 3,5%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med

2% fran och med 2026-07-01. Arsavgiften uppgar h#refter i genomsnitt till 931 ki/m?¥ar inklusive vérme och vatten,

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.
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Flerarsodversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyeckeltal i tkr 2025/2026  2024/2025  2023/2024 2022/2023  2021/2022
Nettoomsittning 2483 2392 2231 1992 1970
Resultat efter finansiella poster 171 52 —845 —633 =31
Soliditet % 7 5 4 14 20
Arsavgift andel i % av totala

rorelseintikter i 8 B4 8 i
Al'savglﬁ ki/kvm uppléten med 993 962 903 807 203
bostadsratt

Energikostnad kr/kvm 271 225 217 219 192
Sparande ki/kvm 155 171 24 48 150
Skuldsittning ki/kvin 2 845 2 898 2 955 2 595 2 663
Skuldsa.t.t-mng kr/kvm uppléten med 3691 3760 3 835 3367 3 456
bostadsrtt

Réntekénslighet % 3,7 3,9 4,2 4,2 4,3

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fidn &rsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett métt pa foreningens betalningsférmaga pé léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften, hér dven elavgifter samt tv,
telefoni och bredband) for bostider delat med totala intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pé hur stor del av
foreningens intikter som kommer frén &rsavgifterna (inklusive Svriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften, hér &ven
elavgifter samt tv, telefoni och bredband).

Arsavgift ki/kvin uppliten med bostadsriitt:

Ber#knas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften, hidr dven
elavgifter samt tv, telefoni och bredband) delat pa totalytan som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas &rsavgifter (inklusive &vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften, hér dven elavgifter samt tv,
telefoni och bredband) per kvin for yta upplaten med bostadsritt.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, véirme och el.
I elkostnaden ingr dven de boendes el som debiteras till de boende som elavgifter.

Sparande:

Ber#dknas pé arets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala intiktsytan. Nyckeltalet
visar pa foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.
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Skuldséttning kr/kvm:
Ber#knas pa totala ridntebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medftr ridntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan, Méttet visar hur stora 14n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppléten med bostadsritt:
Ber#knas p4 totala réntebdrande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som 4r upplaten med bostadsritt.

Riéntekénslighet:

Beriknas pé totala réntebirande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingr i drsavgiften, hér dven elavgifter samt tv, telefoni och bredband)
delat med 100. Visar pa hur en procentenhet forédndring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika,

Foradndringar i eget kapital

LEget kapital i ki Bundet Fritt
Medlems- Underhills- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid rets borjan 151 804 2096 522 —1 870083 52108
Disposition enl, drsstimmobeslut 52108 -52 108
Reservering underhéllsfond 127 000 —127 000
Arets resultat 170 693
Vid drets slut 151 804 2223522 -1 944 975 170 693

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -1 817975
Arets resultat 170 693
Arets fondreservering =127 000
Summa -1 774 283

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr —-1774 283

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-07-01 2024-07-01
Belopp i kr 2026-06-30 2025-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2483310 2392260
Ovriga rérelseintikter Not 3 1845 60
Summa 2485 155 2 392 320
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1174 127 -1030363
Ovriga externa kostnader Not 5 —600 125 =562 511
Personalkostnader Not 6 —64 277 -62 791
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar ~ Not 7 —249 807 —410 915
Summa rorelsekostnader -2 088 337 —-2 066 580
Rorelseresultat 396 818 325740
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 9788 11 796
Rintekostnader och liknande resultatposter —235914 —285 429
Summa finansiella poster —-226 126 -273 633
Resultat efter finansiella poster 170 693 52108
Arets resultat 170 693 52108

~71ARSREDOVISNING R8 BRE6Hitsbury 01509233600 565A593302599

Signerat ES, LL, MK, JK, CL2, HJ, JL




Balansrakning

Belopp i kr 2026-06-30 2025-06-30
TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgadngar
Byggnader och mark Not 8, 15 7260976 7337 886
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 0 172 897
Summa materiella anliggningstillgdngar 7260 976 7510 783
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga fordringar Not 10 108 000 108 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 108 000 108 000
Summa anliiggningstillgdngar 7 368 976 7618783
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 1732 170
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 182 942 176 715
Summa kortfristiga fordringar 184 674 176 885
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 1289 881 992 138
Summa kassa och bank 1289 881 992 138
Summa omsiittningstillgéngar 1474 555 1169 023
Summa tillgdngar 8 843 531 8 787 806
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Balansrakning

Belopp i kr 2026-06-30 2025-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 151 804 151 804

Fond for yttre underhéll 2223522 2 096 522

Summa bundet eget kapital 2 375 326 2248 326

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1944 975 —1 870083

Avrets resultat 170 693 52108

Summa fritt eget kapital —1774 283 —1 817 975

Summa eget kapital 601 043 430 351

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13, 15 2240 000 2300000

Summa langfristiga skulder 2240 000 2300 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13, 15 5462 928 5547928

Leverantorsskulder 190 546 186 069

Skatteskulder 12 767 9260

Ovriga skulder 2 876 7

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 333371 314 191

Summa kortfristiga skulder 6 002 488 6 057 455

Summa eget kapital och skulder 8 843 531 8 787 806
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2026 2024/2025
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 396 818 325740
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 249 807 410915
646 626 736 655
Erhéllen rénta 10 027 15 876
Erlagd rénta —233 401 —329 397
Ifas.safll?de fran den lﬁpand'e verksamheten fore 423 252 423 134
forindringar av rérelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -8 028 —64 719
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 27519 160 658
Kassaflode frian den lopande verksamheten 442 743 519 072
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —145 000 —155 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —145 000 —155 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 297 743 364 072
Likvida medel vid &rets borjan 992 138 628 066
Likvida medel vid arets slut 1289 881 992 138
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Under verksamhetsaret har foreningen gétt 6ver frdn K2 till K3 regler. Jamforelsedrets siffror har inte raknats om.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pd rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan bertiknas pa ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta,

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestéende virdenedgéing.

Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas som tillgéng i balansrékningen nér det pa basis av tillgénglig information #r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r férknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sttt

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjér 120
Stamledning vdrme Linjér 80
Stamledning VA Linjér 50
Fasad Linjér 60
Fonster Linjér 50
Tak Linjér 30
Balkong Linjér 50
Ventilation Linjér 100
Entrepartier Linjér 35
Inomhusgivare Linjér 10
Fjdrrvirmekulvert Linjér 20

De tillgdngar som #r helt avskrivna finns inte med i forteckningen ovan.
Markvirdet 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-07-01 2024-07-01

2026-06-30 2025-06-30
Arsavgifter, bostéder 1 905 408 1840 761
Hyror, lokaler 349 020 320 172
Hyror, garage 21 600 21600
Hyror, p-platser 21600 21 600
Vérmeavgifter, lokaler 0 11616
Elavgifter 79 332 78 246
Tv, telefoni och bredband 88 560 88 560
Debiterad fastighetsskatt lokaler 0 2474
Ovriga ersittningar 17790 7231
Summa nettoomsittning 2483 310 2 392 260

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-07-01 2024-07-01

2026-06-30 2025-06-30
Ovriga rérelseintikter 1845 60
Summa O6vriga rorelseintékter 1845 60

Not 4 Driftskostnader

2025-07-01 2024-07-01

2026-06-30 2025-06-30
Reparationer —65 502 =71 678
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —82 854 —80 694
Forstkringspremier —58 858 —53 938
Tv, telefoni och bredband -89 310 -89 310
Aterbiring friin Riksbyggen 2200 1900
Systematiskt brandskyddsarbete —2 903 =746
Obligatoriska besiktningar 0 -2 180
Sné- och halkbekémpning =30 591 —14 414
Forbrukningsinventarier -3 378 —-13 858
Vatten —141 458 —-126 179
Fastighetsel —156 547 —127 624
Uppvérmning —436 716 —355 194
Sophantering och atervinning —-108 211 —96 448
Summa driftskostnader -1174 127 -1 030 363
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-07-01 2024-07-01

2026-06-30 2025-06-30

Forvaltningsarvode =522 276 =503 003
Arvode, yrkesrevisorer —32 625 —24 619
Ovriga forvaltningskostnader -23 307 -15 095
Kreditupplysningar -1 500 =375
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —12 408 -13 110
Andrahandsuthyrningsavgift -1058 0
Medlemsavgift Intresseforeningen =3 240 -3 240
Bankkostnader -3 710 -3 070
Summa 6vriga externa kostnader -600 125 -562 511

Not 6 Personalkostnader

2025-07-01 2024-07-01

2026-06-30 2025-06-30

Styrelsearvoden —25 000 —25 000
Sammantridesarvoden -21 120 -19 780
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 000 -3 000
Sociala kostnader —15 157 -15011
Summa personalkostnader -64 277 -62 791

Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

2025-07-01 2024-07-01

2026-06-30 2025-06-30

Avskrivning Byggnader —219 182 -7 1782
Avskrivning Markanl4ggningar =30 625 =30 625
Avskrivningar Tillkommande utgifter 0 —337 895
Avskrivning Installationer 0 -34613
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -249 807 -410 915
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2026-06-30 2025-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 2 048 700 2 048 700
Mark 92 300 92300
Tillkommande utgifter 12 243 500 12 243 500
Markanlidggning 612 500 612 500
14 997 000 14 997 000
Arets anskaffningar
Byggnader omklassificering frén tillkommande utgifter 12 243 500 0
Byggnader inomhusgivare omklassificering fién installation 78 000 0
Byggnader ventilation i lokal omklassificering frén installation 536 250 0
12 857 750 0
Utrangeringar
Tillkommande utgifter omklassificering till byggnader —12 243 500 0
-12 243 500 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 15 611 250 14 997 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —1776 293 -1768 510
Byggnader tillkommande IB omklassificering tillkommande utgifter -5 829 227 —5491 332
Byggnader tillkommande IB omklassificering inomhusgivare —12 350 0
Byggnader tillkommande IB omklassificering ventilation i lokal —429 003 0
Markanlidggningar —53 594 —22 969
-8 100 467 -7 282 811
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —219 182 —7 782
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 —337 895
Arets avskrivning markanldggningar —30 625 —30 625
-249 807 -376 302
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 350 274 -7 659 113
Restvirde enligt plan vid arets slut 7 260 976 7 337 886
Varav
Byggnader 6 640 394 272 407
Mark 92 300 92 300
Tillkommande utgifter 0 6414273
Markanliggningar 528 281 558 906
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2026-06-30 2025-06-30
Vid arets borjan
Installationer 614 250 614 250
614 250 614 250
Utrangeringar
Installationer inomhusgivare omklassificering till byggnad =78 000 0
Installationer ventilation i lokal omklassificering till byggnad —536 250
Restvirde enligt plan vid arets slut -614 250 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 0 614 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —441 353 =406 741
-441 353 -406 741
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering installationer - gjord avskrivning 441 353
441 353 0
Arets avskrivningar
Installationer 0 —34 613
0 -34 613
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 -441 353
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 172 897
Not 10 Langfristiga fordringar
2026-06-30 2025-06-30
216 Garantikapitalandelar 4 500 kr i Intresseforeningen 108 000 108 000
Summa langfristiga fordringar 108 000 108 000
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2026-06-30 2025-06-30
Upplupna rénteintékter 4 826 5065
Férutbetalda forsékringspremier 30 362 28 496
Forutbetalt forvaltningsarvode 132 869 128 269
Forutbetald tv, telefoni och bredband 14 885 14 885
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 182 942 176 715
Not 12 Kassa och bank
2026-06-30 2025-06-30
Bankmedel Collector 409 727 399 712
Transaktionskonto Swedbank 880 154 592 426
Summa kassa och bank 1289 881 992 138
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
2026-06-30 2025-06-30

Inteckningslén 7702 928 7 847 928
Niista &rs amortering pd langfristiga skulder till kreditinstitut —60 000 —60 000
Nista &rs villkorsindring av langfristiga skulder till kreditinstitut —5402 928 —5487 928
Langfristig skuld vid arets slut 2 240 000 2 300 000
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats Villkorséndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
Stadshypotek* 2,95% 2026-09-01 1509 428 45000 1464 428
Stadshypotek* 2,90% 2026-09-30 3978 500 40 000 3938 500
Sparbanken Spira 4,47% 2027-10-01 1290 000 40 000 1250 000
Sparbanken Spira 4,10% 2028-10-01 1 070 000 20 000 1 050 000
Summa 7 847 928 145 000 7702928

*Under nésta rikenskapsar ska foreningen villkorsdndra lanen som dérfor klassificeras som kortfristig skuld.
Lénen har fast rénta i 90 dagar och forldngs automatiskt vid villkorstindringsdagen.

Under néista rikenskapsér ska foreningen amortera 60 tkr pé langfristiga lan varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Den langfristiga skulden forfaller till betalning inom 3 ar efter balansdagen.
Foreningen har for avsikt att d& omférhandla eller forlinga lanen.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2026-06-30 2025-06-30

Upplupna sociala avgifter 8 800 8 800
Upplupna réntekostnader 10 655 8142
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1599 0
Upplupna elkostnader 12 540 9949
Upplupna vattenavgifter 10 524 10 641
Upplupna vérmekostnader 15034 12 336
Upplupna kostnader for renhélining 9097 10 455
Upplupna revisionsarvoden 26 000 18 750
Upplupna styrelsearvoden 28 000 28 000
Férutbetalda hyresintdkter och &rsavgifter 211 121 207 118
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 333371 314 191
Not 15 Stillda sékerheter 2026-06-30 2025-06-30
Fastighetsinteckningar 9649 500 9 649 500

Not 16 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang
Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i viisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.
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Revisionsberéattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Fridsborg, org.nr 733600-1164

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen
Bostadsrattsforening Fridsborg fér ar 2025-07-01 - 2026-06-
30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 30 juni 2026 och av dess finansiella resultat for aret
enligt  arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen  &r
forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhllanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vdara mdl &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Dokument-ID 09222115557593303401

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndaméls-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten p&
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om drsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat HJ, JL



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av  styrelsens forvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsforening Fridsborg for ar 2025-07-01 - 2025-06-
30 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsfoérvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersé&ttningsskyldighet mot
féreningen

e pénagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fér-
slaget dr férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertréadelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Kalmar den dag som framgar av var elektroniska underskrift,

Ernst & Young AB

Harald Justegard Jessica Larsson

Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor

2(2)

Signerat HJ, JL



Verifikat

Dokument-ID 09222115557593303401

Dokument

Revisionsberattelse Fridsborg 20260630
Huvuddokument

2 sidor

Startades 2026-10-26 17:08:52 CET (+0100) av Camilla
Larsson (CL)

Fardigstallt 2026-10-30 15:49:37 CET (+0100)

Initierare
Camilla Larsson (CL)
Riksbyggen
camilla.larsson@riksbyggen.se
Signerare
Harald Justegard (HJ) Jessica Larsson (JL)
harald.justegard@se.ey.com minkattpelle@gmail.com
BankID BankID
Namnet som returnerades fran svenskt BankID var Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"HARALD JUSTEGARD" "JESSICA LARSSON"
Signerade 2026-10-30 15:49:37 CET (+0100) Signerade 2026-10-27 20:17:39 CET (+0100)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor fér att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknar innehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen)
sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. For er bekvédmlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera
dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verify

11




Riksbyggen ~— gmadi o
B O Sta d S ra ttSfO re n I n g samarbete med Riksbyggen
Fridsborg
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