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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten

Féreningen har under aret &gt och forvaltat fastigheten Gard 2:2 i Gnosjé kommun.

Féreningen har sitt sate i Gnosjo kommun, Jénkdpings lan.
Styrelsens sammansattning

Styrelsen har under aret bestatt av:
Lena Johansson, ordférande
Therese Andersson, ledamot
Goran Aronsson, ledamot

Fredrik Zetterstrom, ledamot
Claes Gustafsson, ledamot

Erik Scholander, suppleant

Styrelsen har under aret hallt 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Hakan Fransson, Advice revision i Vaxjo AB, ordinarie revisor

Valberedning under aret:
Dan Andersson, sammankallande

Birgitta Larsson

Foreningsstammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-07, antal rostberattigande vid stdmman var 15.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Utover I6pande underhall har under aret féljande reparations- och underhallsarbeten gjorts;
- renovering tak 12 -16 husen

- installation elbils laddare

- nytt staket utmed Laroverksgatan

- renoverat mur vid mopedgarage

Avsattningar till inre och yttre reparationsfond har gjorts enligt féreningens stadgar.
Féreningen planerar att genomféra féljande under 2026 eller senare

- byte till kodlas

- ny torktumlare 12 huset

- nytt staket utmed skolan

- renovering sophus

Lopande information och kommande handelser redovisas i kvartalsbrev till alla medlemmar.

Ekonomi
Foreningen omsatte ett 1an 2025-12-30

Arsavgifter
Arsavgfiten hojdes med 3% 2025-03-01

Under aret har féreningen momsregistrerat sig.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2501-2512 2401-2412 2301-2312
Nettoomsattning 3125048 3090 297 3127 313
Resultat efter finansiella
poster 600 517 294 192 735922
Soliditet % 36 32,28 30,7

Arsavgift (kr) per

kvadratmeter upplaten

med bostadsratt 661 650 645
Arsavgifternas andel i

procent av totala

rorelseintakter 70 69 67
Skuldsattning (kr) per

kvm upplaten med

bostadsratt 3919 3884 4058
Sparande (kr) per

kvadratmeter 342 244 378
Réntekanslighet % 593 5,98 6,29
Energikostnad (kr) per

kvadratmeter 225 216 205
Genomsnittlig skuldrénta

% 3,92 2,98 2,88
Fastighetens

belaningsgrad % 66 79 80

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked 3 285 kvm bostader

2201-2212
2989 112

587 125

27,92

629

69

4231

333
6,73

155

1,55

82
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2101-2112
2954728

903 682

25,04

635

70

4535

429
7,14

152

1,33

85
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Aterforing

uppskrivningsfond
Avsattning yttre reparationsf
lansprakt. fr yttre repfond
Avsattning inre repatrationsf

Arets resultat

Belopp vid arets utgang
RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avséttning till underhallisfond
Avsattning inre reparationsfond
Balanseras i ny rakning

Summa

Medlems-
insatser
102 296

102 296

2 060 741
600 517
2661258

44 802
117 600

2 498 856
2661258

Uppskriv-
ningsfond
4049 508

-120 000

3 929 508

Yttre repara-
tionsfond
327 749

104 000
-99 500

332 249

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.
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Fritt eget
kapital
2 159 341

120 000
-104 000

-114 600
600 517
2 661 258
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
2025-12-31

3125048
1348
3 126 396

-1 455 589

-84 145

-523 181

-2062 915

1063 481

28 181

-491 145

-462 964

600 517

600 517

600 517

6(14)

2024-01-01
2024-12-31

3090 297
6 442
3096 739

-1915 226

-101 476

-507 595

-2 524 297

572 442

102 717

-380 967

-278 250

294 192

294 192

294 192
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

19 550 662
187 951
19 738 613

19738 613

62 072
261
102 715
165 048

1128 010
1128010

1293 058

21031 671
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2024-12-31

16 182 854
245 090
16 427 944

16 427 944

29 423
17

120 032
149 472

3983 128
3983128

4 132 600

20 560 544
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantodrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

102 296

6 3929 508
332 249

4364 053

2 060 741
600 517
26671258

7 025 311

7,8 2909 000

2 909 000

8 9963 500
668 329

79743

5106

19 645

361 037

11 097 360

21031 671
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2024-12-31

102 296
4049 508
327 749
4479 553

1865 149
294 192
2159 341

6 638 894

12 190 000

12 190 000

570 000
617 626
113770
5909
37738
386 607

1731650

20 560 544
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KASSAFLODESANALYS 10

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark

Forvarv av inventarier, verktyg och installationer
Kassafl6de fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Utbetalning, amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
2025-12-31

1063 481
408 581
28 973
-496 816

1004219

-22 009

-115 979

866 231

-3 812 500

-21 350

-3 833 850

700 000

-587 500

112 500

-2 855119

3983 129
1128 010
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2024-01-01
2024-12-31

572 442
402 595
102 717
-380 967
-10 952
685 835
124 391
-50 674

759 552

-47 119

-47 119

-570 000

-570 000

142 433

3 840 696
3983 129
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Tilldmpade avskrivningstider

Byggnader 50 ar

Bergvarme 25 ar

Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
Markanlaggningar 20 ar

Definition av nyckeltal

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioneroch skatter.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Arsavgifter / antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter
Arsavgifter / totala rérelseintakterna.

Skuldsattning
Foreningens rantebarande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt.

Sparande Arets resultat 6kat med &rets avskrivningar, arets kostnader fér eventuella utrangeringar, jamférelsestérande
poster och planerat underhall.

Réntekéanslighet

Foreningens rantebarande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med féreningens intakter fran arsavgifter.
Nyckeltalet ar ett mattpa hur mycket arsavgifterna behover hojas for ofdrandrat resultat om féreningens
genomsnittsranta kar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for varme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt.

Genomsnittlig skuldranta
Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd rantekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
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Fastighetens belaningsgrad

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda vérde.

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Arsavgifter balkonger
Arsavgifter garage och férrad
Fakturerad el samt uppvarmning
Ovriga fakturerade kostnader
Summa

Not 3 Ovriga externa kostnader

Stadning och renhallning
El

Vatten och avlopp
Snorojning och sandning
Fastighetsskotsel
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt
Reparation och underhall
Bredband, TV
Redovisning och revisionstjanster
Ovriga kostnader
Summa

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarden
Férdndringar av anskaffningsvérden
Arets anskaffningar

Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Féréndringar av uppskrivningar

Ingdende avskrivningar pa uppskrivet belopp

Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp
Utgdende uppskrivningar

Redovisat virde

2025

1796 146
330 000
53933
774 279
170 689

3 125 047

2025

101 737
595 578
144 326
7994
41098
92 277
58 335
99 682
97 920
117 169
99 473
1455 589

2025-12-31

15749 488

3812 500
19 561 988

-3616 142

-324 692
-3940 834

6 000 000
-1 950 492
-120 000

3929 508

19 550 662
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2024

1751324
330 000
52 630
793 273
163 070

3 090 297

2024

130 307
595 045
112 923
15184
84 353
87 548
52 705
517 152
142 786
92 532
84 691
1915 226

2024-12-31

15749 488

15749 488

-3 304 158

-311 984
-3616 142

6 000 000
-1 830492
-120 000

4 049 508

16 182 854
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Féréndringar av anskaffningsvérden
Inkdép

Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 6 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Férdndringar av uppskrivningsfond
Avskrivning pa uppskrivet belopp
Belopp vid arets utgang

Not 7 Langfristiga skulder

Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare an fem ar efter

balansdagen

Not 8 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan som uppgar till 12 872 500 kr har delats upp pa foljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Féreningen har fyra st externa réantebarande krediter 2025-12-31 enligt foljande;

2025-12-31

1296 251

21350
1317 601

-1051 161

-78 489
-1 129 650

187 951

2025-12-31

4049 508

-120 000
3929 508

2025-12-31

9672 500

2025-12-31

2909 000

9 963 500

Lan 15-337943-576932, 3 029 000 kr med rantesats 4,39 %, villkorséndringdag 2027-09-30
Lan 15-337943-731098, 6 406 250 kr med rantesats 3,05 % , villkorséndringsdag 2026-03-03
Lan 15-337943-809135, 2 754 750 kr med rantesats 3,05 %, villkorsandringsdag 2026-03-30

Lan 15-337943-789186, 682 500 kr med rantesats 3,20 %, villkorsandringsdag 2026-03-18
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2024-12-31

1249132

47 119
1296 251

-975 550

-75 611
-1051 161

245 090

2024-12-31

4169 508

-120 000
4 049 508

2024-12-31

9910 000

2024-12-31

12 190 000

570 000
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Not 9 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédesanalysen

Avskrivningar
Avsattning inre reparationsfond
Summa

Not 10 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

2025-12-31
523 181

-114 600
408 581

2025-12-31

15 400 000
15 400 000
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2024-12-31
507 595

-105 000
402 595

2024-12-31

15 400 000
15 400 000
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Den dag arsredovisningens slutliga innehall bestamdes 2026-04-14

UNDERSKRIFTER

Gnosjo den dag som framgas av min elektroniska underskrift

Lena Johansson Therese Andersson
Styrelseordférande

Goran Aronsson Fredrik Zetterstrom

Claes Gustafsson

Min revisionsberattelse har lamnats den

Hakan Fransson
Auktoriserad revisor
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