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Arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberéttelse
- resultatrdkning

- balansrdkning

- kassaflodesanalys

- tillaggsupplysningar

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegréansning. Upplatelse far &ven omfatta mark som
ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet eller
lokal. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229). Fastigheten
innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2025-05-05 och dérpé péafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Erik Wallmark Ordférande 2026
Tommy Sandlin Ledamot 2026
Mark Sibthorpe Ledamot 2026
Fredag Lundqvist Ledamot 2026

Styrelsen har under aret héllit tva protokollférda sammantraden, inklusive ett konstituerande méte.

Foreningens nu géllande stadgar regidtrerades hos Bolagsverket 2024-09-24 och foreningens styrelse har sitt
séte 1 Stockholm kommun, Stockholms lan.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.
Foreningsstimman reserverade 35 000 kr i arvode till styrelsen.

Till valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Greger Lindberg.

Foreningen édger fastigheten Pelikanen 6, Stockholms Kommun. Fastigheten dr bebyggd med ett flerbostadshus
i 6 plan jamte vind och kéllare och rymmer 21 st bostdder och 2 st forrad.
Bostdderna ar fordelade enligt foljande:

1 st 1 rum och kok
18 st 2 rum och kok
2 st 3 rum och kok

Nybyggnadsar 1929, vardear 1970. Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt.
Foreningen har varken p-platser eller garage. Foreningens byggnad varms upp av fjarrvirme.
Total boyta 1 222 m?, lokalyta 35 m?.

Foreningen har en aktuell underhallsplan. Identifierat underhéll finns fram t.o.m. ar 2073. Syftet med
underhéllsplanering &r att styrelsen ska kunna sitta 1angsiktigt hallbara avgiftsnivaer. Det totala
underhallsbehovet i foreningen uppskattas till 26 532 000 kr under 50 ar. 20 669 000 kr avser investeringar och
5 863 000 kr berdknas avser periodiskt underhall.

Under riakenskapsaret har tre bostadsratter overlatits.

Foreningens fastighet &r forsdkrad till fullvirde hos Brandkontoret.

Foreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

I samband med budgetarbetet beslutade styrelsen om en hojning av arsavgifterna med 5 % infor 2026.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning kr 994230 1003 550 891 255 806 304
Resultat efter finansiella poster kr -43 579 -166 641 -148 124 -165 699
Soliditet % 89 89 89 87
Likviditet % 371 389 324 469
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 804 804 718 653
Arsavgift (total) per kvm uppliten med bostadsritt  kr 804 804 718 653
Skuldséttning per kvm kr 1697 1697 1697 2254
Skuldsittning per kvm bostadsrétt kr 1 745 1 745 1 745 2319
Energikostnad per kvm kr 256 245 237 227
Réntekanslighet (grundavgift) % 2,2 2,2 2,4 3,6
Réntekéanslighet (total avgift) % 2,2 2,2 2,4 3,6
Sparande per kvin kr 177 79 93 144
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
(total avgift) % 98,7 96,5 96,7 98,8

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och drsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnader for hushéllsel ingar inte i detta nyckeltal (ingar saledes inte
heller i arsavgiften).

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sékerstélla en hallbar ekonomi med hénsyn till
framtida ekonomiska dtaganden, primart hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet &n ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behover inte
nodvindigtvis begriinsa foreningens formaga att hantera sina framtida ataganden. Arets forlust beror pa
avskrivningar.

Infor 2026 har styrelsen beslutat om oférandrade arsavgifter (se Vasentliga handelser). Styrelsens bedémning &r
att drets forlust inte paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden. Framtida
avgiftshojningar kan inte uteslutas.

Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 18595995 2666070 513643  -2236 667 -166 641
Reservering till yttre fond 53 040 -53 040
lanspréktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregaende érs resultat -166 641 166 641
Arets resultat -43 579

Belopp vid arets utgéng 18 595 995 2666 070 566 684  -2456 347 -43 579
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll
I ny rédkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Avrets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition

-2 456 347
-43 579

-2 499 926

122 000
-2 621 926

-2 499 926

-43 579

-122 000

-165 579

688 683

4(15)
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatrikningen
lansprékstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not

1,2

(9]

2025-01-01
-2025-12-31

994 230
0

994 230

-604 129
-98 192
-44 227

-265 448

-1 011 996
-17 766

46 405
=72 218

-25 813
-43 579

-43 579

-43 579
0
-122 000

-165 579

5(15)

2024-01-01
-2024-12-31

1003 550
13 662

1017 212
-684 066
-137 733

-44 227
-265 448
-1 131474
-114 262
49 436
-101 815
-52 379

-166 641

-166 641

-166 641
0
-53 040

-219 681
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgadngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgidngar

Not

1,2

o0

10

2025-12-31

20 529 524
7331

20536 855

2300

2300

20 539 155

0

16 607
32316
1127019

1175942

1175942

21 715 097

6(15)

2024-12-31

20 791 304
10 999

20802 303

2300

2300

20 804 603

21797
18 451
41 047
857174

938 469

938 469

21743 072
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2025-12-31

18 595 995
2666 070
566 682
21828747
-2 456 347
-43 579
-2499 926

19 328 821

11,12 2129290
37130

13 2 058
217 798

2 386 276

21 715 097

7(15)

2024-12-31

18 595 995
2666 070
513 642
21775707
-2 236 666
-166 641
-2403 307

19 372 400

2129290
42 307

0

199 075

2370 672

21743 072
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet, mm
Avskrivningar

Utdelning
Erhallen rénta
Erlagd rinta

Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar
(:?kning/minskning leverantorsskulder

Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl. kortfristig del av
skulder till kreditinstitut)

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgadngar

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31
-17 766

265 448
39514

6 891
=72 218

221 869
32372
-5177

20781

269 845

0

0

269 845
857174

1127019

8(15)

2024-01-01
-2024-12-31
-114 262
265 448
37099

12 337

-101 815

98 807

-53 287

42 307

-68 181

19 646

0

0

19 646
837 529

857174
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnidmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka érets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa foreningsstimma.

Intdktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras féreningen och intdkterna
kan beriiknas pa tillforlitligt sitt. Arsavgifter och eventuella hyresintikter aviseras i forskott och periodiseras
linjért i resultatrdkningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intékter.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med avskrivningar.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
ddarmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna beddms vara mellan 10 till 120 &r. Nir en komponent i en anldggningstillgéng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sirskilda
forutséttningar. Byggnadens komponenter skrivs av linjirt 6ver nyttjandeperioden och har under éret skrivits
av med 1,49 %. Inventarier skrivs av linjart over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod, 5-10 ar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriiknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldséittning

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvm med bostadsratt berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsratt i foreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekinslighet

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rantebarande skulder i forhallande till
intikter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften maste hojas om riantan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens riantebarande skulder i forhallande till
intikter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhéallande till den totala ytan i féreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplétna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler
Ovriga hyresintikter
Ovriga hyrestilligg
Ovriga intikter

Brutto
Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomséittning

I &rsavgiften ingér virme, vatten och kabel-tv for féreningens medlemmar.

2025-01-01

-2025-12-31

981 240
6 000
9996
3 840
3150

1 004 226

-9 996

994 230

11(15)

2024-01-01
-2024-12-31

981 240
6 000
9996
3 840

12 470
1013 546
-9 996

1003 550

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intéikter finansierar foreningens 15pande verksamhet inklusive

underhallsbehov.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

2025-01-01

-2025-12-31

38 699
52257
54215
210 842
55625
58361
25274
55254
17 078
36 524

604 129

2024-01-01

-2024-12-31

44 132
149 420
44 980
213 961
49 102
55 947
23 445
57978
10072
35030

684 067
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader

Kontorsmaterial

Porto

Revision

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa ovriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Ranteintakt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintéikter
Utdelning MBF

Utdelning Brandkontoret

Summa finansiella intikter

2025-01-01
-2025-12-31

0

0

0
25550
54 160
7383
10 500
600

98 193

2025-01-01
-2025-12-31

34 999
9228

44 227

2025-01-01

-2025-12-31

5566
1325
34 500
5014

46 405

12(15)

2024-01-01
-2024-12-31

662
159

30

22 675
52375
23732
37500
600

137 733

2024-01-01
-2024-12-31

34 999
9228

44 227

2024-01-01

-2024-12-31

12 154
183
32200
4 899

49 436
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaftningsvérden
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt viarde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:
Bostdder
Lokaler

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt virde inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31

17 627 294
17 627 294
-3 635990
-3635990

13 729 524

6 800 000
6 800 000

20 529 524
20 032 000
35000 000
55032 000

55000 000
32000

55032 000

2025-12-31

54 801

54 801

-43 802
-3 668

-47 470

7331

13(15)

2024-12-31

17 627 294
17 627 294
-3374 210
-3374 210

13 991 304

6 800 000
6 800 000

20 791 304
17 680 000
38 000 000
55 680 000

55 600 000
80 000

55 680 000

2024-12-31

54 801

54 801

40 134
-3 668

-43 802

10 999
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Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar

Summa 6évriga Kortfristiga fordringar

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Rénta %

Réntan ar
bunden t.o.m.

2025-12-31

210
16 397

16 607

Lanebelopp
vid arets utgang

2,95

Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar

nistkommande rakenskapsar

Avgar kortfristig del som avser 1an som i sin helhet forfaller till

betalning néstkommande rakenskapsar

Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

Rorligt, 90 dagar

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar

kvarsta en skuld om

2129290

2129290

-60 000

-2 069 290
0

1 829290

14(15)

2024-12-31

560
17 891

18 451
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Not 12 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Stillda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 6 894 200 6 894 200
Summa stiillda sikerheter 6 894 200 6 894 200
Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser finns
Not 13 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Skulder till MBF 2 058 0
Summa 6vriga kortfristiga skulder % é

Arsredovisningen firdigstilldes 2026-03-25. (= slutrevisionsdag)

Datum for undertecknande framgar av den elektroniska signaturen.

Erik Wallmark Tommy Sandlin
Ordférande
Mark Sibthorpe Fredag Lundqvist

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av vér elektroniska signatur.

Ernst & Young

Marie Lundin
Auktoriserad revisor



