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Stadgar for Brf Vistabergs Allé

Undertecknade styrelseledamdter intygar att féljande stadgar blivit antagna av foreningens medlemmar pa
extra stimma den 10 augusti 2017.

/

Ingmar Ekstrém Rami Ramstrém Baitar

Foreningens firma och dndamal

1§

Féreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Vistabergs Allé

28§

Féreningen har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal samt lagenhetsforrad.

Bostadsritt dr den ritt i féreningen som en medlem har pa grund av uppléatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens site
3§
Foreningens styrelse skall ha sitt sdte i Huddinge kommun.

Réakenskapsar

48

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Medlemskap
58§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10§ bostadsrattslagen
(1991:614).

Till medlem far antagas fysisk person. Styrelsen avgér friga om juridisk person far bli medlem.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig anstkan om medlemskap kom in
till féreningen avgora fragan om mediemskap.
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6§

Medlem far inte uttrida ur féreningen, sé linge han innehar bostadsrétt.

En medlem som upphor att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttrétt ur foreningen, om inte styrelsen
medgett att han far sta kvar som mediem.

Avgifter
78§

For bostadsritten utgdende insats och drsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av féreningsstamma.

Arsavgiften avvigs sé att den i forhdliande till ligenhetens andelstal kommer motsvara vad som beléper pd
ligenheten av foreningens utgifter, amorteringar och avséttningar i enlighet med 85.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingdende ersattning for varme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten, digital-Tv eller elektrisk strom skall erldggas efter forbrukning, area eller per ldgenhet.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan, om inte
styrelsen beslutar annat.

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid, utgar dréjsmalsrinta enligt réantelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften fran firfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsdttningsavgift och avgift for andrahandsuthyrning kan tas ur efter
beslut av styrelsen.

For arbete med évergdng av bostadsritt far bveriételseav'gift tas ut av bostadsrattshavaren med belopp som
maximalt far uppga till 2,5% av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7§§ socialférsakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsratt fir féreningen av bostadsrattshavaren ta ut en pantsdttningsavgift
med hogst 1% av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7§§ socialférsdkringsbalken (2010:110).

Pantséttningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en ligenhet ariigen uppga till host 10% av basbeloppet enligt 2 kap 6
och 75§ socialférsikringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet upplits under en del av ar, berdknas den hogst
tillatna avgiften efter det antal manader ldgenheten &r uthyrd.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter fér atgarder som féreningen skall vidta med anledning av lag
och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro eller bankgiro.

Avsittning, underhallsplan och anvdndning av arsvinst

8§

Avsittning for féreningens fastighetsunderhall skall géras arligen, fran och med det verksamhetsar som infaller
nirmast efter det slutfinansiering av féreningens fastighet genomforts, med ett belopp motsvarande minst 40
kr/kvm bostadsarea for féreningens hus.

Efter garantitidens utgang, dock senast fem ar frén fardigstillandet, skall styrelsen upprétta en underhéllsplan
fér genomforande av underhéllet av féreningens hus och arligen budgetera samt genom beslut om
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adrsavgiftens storfek, och med beaktande av forsta stycket, tilise att erforderliga medel avsitts for att
sikerstilla underhdllet av féreningens hus.

Den vinst som kan uppstd pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Styrelse
9§

Styrelse bestar av minst tre och hogst fem ledam&ter samt minst en och hogst fyra suppleanter, vilka samtidigt
viljs av foreningen pa ordinarie stimma fér tiden intill dess nésta ordinarie stdmma hallits.

. Med undantag for férsta styckets regel om att samtliga véljs av féreningen, géller att under tiden intill den
ordinarie féreningsstimma som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomférts
och entreprenaden godkant vid slutbesikining, utses en majoritet av ledaméter och suppleanter av Smaa AB
och viljs dvriga ledamdter och suppleanter av féreningen pa ordinarie féreningsstdmma. Ledamot och
suppleant utsedda av Smaa AB behidver inte vara medlemmar i foreningen,

Stutfinansiering har skett nar samtligai den ekonomiska planen férutsedda fastighetsian utbetalats.
Konstituering och beslutsforhet

10§

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen dr beslutsfor ndr de vid sammantridet nirvarandes antal dverstiger hélften av hela antalet
ledamater. Fér giltigheten av fattade beslut fordras, da fér beslutsforhet minst antalet ledaméter &r
nérvarande, enlighet om besluten.

Firmateckning

11§

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledamdter i frening eller av en av styrelsen
dartill utsedd styrelseledamot i férening med annat av styrelsen dértill utsedd person.

Forvaltning

12 §

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjilv inte behdver
vara medlem i féreningen eller genom en fristaende férvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.
Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda féreningen dess fasta
egendom. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom.
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Styrelsens aligganden
14§

Det ligger styrelsen;

Att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avldmna drsredovisning som
skall innehdlla berittelse om verksamheten under &ret {forvaltningsberattelse) samt redogérelse for
foreningens intdkter och kostnader under aret (resultatrikning), for stdllningen vid rikenskapsarets utgdng
(balansrikning) och, dir s& erfordras, for de medel som under dret inbetalts till och utbetalts frdn féreningens
(kassaflodesanalys).

Att uppritta budget och faststilla arsavgifter f6r det kommande rdkenskapsaret,

Att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera dvriga
tillgdngar och i férvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av
sarskild betydelse,

Att senast sex veckor fére den féreningsstimma, pa vilken drsredovisningen och revisionsberéattelsen skall
framlaggas, till revisorerna ldmnas arsredovisningen for de férflutna rakenskapsaret samt,

Att senast tva veckor fére ordinarie féreningsstamima halla arsredovisningen och revisionsberdttelsen
tillgdnglig.

Revisor

15§

Minst en och hégst tva revisorer och en till tva suppleanter, sasom personlig suppleant till respektive revisor,
viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nésta ordinarie stamma hallits.

Det aligger revisor;

Att verkstiilla revision av fdreningens drsredovisning jamte rdkenskaper ach styrelsens forvaltning samt att
senast tre veckor fére ordinarie féreningsstimma framldgga revisionsberattelse.

Foreningsstamma

16 §

Ordinarie foreningsstiamma halls en gdng om aret fére juni manads utgang.

Extra stimma hélls da styrelsen finner skél till detta och skall av styrelsen dven utlysas da detta fér uppgivet
andamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade
medlemmar.

Kallelse till stimma och andra meddelanden

17 §

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till féreningsstamma skall tydlig ange de drenden som skall
forekomma pa stdmman.

Kallelsen skall utfirdas genom utdelning eller genom e-post till de mediemmar som angivit en e-postadress.
Om medlem uppgivit en annan postadress skall kallelsen istillet skickas dit. I vissa i lag sarskilt angivnafall
stiills higre krav pé kallelse via e-post.
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Utdver vad som ovan angivits skall kallelse dessutom anslds pa lamplig plats inom féreningens hus eller
publiceras pa féreningens webbplats.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet, genom brev eller mail.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma skall utfirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fre
foreningsstamman.

Motionsratt

18§

Medlems som dnskar f ett drende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstélla sin begdran hos styrelsen i
sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
19§

P4 ordinarie foreningsstdmma skall forekomma féljande drenden;

1) Upprittande av férteckning éver nirvarande medlemmar, ombud och bitrdden (réstlingd).
2) Valav ordforande pa stémman

3) Anmilan av ordférandes val av sekreterare

4) Faststéllande av dagordningen

5) Val av tva personer att jimte ordférande justera protokollet

6) Fragan om kallelse till stimman behdrigen skett

7) Firedragning av styrelsens drsredovisning

8) Foredragning av revisionsberéttelsen

9) Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrdkningen

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

11) Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststalid balansrikning
12) Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

13) Beslut om arvoden

14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15} Val av revisorer och suppleanter

16) Evval av valberedning

17) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

Pa extra stdmma skall forekomma endast de drenden, fér vilka stdmman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

Protokoll
208

Protokoll vid féreningsstimma skall féras av den av stdmmans ordférande utsett dartifl. { frdga om
protokollets innehall giller;

1. Att rostlangden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. Att stammans beslut skall foras in i protokollet samt

3. Om omréstning har skett, att resultatet skall anges i protokotlet.

Protokollet skall férvars betryggande.Vid stAmma fért protokoll skall senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tillgdngligt for medlemmarna.
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Rostning, ombud och bitride

218

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Réstberéttigad dr endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser motféreningen.

Medlems réstritt vid foreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller av den som dr
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen, mediemmens make, sambo, syskon, forilder eller barn. Ar medlemmen en
juridisk person far denne féretridas av ombud som inte dr medlem. Ombud skall forete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fultmakten giller hogst ett far fran utfdrdandet.

Ingen far pd grund av fullmakt résta fér mer &n en annan rdstberédttigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medfdra hogst ett bitrdde som antigen skall vara medlem i
féreningen, medlemmens make, sambo, foralder, syskon eller barn.

Omrbstning vid féreningsstimma sker Sppet om inte ndrvarande rostberattigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av
ordférande.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar — dér sarskild ristdvervikt erfordras for
giltighet av beslut i 9 kap 16§ p1, p 3-4 och 23§ | bostadsrittslagen {1991:614).

Formkrav vid upplatelse och éverlatelse

22§

Bostadsritt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen
skall ange parternas namn, den ligenhet upplatelsen avser, andamalet med upplatelsen samt de
belopp som skall betalas som insats och drsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas, skall &ven detta
anges.

Ett avtal om dverlitelse av bostadsriitt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den légenhet som dverlitelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverlitelseavialet skall tillstallas styrelsen.

Ritt att utova bostadsratten

23 §

Har bostadsritt dvergitt till ny innehavare, far denna utéva bostadsratten endast om han &r eller
antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
dverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dédsho efter avliden bostadsréattshavare utéva bostadsratten. Efter
tre ar efter dédsfallet, far féreningen dock anmana dddsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens déd eller att
nagon, som inte far vigras intride i féreningen, férvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om
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den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsrdtten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen (1991:614) for dédsboets rékning.

Utan hinder av forsta stycket fir ocksa en juridisk person uttva bostadsrétten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsrétten vid exekutiv férséljning eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) och da hade pantratt i bostadsritten. Tre
Ar efter forvirvet far fdreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manade fran
uppmaningenr visa att ndgon som inte far vagras intrdde i féreningen har férvérvat bostadsratten och
s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen {1991:614) for den juridiska personens rikning.

24 §

Den som en bostadsritt har évergtt till far inte véigras intrdde i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skiligen bor godta honom som bostadsrétthavare.

En juridisk person som har férvirvat en bostadsritt till en bostadslégenhet far végras intrade i
foreningen dven om de 1 forsta stycket angivna férutsittningarna for medlemskap r uppfylide.

Om en bostadsritt har évergatt till bostadsrittshavarens make far maken végras intrade i féreningen
endast da maken uppfyller av fireningen uppstéllt sérskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa ndr en bostadsrdtt till
en bostadsligenhet 6vergatt till ndgon annan nirstdende person som varaktigt sasmmanbodde med
bostadsrattshavaren.

ifrdga om forviry av andel av bostadsritt dger férsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehavs av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av
sadana sambor pa vilka lagen {1987:232) om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.

25§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvérv och
faérvdrvaren inte antagits till medlem, fir foreningen anmana innehavaren att inom sex manader frén
amningen visa att ndgon som inte vigras intrade i foreningen, férvdrvat bostadsrétten och sdkt
medlemskap. lakttas inte tiden som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforsalias enligt 8
kap bostadsrattslagen {1991:614} fér forvarvarens rakning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

26§

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamal dn det avsedda.

Féreningen far dock endast dberopa avvikelser som dr av avsevird betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsligenhet som inte &r avsedd for fritidsdndamal innehavs med bostadsritt av en juridisk
person, far ligenheten endast anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27 §

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfora atgird som innefattar

1. Ingrepp i bdarande konstruktion,
2. Andring av befintliga ledningar for avliopp, vdrme, gas eller vatten eller
3. Annan visentlig forandring av ldgenheten.




Sida 8 av12

Styrelsen far inte vdgra att medge tillstdnd till en dtgédrd som avses i forsta stycket om inte atgérden &r
till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

P4 mark som ingar i upplatelsen samt pa eller i anslutning till Iigenhetens utsida, far
bostadsrittshavaren utfora eller uppsatta arrangemang av permanent natur endast efter styrelsens
medgivande.

Om ligenheten fran bbrjan férsetts med balkong eller terrass far bostadsréttshavaren |ata glasa in
denna endast efier styrelsens godkdnnande och da i enlighet med styrelsens anvisningar. Detsamma
géller om bostadsrattshavaren vill Iita sétta upp markiser eller liknande solskydd utanfor ldgenheten.
Bostadsrattshavaren svarar i sddant fall fér underhailet av inglasning, markis eller annat solskydd dven
som for eventuell skada pé féreningens egendom eller pa tredje man. Skulle behov féreligga att
demontera inglasning eller annan anordning pa grund av foreningens underhall, ombyggnad av huset
eller beslut av myndighet, dligger det bostadsritthavaren pa egen bekostnad demontera och
eventuellt atermontera anordningarna.

Vad bostadsrattshavaren anbringat pa fastigheten — och som inte utgor tillbehor till fastigheten — ar
bostadsrattshavarens egendom. Finns sddan egendom kvar efter det att bostadsrattshavaren dverlatit
bostadsratten, ansvarar den nya bostadsréittshavaren for egendomen i enlighet med vad som angetts
i ovan i denna §.

28§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

29 §

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for stbrning som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljé att de inte skiiligen bor talas. Bostadsritthavaren skall &ven i 6vrigt vid sin anvéndning
av ldgenheten faktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Han eller hon skall ritta sig efter de sérskilda regler som féreningen i 6verensstdmmelse med ortens
sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa aliggande fullgérs ocksa
av dem som han eller hon svarar fér enligt 32§ fjarde stycket 2.

Om det férekommer sddana stérningar i boendet som avses i férsta stycket férsta meningen skall
féreningen

1. Ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér och
2.  Om det #r friga om bostadsligenhet underrdtta socialndmnden i den kommun dér ldgenheten &r
beldgen om stdrningarna

Andra stycket giller inte om féreningen sager upp bostadsréttshavaren med anledning av att
stérningarna ar sirskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett féremal dr behaftat med ohyra
far detta inte tas in i ligenheten.

308

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 26§ andra stycket.

Samtycke behovs dock inte
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1.  Om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv eller tvangsforsdljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen{ 1991:614)} av en juridisk person som hade pantratt i bostadsrétten och som

inte antagits till medlem i féreningen, eller
2. Om lagenheten r avsedd for permanentboende och bostadsratten till Iagenheten innehavs av en

kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke tifl andrahandsupplatelse, far bostadsréttshavaren d@nda uppldta hela sin
lagenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillsténd till upplatelsen. Tillstnd skall limnas, om
bostadsrittshavaren har beaktansvérda skal for upplé’\te[sen och féreningen inte har nagon befogad anledning
att vigra samtycke. Tillstandet skall begrénsas till viss tid.

| frdga om en bostadskigenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast att féreningen
inte har ndgon befogad anledning att véigra samtycke. Tillstandet kan begrinsas till viss tid.

Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.
32§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad héilla ligenheten jamte tillhGrande utrymmen i gott skick. Detta
giller dven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till lagenheten réknas:

-Lagenhetens viiggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
-Ligenhetens inredning, utrustning, ledningar och 6vriga installationer,
-Rékgangar,

-Glas och bagar i lagenhetens fonster och dérrar,

-Lidgenhetens ytter- och innerddrr samt

-Svagstromsanldggningar

Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér reparationer av ledningar fér avlopp, varme, gas, elektricitet och
vatten om féreningen forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en ldgenhet. Detsamma

géller rokgdngar och ventilationskanaler.
Bostadsrittshavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av ytterfénster och ytterdérrar.

Fér reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit genom:

1. Hans eller henne egen vardslashet eller forsummelse eller
2. \Vardslishet eller férsummelse av
a) Nagon som hdr till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som gast
b) N&gon annan som han eller hon inrymt i ligenheten eller
c) Né&gon som for hans eller hennes rikning utfor arbete i ldgenheten. Fér reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vérdsléshet eller forsummelse av ndgon annan an
bostadsrittshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.

Fidrde stycket géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i |3genheten.
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Féreningens ratt att avhjalpa brist

33§

Om bostadrittshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enli'gt 32§ i sddan utstrickning att annans
sakerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i ligenhetens skick s snart som méjligt, far foreningen avhjélpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltrade till lagenheten
34§

Féretradare for bostadsritisforeningen har ritt att fa komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn eller fér
att utfdira arbete som foreningen svara for eller har ritt att utféra enligt 33§. Nar bostadsréttshavaren har
avsagt sig bostadsritten enligt 35§ eller nér bostadsritten skalla tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsréattslagen
{1991:614) &r bostadsréttshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa ldmplig tid. Féreningen skall se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nddvandigt. ‘

Bostadsrittshavaren &r skyldig att tila sddana inskrdnkningar i nyttjanderatten som féranleds av nodvéndiga
stgédrder for att utrota ohyra | huset eller pd marken, dven om hans eller hennes ldgenhet inte besvéras av
ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten niir féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sdrskild handréckning.

Avsidgelse av bostadsratt

35§

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frdn upplatelsen och dirigenom bli fri
fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsdgelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse vergdr bastadsritten till féreningen vid det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre
ménader frin avsdgelsen eller vid det senare manadsskiftet som angetts i denna.

Forverkande av bostadsratt

368

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts &r, med de begrénsningar som
foljer av 37 och 388§, forverkad och foreningen saledes beréattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning:

1. Om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver tva veckor fran det
att foreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgra sin betalningsskyldighet,

2. Om bostadrittshavaren dréjer med att betala arsavgift, nér det géller bostadstdgenhet, mer dn en
vecka efter forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3. Om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater [dgenheten i andra hand,

4. Om ldgenheten anvénds i strid med 26 eller 288§,

5. Om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardslshet eller
vallande till att det finns ohyra i iagenheten eller om bostadsrdttshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyra sprids i huset,

6. Om ligenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren dsidosétter sina skyldigheter
enligt 29§ vid anviindning av ligenheten eller om den som lgenheten upplatits till i andra hand vid
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anvindning av denna dsidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf dligger en
bostasrattshavare,

7. Om bostadsrittshavren inte lamnar tilltride till ligenheten enligt 34§ och han eller hon inte kan visa
en giltig ursakt for detta,

8. Om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han eller hon skall gbra enligt
bostadsrittslagen (1991:64) och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten
fullgtrs, samt

9. Om ligenheten helt eller till visentlig del anvénds for naringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande, eller fér
tillfalliga sexuella férbindelser mot ersdttning.

37§

Nyttjanderitten ar inte fdrverkad, om den som ligger bostadsréttshavaren till fast &r av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i 36§ 3,4 eller 6-8 far ske om bostadsréttshavaren ldter bli
att efter tillsdgelse vidta réttelse utan drojsmal.

Uppsagning pa grund av forhéllande som avses i 368 3 far dock, om det &r frdga om en bostadsligenhet,
inte ske om bostadsrattshavaren utan drojsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far ansékan
beviljad.

Ar det friga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som ségs i 36§ 6 dven om ndgon
tillsagelse om rittelse inte har skett. Vid sddana stérningar far uppsagning ske utan féregaende
underrittelse till socialndmnden. En kopia av uppsagningen skall dock alltid skickas till socialndmnden.
Detta giller dock inte om stérningar intriffat under tid da ligenheten varit upplaten i andra hand pa sdtt
som anges i 30 och 3185.

388§

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 36§ 1-4 eller 6-8, men sker réttelse
innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon inte darefter skiljas
fran lagenheten pé den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderéatten &r férverkad pd grund av
sadana sirskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29§ 3 stycket.

Bostasrittshavaren fér inte heller skiljas fran [dgenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frn den dag da féreningen fick reda pa férhallande -
som avses | 368 5 eller 8 eller inte inom tvd manader fran den dag da foreningen fick reda pa férhallande
som avses i 36§ 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta rattelse.

398

Ar nyttjanderitten enligt 36§ 2 férverkad pé grund av drdjsmal med betalning av arsavgift, och har
féreningen av anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denna pa grund av
drajsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. Om avgiften — nir de &r friga om en bostadsréttsldgenhet — betalas inom tre veckor frdn det att
bostadsrittshavaren pa sddant sitt som angetts i bostadsrattslagen (1991:614) 7 kap 27 och 288§ har
delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala arsavgiften inom
denna tid, eller

2. Om avgiften — nir det &r friga om en lokal- betalas nom tva veckor fran det att bostadsrittshavaren
pa sadant sitt som anges i bostadsrattslagen (1991:614) 7 kap 27 och 28§§ har delgetts underrdttelse
om méjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid.
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Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén ldgenheten om han eller
hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom
eller liknande oférutsedd omstandighet och drsavgiften har betalts sa snart det var mdjligt, dock senast nér
tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket géller inte om bostadsréttshavare, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
arsavgiften inom den tid som angetts i 36§ 2, har sidosatts sina forpliktelser i s& hig grad att han eller hon
skaligen inte bor fa behalla lagenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1 och 2 skall betriffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formuldr 1 och
betriffande lokal enligt formular 2, vilka bada faststélls enligt férordningen (2003:37) om underrittelse enligt
7 kap 23§ bostadsrattslagen (1991:614).

Avflyttning
40 §

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 36§ 1,2,5-7 eller 9, &@r han elier hon
skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrattshavaren upp av annan orsak som anges i 36§ 3, 4 eller 8 fér han eller hon bo kvar till det
manadsskifte som intraffar nirmast efter tre manader fran uppsigningen, om inte réitten aligger honom eller
henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppségningen sker av orsak som anges i 36§ 2 och
bestdmmelserna i 395 tredje stycket ar tillampiiga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36§ 2 tillimpas dvriga bestdmmelser i 395.
Uppsagning
418§

En uppsagning skall vara skriftlig.

Om féreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till ersattning for skada.
Tvangsforsaljning

428

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenhet till f6ijd av uppségning i fall som avses i 36§, skall
bostadsritten tvangsforsiiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen {1991:614) sa snart som mdjligt om inte
féreningen, bostadsrittshavaren och de kidnda borgendrer vars ratt berdrs av forséljningen kommer dverens
om nagot annat. Férsiljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for
blivit atgérdade.

Ovriga bestimmelser

43§

Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29§ bostadsréttslagen {1991:614). Behallna tillgangar
skall férdelas mellan bostadsrattshavarna i forhallande till ligenheternas insatser och upplatelseavgifter.

44%

Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréattslagen (1991:614) och
andra tilldmpliga faga




