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styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Postiljonen 4 (769614-4109), med séte i Stockholms Kommun, far héarmed avge
arsredovisning for 2025.

Verksamheten

Allmi3nt om féreningen och fastigheten

Foreningen bildades ar 2006 &r ett privatbostadsforetag (&kta bostadsréttsférening) enligt
inkomstskattelagen (1999:1229). Den senaste gangen &ndringar av féreningens stadgar
registrerades hos Bolagsverket var 2018-10-02.

Foreningen dger fastigheten Postiljonen 4 sedan 2010. Fastigheten och dess byggnad omfattar
adressema Krukmakargatan 33 A-B och Krukmakarbacken 2 och 4 A-B pa Sédermalm i Stockholm.
Byggnaden uppfordes 1987,

Tomtarealen &r 2 375 kvadratmeter och marken ar frikdpt. Bostadsytan ar 6 221 kvadratmeter som
ér fordelade pa 81 bostadsldgenheter, varav 77 &r upplatna med bostadsrétt och 4 med hyresratt.
Dessutom har foreningen en lokalyta om 120 kvadratmeter som &r férdelad p& 1 lokal och en
foreningslokal. | kallaren finns 45 garageplatser, som alla &r upplatna med bostadsrétt.

Féreningen &r delégare i gemensamhetsanléggningen Postiljonen ga:1, som innefattar in- och
utfarter till foreningens gard samt évre och nedre garage.

Féreningen har en hemsida med adressen www.postilionend.se.

Styrelse, firma teckning och revisorer

Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammanstéttning:

2025-05-20 - 2026-05-05

Hans Arbman Ordforande
Emilia Hofstetter Kassor
Maria Nyman Sekreterare
Lennart Bergman L.edamot
Felicia Shermis Ledamot
Mats Sandahl Ledamot
Andreas Hedberg Ledamot
Daniel Ejderbrink Suppleant
Foregaende styrelse:
2024-05-21 - 2025-05-20
Hans Arbman Ordférande
Gitta Wolfert Kassor
Sebastian Gunnarsson Sekreterare
UIf Wallin Ledamot
Mats Sandahl Ledamot
Lennart Bergman Ledamot
Daniel Gomez Villanueva Ledamot
Kerstin Jon And Suppleant
Andreas Hedberg Suppleant

‘ (J/ Daniel Ejderbrink Suppleant

pM. ., Firman tecknas av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Under rékenskapséaret har Carina Toresson pa Toresson Revision varit féreningens revisor.

Bostadsrattsforeningens forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har hanterats av SaveTime Ekonomikonsult AB.

Fastighetsférvaltningen har hanterats av féreningen sjélva genom Franz Pausch, som ar anstélld av
foreningen.

Stéadningen har under aret skotts av KEAB Gruppen AB.

Sammantraden och foreningsstamma

Under 2025 har styrelsen sammantratt 12 ganger, varav ett konstituerande mote samt ett holls i
samband med styrelsens heldagskonferens i oktober. Arsstdmman hélls 2025-05-20. P4 stamman
gjordes nyval av tre ledamdter. Valberedningen Charlotta Ersmark och Mikael Schatz avtackades for
manga ars fjanst pa posten. P& arsmotet valdes Kerstin Jon-And, Mira Makridis, Maria Flacke och
Caroline Jonsson till ny valberedning.

Styrelsen har regelbundet, i princip efter varje styrelseméte, skickat ut ett nyhetsbrev till de
mediemmar som anmalt mejladress. Nyhetsbrevet har ocksé anslagits i vara fem hissar,

Styrelsens verksamhet under 2025

Styrelsen har haft som malséattning att prioritera atgarder som medfér
- god ekonomi for féreningen,

- trivsam och trygg boendemiljo,

- hallbar fastighet.

Foénster ska bytas ut

Under verksamhetsaret har styrelsen sarskiit prioriterat arbetet med fonsterrenovering, som funnits
med p4 olika styrelsers agenda i flera ar.

Styrelsen har anlitat en projektledare fran Fastighetséigarna for att komma vidare i fragan. En forstudie
som styrelsen genomfort tillsammans med Fastighetsdgarna har visat att vara fonster fran byggaret
1987 &r i tra med ett invandigt energiglas. Renoveringsbehov finns av bagar, karmar, fonsterbleck
samt kitt. De befintliga energiglasen beddéms ha uppnatt sin tekniska livslangd. Darfor beslutade
styrelsen att fororda ett komplett utbyte av samtliga fonster och balkongddrrar. Detta beslutades aven
av en extrastdmma i december. Bygglov, upphandling och genomférande bedoms att paga under
2026.

Stadgeéndringar

Efter nya formuleringar i lagstiftningen har féreningens stadgar justerats och uppdaterats med
Fastighetsagarnas monsterstadgar som bas. Ett forsta beslut om stadgeéndring fattades pa samma
extrastdmma som ovan.

Billigare taklampor ersatte stulna

Fdreningen drabbades av nya stdlder av taklampor frén entréerna pa Krukmakarbacken 2 och
Krukmakargatan 33 A. Denna gang valde styrelsen att k&pa in billigare och mindre stéldbegérliga
taklampor, men i samma stil.

Lokal omvandlad till bostadsratt

Lokalen pa bottenvaningen mellan 33A och 33B har omvandlats till bostadsratt och salts.

1 1Y)
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Cyklar rensades ut

Cyklar som beddmdes som &vergivna efter markning rensades ut under hosten, vilket gav mer plats i
cykelrummen. Dartill planeras for installation av cykelstall langs muren mot Samaritgrand.

Grillplats invigd med ny grill

En ny grill kOptes till gdrden och placerades pa den yta mot Stockholmshems gard som tidigare var en
trappa. Dér placerades aven en del tradgardsmobiler.

Tva staddagar genomfordes pa garden

Vérens stédd-/gardsdag gick av stapeln den 6 april och hostens den 14 september. Dessa dagar
utférdes sedvanliga aktiviteter som rensning av rabatter, beskarning, ograsrensning, rengdrning av
utemobler osv. Bagge dagarna avslutades traditionsenligt med gemensam korvgrilining pa
innergarden.

Under aret har gardsgruppen bestatt av Agneta Cederberg, Anna-Maria Sorberg, Marie Aimqvist, Kicki
Pallin och Charlotta Ersmark. Gardsgruppen tar gérna emot fler medlemmar.

Ekonomi och arsavgifter

Vid kdpet av fastigheten 2010 hade foreningen 1an pa 75 000 000 kronor. Vid ingangen av 2025
uppgick féreningens 1an till 12 500 000 kronor. Vid utgdngen av ar 2025 uppgick féreningens lan till
10 000 000 kronor, efter en amortering pa 2 500 000 kronor som gjordes i september. Féreningen
sélde en lokal och valde darfor att amortera extra pa lanet. Vid arsskiftet 2025/2026 |ag réntan pa
2,32 procent.

Foreningen har under aret beslutat om fonsterbyte av alla fonster i fastigheten. Styrelsen invantar
offerter for att kunna gé vidare med nasta steg i processen.

Genomforda forbittringar och underhall

2025 Badrummet vid uthyrningsrummet har genomgatt en helrenovering
Grovtvattmaskinen i tvaitstuga 1 har renoverats med bland annat en ny motor
Ny grilt till garden
Passersystem till garagen utbytt
Ny branddorr installerad till nedre garaget
Ddorrsténgare utbytt p& bottenvaningen

2024 Solceller har satts i drift
Nytt staket och grind pa garden
Stamspoining
OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) slutfordes och blev godkénd
Byte av tvattmaskin och torkskap i tvattstuga 2
Tva kompressorer pa varmepumpar bytta
Nytt parontrad planterat pa garden

2023 Infort gemensamhetsel
Installerat solceller
Infort insamling av matavfall
OVK avslutad

2022 Forberett och upphandlat inférandet av gemensamhetsel och installation av

solceller pa taket
H’ A Forberett matavfallsinsamling

Wassd 6
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2021

2020

2019

2018

2017

2016

2015

2014

2013

2012

2011

Byte av tvattmaskin
Underhallsplan framtagen

Byte av bredbandsleveranttr
Slutfort renovering av foreningens garage

Anldggande av ny jord, perenner samt grdsmatia pa féreningens gemensamma
gardsytor

Uppfréschning av kdk, samt byte av kodlas till féreningslokalen
Kallsorteringsrum/férandring av sophamtningsschema.

Byte av plattak i foreningens gemensamma pergola

Stamspoining

Laddstolpar installerade i garagen

Inférande och avslutning av bergvarmeprojektet
Aviuktare i tvattstugan samt ny tvattmaskin
Kodlas samt TV till féreningslokalen

Byte till stérre cykelférrad

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) slutférdes och blev godkand
Fénster som var i daligt skick reparerades
En extra grind installerades i garaget for att forbattra sékerheten

Byte av samtliga hissar
OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) genomférdes
Nytt golv utanfor tvattstugorna

Renovering och uppfraschning av samtliga vaningsplan

Nya entré- och soprumsdorrar

Nyckelldskolvar ersatta med nytt lassystem med brickor for samtliga entréer
fran gator, innergard samt ddrrar i huset

Vid byte av entré-portar installerades éven automatiska dérroppnare i samtliga
fem entréer

Ytskikt malade i kéllaren

Ommalning, belysning och utsmyckning pa entréplanen

Garagerenovering med ommalning, belysning och nytt golv

Innergarden fraschades upp med bl.a. en ombyggd sandlada, byte av tratrall och
tak till pergolan

Tvattstugan renoverades

Stamspolning
OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll)

Ombyggnad av garden utanfor entréerna mot Krukmakarbacken

Byte av styr- och reglersystem fér ventilation och reng0ring av ventilationssystemet
Tecknat avtal for kollektivt bredband och telefoni. Alla boenden i huset har nu
tillgang till bredband 100/100 Mbit och telefoni som ingar i manadsavgiften/hyran.
Fonstermalning

Undercentralen till firrvarmen installerades

Byggnation av fyra extra kéllarforrad

Ommalning av f0reningslokalen

Belysning utanfor portarna pa Krukmakarbacken har satts upp
OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll} har genomforts

Installation av bredband fran Tele2 har genomférts ﬁ’? ﬁ}Vt{i
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Féreningen har en aktuell underhalisplan som stréacker sig tilt 2062. Underhallsplanen revideras och

foljs upp arligen.

Medlemsinformation

Under 2025 har det skett 4 dverlatelser, 3 lagenheter och 1 garageplats, samt en deldverlatelse (50%
fran en delégare till en annan som darefter har 100%). Féreningen har &ven upplatit en hyreslokal som

bostad med bostadsratt.

Antalet medlemmar var vid arets ingang 143 och vid arets utgang 142.

Flerarsoversikt (kr) Belopp i kr

2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 4111024 4102255 4089431 3433913 3312685
Resultat efter finansiella poster -652850 -783581 -254961 -243 560 -3 495915
Soliditet % 94 93 92 91 91
Arsavgift*/kvm bostadsrattsyta 488 535 516 414 405
Energikostnad/kvm totalyta 158 145 147 159 113
Varmekostnad/kvm totalyta 4 7 13 2 3
Elfkvm totalyta 117 106 108 136 89
Vatten/kvm totalyta 37 32 25 21 21
Sparande/kvm totalyta 46 40 86 68 -369
Skuldsattning/kvm bostadsrattsyta 1403 1941 2096 2338 2 338
Skuldsattning/kvm totalyta 1328 1651 1784 1982 1982
Réanta/kvm totalyta 43 75 81 18 12
Arsavgifternas* andel av tot réresleintakter % 81,3 82,3 74,4 73,7 74,5
Rantekanslighet % 3,11 3,91 4,22 5,65 5,76
Bostadsrattsyta 7127 6 441 6 441 6 417 6417
Total yta 7532 7 569 7 569 7 569 7 569

Bostadsréatts- och total yta har ¢kat efter upplatelser och ny taxering.

*} Medlemmarna debiteras fér IMD-el fr.o.m. april 2023. Enligt nya rekommendationer fran Bokféringsndmnden
(BFNAR 2023:1) ska denna avgift anses vara en del av arsavgiften. Se dven not 2,

Upplysning vid forlust

Arets resultat &r -652 850 kronor. Fére avskrivningar &r resultatet 153 689 kronor. Féreningen har en
god likviditet, vid utgdngen av 2025 har féreningen 1 467 806 kronor i kassan. | dagslédget finns det

planer pa att hdja avgiften fran och med 2027.
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Eget kapital
Upp, Yttre Bal. Arets
Insatser avgift  rep.fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 139030 6577 43091037 9634 333-11337 919 -783 581
Upplatelser av bostadsréatter 1161396 3668604
Disposition enl arsstdmmobesiut
Dispos. av féregaende ars resultat -783 581 783 581
Avsattning yttre fond 891225 -8911225
lansprak yttre fond -324 090 324 090
Arets resultat -652 850
Belopp vid arets slut 140 191 973 46 759 641 10 201 468-12 688 635 -652 850
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet:
balanserat resultat -12 688 635
arets resultat -652 850
Totalt -13 341 485
Behandlas sa att
Avsattning till yttre underhalisfond 857 025
lansprakstagande av yttre underhallsfond -258 918
balanseras i ny rékning -13 939 592
-13 341485

Féreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat

- och balansrakning med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintdkter, lagerférdandring m.m.

Nettoomséttning 2 4111024 4 102 255

Ovriga rérelseintikter 163 284 84 448

Summa rérelseintakter, lagerférandring m.m. 4 274 308 4186 703

Rdérelsekostnader ‘

Ovriga externa kostnader 3 -3414 859 -3 206 371

Personalkostnader 4 -388 585 -418 252

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -806 539 -786 720

Summa rorelsekostnader -4 609 983 -4 411 343

Rorelseresultat -335 675 -224 640

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 6 943 12 679

Rantekostnader och liknande resuitatposter -324 118 -571 620

Summa finansiella poster -317 175 -558 941

Resultat efter finansiella poster -652 850 -783 581

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -652 850 -783 581

Skatter

Arets resultat 5 -652 850 -783 581
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Balansrdakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 190 193 331 190 897 683
Inventarier, verktyg och installationer 7 1693 431 1782 833
Summa materiella anldggningstiligangar 191 886 762 192 680 516
Summa anlédggningstillgangar 191 886 762 192 680 516
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 687 533 642 113
Ovriga fordringar 34 923 98 591
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 229 549 254 600
Summa kortfristiga fordringar 952 005 995 304
Kassa och bank

Kassa och bank 2489 511 437 269
Summa kassa och bank 2489 511 437 269
Summa omsittningstillgangar 3441516 1432 573
SUMMA TILLGANGAR 195 328 278 194 113 089
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 186 951 614 182 121 614
Yitre underhalisfond 10 201 468 9634 333
Summa bundet eget kapital 197 1563 082 191 765 947
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 688 635 -11 337 919
Arets resultat -652 850 -783 581
Summa fritt eget kapital -13 341 485 -12 121 500
Summa eget kapital 183 811 597 179 634 447
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 10 000 000 12 500 000
Leverantdrsskulder 35 803 355 231
Skatteskulder 34 826 20 329
Ovriga skulder 923 120 250
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1445129 1482 832
Summa kortfristiga skulder 11 516 681 14 478 642
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 195 328 278 194 113 089
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -652 8560 -783 581
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 802 181 778 917

149 331 -4 664

Kassaflode fran den |6pande verksamheten fore 149 331 -4 664
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
('?kning(—)/Minskning (+) av rorelsefordringar 43 960 -78 129
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -458 263 108 568
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -264 972 25775
Investeringsverksamheten
Pagaende arbete solpaneler 1 002 834
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar -12785 -1 156 219
Kassaflode fran investeringsverksamheten -12785 -153 385
Finansieringsverksamheten
Upplatelse bostadsratter 4 830 000
Amortering av laneskulder -2 500 000 -1 000 000
Kassafilode fran finansieringsverksamheten 2 330 000 -1 000 000
Arets kassaflode 2052 243 -1 127 610
Likvida medel vid arets borjan 437 268 1564 879
Likvida medel vid arets slut 2 489 511 437 269

A

.

N
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar samt BENAR 2023:1 kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resullat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intkter och kostnader, men {ore extraordinéra intékter och kostnader.

Sparande per kvadratmeter (totalyta)

Arets resultat justerat for arets avskrivningar, planerat underhall samt vésentliga poster
som inte ar en del av den normala verksamheten. Beloppet delas med den totala ytan

i féreningen (bo- och lokalytor).

Réntekénslighet

Hur mycket kostnaderna skulle 6ka om réntorna pa féreningens lan hojs med en
procentenhet, i férhallande till avgifternas storlek. Nyckeltalet visar hur ménga procent
arsavgifterna maste hojas om réntan stiger med en procentenhet for att rantedkningen inte
ska paverka resuitatet.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter

Beréknas genom att arsavgifterna delas med bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens intakter som bestar av arsavgifter for ytor
upplatna med bostadsratt.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tiligangens beréknade livslangd.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anlaggningstiligangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 200
-Markanlaggningar 50
-Bergvarme 40
-Solpaneler 30
-Maskiner 15
-Inventarier 10-20
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Not 2 Nettoomsdttning

Nettoomsittning

Arsavgifter*
Debiterad arsavgift
Debiterad el (IMD)

Hyresintdkter, bostader
Hyresintékter, lokaler
Hyresintékter garage
Hyresintékter garage, moms

12(16)

*) | arsavgiften ingar varme, vatten, bredband samt basutbud for kabel-TV.

Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader

Uppvarmning

El

Méattianster IMD-el

Vatten och avilopp

Hiss

Sophémtning

Stadning

Kabel-TV och Bredband

Hyra av mattor
Fastighetsforsgkring
Forbrukningsmaterial, fastighet
Foérbrukningsinventarier, fastighet

Reparationer och underhall

Tradgardsgruppen
Gard

Vatten och aviopp
varme
Tvéttstugan
Elanldggning
Ventilation

Hissar

Huskropp
Passersystem/garageport
Ovrigt

2025-01-01-  2024-01-01-
2025-12-31  2024-12-31
3474773 3 445 856
3214169 3197 507
260604 248 350

454 068 429 395
182 183 203 948

0 18 260

0 4796
4111024 4 102 255
2025-01-01-  2024-01-01-
2025-12-31  2024-12-31
29 978 50 205

877 712 799 763

17 381 16 544
281072 245 706

27 624 38 024

140 402 144 548
114 476 98 657
116 084 115 653

20 531 19 032

161 257 154 731

5 441 3 407

47 943 24 280
1839 901 1710 550
2025-01-01-  2024-01-01-
2025-12-31  2024-12-31
0 2112

29 030 55 521
9896 55 280

11 350 4 857

40 652 18 636

19 244 17 520

27 913 0

18 443 61779

232 809 104 504
205 688 129 932
4349 0

599 374 450 141

4
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H

Planerade underhall

Vatten och aviopp
Ventilation
Huskropp

Administrativa kostnader

Telefon och porto

Datakostnader

Sjalvrisk

Ovriga egna administrationskostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Bankkostnader

Foreningsavgifter

Konsultarvoden

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt och avgift

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Not 4 Personalkostnader

Personalkostnader
Styrelsearvoden
Fastighetsforvaltning
Administrativa tjanster
Sociala avgifter
Sarskild 16neskatt

Not 5 Resultat efter fondering
Arets resultat
Avsattning till yitre underhallsfond

lansprakstagande av ytire underhalisfond

Resultat efter fondering

I\

o
ke
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2025-01-01-  2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
0 69 710

3980 194 880

254 938 59 500
258 918 324 090
2025-01-01-  2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
10 073 9088

7 458 4 204

11 400 0
7815 5844

22 250 22 250

163 204 211 152
5733 5 642

6 829 6 737

184 449 197 757

22 785 17 766

441 996 480 440
2025-01-01-  2024-01-01-
2025-12-31  2024-12-31
274 670 241 150
274 670 241 150
2025-01-01-  2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
130 599 134 200
153 676 171 253
51225 57 084

53 085 53 186

0 2529

388 585 418 252
-652 850 -783 581
-857 025 -891 225
258 918 324 090

-1 250 957 -1 350 716
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Not 6 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 102 885 006 102 885 006

102 885 006 102 885 006
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -7 427 263 -6 722 911
-Arets avskrivning enligt plan -704 352 -704 352

-8 131615 -7 427 263

Mark 95 439 940 95 439 940
Redovisat varde vid arets slut 190 193 331 190 897 683
Taxeringsvarden
Byggnad 107 200 000 102 600 000
Mark 178 475 000 194 475 000
Totalt 285 675 000 297 075 000
Not 7 Inventarier

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 2 187 328 1031 109
-Nyanskaffningar 12785 1156 219
Vid arets slut 2200113 2187 328
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -404 495 -322 127
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -102 187 -82 368
Vid arets slut -506 682 -404 495
Redovisat varde vid arets slut 1693 431 1782833
Not 8 Pagaende arbete

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende varde 0 1002 834
Avslutat arbete 0 -1 002 834
Redovisat varde vid arets slut 0 0
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut*

2025-12-31 2024-12-31
SEB 32099149, rénta 2,32%, slutbetalningsdag 2026-09-28 10 000 000 12 500 000

10 000 000 12 500 000

*) Féreningens lan forfaller till betaining under kommande rékenskapsar, vilket &r anledningen till att de redovisas som
kortfristiga skulder trots att styrelsens bedémning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.
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Not 10 Stéalida sdkerheter

Stéllda sdkerheter

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter

som har stélits fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar

Summa stillda siakerheter

15(16)

2025-12-31 2024-12-31
75 500 000 75 500 000
75 500 000 75 500 000
75 500 000 75 500 000
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades, Stockholm 2026-03-19

2026 - 04 (T @gf 2026 - ¥4 -1

Hans Arbman Emilia Hofstetter
Ordférande Ledamot
2026 - 44 /WM/g — 2026-0‘{-/"
Felicia Shermis Lennart Bergman
L.edamot Ledamot
S~ ~
2026 - DY -(p ~ 2026 -84 - |£
Mats,Sandahl Andreas Hedbet
LLedamot /7 Ledamot
/ ERL,K/«M/QJ -
. \ 2026 -0 - |6

Maria Myran Nyman
/
Ledamot -
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Min revisionsberéttelsthar lamnats 9\0 9& -0 l‘l“"\':?‘

EXern reviso

Foreningens resultat- och balansrékning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstdmma



ank=20260608:2026060900636

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Postiljonen 4, org.nr 769614-4109,

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utféit en revision av Arsredovisningen for BRF
Postiljonen 4 for rikenskapséret 2025,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avscenden rittvisande bild av fSreningens
stillning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat  for  &ret  enligt  Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r foérenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nfirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i férhillande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #4r
tillrsickliga och #ndamédlsenliga som grund fSr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréiftas och att den ger en mittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedSmer #r nddvindig for att
uppriitta en #rsredovisning som inte innehiller nAgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller p fel.

Vid uppriittande av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens firmiga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr si tillimpligt, om
forhdllanden som kan pdverka formdgan att forisdtta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Postiljonen 4
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Revisorns ansvar

Mina méil &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men det #r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sidan finns, Felaktigheter kan
uppstd pi grand av ocgentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéillning
under hela revisionen.

Jag miste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven
utfért en revision av styrelsens forvalining for BRF
Postiljonen 4 for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i fOrvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #4r oberoende i forhillande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat &r
tillrickliga och &#ndamdisenliga som grund f6r mina
uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till
dispositioner betriiffande f6reningens vinst eller frlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen dr f6rsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfatining och
risker stiller pA storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar {0r {OGreningens organisalion och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Delta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma f6reningens

ekonomiska situation och att tillse att fGreningens
organisation #4r utformad s& adl  bokf6ringen,
medelsforvaltningen  och  f{Oreningens  ckonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av {6rvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimita
revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av séikerhet kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan féranleda ersiitiningsskyldighet
mot fGreningen, eller

pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska {Sreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

IN]

Mitt mél betrdffande revisionen av {6rslaget till dispositioner
av {Greningens vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bed6ma om
forslaget 4r forenliglt med bostadsréittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder cller
forsummelser som kan foranleda crsittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett f[orslag till dispositioner av
foreningens vinst eller f6rlust inte dr [6renligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst cller forlust grunder sig
friimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsftgéirder som utférs baseras pd min
professionella bedémning med utgingspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sidana atgérder, omrdden och forhallanden som d#r
visentliga foér verksamheten och didr avsteg och
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gvertridelser skulle ha siirskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra férhdllanden
som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihct. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller {6rlust har
jag granskat  om fOrslaget #r forenligt med
bostadsritislagen.

Steskholm den 17 april 2026

a 'Z;’:o cSson
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