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Styrelsen for BRF Katekesen 3 far harmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen, darmed en &kta bostadsrattsférening.
Marken innehas med tomtrétt. Omférhandling fér tomtratt 2028-12-31.

| december 2015 forvarvade foreningen fastigheten Katekesen 3 pé tomtratt i Stockholms kommun.

Av féreningens 14 lagenheter ar nu upplatna som bostadsratter och féreningen bestar av 21 medlemmar.
Under aret har tre lagenheter pa Rorlaggarvagen 15 salts och nya boenden flyttat in.

Avgifter
Styrelsen har beslutat om avgiftshojning for lagenheter med 10% Hojningarna tradde i kraft den 1 januari 2026.

Styrelse
Styrelsen har under rakenskapsaret haft 8 protokollférda moten. Styrelse sammansattning har varit féljande:

Max Forsberg ledamot
Maria Johansson ledamot
Lars Hagman ledamot

Av féreningen vald revisor har varit Andreas Blomaqvist.

Vasentliga hdandelser

Under aret har inga storre renoveringar utforts.

For évrigt har sedvanligt underhall av fastigheten skett.
Genomfoérande av brister i OVK ska genomféras under 2026.
Féreningen har en aktuell underhéllsplan som stréacker sig till 2030.

Férvaltning

Den tekniska férvaltningen samt [6pande underhall administeras av styrelsen genom ett antal avtal och upphandlingar

av olika entrependrer.
Den ekonomiska férvaltningen har pa styrelsens uppdrag handlagts av Hefab Redovisning AB.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrsdversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2501-2512 2401-2412 2301-2312 2201-2212
Nettoomsattning 675 609 597 603
Resultat efter finansiella poster -58 -64 15 -208
Soliditet % 89 89 89 89
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppldten med bostadsratt 790 717 702 660
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 4 472 4 472 4091 4091
Sparande (kr) per kvadratmeter 137 129 207 -45
Réntekanslighet % 5,66 6,23 6,37 6,78
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 262 278 163 312
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 4 472 4 472 4 472 4472
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 94 95 95 88

UPPLYSNING VID FORLUST
Da foreningens kassaflode ar positiv sa foranleder det inga sarskilda atgéarder pga det negativa resultatet. En fortsatt
bevakning fran styrelsens hall pa rantor och driftskostnader for att i tid kunna avgéra om avgifterna behéver héjas.

Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt = Tas oftast ut som en manadsavgift av medlemmarna, ska
redovisas per kvadratmeter i féreningen. Arsavgiften ska ticka féreningens Iépande kostnader och ett visst underhall.

Skuldséttning (kr) per kvadratmeter = Med skulder avses de fastighetsldn som foreningen betalar rantor och amortering
pa. Skulderna divideras med bostadsrattsytan (samt ev hyresréttsyta) i foreningen (skuldsattning/mz2). En skuldsattning
pa 5 000 kronor per kvadratmeter eller mindre ar att beteckna som ldg medan en pa mer &n 10 000 kronor per kvadrat
ar hog och en pa mer @n 15 000 per kvadrat mycket hog.

Sparande (kr) per kvadratmeter = Sparandet &r det som aterstar nar alla avskrivningar och kostnader fér stérre
investeringar eller planerat underhall har réknats bort. Beloppet divideras med den totala ytan i féreningen
(sparande/m?2). | en férening med god ekonomi ligger sparandet pa mellan 200 och 300 kronor per kvadratmeter.

Réntekanslighet = For att bedéma rantekansligheten gors en berdkning av hur mycket kostnaderna skulle 6ka om
rantorna pa féreningens lan hojdes med 1 procentenhet. Detta raknas fram genom att laneskulden divideras med
arsavgifterna. Ju hégre féreningen ar beldnad desto rantekansligare ar den. Ett riktmérke kan vara att en rantehdjning
med 1% kan leda till en avgiftshojning med upp till ca 10%.

Energikostnad (kr) per kvadratmeter = Energikostnaden omfattar kostnader for uppvarmning, el och vatten. En
energikostnad/kvm upp till 250 kr ar att beteckna som bra.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 28 975 603
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning
Forandring av yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 28 975 603

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avséttning till yttre fond
Balanseras i ny rakning
Summa

Foreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med tilliggsupplysningar.

Upplatelse-
avgift
1767 661

1767 661

-703 125
-57 532
-760 657

12 500
=773 157
-760 657

Yttre fond

100 000

12 500

112 500

Balanserat
resultat
-626 818

-63 807
-12 500

-703 125
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Arets
resultat
-63 807

63 807

-57 532
-57 532
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter
Arsavgifter
Hyresintakter

Summa rorelseintédkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Styrelsearvoden

Avskrivningar av anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ranteintakter

Rantekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
2025-12-31

640 150
34 561
674 711

-505 174
-19713
-168 000
-692 887
-18 176
15394
-54 750
-39 356
-57 532

-57 532

-57 532
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2024-01-01
2024-12-31

577 488
31 860
609 348

-474 813

-19713
-168 000
-662 526

-53 178

29 162
=39'791
-10 629
-63 807

-63 807

-63 807
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

32 390 000
32 390 000

32 390 000

47 870
47 870

1435470
1435470

1483 340

33 873 340
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2024-12-31

32 558 000
32 558 000

32 558 000

16 381
16 381

1323 224
1323224

1339 605

33 897 605



BRF Katekesen 3
769631-2060

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Forlagsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Forskott pa hyror och avgifter
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

28 975 603
1767 661
112 500
30 855 764

-703 125
-57 532
-760 657

30 095 107

3600 250
78 154
27 923
45 640

9330
16 936

3778 233

33 873 340

7(12)

2024-12-31

28 975 603
1767 661
100 000

30 843 264

-626 818
-63 807
-690 625

30 152 639

600 250

600 250

3 000 000
58 759
42 881
44 492

-12818
11402

3144716

33 897 605
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KASSAFLODESANALYS

Den lé6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

- Avskrivningar

Réntenetto

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rérelsekapital

Forandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
2025-12-31

-18 176

168 000
-39 356

110 468

691

1087

112 246

112 246

1323 224
1435 470

8(12)

2024-01-01
2024-12-31

-53 178

168 000
-10 629

104 193

48 950

-11 086

142 057

142 057

1181167
1323 224
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3) samt BFNAR 2023:1 Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Not 2 Nettoomséttning 2025-12-31 2024-12-31
Avgifter -635 777 -577 488
Parkeringshyror -34 560 -31 860
Ovriga intakter (6verlatelseavgift mm) -4 373 -
Summa -674 710 -609 348

Arsavgifter tacker féreningens kostnader férutom vad som debiteras separat d v s parkering samt i évrigt vad som
framgar av féreningens stadgar.

Not 3 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
El/uppvarmning 166 750 177 319
Vatten och avlopp 44133 46 996
Renhallning 14 754 25114
Fastighetsservice/Stadning 35974 34078
Reparationer och underhall 54 954 4 897
Fastighetsskatt/avgift 23394 23 226
Forsakring 15612 14 478
Tomtrattsavgald 103 000 103 000
Bredband 3097 3036
Ovriga kostnader 8430 9288
Redovisningstjanster 35076 33 381

505 174 474 813
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Not 4 Styrelsearvode 2025-12-31 2024-12-31
Léner och andra ersdttningar

Styrelse 15 000 15 000
Totala l6ner och andra ersdttningar 15 000 15 000

Sociala kostnader och pensionskostnader

Sociala kostnader 4713 4713
Totala lbner, andra ersdttningar, sociala kostnader samt pensioner 19713 19713
Not 5 Avskrivningar

Byggnad 0,85 procent, 115 ar.

Anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till fastighetens
avskrivningsenheter

Not 6 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 21014 075 21014 075
Utgdende anskaffningsvarden 21014 075 21014 075
Ingdende avskrivningar -1521075 -1353 075
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -168 000 -168 000
Utgaende avskrivningar -1 689 075 -1 521075
Ingdende anskaffningsvarde mark 13 065 000 13 065 000
Utgéende anskaffningsvarden 13 065 000 13 065 000
Redovisat virde 32390 000 32 558 000
Taxeringsvarden 20 600 000 19 600 000

Boytan utgér 805 kvm. Ingen lokaler for uthyrning finns. Byggar &r 1939
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Not 7 Upptagna lan 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken, fast ranta 2,90%, forfaller 26-12-01 -600 250 -600 250
Handelsbanken, fast ranta 2,87%, forfaller 26-12-01 -3 000 000 -3.000 000

-3 600 250 -3 600 250

Eventuella 1dn med forfallodatum inom ett ar, har klassificerats som kortfristig skuld i balansrakningen i enlighet med
Bokforingsnamdens allméanna rad men omférhandlas och ar dérmed en langfristig skuld efter forfallodatum.

Not 8 Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar Handelsbanken 10 101 100 10101 100

Summa stéllda sidkerheter 10 101 100 10 101 100
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Den dag arsredovisningens slutliga innehall bestamdes 2026-03-31

UNDERSKRIFTER

Stockholm den q@/ﬂ?ﬁ ) // }7/
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Maria Johansson Lars Hagman

Max Forsberg
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Min revisionsberéttelse har lamnats a(,)ti é o4 O (

Andreas Blomqvist
Revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Katekesen 3
Org.nr 76963 1-2060

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Katekesen 3 for rikenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rikenskapsar,
2024, har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse med omodifierade uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer édr nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter. vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
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oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ckonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision god revisionssed anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdackliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd
av oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag. eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som dr limpliga med hénsyn till
omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste

jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa

upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar édr
otillrdackliga. modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héindelserna pa ett sitt som ger en
réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

BRF Katekesen 3. Org.nr 76963 1-2060
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BRF Katekesen 3 for
rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman disponerar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart. omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar.
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust. och ddarmed mitt uttalande
om detta. dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgdrder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen. eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgdarder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 9 april 2026

J , .
A o Yot

Andreas Blomqyvist

Revisor
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