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Styrelsen for Brf Solbacka far hdrmed

Forvaltningsberattelse v

rakenskapsaret

2025-01-01 #i1 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &kta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1955-01-03. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1959-02-24. Féreningen
antog nya stadgar 2024-08-14.

Foreningen har sitt séte i Hudiksvalls Kommun.

Arets resultat dr — 130 tkr. I resultatet ingér avskrivningar med 427 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet
+ 297 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &dger fastigheten Solbacka 3:11. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 70 ldgenheter och 3 lokaler.
Fastighetens adress dr Hudiksvédgen 1 och 3 i Hudiksvall. Fastigheten innehas med dganderétt.

Fastigheten dr fullvardeforsdkrad i Lansforsakringar Gavleborg. Hemfo6rsékring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens fastighetsforsékring.

Léigenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kék 14
2 rum och kok 32
3 rum och kok 10
4 rum och kok 9
5 rum och kok 5
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 3

Antal garage 34 Varav 20 kall och 14 varm
Antal p-platser 12

Total tomtarea 5 800 m?
Total bostadsarea 4 334 m?
Lokaler bostadsrétt 153 m?
Lokaler hyresrétt 180 m?
Total Lokalarea 333 m?
Arets taxeringsvirde 28 657 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 25570 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 19 tkr och planerat underhall for 1 015 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméassigt och kostnadsmissigt.
Underhéllsplanen omfattar normalt inte nigra tillkommande nybyggnationer (investeringar).

Foreningen anvinder regelverket K3 vilket innebar att man tillimpar komponentavskrivning. Man bedémer da
nyttjandeperioden (livsldngden) for varje enskild komponent i byggnaden och skriver av dem enligt en faststélld
avskrivningsplan.

Underhallet/utbytet av komponenterna kostnadsfors inte direkt utan redovisas som aterinvesteringar och skrivs av under
dess nyttjandeperiod. Avséttning till underhéllsfonden sker dérfor i enlighet med underhallsplanen endast till den del
som berdr planerat underhéll, PU.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast oktober 2025. Den rekommenderade avséttningen till underhéllsfonden
med hénsyn taget till dagens fondsaldo &r 147 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Tviéttstuga (HS Ror & Fastighetsservice) 2023
Tradbeskérning 2023
Armaturer garage 2023
Underhall av entrétrappa 2024
Byte tvittmaskin 2024
Spolning / filmning dagvattenledningar 2024

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Skyddsrumsétgérder 94
Byte tvittmaskin / torktumlare 185
Byte virmevixlare 392
Byte armaturer 26
Byte isolering / titning fasad 55
Asfaltering garage/ montering ricke, skyltar 96
Installation brandskydd 167
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per Herdegérd Ordf6rande 2026
Lennart Jonsson Ledamot 2027
Hans Pettersson Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan Ake Jonsson Suppleant 2027
Thomas Hindel Stjdrna Suppleant 2026

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lotta Bylin Revisor 2026
Matti Remes Revisorsuppleant 2026
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Marianne Frank 2026
Sophia Wallmark 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 93 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 12 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 13 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 92 personer.

Foreningen foréndrade &rsavgifterna senast 1: a januari 2025 da avgifterna héjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 5 % med
start 2026-03-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 4 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 3 891 3715 3466 3406 -
Resultat efter finansiella poster -130 341 420 635 -
Soliditet % 39 40 38 37 -
Arsavgift andel i % av totala

rt')relsegintéikter o1 o4 o4 o4 )
lz;&g:?;lgslrgtfr/kvm upplaten med 794 779 730 734 )
Energikostnad kr/kvm 252 289 272 231 -
Sparande kr/kvm 281 188 205 289 -
Skuldséttning kr/kvm 2129 2185 2241 2298 -
Skuldséitfnmg kr/kvm upplaten med 2914 2973 71331 2390 )
bostadsrétt

Réntekénslighet % 2.8 2,9 3,2 3,3 -

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning: Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella
skatter. Se resultatrékning.

Soliditet: Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens
totala tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett méatt pa foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter: Beriknas pa totala arsavgifter for bostider delat med totala intikter i
bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt: Bersiknas pa totala intikter fran arsavgifter delat pa totalytan som &r
uppléten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta upplaten med bostadsritt.
I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter. Kostnad for medlemmarnas egen elforbrukning
ingér inte.

Energikostnad kr/kvm: Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden
ingér medlemmarnas egen el.

Sparande: Berdknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan.
Nyckeltalet visar pa foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm: Berdknas pé totala rédntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor
rantekostnader) per kvadratmeter for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvim upplaten med bostadsriitt: Berdknas pé totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra
skulder som medf6r rintekostnader) per kvadratmeter for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekénslighet: Berdknas pa totala réntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader)
delat med totala arsavgifter delat med 100. Visar pa hur en procentenhet fordndring av réntan kan péverka arsavgifter,
om allt annat lika.
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Upplysning till férlust

Foreningens forlust beror framst pd de uppkomna kostnaderna for underhall som varit under aret, vilket paverkar érets
resultat.

Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid érets borjan 215570 4174 244 2411712 340 769
Disposition enl. arsstimmobeslut 340 769 —340 769
Reservering underhallsfond 147 000 —147 000

lanspraktagande av underhallsfond -1014 870 1014 870

Arets resultat —-130 074
Vid arets slut 215570 3306 374 3620 351 -130 074

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 2752 481
Arets resultat —-130 074
Arets fondreservering enligt stadgarna —147 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 1014 870
Summa

3490 277

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 3490 277

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3 891 104 3715265
Ovriga rorelseintikter Not 3 8 000 180
Summa 3 899 104 3715 445
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 050 787 —2433 170
Ovriga externa kostnader Not 5 —234 794 —202 915
Personalkostnader Not 6 —163 233 —145901
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —426 977 —426 977
Summa rorelsekostnader =3 875790 -3 208 963
Roérelseresultat 23 314 506 482
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 67 926 72 241
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —221314 —237 954
Summa finansiella poster -153 388 -165 713
Resultat efter finansiella poster -130 074 340 769
Arets resultat -130 074 340 769
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 12 609 757 13 028 288
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 1 8 446
Summa materiella anliggningstillgangar 12 609 758 13 036 734
Summa anldggningstillgangar 12 609 758 13 036 734

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 3718 —15 698
Ovriga fordringar Not 13 100 736 122
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 215970 143 846
Summa kortfristiga fordringar 320 424 128 270

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 4975 350 4713224
Summa kassa och bank 4 975 350 4713 224
Summa omsittningstillgangar 5295774 4 841 494
Summa tillgdngar 17 905 531 17 878 228
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 215570 215570

Fond for yttre underhall 3306374 4174 244

Summa bundet eget kapital 3521944 4 389 814

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3620 351 2411712

Arets resultat —130 074 340 769

Summa fritt eget kapital 3490277 2 752 481

Summa eget kapital 7012 221 7 142 295
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 0 8657273

Summa langfristiga skulder 0 8 657273

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 9935 145 1 540 668

Leverantorsskulder Not 17 331912 146 544

Skatteskulder Not 18 0 13 659

Ovriga skulder Not 19 33134 26 383

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 593 120 351407

Summa kortfristiga skulder 10 893 311 2 078 661

Summa eget kapital och skulder 17 905 531 17 878 228

1302
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 23314 506 482
Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 426 977 426 977
450 291 933 459
Erhéllen rinta 121 72 241
Erlagd rinta —226 081 —238 440
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —124 349 12 497
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 424 940 —180 776
Kassaflode fran den lopande verksamheten 524 922 598 981
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —262 796 —262 796
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —262 796 —262 796
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 262 126 336 185
Likvida medel vid arets borjan 4713224 4377039
Likvida medel vid arets slut 4975350 4713 224
Kassa och Bank BR 4975 350 4713224
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsférening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansridkningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beridknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrékningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 10-120

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider* 2916 348 2 831448
Arsavgifter, lokaler 106 977 107 065
Hyror, lokaler 44 400 39 600
Hyror, garage 167 160 119 400
Hyror, p-platser 25100 8500
Hyror, 6vriga (frysar) 8200 0
Elavgifter** (IMD) 172 321 190 850
El — laddstolar 26 009 5802
Ovriga lokalintikter (Overnattningsligenhet) 9 646 0
Balkonginglasning** 367 200 367 200
Ovriga ersittningar (pant/6verlatelser/andrahandsavg.) 47743 45400
Summa nettoomsittning 3891104 3715 265
* [ arsavgifien ingar vatten och virme.
** Avser obligatoriska tilldgg i foreningen som ingar i begreppet arsavgift i flerarsoversikten.
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 8 000 180
Summa ovriga rorelseintikter 8 000 180
Not 4 Driftskostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Underhall —-1014 870 —110 188
Reparationer -19036 —84 608
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —93 370 —83 080
Forsékringspremier =77 567 =75 182
Kabel- och digital-TV —178 080 —185 531
Serviceavtal —29 624 —31183
Sotning -2 834 0
Obligatoriska besiktningar 0 —18 990
Bevakningskostnader -12163 =7 096
Sno- och halkbekdmpning —124 547 —239 477
Drift och forbrukning, dvrigt 7130 6 298
Forbrukningsinventarier —49 804 —18 338
Fordons- och maskinkostnader —625 -2916
Vatten —194 828 —188 921
Fastighetsel —308 959 —367 673
IMD moms el 2023/2024 (omprdévning sker) 82 453 -1 185
Uppvéarmning =756 600 =791 464
Sophantering och atervinning —195016 —167 747
Forvaltningsarvode drift —82 448 —65 889
Summa driftskostnader -3 050 787 -2433170
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —168 529 —161 476
Ovriga forvaltningskostnader =39 050 —22 526
Kreditupplysningar 0 -1179
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —19 608 -7163
Kontorsmateriel —2433 —1 045
Konsultarvoden 0 -4 219
Bankkostnader =-5175 —5308
Summa dvriga externa kostnader -234794 -202 915
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —109 505 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -15010 -115214
Sociala kostnader —38 718 —30 687
Summa personalkostnader -163 233 -145 901
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —418 531 —418 531
Avskrivning Maskiner och inventarier -8 446 —8 446
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =426 977 =426 977
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintékter fran likviditetsplacering 67 926 72217
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 0 24
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 67 926 72 241
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —220 617 —237 954
Ovriga rintekostnader -697 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -221 314 -237 954

14| ARSREDOVISNING Brf Solbac
Dokument-I

Signerat PH, HP, LJ, LB, MR




Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 23011 777 23 011 777
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 23011777 23011777
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —9 983 489 —9 564 958
-9 983 489 -9 564 958
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —418 531 —418 531
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 402 020 -9 983 489
Restvarde enligt plan vid arets slut 12 609 757 13 028 288
Varav
Byggnader 12 609 757 13 028 288
Taxeringsvédrden
Bostéder 27 600 000 24 660 000
Lokaler 1057 000 910 000
Totalt taxeringsvarde 28 657 000 25 570 000
varav byggnader 21877 000 20 370 000
varav mark 6 780 000 5200000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 868 527 868 527
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 868 527 868 527
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —860 081 —851 635
-860 081 -851 635
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —8 446 —8 446
-8 446 -8 446
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —868 526 —860 081
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -868 526 -860 081
Restvarde enligt plan vid arets slut 1 8 446
Varav
Inventarier och verktyg 1 8 446
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 3718 —15 698
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 3718 =15 698
Not 13 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattefordringar 8 573 0
Skattekonto 8 526 122
Momsfordringar (IMD el 2023/2024, omprdvning sker) 83 637 0
Summa ovriga fordringar 100 736 122
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Not 14 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintékter 67 805 0
Forutbetalda forsékringspremier 77 646 77 567
Forutbetalda driftkostnader 2 025 1901
Forutbetalt férvaltningsarvode 44 185 42132
Forutbetald kabel-tv-avgift 14 840 14 840
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9469 7 406
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 215970 143 846
Not 15 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel (Sparkonto SBAB) 4169 617 4169 617
Foretagskonto 1556 0
Transaktionskonto (Swedbank) 804 177 543 607
Summa kassa och bank 4975 350 4713 224
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslén 9935 145 10 197 941
Nésta ars omforhandling pé langfristiga skulder -9 935 145 —1320672
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder 0 —219 996
Langfristig skuld vid arets slut 0 8 657 273
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats”  Villkorsindringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
STADSHYPOTEK 2,99% 2026-07-30 1320 672,00 42 800,00 1277 872,00
STADSHYPOTEK 4,98% 2026-09-01 1 149 237,00 36 000,00 1113 237,00
STADSHYPOTEK 1,44% 2026-12-30 7 728 032,00 183 996,00 7 544 036,00
Summa 10 197 941,00 262 796,00 9 935 145,00

*Senast k#inda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi samtliga Stadshypoteks lan om totalt 9 935 145 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar.
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Not 17 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 331912 146 544
Summa leverantérsskulder 331912 146 544
Not 18 Skatteskulder
2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 0 13 659
Summa skatteskulder 0 13 659
Not 19 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Lén under betalning 24 404 0
Skuld for moms 8730 26 383
Summa &6vriga skulder 33134 26 383
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader 10372 15139
Upplupna driftskostnader 0 11 489
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 53559
Upplupna elkostnader 32 063 36 426
Upplupna virmekostnader 89 923 96 043
Upplupna kostnader for renhallning 8 869 3798
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter =7 164 5445
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 166 282 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6 700 -1320
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 286 075 130 828
Summa upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 593 120 351 407
Not 21 Stéllda sédkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 12 500 000 12 500 000

Not 22 Vasentliga hidndelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga handelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-03-12

Arsredovisningen har limnats enligt den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Per Herdegard Lennart Jonsson

Hans Pettersson

Revisionsberittelsen har ldmnats enligt den dag som framgar av var elektroniska signatur

Lotta Bylin Matti Remes
Revisor Revisorssuppleant
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Solbacka

Org nr 787500-1302

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Solbacka for ar 2025-01-01—2025-12-31. Det ar styrelsen som har
ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om
arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen fér att med hog men inte absolut sakerhet
forsakra mig om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillampning av dem samt at bedéma betydelsefulla uppskattningar som styrelsen
gjort nar de upprattat arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen
eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittas i enlighet med bostadsrittslagen/arsredovisningslagen och
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststaller resultatrdakningen och balansrdakningen for
foreningen och disponerar vinsten enligt férslag i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Hudiksvall den

Lotta Bylin
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk foérening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Riéttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora moéjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pé uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande férvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara atagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt f6r att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetséarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk foérening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hiandelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i férskott for en tjdnst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond f6r inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgéngarna storre &dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en foérening har lag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansridkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat véirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 1pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualfoérpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualf6rpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprttad av
B rf S O I b a C ka styrelsen for Brf Solbacka i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mdéjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i R:ksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heka Livtt
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