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roreningen

gt Namn, Andamal och séte
Foreningens namn &r. Brf Solbacka

Foreningen har till #ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus, mot-ersittning, till foreningens medlemmar upplta bostadsligenheter for permanent boende och i
férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden,

Foreningens styrelse ska ha sitt site i Hudiksvalls kommun,

§2 Upplatelsens omfattning med mera
Upplatelse och utévande av bostadsriitt sker pa de villkor som anges i upplatelseavtalet, foreningens
ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsritislagen.

En upplatelse av bostadsriitt fir endast avse hus eller del av hus, En upplételse fir dock &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bostadsritt avses den ritt 1 fSreningen som en medlem har till f6ljd av upplatelsen,

En léigenhet kan vara en hostadsligenhet eller en lokal. Med bostadsldgenhet avses en ligenhet som
helt eller inte till oviisentlig del 4r avsedd att anviindas som bostad, Med lokal avses annan liigenhet éin
bostadskigenhet, Till Ligenhet kan hora mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar
Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhiilla bostadsriitt i foreningen
till foljd av upplételse frin fyreningen eller som Gvertar bostadsritt i foreningens hus,

§5 Allmidnna bestimmelser om mediemskap
Fraga om att anta medlem i foreningen avgars av styrelsen med iakttagande av bestdmmelserna i dessa
stadgar och i bostadsréttslagen.

Styrelsen #r skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1) minad frn det att skriftlig och
fulistindig anstkan om medlemskap kom in till foreningen, avgora frigan om medlemskap.

Medlemskap far inte viigras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller nttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedséttning, sexuell kiggning eller &lder,

Annan juridisk person #n kommun eller region som forviirvat bostadsriitt till bostadsligenhet fir
vigras medietmskap,

Meillemn som upphdr att vara bostadsriittshavare ska anses ha uttrétt ur féreningen.

§6 Ritt till medlemskap vid dvergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadstiitt Svergltt fir inte vigras intr4de i foreningen om de villkor for mediem-
skap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och foreningen skiiligen br godta honom eller henne som
bostadsréttshavare.

Vid forviirv av bostadsligenhet fir medlemskap endast beviljas den som permanent ska bosétta sig i
ligenheten. Vid andelsforviirv, diir bostadsritten efter forvirvet innchas av fordlder/fordldrar och bam,
sger dock styrelsen riitt att bevilja undantag frin bos#ttningskravet och bevilja mediemskap at
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forvirvare som inte avser att permanent bositta sig i ldgenheten forutsatt att ndgon av andelsigarna
avser att gora s, Se dock foljande stycke angende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andelstOrvary,

! Den som forviirvat andel i bostadsrétt far vigras medlemskap, Om bostadsrétten efter forvarvet
innehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadsliigenhet, sddana sambor pd vilka
sambolagen (2003:376) 4r tillimplig, giller dock vad som anges i 2 kap. 3 och 5 §§ bostadsriittslagen.

Om en bostadsriitt har dvergtt till bostadsrittshavarens make fir maken inte véigras intréide i
fireningen. Ej heller fir medlemskap vigras nér bostadsrétt till en bostadsligenhet Gvergatt till annan
niirstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsriittshavaren vid dvergingen,

Upplatelse och dvergang av bostadsrat{

§7 Upplatelseavtal

: Upplatelse av en ligenhet med bostadsritt ska ske skrifiligen och undertecknas av parterna, 1
upplételsehandlingen ska parternas namn anges liksom den ligenhet med eventuell mark och andra
uirymmen som upplételsen avser samt de belopp som ska betalas 1 insats, drsavgift och i
forekommande fall upplatelseavgift.

§8 Férhandsavtal
: Foreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap, bostadsrittslagen ingd avtal om ait i framtiden
: upplata ligenhet med bostadsrit. Ett sddant avtal kallas forhandsavial.

'§9 Overlatelseavtal

Ett avial om §verlatelse av en bostadsriitt genom kop ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
siljare och kopare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som dverldtelsen avser
1 samt om priset, Motsvarande giller i tillimpliga delar vid byte eller giva.

En ¢verldtelse som inte uppfyller ovan 4r ogiltig, Vicks inte talan om Sverlatelsens ogiltighet inom tva
ar frdn den dag (4 Overldtelsen skedde, #r ritten till sddan talan forlorad.

Om siljaren och kdparen vid sidan av képehandlingen kommit Gverens om ett annat pris fn det som
anges i kdpehandlingen, dr den dverenskommelsen ogiltig, Mellan siiljaren och koparen giiller i stiillet
det pris som anges i kdpehandlingen, Priset fr dock jimkas, om det #4r oskiligt att det ska vara bin-
dande. Vid denna bedémning ska héinsyn tas till kdpehandlingens innehdll, omsténdigheterna vid

: avtalets tillkomst, senare intriiffade forhdllanden och omstindigheterna i dvrigt.

 §10  OQgiltighet vid végrat medlemskap

i En §verlételse dr ogiltig om den som en bostadsriitt Gvergétt till viigras medlemskap i foreninges.
Detta giiller dock inte vid exekutiv forsilining av bostadsriitten eller vid tvAngsforsiiljning enligt 8 kap,
bostadsrittslagen, Om forvirvaren i sddant fall vigras intrdde i foreningen ska foreningen lisa
bostadsriitten mot skilig ersittning, utom i fall d en juridisk person enligt § 11 andra stycket fir utdva
: bostadsriiten utan att vara medlem,

En Yverlatelse som avses i § 11 femte stycket 4r ogiltig om foreskrivet sam@ycke inte erhélls.

§11  Siarskilda regler vid 6verging av bostadsrétt
Nir en bostadsrditt Gverlatits frin en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far denne uiiyvic o>
! stadsréitten endast om han eller hon ér eller antas till medlem i bostadsrittsfireningen, sévida inte
annat anges nedan,

En juridisk person far utdva hostadssiitten utan att vara medlem i foreningen om den juridiska

personen har forvirvat bostadsriitten vid exekutiv f6rsiljning eller tvingsforsiiljning enligt 8 kap. bo-
stadsréttslagen och dd hade pantrétt i bostadsritten, Tre (3) ar efter forvirvet fir fireningen nppmang
den juridiska personen att inom sex (6) manader fiéin uppmaningen visa att nigon som inte fir viigras



intriide i fSreningen har forvirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsritten tvingstorsiljas enligt 8 kap, bostadsréttslagen for den juridiska personens rakining.

 Eit dodsbo efier en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsriitten utan att vara medlem i

| Bireningen, Tre (3) ir efter dodsfallet fir foreningen uppmana dodsboet att inom sex (6) ménader frin
| uppmaningen visa att bostadstitten har ingétt i bodelning eller arvskific med anledning av

i bostadsrittshavarens dod eller att néigon, som inte far vigras intriide i fSreningen, har forviirvat

| bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsriitten tvingsforsiljas
enligt 8 kap. bostadsriittslagen for dddsboets rikning.

Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
i frviirvaren inte antagits till mediem fir foreningen uppmana frvirvaren att inom sex (6) manader
fran uppmaningen visa att ndgon, som inte fr vigras intrdde i fireningen, har forvirvat bostadsritten
i och s¢kt medlemskap, Om uppmaningen inte foljs, far bostadstitten tvangsforsiljas enligt 8 kap,

! bostadsrittslagen for forviirvarens rikning,

i En juridisk person som dr medlem i foreningen fir inte utan styrelsens samtycke genom overlatelse
i forvitva en bostadsritt tll en bostadslageniet.

Samtycke behtvs dock inte vid
i L Birvirv vid exckutiv forsiljning eller tvAngsfrsiljning enligt 8 kap. bostadsréttslagen, om den
: juridiska personen hade pantriitt i bostadstitten, eller

2. forviirv som gors av en kommun eller en region,

' §12  Betalningsansvar efter dvergang av bostadsratt
i Den som fOrviirvar en bostadstitt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den frén vilken bo-
stadsrlitten har Svergdtt hade mot bostadstittsfreningen.

Nér en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande forvirv,
svarar dock forvérvaren tillsammans med den frin vilken bostadsrétten dvergétt for de forpliktelser
i som denne haft som innehavare av bostadsriittei.

§13  Atgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrittshavaren ansvarar for tgtirder i 14genheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsritte,

_§14  Avsiigelse av bostadsritt
En bostadsriittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efier tva (2) r fran upplitelsen och diiri-
i genom bli fii frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Avsigelse ska goras skriftligen hos sty-

: relsen.

Vid en avsigelse dverglr bostadsritten till fSreningen vid det manadsskifte som intrdffar ndrmast efter
i tre (3) méinader fiAn avstigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna. Bostadsriitten
1 Bverglr tll foreningen utan erstttning till bostadstéttshavaren,

j §15  Hévning av upplatelseavtalet

Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska betalas innan

! ligenheten far tilltridas och sker inte heller réttelse inom en (1) ménad frin anmaning, far foreningen
: hiva upplételseavtalet, Detta giller inte om ligenheten tilltr4tts med styrelsens medgivande, Om

; avtalet hiys, har foreningen ritt till erséittning for skada,

Avgifter till foreningen

 §16  Allmént om avgifter till féreningen
Foir varje bostadsritt ska till foreningen betalas insats och drsavgift samt i forekommande fall upplé-
! telseavgift, overlitelseavgift, pantsitmingsavgift och avgift for andrahandsupplatelse.



| Foreningen fir i vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for tgirder som fireningen ska vidta med an-
| ledning av bostadstittslagen effer annan forfatinitig,

Insats, fArsavgift, Sverlatelseavgift, pantsﬁttnir_x_gsavgiﬁ, upplatelseavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse faststills av styrelsen, Andring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimima.,

Beslut om #indrade avgifier ska snarast meddelas bostadsriittshavarna.

Litgenheten fir inte tilltridas forsta gngen forriin faststélld insats och i forekommande fall upplétel-
seavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

' §17 Arsavgift och andelstal ,Faststiillande av arsavgiften
Styrelsen ska faststilla arsavgifien. Arsavgifien ska faststillas sa att foreningens ekonomi #r
Iangsiktigt héllbar,

Arsavgifien ska fordelas pa foreningens bostadstiitter i forhallande till Eigenheternas andelstal. Vidare,
om en kostnad som hinfor sig till uppvirmning eller nedkylning av en ldgenhet eller dess forseende
med varmvatten eller elektrisk strom kan paforas bostadsrittshavaren efier individuell métning, ska
berdkningen av rsavgifien, till den del avgifien avser erséttning for sidan kostnad, ta sin
utgdngspunkt i den uppmiitta forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om s#rskild
debitering enligt foljande stycke.

Arsavgift enligt sérskild debitering
Om genom métning eller pa annat sétt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa ligen-
heter, har styrelsen rétt att fordela bertrda kostnader genom s#rskild debitering,

Om det for ndgon kostnad 4r uppenbart att viss annan fordelningsgrund 4n andelstal bor tillimpas har
styrelsen ritt att besluta om sidan fordelningsgrund,

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestdmt annat ska bostadsrittshavarna betala drsavgift i forskott fordelat pd manad
for bostad och lokal, Betalning ska erliiggas senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan,

Om bostadsriittshavaren betalar sin avgift pd post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit fore-
ningen tillhanda omedelbart vid betalningen, Léimnar bostadsritishavaren ett betalningsuppdrag pé
avgiften genom en standardiserad betaltjinstlosning, anses heloppet ha kommit freningen tillhanda
niir betalningsuppdraget togs emot av betatjanstformedlaren.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittsligenhet faststills av styrelsen, Andring av andelstal som medfor
rubbning av det inbrdes forhdllandet mellan andelstalen ska beslutas av foreningsstimma, se § 64
punkt 5 nedan. Stéimmobeslut avseende 4ndrade andelstal kréivs dock inte vid ny- eller
tilliggsupplatelse av bostadsriitter, dven om Ovriga bostadsriittshavares inbtrdes forhallande rubbas
pga. upplitelsen 53 inge inte ndgon av Gvriga bostadsrittshavare far en htgre drsavgift 4n tidigare.
Styrelsen fér besluta om 4ndring av andelstal som inte medfér rubbning av inbordes forhallanden.

§:48: Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid uppléitelse i andra hand
Foreningen #ger ritt att vid dverging av: Bostadsritt ta ut en Sverlatelseavgift som ska betalas av den’

- forvirvande bostadsrittshavaren, Overlatelseavgifien uppgér till ett belopp motsvarande fre och gn
halv (3,5) procent av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for Gverlitelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid pantséittning av bostadsritt ta ut en pant-
sitmingsavgift som ska betalas av bostadsriittshavaren (pantsittaren). Pantsitiningsavgiften uppgér till
ett belopp motsvarande en och en halv (1,5) procent av géllande prisbasbelopp vid tidpunkten nér
fureningen underriittas om pantséttningen.



Om inte styrelsen beslutat annat fger foreningen ritt att vid upplatelse av bostadsritten i andra hand ta
ut en avgift som ska betalas av bostadsrittshavaren, Avgiften per ar fir hogst uppga till ett belopp
motsvarande tio (10) procent av gillande prisbasbelopp for Aret l4genheten 4r uppldten i andra hand,
Om lidgenheten uppléts under del av &r beriiknas den hogsta tilldtna avgifien efter det antal
kalenderméanader som liéigenheten dr upplaten. 2:a hands uthyring under Max 1 &rom inte sérskilda
willkor. uppriittats mellan bostadsritt innehavare och Brf foreningen.

§ 19  Rinta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte drsavgifien eller annan avgift till foreningen betalas i ritt tid utgdr drojsmalsrénta enligt rin-
telagen (1975:635) pd den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess att full betalning sker,

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot foreningen ska bostadsréttshavaren dven
betala pAminnelseavgift samt i forekommande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersétining
fBr inkassokostnader med mera.

§20 Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom upplitelse av parke-
ringsplats, extra forridsutrymme och dylikt erliggs sirskild ersattnmg som bestims av styrelsen med
iakttagande av jordabalken och annan lagstifining,

§21 Foreningens legala pantrétt

Fireningen har pantritt i bostadsriitten for sin fordran pa obetalda avgifier i form av insats, arsavgift,
upplatelseavgift, dverlitelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplételse. Vid
utmiitning eller konkurs jéimstills sddan pantriitt med handpantriitt och den har foretriide framfor en
pantriitt som har upplétits av en innehavare av bostadsriitten om inte annat foljer av 7 kap. 31 §
bostadsrittslagen,

Anvéandning av ldgenheten

§22  Avsett indamal

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for nigot annat dndamal 4dn det avsedda. Foreningen
fir dock endast dberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse for foreningen eller nigon annan
medlem i fSreningen,

Det avsedda dndamdlet med en bostadsligenhet i foreningen dr permanentbostad for
bostadsréttshavaren sdvida inte annat stirskilt anges i upplitelseavtalet.

Bostadsldgenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person fir endast anvindas for att i sin
helhet upplétas I andra hand som permanentbostad, om inte nigot annat har avtalats,

Om bostadsriittshavaren, med eller utan foreningens tillstdnd, anviinder ligenheten for annat 4n avsett
#indamal svarar bostadsréttshavaren for nedan angivna kostnader sdvida inte annat avtalats;

kostnader for ldgenhetens jordningstillande fir annat én avsett dndamaél,

kostnader for #ndringar i ligenheten som pafordras av berérda myndigheter,

okade kostnader for fireningen som foljer av den dndrade anvindningen av ligenheten, samt
kostnader for lgenhetens dterstillande i ursprungligt skick.

. §23  Sundhet, ordning och skick

Nar bostadsréttshavaren anvinder ldgenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen
.  inte utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras

i bostadsmilj6 att de inte skiligen bor talas. Bostadsriittshavaren ska 4ven i §vrigt vid sin anviindning av
i ligenheten iaktta allt som fordras fr att bevara sundhet, ordning ach gott skick inom eller utanfr
huset. Om foreningen antagit ordningsregler dr bostadstittshavaren skyldig att rétta sig efter dessa.
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Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att ovan angivna aligganden fullgrs ocksd av dem
i som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen,

i Om det forekommer storningar i boendet ska foreningen

i L. ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att storningarna omedelbart upphor, och

i 2, om det 4r friga om en bostadsligenhet, underritta socialnimnden i den kommun dér Igenheten dr
: belidigen om storningarna.

Vid stérningar som #r sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfatining har foreningen ritt
i att siga upp bostadsrittshavaren utan tillsigelse.

i Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal &r behdftat med ohyra far
! detta inte tas in i ligenheten.

(524 Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsrittshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstéindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke. 2:a hands uthyrning under max 1 ar om inte sérskilda villkor upprittats
mellan bostadsriitt innehavare och Brf foreningen,

i Styrelsens samtycke krivs dock inte

1. om en bostadsriitt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap, bo-
stadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till
medlem i foreningen, eller

om ligenheten 4r avsedd for perinanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underrttas om upplételsen.

W

Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse fir bostadsrittshavaren dnda uppléta
: sin Jigenhet i andra hand, om hyresndmnden limnar tillstind till upplatelsen, Tillstdnd ska ldmnas, om

! bostadstiittshavaren har skl for upplatelsen och freningen inte har nigon befogad anledning att véigra

i samtycke. Tillstdndet ska begrinsas till viss tid,

I frdga om en bostadsléigenhet som innehas av en juridisk person kréivs det for tillstdnd endast att
foreningen inte har nigon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet kan begrinsas tiil viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

§25 Inneboende
Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora men f5r
i fureningen eller nigon annan medlem 1 foreningen.

Underhall av ldgenheten

o §. 285 - Allmént om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekosmad halla ligenheten med tillhoriga utrymmen i gott skick. Om
garage, forrdd eller annat utrymme ingdr i uppltelsen eller hor till ligenheten giller samma
ansvarsfordelning for dessa som for igenheten, Med ansvaret foljer svil underhétls- som
reparationsskyldighet.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att folja de anvisningar som foreningen limnar betréiffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i ligenheten samt att
tillse att dessa installationer utfors fackmannamissigt. Notera att elinstallationer som huvudregel
enbart fir utfras av auktoriserad elinstallator, eller ndgon som omfattas av elinstallationsforetagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsfOretaget finns i Elsikerhetsverkets register
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gch att foretaget far utfora det aktuella arbetet, Det 4r bostadsrittshavarens ansvar att de
elinstallationer som gors i ligenheten utftrs korrekt,

Inspektionsluckor maste bibehallas tillgiingliga.

Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sédan ingr i upplételsen, Han eller hon #r skyldig
att folja de anvisningar som meddelats rérande skotseln av marken. Foreningen svarar i Svrigt for att
fastigheten 4r vél underhdllen och halls i gott skick,

Om inte foreningen tecknat en frsikring med kollektivt bostadsrittstilligg bor bostadsrittshavaren
teckna forsikring som omfattar bostadsriittshavarens reparations- och underhalisansvar enligt dessa
stadgar,

Bostadsrittshavarens ansvar for ldgenheten omfattar bland annat;

s inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen tillhtrande ligenheten

» ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytbeliggningen pj ett
fackmannamdissigt sétt pA rummens viggar, golv och tak samt undertak

o icke biirande innerviggar

e ledningar for avlopp, gas, vatten, ventilation och informationstverforing som endast tjinar
bostadsrittshavarens ligenhet, till de delar dessa ér synliga i ligenheten

o ledningar for elektricitet, svil synliga som icke synliga i ligenheten (frin och med huvudbrytaren
i lgenhetens el central (sidkringsskapet))

e ligenhetens el central (sdkringsskap), strémbrytare, eluttag och armaturer

¢ anordningar fr informationsoverforing som endast tjinar bostadsrittshavarens ldgenhet, till de
delar dessa 4r synliga i ligenheten

o elradiatorer (betriiffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for malning)

varmvattenberedare (fSrutsatt att den inte 4r integrerad med anordning som freningen svarar for

enligt § 29)

Brandvarnare, brandfilt, brandslickare

eldstéider och braskaminer, dock ej tillhtrande rékgéngar utanfor ligenheten

I4genhetens innerdorrar med tillhgrande karmar och sikethetsgrindar

lister, foder, socklar och stuckaturer

glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

Yitterdorr till igenhet som méste brytas upp eller har av oforsiktighet av lligenhetsinnehavaren

orsakat ett byte , fir innehavaren ta detta via sin hemforsikring.

s till dorrar, fonster och inglasningspartier hirande beslag, handtag, hakar, brytskydd,
bamskyddsspitrar, sprajs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pa insidan och mellan
fonster/dorrar/inglasningspartier), 1dsanordningar, nycklar, ringklocka, vidringsfilter, spaltventiler,
gangjdrn och titningslister. Gangjirn som 4r en integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen
svarar dock foreningen for, Foreningen svarar 4ven for ytterdérrens titningslister, som #r en del av
brandskyddet.

e persienner

e elektrisk golvvirme

o Hemforsikring skall tecknas av.bostadstittsinnehavaren, -

Bostadsrittshavaren svarar vidare for all mélning fSrutom utvindig mélning och kittning av ytter-,
balkong- och altandotrar, fonsterbagar, dorr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.
Bostadsréttshavaren svarar dven for att funktionen i beslagningen av fonster och dorrar skots och
smdrjs fortl§pande och att spaltventiler rengdrs.

Bostadsréttshavaren svarar dértill for all egendom som bostadsrittshavaren eller tidigare
bostadsrittshavare tillfort 1dgenheten,
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§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenheten #ir utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for
renhdllning och sniskottning, Vidare svarar bostadsrittshavaren for golvens ytskikt och insidan av
sidopartier, fronter samt fristdende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta #r inte tak i denna
bemiirkelse, Om ligenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsritishavaren dven se till att
avrinning fr dagvatten inte hindras, Malning ska ske enligt foreningens instruktioner,

§ 28 Vatutrymmen och kok

Betriffande vatutrymmen och kok giller utdver vad som ovan sagts att bostadsréttshavaren svarar for
all inredning och utrustning ssom bland annat:

ytskikt samt underliggande tétskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar

klimring runt och insats i golvbrunn

rensning av golvbrunn, insats i golvbruan, sil och vattenlds

inredning och belysningsarmaturer

elektrisk handdukstork

vitvaror och sanitetsporslin

tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningen
armaturer for vatten, kranar inklusive kranbrést, blandare, duschmunstycke, packning,
avstingningsventiler och anslutmingskopplingar pé vattenledning

vitvaror

koksflikt, spiskapa och ventilationsdon (om fldkten ingdr i husets ventilationssystem svarar
bostadsréittshavaren enbart for armaturer och strombrytare samt for rengéring av dessa och byte av
filter). Installation som piverkar ventilationen kriver styrelsens tillstAnd.

o avfaliskvam

§29 Foreningens ansvar

Bostadsrittsfreningen svarar for underhll och reparationer av nedan inredning och installationer

forutsatt att foreningen forsett 14genheten med dessa:

o ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsdverforing samt ventilationskanaler
vilka tj4nar mer 4n en ligenhet

s servisledning fram till huvudbrytare i ligenhetens elcentral

o ledningar for avlopp, gas, vatten och informationsoverforing samt ventilationskanaler som finns i
golv, tak, ligenhetsavskiljande eller birande vigg

¢  yirmepanna/virmepump

o vattenfyllda radiatorer och dértill kopplade virmeledningar (bostadsréttshavaren svarar dock for
milning)

e golvbrunn
o ytter-, balkong- och altandorrar med tillhrande karmar och tétningslister som &r en del av

brandskyddet
s gangjirn vilka #r en integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen
o fonsterbagar och fonsterkarmar
malning av utsidan av ytter-, balkong- och altandorrar, fonsterbagar, dorr- och fonsterkarmar samt
inglasningspartier

o rokkanaler och rokgingar utanfor ligenheten

» postanordningar sdsom fastighetsboxar, brevlddor, brevinkast och leveransboxar
e vattenburen golvviirme som ir en del av fastighetens uppvirmningssystem

e solceller

o staket

§30 Reparationer p& grund av brand- eller vattenledningsskada

! For reparationer p3 grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om

skadan uppkommit genom

i 1. egen virdsloshet eller forsummelse, eller
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2. vArdsloshet eller forsummelse av
a) nigon som hor till hushallet eller som besoker detsamma som gést,
b) nigon annan som r inrymd i ligenheten, eller
¢) nigon som utfor arbete i ldgenheten for bostadsrittshavarens rikning,

i For reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom vardslgshet eller forsummelse av
: nigon annan #n bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsrittshavaren ansvarig endast om han eller

hon brustit 1 omsorg och tillsyn.

§31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsritishavaren #r skyldig att utan drojsmal till foreningen anmila fel och brister i sddan
l4genhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

§32  Foreningen far utfora underhallsatgird som bostadsrattshavaren svarar fo¢
Foreningen far 4ta sig att utfora underhillsitgtird som bostadsrittshavaren ansvarar for enligt ovan,
Beslut hiirom ska fattas pa foreningsstimma och bor endast avse atghirder som fretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 33  Ersittning for intraffad skada

Om foreningen vid intriffad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadstéttshavare for ligenhets-
utrustning eller personligt 16stre ska ersittningen beriknas med hinsyn till den skadade egendomens
virde omedelbart fore skadetilifillet, Strskilda regler giller dock for brand- eller vattenledningsskada,
se § 30 ovan,

§ 34  Avhjalpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt underhéllsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfor en
tillstdndspliktig fordndring av ldgenheten utan lov (enligt § 36) sa att ndgon annans sékerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pa nadgon annans egendom och bostadsriittshavaren inte efter
uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens skick sa snart som mdjligt, far foreningen avhjilpa bristen
pé bostadsrittshavarens bekostnad,

§35  Foreningens ratt till tilltrade till ldgenhet

Foretriidare for foreningen har ritt att f komma in i ligenheten nér det behévs for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt § 34. Nir bostadsréttshavaren har
avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsritten ska tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att
I3ta ligenheten visas pé ldmplig tid, Féreningen ska se till att bostadsréittshavaren inte drabbas av
storre oligenhet #n n6dvindigt.

Bostadsritishavaren 4r skyldig att tdla sddana inskréinkningar i nyttjander#tten som fSranleds av
nédvindiga tgirder for att utrota ohyra i huset eller pA marken, dven om hans eller hennes ligenhet
inte besvéras av ohyra,

Om bostadsriittshavaren inte ldmnar tilltr4de till ligenheten ndr fSreningen har ritt till det fir Krono-
fogden besluta om s#rskild handrickning,

§36  Andring av ligenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd utfora en tgéird i liigenheten som innefattar
1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. installation eller #ndring av ledningat for avlopp, vitme, gas eller vatten,

: 3, installation eller #ndring av anordning for ventilation,

4, installation eller 4indring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet eller
5. ndgon annan visentlig forandring av ldgenheten.

For en ldgenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljomissiga eller konstnérliga vérden
kriivs alltid tillstAnd for en Atgird som innebdr att ett sddant virde piverkas,



i Styrelsen fir bara viigra att ge tillstdnd till en atg#rd som avses i forsta stycket om dtghrden ér till

. pataglig skada eller olidgenhet for foreningen, Ett tillstdnd far forenas med villkor, exempelvis att
bostadsréttshavaren stir for de kostnader som #tgirden kan leda till for att fullgéra myndighetsbeslut.
i Om bostadsrittshavaren 4r missn6jd med styrelsens beslut far han eller hon begiira att hyresnimnden
provar frigan, Férandringar i ligenheten ska alltid utforas fackmannaméssigt. Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och virmeanliggningar, solskydd, parabolantenner
och andra liknande anordningar far bara monteras pa husets utsida efter styrelsens skrifiliga
godkéinnande, Bostadsrittshavaren bir underhéllsansvaret for sidana anordningar. Bostadstétishavaren
ska pa egen bekostnad demontera anldggningen vid behov, exempelvis om det behvs for att
foreningen ska kunna fullg6ra sin underhllsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut.

nderhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37  Underhalisplan for féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och drligen flja upp underhallsplan for genomforande av underhillet av
freningens fastighet/er med tilthdrande byggnader.

§ 38  Fonder for underhall
Inom foreningen ska bildas en fond fOr det planerade underhéllet av foreningens fastighet/er med
tillhrande byggnader,

Fond for planerat underhdll. Avsittning till foreningens underhallsfond sker drligen med belopp som
for firsta dret anges i ekonomisk plan och direfier i underhélisplan enligt ovan,

Forverkande av nyttjanderétten till laigenheten

§39  Foérverkandegrunder
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts dr, med de begréins-
ningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och foreningen har ritt att séiga upp bo-
: stadsrittshavaren till avflyttning,
1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tvd veckor frdn det att
i foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgora sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse
i om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, niir det
giller en bostadsligenhet mer 4n en vecka efter forfallodagen och nir det giller en lokal mer 4n tva
vardagar efter forfallodagen,

_ 2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i andra hand,

3. Annat &ndamal eller inneboende till men for foreningen eller medlem
om ligenheten anviints i strid med avsett indamal eller om bostadsrittshavaren har inmeboende till
+ men for foreningen eller annan medlem, ’

' 4. Ohyra
' om bostadsriittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ir
* villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt

! dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,
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5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick
i om ligenheten pa annat s#tt vanvardas eller om bostadsrittshavaren dsidostitter sina skyldigheter enligt
§ 23 vid anviindning av liigenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra hand vid
anvindning av denna Asidositter de skyldigheter som en bostadsrittshavare enligt samma paragraf har,

6. Véagrat tilitrade
om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltréide till liigenheten enligt § 35 och han eller hon inte kan visa
en giltig ursikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadstéttshavaren inte fullgér en skyldighet som gar uttver det han eller hon ska gora enligt
bostadstittslagen, och det miste anses vara av synnerlig vikt for freningen att skyldigheten fullgdrs,
samt

8. Brottsligt forfarande med mera

om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for sidan niiringsverksamhet eller liknande
verksamhet som iir brottslig eller dir brottsligt forfarande ingér till en inte ovésentlig del, eller anvinds
for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning, eller

9, Otillatna om- och tillbyggnader i ligenheten
om bostadsrittshavaren utan styrelsens eller hyresndmndens tillstdnd utfor en 4tgérd som anges i § 36.

§40 Hinder for forverkande

Nyttjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.
Inte heller 4r nyttjanderitten till en bostadsligenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som avses
i § 39, punkt 7 ovan inte fullgors, om bostadsrittshavaren 4r en kommun eller en region och skyldig-
heten inte kan fullgdras av en kommun eller en region, En skyldighet for bostadsréttshavaren att
inneha anstéllning i ett visst foretag eller ndgon liknande skyldighet far inte heller liggas till grund for
forverkande.

§41 Majlighet att vidta rittelse med mera

Bostadsritishavaren far inte sigas upp pa grund av ett sddant forhallande som avses i § 39 punkterna
2, 3, 5+7, eller 9 om han eller hon efter tillségelse s snart som mojligt vidtar réttelse.

I friga om bostadsligenhet fir uppsigning inte ske pd grund av olovlig andrahandsupplételse enligt §
39 punkt 2, eller pA grund av otillatna om- eller tillbyggnader enligt § 39 punkt 9, om bostadsrétts-
havaren efter tillsigelse utan dr&jsmal anscker om tillstind till upplételsen/atgirden och fir ansdkan

! beviljad. Vid olovlig andrahandsupplatelse och otilldtna om- eller tillbyggnader méste foreningen siga
till bostadsrittshavaren att vidta rittelse inom tva (2) ménader frin den dag foreningen fick reda pd
forhallandet for att bostadsrittshavaren ska f3 skiljas frdn l4genheten pd den grunden,

Uppstigning av bostadslégenhet p4 grund av storningar i boendet enligt § 39 punkt 5 far inte ske forréin
socialnimnden har underréttats.

Vid sirskilt allvarliga storningar i boendet géller § 39 punkt 5 4ven om ndgon tillsdgelse om rittelse
inte har skett, Vid sadana storningar far uppsigning som giller en bostadsligenhet ske utan foregdende
underrittelse till socialndmnden, En kopia av upps#gningen ska dock skickas till socialntimnden.
Rittelseanmaning och underrittelse till socialnimnden krévs dock om storningarna intréffat under tid
da Higenheten varit uppliten i andra hand pd siitt som anges i § 24,

Ar nyttjandertten frverkad pa grund av forhéllande, som avses i § 39 punkterna 1-3, 5-7 eller 9 ovan
men sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far han eller hon
inte diirefier skiljas frin Ligenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderétten dr
frverkad ph grund av sdana strskilt allvarliga storningar i boendet som avses i § 23 fjdrde stycket,
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Bostadstittshavaren fir inte heller skiljas frdn l4genheten om fSreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre (3) manader frin den dag dé foreningen fick reda pd
forhallande som avses i § 39 punkt 4 eller 7.

En bostadsrattshavare kan skiljas frin ligenheten pa grund av forhdllanden som avses i § 39 punkt 8
endast om freningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvé (2) manader frén det
att foreningen fick reda pa forhillandet. Om den brottsliga verksamheten har angeits till tal eller om
forundersokning har inletts inom samma tid, har foreningen dock kvar sin rétt till uppséigning intill
dess att tv3 (2) manader har gitt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
forfarandet har avslutats pd ndgot annat stt.

§42  Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderitten enligt § 39 1 a forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller

avgift for andrahandsupplatelse, och har freningen med anledning av detta sagt upp

bostadstéttshavaren till avflyttning, fir han eller hon pa grund av drgjsmdlet inte skiljas frén

ldgenheten

1. om avgifien — niir det 4r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor frdn det
a) att bostadsrittshavaren pé sidant siitt som anges i 7 kap. 27-28 §§ bostadsrittslagen har
delgetts underrittelse om majligheten att f3 tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och
b) meddelande om upps#gningen och anledningen till denna har lmnats till socialnimnden i den
kommun d4r l4genheten #r belligen, eller

: 2, om avgifien — nir det 4r friga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor frin det att

bostadsrittshavaren pa sadant sétt som anges i 7 kap. 27-28 §§ bostadsrittslagen har delgetts
underrittelse om mojligheten att A tillbaka l4genheten genom att betala avgiften inom denna tid,

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadstittshavare inte heller skiljas frén ligenheten om han
eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande ofSrutsedd omstindighet och avgiften har betalats s& snart det var mdjligt,
dock senast nilr tvisten om avhysning avgdts i forsta instans.

Forsta stycket giller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
avgiften inom den tid som anges i § 39 § punkt 1 a, har sidosatt sina forpliktelser i s4 hog grad att han
eller hon skiligen inte bor fA behilla l4genheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2,

§43  Skyldighet att avflytta
Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges i § 39 punkt 1, 4-6 eller 8 ir
han eller hon skyldig att flytta genast.

Stgs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9 far han eller hon bo
kvar till det manadsskifte som intréffar nérmast efter tre manader frin uppsigningen, om inte ritten
alagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppsigningen sker av orsak som
anges i § 39 punkt 1 a och bestdmmelserna i § 42 tredje stycket dr tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i § 39 punkt 1 a tillimpas Ovriga bestimmelser i § 42.

§ 44 Ritt till ersattning for skada vid uppségning
Om foreningen s#ger upp bostadstittshavaren till avflytting, har fSreningen ritt till erséttning for
skada.
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§45  Forfarandet vid uppsigning
i En uppstigning ska vara skriftlig och delges den som stks for uppséigning.

~§46  Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till f6ljd av uppségning i fall som avses i § 39

: ovan ska bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen si snart som mdjligt, om inte

i foreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgenérer vars rétt berdrs av forsdljningen kommer
dverens om nigot annat, Forséljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshava-
ren svarar for blivit atgirdade.

Tvingsforsilining genomfors av Kronofogden efter ansgkan av bostadstittsidreningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmént

Féreningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift 4r att foretrdda foreningen och

! ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra angelégenheter skots pé ett tillfredsstdl-
i lande stitt.

§ 48 Ledaméter och suppleanter ,Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter viljs for en period av hogst tva (2) dr. Rollen som
styrelseordférande utses &rligen (ordftranden r dock fortfarande ledamot av styrelsen och kan vara
utsedd som styrelseledamot for léingre tid). Styrelseledamot och suppleant kan omviljas, Om en helt
ny styrelse viiljs pd freningsstimma ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast hogre
antal, vara ett ir,

Suppleanter intriider i den ordning de #r valda sivida inte stimman har valt personliga suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledamdter eller suppleanter under mandatpetioden ska dessa
ersiittas senast vid niirmast dérpa foljande ordinarie foreningsstimma, Vid val efter vakanser giller att
ny ledamot eller suppleant utses av den som utsig den ledamot eller suppleant som ska erséttas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende dérav
Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledamoter och 2-6 styrelsesuppleanter som utses av
foreningsstémman,

Valbar som styrelseledamot eller suppleant &t:

1. Medlem i féreningen

2. Person som tillhér medlems familjehushéll och ir bosatt i foreningens hus
3. Styrelseledamot eller delidgare i medlem som #r juridisk person

Den som #r underérig, i konkurs, har néiringsforbud eller har forvaltare enligt 11 kap. 7 §
forildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49  Ordférande, sekreterare med flera

Styrelsen skall bland ordinarie ledaméter utse ordforande vid det styrelsesammantréide som hélls efter
ordinarie foreningsstimman eller i anslutning till extra fSreningsstimma om styrelseval har
forekommit pa sidan stimma. Vid samma styrelsesammantride ska fiven sekreterare utses.

§ 50 Sammantriaden
Ordfsranden ska se till att sammantride halls nér sa behovs.
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Styrelseledamot har ritt att begira att styrelsen ska sammankallas. Sidan begéran ska framstillas
: skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska behandla, Ordfranden dr
om sadan framstéllan gors skyldig att sammankalla styrelsen.

§51 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen 4r beslutsfor om mer #n hilfien av antalet ledamdter r nirvarande vid sammantridet, Mer
| 4n hilfien av de nérvarande ledamédterna maste rosta for ett beslut for att det ska bli giltigt. Vid lika
ristetal har styrelsens ordférande utslagsrost.

: Om alla ledamdter inte 4r nirvarande méste dessutom mer én 1/3 av hela antalet ledamdter (dvs. mer
4in 1/3 av s3 minga man skulle ha varit, om man vore fulltalig) ha rostat for beslutet,

Om ledamot tillkommer eller frinfaller under sammantridets ging (exempelvis pa grund av jiv) méste
i en ny beddmning av beslutsfdrheten goras.

| Beslut fir inte fattas i ett 4irende, om inte samtliga styrelseledamoter, for det fall det dr mojligt, har

{ 1. fatt tillfalle att delta i drendets behandling och
2. fatt ett tillfredsstéillande underlag for att avgdra drendet.

Styrelsen eller en stillforetridare fir inte folja sidana foreskrifier av foreningsstéimman som stdr i strid
: med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller dessa stadgar.

 §52  Protokoll
! Vid styrelsens sammantriden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller justeras av
ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om suppleant har ersatt ledamot kan
suppleant utses att justera protokoll.

! Tid for sammantrédet, vilka som niirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i protokollet.

i Styrelseledaméterna har ritt att fi avvikande mening antecknad i protokollet. Protokollen ska foras i
{ nummerfoljd och forvaras pa betryggande satt.

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har ritt att ta del av styrelsens protokoll. Styrelsen kan
i dock besluta om att 1ta annan person ta del av styrelsens protokoll.

§ 53  Vissa beslut

Beslut om inteckning med merz
Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare fr foreningen fir besluta om inteckning eller
annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomitritt,

Beslut om bostadsrittstilligg
Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen fir besluta ait teckna forsiikring
som omfattar bostadsrittshavarens underhdlis- och reparationsansvar, s kallat bostadsrittstilligg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtrétt med mera

Styrelsen eller annan stillforetridare for foreningen fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande
avhiinda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt.

Styrelsen fir inte heller besluta om rivning, om visentliga foréindringar eller till- och/eller ombyggnad
av foreningens egendom utan foreningsstimmans godkénnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullm#ktigad foretrddare for foreningen fir inte utan f¥reningsstdmmans
bemyndigande triffa avtal om att ansluta igenheterna till bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller
liknande fsrmedlade tjanster. Har stimman givit styrelsen ett generellt bemyndigande fir styrelsen
forlinga eller ingd nya avtal av liknande slag.
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§ 54 Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamoter tva i forening,

§55  Besiktningar

Styrelsen ska fortlSpande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom som freningen har
underhilisansvaret for och i drsredovisningens forvaltningsberittelse avge redogorelse for kommande
underhalisbehov och under dret vidtagna underhillsatgirder av storre omfattning,

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetridare for foreningen far inte foreta en handling eller annan tgérd som
4r #gnad att bereda en otillbdrlig fordel it en medlem eller nigon annan till nackdel for foreningen
eller annan medlem.

§ 57  Valberadning

Vid ordinarie foreningsstimma (drsstfimma) utses arligen minst tva (2) personer till att vara ledamoter
i valberedningen. Deras uppdrag giller for tiden fram till dess niista ordinarie stimma (&rsstdmma)
hallits,

Valberedningens frimsta uppgift 4r att foresla valbara och limpliga kandidater till fortroendeposter
som fireningsstimman ska viilja, DirutGver ska valberedningen foresld arvoden och ev, andra
ersittningar till styrelseledamdter, suppleanter, revisorer och revisorssuppleanter och i fsrekommande
fall andra fortroendevalda.

Foreningsstamma

§58  Nar stdimma ska hallas

Ordinarie foreningsstimma (Arsstimma) ska hillas inom sex (6) ménader efter utgingen av varje r-
kenskapsér, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna dverlimnat sin berittelse.

Extra stimma ska hallas om styrelsen finner skil att halla foreningsstdmma fore néista ordinarie
stdimma. SAdan stimma ska fven héllas nir det for uppgivet 4ndamal skriftligen begirs av en revisor
eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade medlemmar, Kallelse ska utfirdas inom tvé (2)
veckor frin den dag d4 sidan begiran kom in till foreningen.

Foreningsstimman ska hallas pa den ort dér styrelsen har sitt séite. Styrelsen kan dock besluta om att
stimman ska héllas digitalt, helt eller delvis, Om foreningsstémman ska héllas helt digitalt stéills
sirskilda krav pa kallelsen, se § 60.

Nir stdmman halls digitalt, helt eller delvis, 4r den digitala delen §ppen for utomstdende utan sirskilt
stdmmobeslut. Ombud, bitrdden och andra stimmofunktiondrer har alltid ritt att ndrvara vid
foreningsstimman.

§59  Dagordning
Vid ordinarie stimma (4rsstimma) ska forekomma:

a) Stdmmans 6ppnande

b) Faststiillande av rostlingd

¢) Val av stimmoordforande

d) Anmilan av stimmoordfirandens val av protokollftrare

¢) Val av en person som jimte stimmoordforanden ska justera protokollet
f) Val av rostriknare

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlidggande av styrelsens drsredovisning

iy Framliggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning



k) Beslut om resultatdisposition

) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamd&terna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n) Frdga om arvoden och andra eventuella ersdttmingar at styrelseledamoter och suppleanter,
revisorer och valberedning

0) Utsedda styrelsen beslutar om styrelseordfrande vid styrelseméte efter Arsmote.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Valav valberedning
s) Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av medlemmar anmélda #renden (motioner) som

angetts i kallelsen
t) Stdmmans avslutande

Vid extra freningsstdmma ska firutom #renden enligt a-g samt t ovan forekomma endast de drenden
for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen,

Foreningsstdmman Oppnas av styrelsens ordfSrande eller, vid forfall for denne, annan person som
styrelsen dértill utser.

Stémman far besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledamoter som direfter
fordelas av styrelsen,

§ 60 Kallelse

Ordinarie stdimma (arsstdamma)

Kallelse till ordinarie foreningsstdmma ska tidigast sex (6) veckor och senast tvd (2) veckor fore
stimman anslas digitalt eller pd vil synlig plats inom foreningens fastighet. Ddrutdver ska kallelsen
ldmnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas brevinkast/brevlddor/fastighetsboxar eller
skickas med elektroniska hjilpmedel sdsom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress,
Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i stiillet skickas dit. I vissa siirskilda fall stills
hogre krav pé elektronisk kallelse, se separat avsnitt nedan,

I kallelsen ska genom hinvisning till stadgarna eller pd annat sitt anges vilka drenden som ska
forekomma till behandling vid stimman. Om forslag till dindring av stadgarna ska behandlas, ska det
fullstdndiga innehdllet av 4ndringen anges i kallelsen, Om text foreslds tas bort ska 4ven detta framg3,

Om det krtivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tvi stimmor far kallelse till
den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman har hallits. I en sddan kallelse ska det
anges vilket beslut den forsta stimman har fattat,

Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstimma ska pa motsvarande sttt ske tidigast sex (6) veckor och senast tva
(2) veckor fore stimman, varvid det eller de #renden for vilka stimman utlyses ska anges. Dessa
kallelsefrister giller 4ven om foreningsstdimman ska behandla

1. en friga om dndring av stadgarna
2. en friga om likvidation, eller
3. en friga om att foreningen ska g upp i en annan juridisk person genom fusion.

Sérskilt om elektronisk kallelse

Foreningen far skicka kallelser till stimma med elektroniska hjdlpmedel sdsom e-post. I vissa sdrskilda

fall stills dock hogre krav pi kallelsen, Dessa fall anges i lag och #r:

1. om en stimma ska héllas pd annan tid 4n vad som best4mts i stadgarna

2. om st4mman ska behandla sérskilda stadgelindringar som ¢kar medlemmarnas skyldigheter att
betala insatser/avgifier, minskar ritten till terbetalning av insatser enligt 10 kap. lag (2018:672)



om ekonomiska foreningar, ritten till vinst inskréinks eller ritten till tillgingar vid foreningens
uppltsning inskrinks (se lag om ekonomiska freningar for fullstindig redogérelse)
3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller férenklad avveckling av foreningen,

1 dessa fall méste kallelse ldmnas genom skriftligt meddelande i medlemmarna
brevinkast/breviador/fastighetsboxar, Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i stéllet
skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som onskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska skriftligen anmiila
drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rikenskapsérets utgéing, eller den senare tidpunkt
styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§ 62 Rostritt, ombud och bitrade

P4 foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
dock endast en rost tillsammans. Medlem som innehar flera bostadsriitter har ocksa endast en rdst, Om
flera medlemmar gemensamt 4dger flera bostadsritter kan de dock avligga en rdst var,

Rostriitt p& foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska frpliktelser mot
fireningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ritt vid foreningsstimma uttvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig daterad och undertecknad
fullmakt, Fullmakten géller higst ett (1) &r frin utfirdandet,

Medlem fir foretridas av valfritt ombud. Ombud fir bara féretrdda en medlem. Medlem fir medfora
ett valfritt bitride.

§ 63  Beslut och omréstning

Foreningsstimmans mening fr den som har fitt mer 4n hélfien av de avgivna résterna, eller vid lika
rostetal den mening som stimmoordforanden bitrider, Vid val anses den vald som har fitt de flesta
rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning.

Forsta stycket giller inte fr sddana beslut som for sin giltighet krdver sirskild majoritet enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

Alla omréstningar vid foreningsstimma sker Sppet, om inte néirvarande rostberdttigad medlem vid
personval begir sluten omrdstning,

§ 64  Sarskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt krivs att det har fattats pA en
foreningsstimma och att foljande bestdmmelser har iakttagits:

. Andring av insats som rubbar inbérdes foérhallanden

! Om beslutet innebir dndring av nagon insats och medfbr rubbning av det inbordes forhallandet mellan
insatserna, ska samtliga bostadstittshavare som berdrs av dndringen ha gétt med pé beslutet, Om

: enighet inte uppnds, blir beslutet 4ndé giltigt om minst tvé tredjedelar av de berdrda

i bostadstittshavarna har gt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnimnden,

" 1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbdrdes forhallanden

Om beslutet innebdr en 8kning av samtliga insatser utan att férhdllandet mellan de inbordes insatserna
: rubbas, ska alla bostadstittshavarna ha gitt med pi beslutet. Om enighet inte uppnés, blir beslutet indé
! giltigt om minst tvd tredjedelar av de rostande har gétt med pa beslutet och det dessutom har godkiints
i av hyresn#imnden. Hyresnimnden ska godkinna beslutet om detta inte framstér som otillborligt mot

{ ndgon bostadstittshavare.
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2. Férandring eller ianspraktagande av bostadsrittsldgenhet
Om beslutet innebir att en lgenhet som upplatits med bostadsritt kommer att forindras eller i sin
i helhet behova tas i ansprak av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, ska
bostadsrittshavaren ha gétt med pé beslutet. Om bostadstittshavaren inte ger sitt samtycke till
! #ndringen, blir beslutet dnd4 giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkénts av hyresnfimnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
Om beslutet innebiir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar av de rostande
ha gatt med pé beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsritt

Om beslutet innebir Sverlatelse av ett hus som tillhor foreningen, i vilket det finns en eller flera
l4genheter som #r upplatna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det sétt som géller for beslut om
likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om ekonomiska féreningar, Minst tvé tredjedelar av
bostadstittshavarna i det hus som ska Overlatas ska dock alltid ha gétt med pé beslutet,

5. Andring av andelstal som rubbar inbordes forhallanden

Om beslutet innebir 4ndring av nigot andelstal och medfor rubbning av det inbordes forhallandet
mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de rostande har gtt med pé beslutet.
Stimmobeslut avseende #ndrade andelstal kréivs dock inte vid ny- eller tilliggsupplatelse av
bostadsritter, 4ven om Ovriga bostadsrittshavares inbdrdes férhillande rubbas pga. upplételsen s&
l4nge inte ndgon av dvriga bostadsrittshavare far en hogre drsavgift 4n tidigare.

| Foreningen ska genast underritta den som har pant i bostadsréitten och som #r kiind for foreningen om
ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65 Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om #4ndring av foreningens stadgar 4r giltigt om samtliga rostberittigade 4r ense om det.
Beslutet 4r dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra fSljande foreningsstimmor och minst 2/3,
eller det hdgre antal som anges nedan, av de réstande pi den senare stdmman gétt med pa beslutet.

Om beslutet avser #ndring av de grunder enligt vilka drsavgifier ska beriiknas fordras att minst 3/4 av
de réstande pd den senare stdmman gitt med pa beslutet.

Om beslutet inneb#r att en medlems ritt till foreningens behdllna tillgingar vid dess uppldsning in-
skrinks, fordras att samtliga rostande pd den senare stimman gatt med pd beslutet.

Ett beslut som innebdr att en medlems ritt att Sverlata sin bostadsritt inskriinks 4r giltigt endast om
samtliga bostadsrittshavare vars titt betdrs av 4ndringen gitt med pd beslutet.

Arsredovisning, rdkenskaper och revisior

§66  Rékenskapsar
Féreningens rikenskapsér omfattar tiden frin och med 1 jan till och med 31 december

§ 67  Arsredovisning och férdelning av verskott
Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan arsstimman till foreningens revisorer éverlimna en
arsredovisning innehillande frvaltningsberittelse, resultat- och balansrikning,

Eventuellt dverskott i foreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat underhéll,
dispositionsfond eller balanseras i ny tdkning.
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§ 68 Revisorer

I*r granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses 4rligen vid ordinarie
foreningsstiimma for tiden fram till dess nfista ordinarie stiimma hailits, en(1) revisor och en (1) revi-
sorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bor vara auktoriserad eller godkind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den revisorn,

 §69  Revisorernas granskning

: Revisorerna ska i den omfattning som fSljer av god revisionssed granska fireningens arsredovisning
 jimte ridkenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja de siirskilda foreskrifter som
beslutats p foreningsstiimman, om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

: Revisorerna ska foir vatje rikenskapsdr avge en i enlighet med lag om ekonomiska foreningar fire-
skriven revisionsberittelse till foreningsstimman.

Revision ska vara verkstilld och berittelse dédrtver inlimnad till styrelsen inom tre (3) veckor efter det
styrelsen avlimnat drsredovisningen till revisorema,

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens forvaltning ska
styrolsen avge skriftlig forklaring till stimman,

§70  Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens drsredovisning, revisionsheriittelsen samt i forekommande fall styrelsens yttrande dver
revisionsbertittelsen ska hallas tillgingliga, i fysisk eller digital form, fr mediemmarna senast tvi @)
veckor fore rsstimman, Handlingarna ska skickas ut fysiskt till den medlem som sd begir,

Ovrigt

§71 Maddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske genotn anslag
digitalt eller pa viil synlig plats inom foreningens fastighet, genom utdelning i medlemmarnas
brevinkast/brevlidor/fastighetsboxar, eller skickas med elekironiska hjilpmedel sisom e-post till de
medlemmar som uppgivit en e-postadress och samtyckt drtill.

§72  Fordelning av tiligangar om féreningen upplises
Upploses fureningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet bverskott tillfalla
bostadsrittshavarna och fordelas i forhdlande titl insatserna,

§73  Annan lagstiftning

I allt som r6r foreningens verksamhet ghiller utbver dessa stadgar, bostadsrétislagen, lagen om eko-
nomiska freningar, liksom annan lag som ber6r fSreningens verksamhet, Om bestimmelser i dessa
stadgar framledes skulle komma att std i strid med tvingande lagstifining g4ller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstéende stadgar antogs vid foreningsstdmma
den 2024-01-21 samt 2024-05-26,
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