BOSTADSRATTSFORENINGEN VIVSTANAS

ARSREDOVISNING 2025

FORVALTNINGS AB

NISSES



Har kommer Er forenings arsredovisning, det ar den redovisning som styrelsen lamnar 6ver

ett avslutat rakenskapsar och som foreningens medlemmar behandlar vid

foreningsstimman. Arsredovisningen innehaller information om féreningens fastighet och
ger en inblick i foreningens ekonomi. SPARA ER ARSREDOVISNING, DET AR EN

VARDEHANDLING!

BEGREPPSFORKLARINGAR

Férvaltningsberdttelse
Redogor i text for verksamheten.

Resultatrakning

Visar féreningens samtliga intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Overstiger
intakterna kostnaderna blir mellanskillnaden
vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust.
Styrelsen skall till féreningsstimman foresla hur
vinsten skall disponeras eller om det blivit
forlust, hur denna skall tackas.

Balansrakning

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder
per bokslutsdatum. Foreningens tillgangar bestar
av anlaggningstillgangar (ex fastigheter,
inventarier) samt omsattningstillgangar
(kontanter, fordringar mm). Foreningens skulder
bestar av eget kapital, fastighetslanen samt olika
slag av kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantorsskulder, annu ej betalda kostnader
mm). Under eget kapital redovisas
grundavgifter, reserveringar samt disponibla
vinstmedel.

Noter
Tillaggsupplysningar for en del poster i resultat-
och balansrakningen.

Revisionsberattelsen

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
bokféringen, férvaltningen och om styrelsens
forslag till anvdandande av overskott eller
tackande

av underskott samt om de till- eller avstyrker
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Anlaggningstillgangar ar de tillgangar som ar
anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen,
t ex fastigheterna, med byggnader och mark.

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och
nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning
som tillgdng (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livslangd fordelas
anskaffningskostnaden 6ver flera ar.

Fond for yttre underhall utgors av arliga
avsattningar for att sakerstalla foreningens
framtida planerade underhall. Avsattning eller
reservering sker genom omfdéring mellan fritt
och bundet eget kapital i balansrdkningen.

Insatser dr den avgift som inbetalades av de som
kopte bostadsratterna forsta gangen nar
foreningen bildades.

Kortfristiga skulder kallas de skulder som
foreningen skall betala inom ett ar.

Langfristiga skulder &r i huvudsak de lan som
foreningen.

Omsattningstillgangar skall i allmanhet kunna
omvandlas till pengar inom ett ar.

Stdllda panter avser den sdkerhet som lamnats
for erhallna lan. Detta sker genom att ett
pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

Arsavgift ar medlemmarnas arliga tillskott av
medel for att anvandas till den I6pande driften,
underhall och de stadgeenliga avsattningarna.
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Brf Vivstanas
789200-5443

Styrelsen for Brf Vivstanas, med sate i Timra, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1967-12-14. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1973-09-13 och nuvarande stadgar registrerades 2017-03-30.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning sedan ordinarie foreningsstamma 2025-06-29.
Alexander Hellgren Ordférande

Jessica Ivarsson Ledamot

Ann Charlotte Amrén  Ledamot

Joakim Eriksson Ledamot

Yvonne Grundstrom Ledamot

René Poll Suppleant

Ingen valberedning fanns under 2025.
Under aret har 7 protokollférda sammantraden avhallits, utover styrelsen I6pande arbete.

Revisorer
Ernst & Young AB Ordinarie extern

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-06-29.
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Brf Vivstanas
789200-5443

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats med dganderatt enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Vivsta 32:1 1973 Timra
Vivsta 32:2 1973 Timra

Fastigheterna bebyggdes 1970-1973 och bestar av 4 bostadshus. Fastighetens vardear ar 1973.
Fastigheten ar beldagen pa Mellangatan 10-38.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 668 kvadratmeter, varav 8 623 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 45 kvadratmeter lokalyta.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Lansforsakringar. | forsakringen ingar tillaggsforsakring for
bostadsrattshavare samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 139 lagenheter med bostadsratt och en lokal.
Lagenhetsfordelning:

63
40
34
1 1 0
1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Lokaler:
Verksamhet
Vaktmasteri/kontor
Arsredovisningen dr upprittad av
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Brf Vivstanas
789200-5443

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET

Underhallsplan

Féreningen har ingen aktuell underhallsplan men en sadan kommer att jobbas fram under 2026.Det
planerade underhallet syftar till att erhalla en lang livslangd pa foreningens tillgangar. Till detta sker
arliga avsattningar till fastighetens underhallsfond. Nedanstaende atgarder har genomférts eller

planeras:

Genomforda atgarder Ar Kommentar

Relining av takbrunnar 2024

Installation av laddboxar 2023

Berlysning 2023

Utemiljo 2023 Boulebana, pergola, soldadck, fasadarmatur
Utemiljo 2022 Uteplats, trappa
Bokningspaneler 2021

Utemiljo 2021 Asfaltering, plantering, byte dagvatten- och
avloppsbrunn

Energideklaration 2020

Malning 2020 Golv och vaggar

Undercentral 2020 Byte vvc pump
Parkeringsplatser 2020

Traktor 2020 Inbyte av gammal traktor (2018)
Lek- och uteplats 2019

Belysning 2019

Cirkulationspumpar vdarme 2019

Torkskap 2019

Tvdttmaskin 2019

Tvdttmaskin 2018

Utemiljo 2017 Planteringar mm

Relining 2015-2016 Fran anslutningspunkt
Torktumlare 2015

Utomhusbelysning 2015 Byte av armaturer

Elektroniska dérroppnare 2014

Franluftsfldktar, tak 2013-2014

Akgrasklippare 2013

Ombyggnad lokal till Iagenhet 2012 Mellangatan 12, fd tandlakarmottagning
Takrenovering 2011 Mellangatan 32-38
Reglerutrustning fjarrvarme 2011 Webbaserad reglering
Torktumlare 2011

Asfaltering 2010 Mellangatan 26-30
Lagenhetsdorrar 2009 Sdkerhetsddrrar

Lassystem 2009 Elektroniskt skalskydd, porttelefon
Takrenovering 2009 Nytt papptak

Ombyggnad lokal till Iagenhet 2007 Mellangatan 24

Fonsterbyten 2005

Garage/forrad 2001

Balkonger 1996 Inglasning

Badrumsrenovering 1993 Stambyte
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Brf Vivstanas
789200-5443

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning NISSES Forvaltnings AB
TV-avtal Tele2

Parkeringar Aimo park

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 139 st. Av dessa har 15 st dverlatits under aret.
Overlatelse- och pantsiattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 165 st, under aret har 10 st uttraden skett och 8 st
intraden skett. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut ar 165 st.

FLERARSOVERSIKT

Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 6439 6 465 6 133 6 085 6 127
Resultat efter finansiella poster -376 -1112 -683 -542 -427
Soliditet (%) 0,7 3,4 12,1 14,9 17,5
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 694 694 665 656 656
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 808 833 1050 1240 1290
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 812 838 1055 - -
Sparande per kvm (kr/kvm) 21 -60 113 - -
Rantekanslighet (%) 1,2 1,2 1,6 - -
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 282 265 249 - -
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 90,4 90,2 93,1 - -

Upplysning vid forlust

Foreningens forlust bedoms inte paverka foreningens framtida ekonomiska ataganden da féreningen
har ett positivt kassaflode fran den I6pande verksamheten samt amorterar pa sina lan. |
resultatrakningen redovisas en vardeminskning pa foreningens byggnader i form av avskrivningar.
Avskrivningarna ar en bokféringsmassig kostnad som inte paverkar likviditeten men vilken kan leda till
ett negativt resultat. Styrelsen ska tillgodose att féreningen far in medel for att tacka kostnader,
amorteringar och avsattning for framtida underhall.
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Férandring av eget kapital

Brf Vivstanas
789200-5443

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1069 478 439130 2 249710 -2314814 -1130630 312 874
Avsattning till yttre fond 411 000 -411 000 0
Uttag ur yttre fond -1107694 1107 694 0
Arets resultat -375973 -375 973
Belopp vid arets utgang 1069 478 439130 1553016 -2748750 -375 973 -63 099
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstammans férfogande star féljande med
ansamlad forlust -2 748 750
arets forlust -375973
-3124723
behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall 156 873
ianspraktagande av fond for yttre underhall 0
i ny rakning overfores -3 281596
-3124723
Betraffande foreningens resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrakning samt kassaflodesanalys med noter.
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Brf Vivstanas
789200-5443

RESULTATRAKNING
Rorelseintdkter 2025 2024
Nettoomsattning 6439 477 6 465 406
Ovriga rérelseintikter 184 688 10834
Summa rérelseintakter 6 624 165 6 476 240
Rorelsekostnader
Driftskostnader -4 199 067 -5011991
Ovriga externa kostnader -272 786 -243 816
Personalkostnader -1 697 243 -1482 672
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -553 957 -609 675
Summa rérelsekostnader -6 723 053 -7 348 154
Rorelseresultat -98 888 -871914
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 5638 29 927
Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter -282 723 -288 643
Summa finansiella poster -277 085 -258 716
Resultat efter finansiella poster -375 973 -1130630
Resultat fore skatt -375 973 -1130630
Arets resultat -375 973 -1130630
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Brf Vivstanas
789200-5443

BALANSRAKNING
TILLGANGAR 2025-12-31 2024-12-31
Anliggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark 6 458 145 6 964 481
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 181 133 141 534
Summa materiella anldggningstillgangar 6 639 278 7 106 015
Summa anldggningstillgangar 6 639 278 7 106 015
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 82 125 96 995
Ovriga fordringar 289 505 505 224
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 259 575 225530
Summa kortfristiga fordringar 631 205 827 749
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 309 309
Summa kortfristiga placeringar 309 309
Kassa och bank
Kassa och bank 1432 441 1252072
Summa kassa och bank 1432441 1252 072
Summa omséttningstillgangar 2 040014 2080130
SUMMA TILLGANGAR 8 703 233 9186 145
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Brf Vivstanas
789200-5443

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1069 478 1069 478
Upplatelseavgifter 439 130 439 130
Fond for yttre underhall 1553016 2249710
Summa bundet eget kapital 3061624 3758 318
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 748 750 -2314 814
Arets resultat -375973 -1130630
Summa fritt eget kapital -3124723 -3 445 444
Summa eget kapital -63 099 312 874
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 2 604 009 7 001374
Summa langfristiga skulder 2 604 009 7001374
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 4 397 365 222 652
Leverantorsskulder 426 561 423 538
Ovriga skulder 301 186 286 102
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1037 211 939 605
Summa kortfristiga skulder 6 162 323 1871897
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8703 233 9 186 145

Arsredovisningen dr upprittad av

NISSES Férvaltnings AB 9(15)

¢ visma sign



Brf Vivstanas
789200-5443

KASSAFLODESANALYS
Den l6pande verksamheten 2025 2024
Rorelseresultat -98 957 -871 914
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 553 957 609 675
Erhallen ranta 5638 29927
Erlagd ranta -286 916 -290 765
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 173 791 -523 077
forandring av rorelsekapital
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar 14 870 -28 967
Forandring av kortfristiga fordringar 178 297 303 570
Forandring av leverantorsskulder -20918 41 542
Forandring av kortfristiga skulder 144 201 94 821
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 490 241 -112 111
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -87 220 -83 357
Kassaflode fran investeringsverksamheten -87 220 -83 357
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -222 652 -1874 176
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -222 652 -1874 176
Arets kassaflode 180 369 -2 069 644
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan 1252072 3321716
Likvida medel vid arets slut 1432441 1252 072
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Brf Vivstanas
789200-5443

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléggningstillgangar
Byggnadens anskaffningsvarde skrivs linjart av pa 50 ar, darefter utforda fastighetsforbattringar skrivs av
enligt beraknad nyttjandeperiod pa 10-30 ar.

Maskiner skrivs av pa 5 ar.

Nyckeltalsdefinitioner
Genomsnittsranta (%)
Rantekostnader i procent av langfristiga samt kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Nettoomsattning
Foreningens huvudintakter bestaende av arsavgifter, hyror och debiteringar tillhérande bostaden.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omesattningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.

Kassalikviditet (%) exkl. kortfristiga lan, inkl. ndsta ars amortering
Omsattningstillgangar i procent av kortfristiga skulder utan hansyn till kortfristiga Ian men med hansyn
till nasta ars amortering.

Sparande/kvm totalyta
Arets resultat 6kat med &rets avskrivningar, ev. kostnad for utrangeringar samt planerat underhall
dividerat med antalet kvadratmeter totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Kostnader for varme, el och vatten dividerat med antalet kvadratmeter totalyta.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder pa balansdagen dividerad med foreningens arsavgifter.

Arsredovisningen dr upprittad av
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NOTER TILL RESULTATRAKNING

Not 2 Nettoomsattning

Brf Vivstanas
789200-5443

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostader 5985 477 5987 575
Medlemsel 256 928 277 954
Hyror parkeringar 147 457 148 797
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 31 006 24994
Ovriga debiterade avgifter 18 609 26 086
6 439 477 6 465 406
| féreningens arsavgifter ingar varme, vatten samt abonnemang for tv, bredband.
Not 3 Driftskostnader
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetskostnader 36 064 15991
Reparationer 821 368 568 838
Planerat underhall 1107 694
OVK 1416 150 000
Elavgifter 389 650 473 084
Uppvarmningskostnader 1561 144 1483 357
Vatten och avlopp 490 109 340 360
Renhallning 146 875 116 713
Snordjning/sandning 60 111 105 265
Kabel-TV 149 788 149 056
Bredband 158 460 172 850
Forbrukningsmaterial/férbrukningsinventarier 50 085 49 533
Forsakringspremier 151 450 149 949
Fastighetsavgift 157 510 129 300
Reparationer Maskiner 25037 0
4199 067 5011990
Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Medelantalet anstdllda 2025-12-31 2024-12-31
Kvinnor 1 1
Man 1 1
2 2
Féljande ersdttningar har utgatt
Styrelsearvoden 41 849 53 800
Loner 950 618 740 961
Moms pa fastighetsskotsel 348 116 327 677
Sociala kostnader 307 888 298 809
Premier for arbetsmarknadsforsakringar 38 589 40 479
Sarskild I6neskatt pa pensionskostnader 10 183 20946
1697 243 1482672
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NOTER TILL BALANSRAKNING

Not 5 Byggnader och mark

Brf Vivstanas
789200-5443

2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 28 732 551 28 732551
Inkdp 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 28 732 551 28 732 551
Ingaende avskrivningar -21 768 070 -21 226 369
Arets avskrivningar -506 336 -541 701
Utgdende ackumulerade avskrivningar -22 774 406 -21 768 070
Ingaende anskaffningsvarden mark 1474 300 1474 300
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden mark 1474 300 1474300
Utgdende redovisat virde 6 458 145 6964 481
Taxeringsvarden byggnader 42 037 000 35042 000
Taxeringsvarden mark 10 254 000 7 848 000
52 291 000 42 890 000
Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1748 381 1665024
Inkdp 87 220 83 357
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1835601 1748 381
Ingaende avskrivningar -1 606 848 -1538 874
Arets avskrivningar -47 621 -67 974
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 654 469 -1 606 848
Utgdende redovisat virde 181 132 141533
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Brf Vivstanas
789200-5443

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % rantedndring 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2,88 2028-10-30 1551009 1601009
Stadshypotek AB 4,14 2026-04-30 1489 390 1507 442
Stadshypotek AB 4,69 2026-09-30 2 796 975 2 890575
SEB 3,43 2028-12-28 1164 000 1225000
7 001374 7 224 026

Kortfristig del av langfristig skuld 4397 365 222 652
Varav amortering 222 652 222 652

Berdiknad del som forfaller till betalning senare én 5 @r fran balansdagen ér 5 888 114 kr.

Not 8 Stillda sdkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 19 569 000 19 569 000

19 569 000 19 569 000
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Brf Vivstanas
789200-5443

Arsredovisning beslutades 2026-02-23

Timra, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Alexander Hellgren Yvonne Grundstrom
Ordférande Ledamot

Jessica lvarsson Ann Charlotte Amrén
Sekreterare Ledamot

Joakim Eriksson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Niklas Nyberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberéattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Vivstanas, org.nr 789200-5443

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Vivstanas for rékenskapséaret 2025-
01-01-2025-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar
forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att 1&mna en revisionsberattelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskernafor vasentligafelaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgéarder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisions-
bevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, foérfalsk-
ning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ochrimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsatsom lampligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser saddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Vivstanas for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for fbreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunnabedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsensforslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var digitala signatur

Ernst & Young AB

Niklas Nyberg
Auktoriserad revisor
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KORT OM ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrattsforening ar en speciell typ av ekonomisk forening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsforeningens mark och byggnader. Om man bor i bostadsratt sa kan man
aldrig aga den specifika lagenhet man bor i men man har en sa kallad nyttjanderéatt, daremot
ager man en ekonomisk del i bostadsrattsféreningen. Denna dgandedel ar direkt kopplad till
bostadsratten.

| Sverige finns idag ca 900 000 bostadsrattslagenheter, det gor att fler an en miljon svenskar
ager sitt boende tillsammans med andra. Detta gor boendeformen till den tredje vanligaste i
Sverige.

En bostadsrattsforening maste ha minst tre medlemmar och tre ldgenheter, vara registrerad
hos Bolagsverket, ha stadgar, ett namn, en utsedd styrelse samt minst en revisor. Alla
medlemmar styr i demokratisk anda i féreningen, med den valda styrelsen som verkstallande
organ. Rattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans.
Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer och tar ansvar fér sin
boendemiljo.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Bland
annat genom féreningsstamman dar du har mojlighet att paverka de beslut som tas i
foreningen, varje medlem har en rost men dock hogst en rost per ldagenhet. Om oenighet
skulle uppstd inom en lagenhet skall denna lagenhet lagga ner sin rost.  Vid
foreningsstamman viljs ocksa den styrelse som skall arbeta 3 medlemmarnas vagnar det
narmsta aret. | val till styrelsen far samtliga medlemmar i foreningen stalla upp, ett sadant
intresse tas upp med valberedningen innan stamman. Styrelsen har ett stort ansvar for
foreningens verksamhet och faststdller bl. a. arsavgiften sa att den tacker féreningens
kostnader. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegrdnsad tid. Dock
medfor detta ett stort ansvar, d@ man som bostadsrattshavare har vardplikt av bostaden och
skall pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten kan man sélja och den kan
arvas eller overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemforsakring som boér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg om féreningen
inte tecknar detta kollektivt.

Bostadsrattstillagget omfattar det utokade underhdllsansvaret bostadsrdttshavaren har
enligt bostadsrattslagen och stadgarna.
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