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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening dr en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger
bostadsrattsféreningens mark och byggnader. Som agare till en bostadsratt dger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen férvaltar du fastigheten du bor i.
Réattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsratt ar att man gemensamt bestdmmer och ansvarar for sin boendemilj6é. Det hdr engagemanget
skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhall kan hallas
nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstamman har du mojlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. Pa féreningsstimman
valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens
verksamhet och faststéller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens utgifter.

Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegréansad tid. Som
bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott
skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten
kan man sélja och den kan &rvas eller 6verlatas pd samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. Bostadsrattstilligget omfattar det utokade underhallsansvaret bostadsrattshavaren
har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.
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Styrelsen for Brf Julivallen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025-05-01 — 2026-04-30.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader for permanent boende at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.
Foreningen, som har sitt sdate i Hogandas kommun, dger fastigheterna Hoganas Kulan 1, Léktaren 2,
Loparen 1 och Manstorp 36 i Hoganas kommun. Pa fastigheterna finns 29 radhus, med adress Norra

Manstorpsvagen 5-25 och Anton Egons gata 4-34 i Hoganas.

Styrelse, revisorer och ovriga funktionarer

Styrelseledamoter *vald t.o.m.
Thomas Hjort Ordférande 2026
Stefan Bolin Vice ordférande 2026
Camilla Johannesson Sekreterare 2026
Jimmy Sebelius Styrelseledamot 2026
Joakim Moller Styrelseledamot 2026

Styrelsesuppleanter
Daniel Ovgren 2026
Sara Fritz 2026

Valberedning
Camilla Bolin
Petra Hjort

Lena Alserud

Revisor
Johan Liljencrantz

Auktoriserad revisor, Revisionstjanst Syd AB 2026

*Med vald t.o.m. forstas vald t.o.m. nastkommande ordinarie arsstimma.



Brf Julivallen 2(13)
Org.nr 769632-1079

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, daven tecknas var for sig av ledamoterna.
Foreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie arsstamma den 2 oktober 2025.

Foreningen har sedan start beskattats som en dkta forening. Ingen statusandring ar att vanta.
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Trygg Hansa.

Bostadsrattstillagget samt hemférsadkring tecknas och bekostas av respektive bostadsrattshavare.
Det ar viktigt att teckna bostadsrattstillagget eftersom den férsakringen tacker féreningens egendom

om det blir nagon skada.

Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning: Hoganés Kulan 1, Laktaren 2, Loparen 1 och Manstorp 36
Byggnadsar: 2019

Antal lagenheter: 29, samtliga upplatna med bostadsratt

Bostadsyta: BOA: 3262,5 kvm

Tomtyta: 6364 kvm, ags av foreningen.

Tecknade avtal

PART Fastighetsforvaltning AB Ekonomisk forvaltning
Trygg-Hansa Forsakring
Hoganas kommun Vatten

Viisentliga héndelser under réiikenskapsdret

Arets resultat uppgar till -73 tkr (fg. ar -18 tkr).

Foreningen har under verksamhetsaret haft kostnader for vatten, fastighetsférvaltning, revisor, stimma
och hyra av styrelserum.

Foreningen har for narvarande fyra Ian som &r placerade hos Nordea bank. Féreningens planerade
amortering av fastighetslanen ar 424 000 kr per ar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsaret borjan 50
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 2
Antalet avgdende medlemmar under rakenskapsaret 3

Antalet medlemmar vid rdkenskapsaret slut 49
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Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Driftkostnader* kr/kvm

Avsattning yttre underhallsfond kr/kvm
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt
(kr/kvm)

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)

Skuldsattning per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

* Exklusive Reparation och fastighetsskatt

Upplysning vid forlust

2025/26
2018
-73

62

87

18

619
11719

11719
231

19

31

100

2024/25
2018
-18

62

84

10

619
11 849

11 849
247

19

29

100

2023/24
1844
82

62

77

10

565
11979

11979
278

21

23

100
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Foreningen uppvisar ett negativt resultat per 2026-04-30, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda

avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av
foregaende

ars resultat:

Avsattning till
underhallsfond

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Foérslag till behandling av ansamlad forlust

Medlems-

insatser

64 150 000

64 150 000

Fond for yttre

underhall

197 941

57 240

255181

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall

i ny rakning 6verfores

Balanserat

resultat

-149 943

-17 749

-57 240

-224 932

Arets

resultat

-17 749

17 749

-72 733
-72 733

-224 932
-72 733
-297 665

57 240
-354 905
-297 665

4(13)

Totalt

64 180 249

0
-72733
64 107 516

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-05-01
-2026-04-30

2 2018399
6 486
2 024 885

3 -301 842
-76 591

-825 000

-1203 433

821 452

3694
-897 879
-894 185

-72 733

-72 733

-72 733
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2024-05-01
-2025-04-30

2018399
4968
2 023 367

-274 240
-52 650
-825 000
-1151 890
871477

7178
-896 404
-889 226

-17 749

-17 749

-17 749
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2026-04-30

4 100 780 000
100 780 000

100 780 000

168 200
329
51687
220 216

1736 814
1736814
1957 030

102 737 030
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2025-04-30

101 605 000
101 605 000

101 605 000

168 200
1551
49 394
219145

1405 029
1405 029
1624174

103 229 174
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2026-04-30

64 150 000
255181
64 405 181

-224 932
-72 733
-297 665
64 107 516

8752000
8752000

29 480 000
90

4784

392 640
29 877 514

102 737 030
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2025-04-30

64 150 000
197 941
64 347 941

-149 943
-17 749
-167 692
64 180 249

18 828 000
18 828 000

19 828 000
0

7544
385381
20 220 925

103 229 174
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-05-01
-2026-04-30

-72 733
818 514
-266

745 515

-805
-2760
13 834

755784

-424 000

-424 000

331784

1405 029
1736813
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2024-05-01
-2025-04-30

-17 749
820 032
-3

802 280

-8 043
3876
-15 146
782 967

-424 000

-424 000

358 967

1046 062
1405 029
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foéretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfoért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och
har en kortare |6ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar i sparrade medel
redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rédntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter fér samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rorelseintakter.

Not 2 Nettoomsattning

2025-05-01 2024-05-01
-2026-04-30 -2025-04-30
Arsavgifter bostader 2018 399 2018 399
2018 399 2018 399

| féreningens arsavgifter ingar vatten och avlopp.

Not 3 Driftskostnader

2025-05-01 2024-05-01
-2026-04-30 -2025-04-30
Reparationer 18434 1972
Forsakringar 60121 57 762
Vatten 102 122 94 586
Fastighetsforvaltning 46 984 44 748
Revisionskostnad 20000 19 375
Bankkostnad 6 367 4136
Ovriga kostnader 47 814 51 662

301 842 274 241
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 5 Skulder som avser flera poster

2026-04-30

106 555 000
106 555 000

-4 950 000
-825 000
-5775 000

100 780 000

93 003 450

7776 550
100 780 000
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2025-04-30

106 555 000
106 555 000

-4 125 000
-825 000
-4 950 000

101 605 000

93 828 450

7776550
101 605 000

Foretagets banklan om 38 232 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan.

Rédntesats
Langivare %
Hypotek 39758518410 3
Hypotek 39758518429 2,9
Hypotek 39758631004 2,521
Hypotek 39758630989 2,564

Datum for
ranteandring

2028-04-24
2027-04-16
2027-04-19
2027-04-15

2026-04-30

8752000
8752000

29 480 000
29 480 000

Lanebelopp
2026-04-30

8858 000
9758 000
9758 000
9 858 000
38 232 000

2025-04-30

18 828 000
18 828 000

19 828 000
19 828 000

Lanebelopp
2025-04-30

8964 000
9 864 000
9 864 000
9964 000
38 656 000
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Not 7 Stillda sdkerheter

2026-04-30 2025-04-30
Fastighetsinteckning 43 400 000 43 400 000
43 400 000 43 400 000

Ort och datum enligt min elektroniska signatur.

Arsredovisningen beslutades

Thomas Hjort Stefan Bolin
Ordférande
Camilla Johannesson Joakim Moller

Jimmy Sebelius

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor



Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrakningen. Borgensforbindelse ar exempel pa ett sadant
atagande.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut.
Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus. Bransletilldgget
fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig
fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas for
storre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | férvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka
som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
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LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan omsattningstillgangar och
kortfristiga skulder Om omsattningstillgdngarna ar storre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten &r god.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker
betalningen I6pande 6ver aren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre @n intdkterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret till exempel viardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och driftskostnader. En
forlust kan tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. féras over till det féljande verksamhetsaret.
Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog
soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl. féreningens
underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt innebar att om en
forening har 1ag soliditet ar skulderna stora i forhallande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar,
som lamnats som sakerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och nyttjande.
Den arliga avskrivningen paverkar resultatrakningen som en kostnad. |
balansrakningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den
I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens
viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar och
som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning
och revisionsberéttelse.



