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Vélkommen fill arsredovisningen f6r Brf Syrenbersén
Styrelsen uppréattar hérmed féljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat s&rskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av érsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmin beskrivning av hostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberéttelsen &r om bostadsréttsforeningen ar 3kta eller oakta eftersom det senare
medfdr skattekonsekvenser for den som dger en bostadsrétt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rikenskapséret, Du kan ocksa
se var foreningens int&kter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebir allts3 inte
nagot utfidde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket
vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s héga.

Balansréikning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stalining vid en viss tidpunkt. [ en &rsredovisning &r
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgingar, skulder och egna kapital.
! en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade (“balanserade™) vinster eller fortuster. | en balansrikning &r alitid tillgdngarna exalkt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen™ | balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger
kassaflddesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifr&n/har gatt till.

Noter

[ vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att férklara vad
siffrorna innebér. Fér att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- efler
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel 4 information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaliningsberdttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamél att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsréttslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har sitt sdte i Jarfalla Kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1960-11-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1963-
06-05 och nuvarande stadgar registrerades 2024-10-28 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en skta
bostadsrattsférening,

Moms

Foreningen ar momsregistrerad,

Fastigheten
Féreningen dger och firvaltar fastigheten nedan;

Fastighetsheteckning Forvdarv Kommun
Jakobsberg 2:1515 1960 Jarfalla

Marken innehas med &ganderétt.

Fastigheten &r forsékrad hos Trygg-Hansa genom Leif Bolander och Co AB. | férsakringen ingdr ansvarsforsikring
for styrelsen.

Byggnadsér och ytor

Vardear 1960.

Foreningen har 42 bostadsrétter om totalt 3 139 kvm och 1 lokal om 102 kvm. Byggnadernas totalyta &r 3 451
kvm inkl. garage.

Styrelsens summansétining

Magnus Grandin Ordforande
Dennis Kilman Styrelseledamot
Mahesh Malimbada Styrelseledamot
Sven Ljunggren Styrelseledamot,
Fredrik Ingemarson Suppleant

Imad Kadra Suppleant
Zuhir Mikhail Suppleant

Valberedning
Conny Kyrk
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller av tva ordinarie ledaméter i férening.

Revisorer

Mats Lehtipalo Revisor Adeco Revisorer
Gunilla Malmborg Bornhall  Internrevisor

Sammantriiden och styrelsematen

Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-22,
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokoliférda sammantriden.

Teknisk status

FOreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2074.
Underhéllsplanen uppdaterades 2025,

Utférda historiska underhall
1983 o Malning killare

1988 e Sophus, hobbyhus, lekhus, tilldggsisolering, fasad mot Frihetsvagen, dranering, nya fonster, balkonger
(rdcken, skarmar, trapanel),entréportar, hdngrannor, och stupror, avlopp garageplan, tak éver entréer,
byte till avfuktare i torkrummen, bakongrenovering 27-33: an

1989 o Byte avoljepanna

1995 e Inrefond avskaffas, ny ytterbelysning

1996 o Ommalning av golv i kallare och tvitistuga

1997 o Nytt expansionskar| installerat i pannrummet

1998 o Nyttvarmeregleringssystem, nytt staket runt fastigheten, balkongrenovering i 35:an

2000 o Nya mibler till lokaleni27:an

2002 e Renovering av trapphusen, installation av sdkerhetsdérrar, flarrvarme indraget

2003 ¢ Omlaggning avtakpapp

2007 e Badrumsrenovering med stambyte, byte av elfedningar i [dgenheterna, belysning kéllare, byte av
radiatorventiler

2008 o PCB inventering (ingen PVYC upptackt), Byte av lascylindrar i samtliga gemensamma dérrar, Eon har
bytt samtliga elmétare och utfdrt en energibeskining

2011 e Ombyggnad sophantering, tvattmaskiner utbytta

2014 o Lekplatsen
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2015

2016

2018

2020

2021

2022

2023

2024

2025

Byte av garageportar, renovering av tvattstugegolv

Byte av avloppsledning fran entré 27 ut till Frihetsvégen, byte av stédmur vid 35:an, demontering av
betongsocklar runt 35:an, ny belysning pa parkeringen och demontering av belysning pa taket ut mot
garagesidan

Rengdring av platfasaden och reparation av hdngrénna pa garagesidan av fastigheten, injustering av
virme

Filmning och slamsugning av kéllare, pannrum och dagvattenrdr under 35:an samt fran 35:an ut tilf
Engelbrektsvégen, sanering av pannrum med tillhdrande killare under 35:an

Underhéllsservice av garageportar och installering av sikerhetséppning till automatiska portéppnare
Nytt passersystem installerat

Renoverat mangelrummet och byggt upp ett gym i lokalen

Eon har bytt ut samtliga elmétare

Renovering av platfasaden hogst upp mot garden

Genomgang av ventilationskanaler frén ktk och badrum infér installation av systemet med mekanisk
franluft varen 2025

Installation av flaktar pa taket pa Frihetsvdgen 27-33 for att inféra ett systemn med mekanisk franluft
och byte av flakt pa taket pa Frihetsvagen 35.

Startat en ny matning av radon i 16 lagenheter den 17/12 2025. Denna métning avslutas i mitten av
februari 2026.

Inkdp och installation av en ny torktumiare till tvattstugan

Installation av nya franluftsventiler i k&k och badrum i [igenheterna samt kontrol| att kbksfidktarna
inte &r anslutna till ventilationskanalen.

Justering av utebelysningens fristdende stolpar pa gardssidan sa de tdnds nar det ar tillrdckligt mérkt
och slacks nér det &r tillrédckligt fjust.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Fastighetsskotsel Riksbyggen

Passersystem SafeTeam AB

Stadning av trapphus och kallargdngar Optimal Trappstadning AB
Tradgardsskétsel, snoréjning Malms Tradgardsanaggningar AB

Visentliga héindelser under ritkenskapsaret

Ekonomi

Vi har forhandlat med Swedbank och fatt battre villkor for vara banklan. Fér de bundna lanen trider de nya
villkoren i kraft i bérjan pa 2026.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 10%.

Foriindringari avial

Stédning av trapphus ach kéllargangar utfors nu av Optimal Trappstidning AB.

1
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2025

Antalet medlemmar i foreningen vid rékenskapsarets bdrjan och slut var 67 st. Tillkommande och avgiende
medlemmar under aret var 1. Det har under aret skett 1 dverlatelse.

Avgift for andrahandsupplatelse tas ut med hégst 10% av arligen géllande prisbasbelopp.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerérséversiki

MYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsatining 3520775 3082445 2481094 2344 202
Resultat efter fin. poster -200 744 185082 -207 362 -192 216
Saliditet (%) 1 2 1 2
Yttre fond 196 623 200298 311436 422 574
Taxeringsvdrde 45120000 48 971 000 48 971 000 48 971 000
Arsavegift 7 kvm uppliten bostadsrétt, kr 1007 871 695 653
Afsavgi-fte'l_'nas andel av totala 86.7 88,7 86,6 87,2
rérelseintakter (%)

ituldsattmngl kvm upplaten bostadsritt, 4032 4120 4914 4308
Skuldsgtining / kvm totalyta, kr 3667 3990 3833 3918
Sparande f kvm totalyta, kr 225 185 19 23
Elkostnad f kvm totalyta, kr 52 51 62 60
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 170 160 163 143
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 58 52 39 41
Energikostnad / kvm totalyta, kr 280 273 265 244
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,44 3,57 1,98 1,10
Rantekinslighet (%) 4,00 4,73 6,07 6,59

Soliditet (%) - justerat egat kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av fdreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - réntebirande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hgt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedoma

mdjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intikter genererar som kan anvindas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bor sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostniad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i 8rsavgiften.

Réntekanslighet (%) - réntebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % drsavgiften behdver hajas for att bibeh3lla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ir upplatna med bostadsritt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2025

Foreningens resultat fér rékenskapsaret uppgér till -200 744 kr. Férlusten dr huvudsakligen hanforlig till planerat
underhall av foreningens installationer under aret. Arets resultat har dven p&verkats av avskrivningar, vilka inte
medfér ndgon likviditetspaverkan. Féreningens ekonomiska stilining bedéms fortsatt stabil. Férlusten foreslas
balanseras i ny rékning i enlighet med styrelsens forslag till resultatdisposition.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AY
FOREGAENDE ARS DISPONERING AY
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 300 oo - - 300 000
Fond, yttre 200 298 - 3675 -196 623
underhail
Balanserat resultat 25553 185 080 3675 206 958
Arets resuliat 185 080 -185 080 -200744 -200744
Eget kapital 310335 0 ~200 744 109 591
Resultatdisposition
Till foreningsstémmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat, 206 958
Arets resultat -200 744
Totalt 6214
Styrelsen foreslar att medten disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 146 913
Att fran ytire fond § ansprak ta -196 623
Balanseras i ny rakning 55924
6214

Den ekonomiska stéllningen | évrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med

tilth6rande noter.

Y
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Arsredovisning 2025

Resultatrékning

1 JANUARI - 31 PECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 3520775 3082445
Ovriga rorelseintékter 3 2 -1
Summa rirelseintédkter 3520777 3082444
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 596 128 -1 774901
Ovriga externa kostnader g -297 869 -242 059
Personalkostnader 10 -132243 -150 997
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -256 632 -272 880
Summa rorelsekostnader -3 282872 -2 440 837
RORELSERESULTAT 237 906 641 607
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 1412 10138
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -440 062 -466 665
Summa finansiella poster -438 650 -456 527
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -200 744 185 080
ARETS RESULTAT -200 744 185 080

gl
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Arsredovisning 2025

Balansrékning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 12209 115 124865747
Summa materiella anlaggningstillgangar 12 209 115 12 465 747
Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vérdepappersinnehav 13 3000 3000
Summa finansiella anldggningstiligéngar 3000 3000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12212115 12 468 747
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 17 430 37735
Ovriga fordringar 14 46225 42106
Férutbetalda kosthader och upplupna intikter 15 123 863 121 597
Summa kortfristiga fordringar 187518 201 438
Kassa och bank

Kassa ach bank 1139478 1230270
Summa kassa och bank 1139 478 1230 270
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1326996 1431708
SUMMA TILLGANGAR 13532111 13 200 455

1
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 300 000 300 000
Fond for yttre underhall -196 623 -200 298
Summa bundet eget kapital 103377 99 702
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 206 958 25553
Arets resultat -200 744 185 080
Summa fritt eget kapital 6214 210633
SUMMA EGET KAPITAL 109 581 310335
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 8438250 2277000
Summa langfristiga skulder 8 438 250 2277 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 4217 988 10654160
Leverantorsskulder 243164 144 539
Skatteskulder 10 807 4711
Ovriga kortfristiga skulder 30 266 23 866
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 489 045 485 844
Summa kortfristiga skulder 4991 270 11313120
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13532 111 13 900 455

!
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Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER. 2025 2024
Den ldpande verksamheten
Rorelseresultat 237906 641 607
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 256 632 272 880
494 538 914 487

Erhallen rénta 1412 10138
Erlagd ranta -455 267 -462 954
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore foréndringar av

" . 40 689 461 671
rérelsekapital
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 13920 -41 167
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 129521 -219 602
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 184130 200202
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten ] 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av [an -274922 -295 172
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -274922 -295 172
ARETS KASSAFLODE -90 792 -84 270
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1230270 1324 540
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1138478 1230270

l

Sida10av 17



Brf Syrenbersan Arsredovisning 2025
713200-0931

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Syrenbersdn &r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens
alimanna rad (BFNAR 2012:1), drsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har fér forsta gdngen upprittats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012;1. Féreningen har
valt att inte rdkna om jamférelsetalen i enlighet med bestdmmelserna i kapitlet 35, detta kan innebéra bristande
jamférbarhet mellan rdkenskapsaret och foregaende rikenskapsar.

Redovisning av intikier
Int&kter bokfdrs i den period de avser cavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kosinader f6r kabeltv, vatten och varme.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anl&ggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért dver den beddrnda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
heddmd ekonomisk livsléngd av titlgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,84 %
Yttertak 2237 %
Fasader 1,68 %
Balkonger 5,16 %
Fanster 5,16 %
Stamiedningar VA 2,10%
Stamledningar Varme 1,37 %
Ventilation 3,36 %
El 2,10%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansielia anldggningstiligéngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det [dgre virdet.

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning bheraknas bli betalt.

Freningens fond for yttre underhdll

Reservering till foreningens fond for ytire underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond f5r yttre underhall och
redovisas sorn bundet eget kapital.

Skafter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet fér bostadshus med fillhGrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

l
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Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Arsavgifter, bostader 3053760 2734060
Hyresintdkter, lokaler 152 364 134 667
Hyresintdkter, p-platser 196 600 199 375
Hyresintdkter, forrad 4800 4800
Ovriga intdkter 1152 1152
intakter internet 108 780 0
Nycklar/las vidarefakturering o 2291
Dréjsmalsranta 129 0
Andrahandsuthyrning 2390 1434
Ovriga fakturerade kostnader 800 4666
Summa 3520775 3082445
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjémning 2 -1
Summa 2 -1
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 90922 0
Stadning 52 926 131628
Stédning utdver avtal 23701 11 800
Besiktningskostnader 0 31250
Serviceavtal 33 551 28378
Radon 0 9623
Brandskydd 5998 0
Bevakning 4125 4031
Yttre skotsel 56917 17410
Vinterunderhall 109 804 104 699
Summa 421944 338819

Fastighetsskétsel bokfordes fram till &r 2024 under Not 8 - Arvode

teknisk forvaltning.

u
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 94 653 41747
Summa 94653 41 747
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall o 143 238
Planerat underhall installationer 720 923 0
Summa 720923 143 238
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 180 871 166 655
Uppvarmning 586 033 550 507
Vatten 200549 167 480
Soph&mtning 98 138 94 883
Summa 1065 591 979 525
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 79 501 75313
Kabeltv/bredband 113 840 10395
Arvode teknisk forvaltning 0 92284
Fastighetsskatt 99676 93 580
Summa 293017 271572

Arvode teknisk forvaltning bokférs fran ar 2025 under Not 4 -
Fastighetsskotsel.

!
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Brf Syrenbersén
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Farbrukningsmaterial 24033 13 060
Telekommunikation 3672 2725
Porto 809 2377
Juridiska kostnader 17 250 27500
Kredituppiysning 678 1178
Revisionsarvoden 34940 31615
Ekonomisk forvaltning 135803 131336
Ekonomisk forvaitning utdver avtal 21075 11993
Ovriga férvaltningskostnader 2877 9432
Serv.avg branschorg, 6120 6120
Banlkostnader 5186 4723
Ovriga externa tjénster 45 425 0
Summa 297 869 242059
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 82290 113 243
Ovriga arvoden 3000 0
Loner, arbetare 16700 1000
Sociala avgifter 30253 36754
Summa 732243 150 997
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekosinader avseende skulder till kreditinstitut 439 877 466 665
Drdjsmalskostnader 185 0
Summa 440 062 466 665

d
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-21
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 18 607 796 18 607 796
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 18 607 796 18 607 796
Ackumulerad avskyivning
ingéende -6 142 048 -5 869 169
Arets avskrivning -256 632 -272 880
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 398 681 -6 142 049
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 12208115 12 465 747
{ utgdende restvirde ingdr mark med 200000 200 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 32 839 0G0 32 834000
Taxeringsvarde mark 12281000 16 137 00Q
Summa 45120 000 48 971 000
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAY 2025-12-31 2024-12-31
Alctier och andelar 3000 3000
Summa 3000 3 000
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 45 987 42106
Skattefordringar 238 0
Summa 46225 42106
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbet kostn och uppl int 12848 35620
Forutbet fast skotsel 21708 0
Forutbet forsakr premier 26821 25 421
Foruthet kabel-TV/Bredband 28 066 27722
Forutbet forvaltning 34420 32834
Ovr férutb kostn uppl int 0 0
Summa 123 863 121597
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Sida 15 av 17



Brf Syrenbersan
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NOT 16, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ENDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2029-10-25 2,950% 2 936 250 2997 000
Swedbank 2026-02-28 2,382% 1940 988 2 055 160
Swedbank 2027-10-25 2,550% 2 277 000 2277 000
Swedbank 2026-01-23 3,830% 2277 000 2277 000
Swedbank 2028-10-25 2,680% 3225000 3325000
Summa 12 656 238 12 931 160
Varav kortfristig del 4217988 10 654 160

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 180 378 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 1&nen som har slutbetainingsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upp! kostn och forutb int 273 177
Upp! kostn el 16296 18745
Uppl kostn fjarrvérme 81790 67 816
Uppl kostn rantor 63 906 79105
Uppl kostn renhallningsavg 0 3500
Férutbetalda avgifter/hyror 202780 284 501
Berdknat revisionsarvode 34000 32000
Summa 489 045 485 344
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 18 582 500 18 582 500

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

H6jning av avgiften med 4% frén och med den 1/3 2026 . Radonmatningen avslutas i mitten av februari 2026.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-02-24.

Jae Bl a5 @

{
Ort och datum

¥ 7 7
Mag‘wus Grandin Sven Ljunggren / 4
Ordférande Styrelseledamot
; - \ .
/ <4
Dennis Kilman Mahesh Malimbada
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisiéﬂ?yer‘a‘tt Ise har [dmnats _Zf& - 0_3— _%
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Adeco Revisorer Gulilla Malmborg Bofhall
Mats Lehtipalo internrevisor
Revisor
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULYTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Syrenbersin
Org.nr. 713200-093]

Rapport om irsredovisningen

Untalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf
Syrenbersén for ir 2025.

Enligt vir uppfatining har drsredovisningen uppriittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat ech
kassafldde for ret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberdttelsen &r forenlig med Arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige,
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ninmare i
avsniiten "Den godkénde revisorns ansvar" samt "Den
fortroendevalde revisorns ansvar". Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Tag
som godkénd revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ir tillrickliga och
dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedSmer dr ngdvéndig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter elier
misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksantheten. Den upplyser, nér si dr tillimpligt, om
forhéllanden som kan paverka formégan att fortsiitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphira med verksamheten,

Den godkiinde revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Audifing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt mél &r att
uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida Arsredovisningen
som helhet inte innehiller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet
dr en hig grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan fGrvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund 1 &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

4

Sidalav?

= identifierar och bedsmer jag riskerna fr viisentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgiivder bland annat utifrin dessa risker och
inhé#imtar revisionsbevis som &r tillrfickliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till £5ljd av oegentligheter &r
higre én for en visentlig felaktighet som beror pA misstag,
eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosfttande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en firstielse av den del av foreningens interna
kontrol]l som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgirder som dr 1impliga med hiinsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utviirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar {
redovisningen och tillhrande upplysningar,

* drar jag en slutsats om Jdmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet cm fortsatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsiitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig oséikerhetsfaktor, méiste jag 1
Tevisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pd upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de
Tevisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f5r
tevisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gdra att en forening inte 1ingre kan fortsdtta
verksamheten.

= utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i drsredovisningen, diiribland upplysningarmna,
och om érsredovisningen fterger de underliggande
transaktionema och hiindelserna pi ett sitt som ger en
Téttvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten f&r den,
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat,

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillampliga delar av Jagen om ekonomiska féreningar och
dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal #r att uppnd
en rimlig grad av sikerhet om huruvida 4rsredovisningen har
upprittats i enlighet med irsredovisningslagen och om
rsredovisningen ger en rittvisande bild av {fireningens resultat
och stillning.



ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra firfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av drsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Syrenbersin for &r
2025 samt av forslaget till dispositioner betréiffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrihet {Gr rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige. Fag som godkiind revisor har i vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enliat dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat fr tillrfickliga och
dndamalsenliga som grund for vara nttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefottar detta bland annat en bedimning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stiller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
farvaltningen av foreningens angeliigenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att fSreningens organisation 4r utformad
sd att bokdBringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
beiryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
virt uttalande om ansvarsfrihet, fir att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot 1 ndgot viisentligt avseende:

« fyretagit ndgon Atgdird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

« ph négot annat sitt handlat { strid med bostadsriitislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller frlust, och ddrmed virt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bed6ma om forslaget ir
forenligt med bostadsrittslagen,
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Rimlig sikerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti
1r att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgiirder eller forsummelser som kan
firanleda ersittmingsskyldighet mot foreningen, eller att ett
Torslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den godkénde revisorn professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av fGreningens vinst eller fOrlust grundar sig frimst pd
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfrs baseras p& den godkiinde
revisomns professionella beddmning och $vriga valda revisorers
beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet, Det
innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana dtgiirder,
omriden och férhillanden som dr visentliga fér verksamheten
och ddr avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och privar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra firhdllanden som
ir relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
or vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.

Mats Lehtipalo ~
Godkind revisor / Medlem 1 FAR
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