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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Ekbacken 2 Ekero
Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika forklaringar till resultat- och balansrékning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta bostadsrittsldgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-09-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-12-21 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-06-27 hos Bolagsverket.

Sdte

Foreningen har sitt site i Ekero.

Foreningens skattemdssiga status

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Byggnaden fardigstélldes 2018 och har deklarerats som fardigstalld. Byggnadsenheten har asatts vardear 2018.

Bostadslagenheterna ar fran aret efter vardedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2034 utgar full
fastighetsavgift.

Moms

Foreningen &r redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell matning av faktisk forbrukning av varmvatten och
el samt for uthyrning av parkeringsplatser till andra an medlemmar.

Fastigheten

Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Ekerd Tappstrém 3:3 i Ekerd kommun.

Foreningen har 96 bostadsrittsligenheter om totalt 6 871 m” Antal parkeringsplatser ar 69 varav 25 i garage, 25 i carport och 19
oppna parkeringsplatser. Av foreningens parkeringsplatser ar 16 forsedda med laddpunkt for elbil

Fastigheten ar férsakrad hos Trygg-hansa Forsakring Filial.
Gemensamma utrymmen

Byggnaden &r ansluten till bergvarme. Sopsortering sker i miljorum samt hushallssopor i kassuner pa garden. | fastigheten finns
cykelrum, barnvagnsrum och rullstolsférrad.

Gemensambhetsanldggning

Foreningen dr delaktig i Narlunda vigférening (Nérlunda GA:4). Darutdver ar foreningen dven delaktig i Tappstrém GA:1 tillsammans
med Tappstrém 3:2 (Brf Klas Horn) som bestdr av tre sektioner. Fér sektion 1, garage och carportbyggnad samt kanalisering ar
foreningens andel 50/76. For sektion 2, parkeringsplatser, belysningsstolpar och dagvattensystem &r foreningens andel 15/23 och for

sektion 3, miljéstuga inklusive angdringsyta ar féreningens andel 96/137.
Vésentliga servitut

Servitut eller ledningsratt avseende underjordiska ledningar kan komma att belasta féreningens fastighet.
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Styrelsens sammansdttning

Lars Sporron Ordférande
Hakan Wikstrém Styrelseledamot
Hanna Berglund Wallin Styrelseledamot
Kjell Eriksson Styrelseledamot

Sebastian Stalvant Camal ~ Styrelseledamot

Hakan Lennhede Styrelsesuppleant
Per-Anders Lejnefors Styrelsesuppleant
Valberedning

Karin Séderqvist (sammankallande)

Marie-Louise Ornemark

Firmateckning

Firman tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Revisorer

Arthur Kozak Revisor Revise AB (tidigare Audema Revision AB)

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-11.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprittades 2025 och stracker sig fram till 2074.
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Utférda historiska underhdll

2023 e Filterbyte
Kontroll av larm och funktion pa rékvarnare
Oversyn av brandskydd
Ventilationsbesiktning portgang 1,5 och 9
Arlig besiktning av hissar

Arlig besiktning av bergvarmeanldggning

2024 e Byte och reparation av varmvattenpumpar
Stamspolning
Byte av armaturer i samtliga entréer
Filterbyte
Arlig besiktning av hissar
Arlig besiktning av bergvirmeanliggning

Byte av dérrmotor i hiss port 3A

2025 e Ommialning av garagetak och installation av fuktsensor
Arlig brandinspektion
Arlig besiktning av hissar
Arlig besiktning av bergvirmeanliggning
Byte av insatser i belysningsstolpar
Filterbyte

Planerade underhall

2026 e Arlig besiktning av bergvdrmeanldggning
Arlig besiktning av hissar
Rensning av ventilationskanaler
Byte av métare for varmvatten

Besiktning av portar och garagedorr
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Sommar/Vinterunderhall, skétsel av tradgard  F’sons Allservice AB

Teknisk forvaltning JM@Home AB

Trappstddning Malaro Stadservice AB
Varmvatten-avldsning Brunata AB

Vatten, avlopp och sophdmtning Roslagsvatten/Ekerdvatten AB

Ovrig verksamhetsinformation
Mur pa baksidan mot Ekerévagen ar uppford tillsammans med nya planteringar och grasmattor.
Varmecentralen har setts éver, redundans och router fér évervakning har installerats.

Grésklippare och dammsugare har képts in.

Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi

Avgifterna fér 2025 har limnats oférandrade, avgiften for Telia Triple play hojdes till 264kr/man f om 25-01-01.

Tva 1an pa Nordea har omférhandlats och 923 500kr har amorterats under aret.

Fordndringar i avtal

Avtal har tecknats med BC Lésservice AB, de har tagit Gver ansvaret for védra las och nycklar fran Certego AB.

Ovriga uppgifter

Tva stdddagar har arrangerats under aret.

Kassunerna for restavfall samt karlen i miljoéstugan har rengjorts.

Cyklarna som rensats ut fran cykelrummen har lamnats till dtervinning.

Medlemsinformation

Arsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 127 st. Tilkommande medlemmar under éret var 16 och avgaende medlemmar

under aret var 15. Vid rakenskapsarets slut fanns det 128 medlemmar i foreningen. Det har under éret skett 16 Gverlatelser.

Flerdrsoversikt
NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 8 055 221 8012915 7 065710 5733674
Resultat efter fin. poster -695 901 -555 532 -421 893 -1 078 449
Soliditet (%) 80 79 79 78
Yttre fond 1305 490 1099 360 893 230 687 100
/&rsavgift /' kvm upplaten bostadsritt, kr 1072 1070 944 762
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 91,1 90,5 89,4 91,3
Skuldséttning / kvm upplaten bostadsritt, kr 10 064 10 198 10 347 10 606
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 10 064 10 198 10 347 10 606
Sparande / kvm totalyta, kr 245 264 283 187
Elkostnad / kvm totalyta, kr 109 113 145 112
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 84 72 59 53
Energikostnad / kvm totalyta, kr 193 185 205 166
Réntekanslighet (%) 9,39 9,53 10,96 13,92
Sida 5av 17
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Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebirande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ér per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvédndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + viarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar dirmed i berdkningen av nyckeltalet
for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Rantekidnslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften beh&ver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldridntan ékar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrdkningen.
Som framgar av kassaflédesanalysen har féreningen ett positivt kassafléde. Anledningen till det negativa kapitalet ar att

avskrivningarbelastar resultatet. Avskrivningarna har inte ndgon paverkan pa féreningens kassaflode (kassabehallning).
Sammantaget gors bedémningen att féreningen inte har nagra problem med att finansiera sina framtida ataganden.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 168 987 000 - - 168 987 000
Upplatelseavgifter 108 003 000 - - 108 003 000
Fond, yttre underhall 1099 360 - 206 130 1305 490
Balanserat resultat -2 802 319 -555 532 -206 130 -3 563 981
Arets resultat -555 532 555 532 -695 901 -695 901
Eget kapital 274 731 509 0 -695 901 274 035 608
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -3 563 981

Avrets resultat -695 901

Totalt -4 259 882

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 206 130

Balanseras i ny rdkning -4 466 012
-4 259 882

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 8 055 221 8012 915
Rorelseintdkter 30 899 111 369
Summa rorelseintikter 8 086 120 8 124 284
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3,456 -3 637 021 -3754 683
Ovriga externa kostnader 7 -313 715 -310 701
Personalkostnader 8 -173 910 -144 397
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 379 650 -2 370 315
Summa rorelsekostnader -6 504 296 -6 580 095
RORELSERESULTAT 1581 825 1544 189
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 23 854 5249
Réantekostnader och liknande resultatposter -2 301 580 -2.104 970
Summa finansiella poster -2 277 726 -2 099 721
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -695 901 -555 532
ARETS RESULTAT -695 901 -555 532
Sida 8 av 17
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 9,15 341 835 431 344 199 851

Installationer 10 137 939 153 169

Summa materiella anlaggningstillgangar 341 973 370 344 353 020

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 341 973 370 344 353 020

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 13 396 29 542

Ovriga fordringar 11 1168 671 1113175

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 346 111 349 785

Summa kortfristiga fordringar 1528 178 1492503

Kassa och bank

Kassa och bank 1004 869 604 154

Summa kassa och bank 1 004 869 604 154

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2533 047 2 096 656

SUMMA TILLGANGAR 344 506 417 346 449 676
Sida 9 av 17
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 276 990 000 276 990 000

Fond for yttre underhall 1305 490 1099 360

Summa bundet eget kapital 278 295 490 278 089 360

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 563 981 -2 802 319

Arets resultat -695 901 -555 532

Summa fritt eget kapital -4 259 882 -3 357 851

SUMMA EGET KAPITAL 274 035 608 274731 509

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 20 100 000 40 200 000

Summa langfristiga skulder 20 100 000 40 200 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 49 050 000 29 873 500

Leverantorsskulder 194 198 534245

Ovriga kortfristiga skulder 186 425 186 425

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 940 187 923 998

Summa kortfristiga skulder 50 370 810 31518 167

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 344 506 417 346 449 676
Sida 10 av 17
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Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1581 825 1544 189
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2 379 650 2370 315
3 961 475 3914 504
Erhallen ranta 23 854 5249
Erlagd ranta -2 301 580 -2104 970
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av
. 1683 749 1814 783
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 96 214 -127 976
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -323 858 336 478
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1456 105 2023 284
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 0 -159 064
Kassaflode fran investeringsverksamheten -159 064
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -923 500 -1 020 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -923 500 -1 020 000
ARETS KASSAFLODE 532 605 844 220
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1632 960 788 740
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 165 565 1632 960
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 11 av 17
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

;\rsredovisning 2025

Arsredovisningen for Brf Ekbacken 2 Ekerd ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad

2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar. Principerna ar oférandrade jamfért med tidigare ar.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-ty, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart

over den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad

Installationer

120 ar
10 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedging hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella

anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker

nedskrivning till det ligre vdrdet.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostider 6938016 6934 836
Hyresintdkter garage 280 300 298 000
Hyresintakter p-plats 269 759 244 351
Intdkter internet 304 128 293 760
Varmvatten 123 345 124 249
El 41 800 16 661
Gemensamhetsanlaggning 73 821 77 376
Drojsmalsranta 378 180
Andrahandsuthyrning 13 567 20 074
Fakturerade kostnader 10 107 3428
Summa 8 055 221 8012915
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;\rsredovisning 2025

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 52 006 89 922
Stéddning 82 080 80 004
Teknisk fastighetsforvaltning enligt avtal 247 534 286 500
Besiktning och service 369 592 259 561
Tradgardsarbete 288 154 244290
Vinterunderhall 60 902 130 264
Summa 1100 268 1 090 541
NOT 4, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2025 2024
Lépande rep och underhall gemensamma utrymmen 8 266 887
Lopande rep och underhall installationer 28 375 223 385
Lopande rep och underhall ventilation 30 654 42 976
Lépande reparation elarbeten 4148 0
Lopande rep och underhall hissar 82 224 97 468
Lopande rep och underhall Ias,larm och dérrar 43 832 23 055
Lépande rep och underhall garage och p-platser 0 10 757
Lépande rep och underhall, stamspolning 0 99 846
Summa 197 499 498 375
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Elavgifter 752174 778 184
Vatten 573 611 491 971
Sophdmtning 223 469 306 110
Summa 1549 254 1576 265
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 112 890 110 046
Vagavgifter 98 884 96 768
Digitala tjanster 28 166 2739
Bredband 300 474 299 214
Gemensamhetsanlaggning 249 586 80 735
Summa 790 000 589 502
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

;\rsredovisning 2025

2025 2024
Ovriga forvaltningskostnader 22 078 33 565
Forbrukningsmaterial 44 039 104 112
Revisionsarvoden 24 000 28 000
Ekonomisk férvaltning 155 810 145 024
Konsultkostnader 67 788 0
Summa 313 715 310 701
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 147 500 130 901
Sociala avgifter 26 410 13 496
Summa 173 910 144 397
NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 358 980 000 358 980 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 358 980 000 358 980 000
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -14 780 149 -12 415729
Arets avskrivning -2 364 420 -2 364 420
Utgaende ackumulerad avskrivning -17 144 569 -14 780 149
Utgaende restvirde enligt plan 341 835 431 344 199 851
| utgdende restvdrde ingdr mark med 75 249 000 75 249 000
Taxeringsviarden 2025-12-31 2024-12-31
Byggnad 156 000 000 162 000 000
Mark 32 000 000 37 000 000
188 000 000 199 000 000
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;\rsredovisning 2025

NOT 10, INSTALLATIONER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 159 064 0
Inkép 0 159 064
Utgaende anskaffningsvirde 159 064 159 064
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -5 895 0
Avskrivningar -15230 -5 895
Utgaende avskrivning -21 125 -5 895
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 137 939 153 169
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 3385 220
Momsfordran 4 3136
Ovriga fordringar 0 80 440
Avrékningskonto eko. forv. 4116 573
SHB Klientmedelskonto 754 805 1028 806
Borgo, rantekonto 405 891 0
Summa 1168 671 1113 175
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 21 965 22 517
Upplupen intdkt el 4143 4730
Forsakringspremier 106 787 103 182
Forutbet digitala tjanster 2814 0
Upplupen intdkt varmvatten 19 484 20779
Bredband 50 079 49 869
Upplupna hyror, avgifter 2754 1640
Upplupna inkomstrantor 1868 5180
Forutbet vagavgifter 62 396 64 512
Upplupen intdkt GA 73 821 77 376
Summa 346 111 349 785
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NOT 13, SKULDER TILL

;\rsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-06-18 223 % 19 150 000 19 400 000
SBAB 2028-05-19 415% 20 100 000 20 100 000
Nordea 2026-09-29 223 % 9 800 000 10 473 500
SBAB 2026-07-14 430% 20 100 000 20 100 000
Summa 69 150 000 70 073 500
Varav kortfristig del 49 050 000 29 873 500

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 67 650 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1473 0
Uppl kostn el 96 541 112 966
Uppl kostn rantor 18 429 5414
Uppl kostn styrelsearvode 74 000 73 500
Beraknade uppl. sociala avgifter 13 320 12 310
Forutbetalda avgifter/hyror 650 642 650 018
Uppl kostn GA 57782 39790
Berédknat revisionsarvode 28 000 30 000
Summa 940 187 923 998
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 82 000 000 82 000 000
NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Styrelsen har beslutat att ldmna avgifterna fér 2026 oférandrade.
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Underskrifter

/&rsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-21.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Arsredovisning 2025

Ekero

Lars Sporron Hakan Wikstrom
Ordférande Styrelseledamot
Hanna Berglund Wallin Kjell Eriksson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sebastian Stalvant Camal
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Revise AB (tidigare Audema Revision AB)
Arthur Kozak
Revisor
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforening Ekbacken 2 Ekerd, org.nr. 769630-6427

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforening Ekbacken 2 Ekerd for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e dentifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsférening
Ekbacken 2 Ekerd for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag illstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn ill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande freningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Min revisionsberattelse har lamnats med digital signering dar
signeringsdatumet erhalls fran signeringsverktyget.

Revise Sverige AB

Arthur Kozak

Féreningsvald revisor
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