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Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Trollholmen med séte 1 Sollentuna org.nr. 716418-7630 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Foreningen registrerades 1984. Foreningens stadgar
registrerades senast 2025-06-24.

Féreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Sollentuna kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Rotsystemet 68 1986-01-01 1985

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsékrad i Folksam. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsiakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-01-01.

Antal Bendmning Total yta m2
90 lagenheter (upplétna med bostadsritt) 7 660
65 p-platser (varav 16 ladd-platser) 0
22 Garageplatser 494
Totalt 177 objekt 8154

Foreningens lagenheter fordelas pa: 24 st 2 rok, 24 st 3 rok, 31 st 4 rok, 11 st 5 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Peter Stenkvist Ordf6rande 2024-11-04 2025-06-03
Niclas Granemar Ordférande 2025-06-03

Niclas Granemar Ledamot 2024-10-09 2025-06-03
Marianne Thorsén Ledamot 2024-10-09

Annesofie Ampén Ledamot 2023-07-05

Yuemei Zhao Ledamot 2021-07-05 2025-06-03
Samira Amirifakhr Ledamot 2025-06-03 2026-02-04
Sofia Valtersson Ledamot 2025-06-03

Andrea Noemi Kilin Ledamot 2025-06-03 2026-02-04

I tur att avga frén styrelsen vid ordinarie féreningsstimma &r: Niclas Granemar, Sofia Valtersson och Marianne Thorsén.

Styrelsen har under aret héllit 20 protokollférda styrelsemdten.

Firman tecknas tvd i forening av Marianne Thorsén, Annesofie Ampén, och Niclas Granemar.

Revisorer har varit: Peter Lindstrom med Maria Gustafsson som suppleant valda av foreningen, samt externa revisorer

Bengt Beergrehn ordinarie ochKatarina Lindholm suppleant hos Finnhammars Revisionsbyra AB.

Valberedning har varit: Richard Reimann (sammankallande) och Hans Hillerborg, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-21. P4 stimman deltog 38 rostberéttigade medlemmar varav 13 med
fullmakter.

Extra stimma holls den 2025- 04-09. Pa extra stimman deltog 24 rostberittigade medlemmar varav 8 med fullmakter

Vdsentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften har under aret har arsavgiften hdjts med 9%. Fran 2026-01-01 hdjdes avgiften med ytterligare 5%.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvdnds bdde for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-10-04.
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Forvaltning
HSB Stockholm ér var forvaltare enligt nedan.

o Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel.
e Administrativ/ekonomisk foérvaltning.
o Fastighetsdrift och snoérdjning.

Under 2025 har foreningen bl a haft avtal med:

o HSB.

Hald & Tesch Brand AB - Brandskyddsleverantdr / SBA.
Lovhagen mark & tridgérd - Utemiljo sommar (Uppsagd -25).
Gardengoals - Tradgard (Uppsagd -25).

Aimo Park - Géstparkering m.m.

Specialrengéringar - Mdsrondering & rengdring miljérum.
Stddhuset i Stockholm AB - Lokalvard (Uppsagd -25).
Entema - Tvittstugeutrustning.

Tele2 - Kabel-TV.

Telenor (Abonnemang).

SEOM - Fjarrviarme, elnét och sophantering.
VERDIS - Sophantering.

Fortum - EL

Schindler Hiss AB - Hissar.

Folksam - Fastighetsforsakring.

Orderland (Webbhotell).

DAXIT (IT tjénster).

Bahnhof - Internet.

CTEK (Laddstolpar) (upphor 2025).

For utredningsarbeten inom foreningen har foljande foretag anlitats:

ER Projektpartner - Reliningprojekt pa punkthéghusen.
Vixtlivet Tradgardsdesign.

Mitt Skyddsrum (Skyddsrumsbesiktningar for 2026).
Repipe - Utforare av Relining.

Myndighetskrav av tjanster:

e Systematisk BrandskyddsArbete (SBA).
» Sigtuna Lekmiljo AB Lekplatsbesiktning.
e ATTUNDA Brandkar (HESA Fredrik).

e Radea (Radonmitning).

Sedan foreningen startade har foljande storre dtgirder genomforts:
I tidigare arsredovisningar for féreningen éterfinns denna information.

EcoGuard - IMD varmvatten, elférbrukning & temperaturmétning.

Brf Trollholmen foljer den nuvarande underhallsplanen samt genomfor 16pande underhéllsbesiktningar. Vidare beslutas
kommande underhall och investeringar arsvis. Foreningen har under det senaste aret haft en ekonomisk strategi att se

over vara driftkostnader, planerat underhall, avtal och 14n. Foreningen star infor flera nodvéndiga renoveringar de

kommande aren som kommer att behdva finansieras.

Det planerade underhéllet som sker efter framtagen underhéllsplan syftar till att erhélla 1dng och varaktig livslangd pa
foreningens tillgangar. Underhallsplanen &r ett levande dokument som revideras arligen. Se kommande atgérder nedan.
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Arlig besiktning

Nytt myndighetskrav géllande deklaration (K3) for foreningar 2026 samt att underhallsplaner ska planeras pa 50 ars
intervall (tidigare 30 ars intervall).

"K3 dr ett redovisningsregelverk som gér bostadsrdttsforeningens bokforing tydligare och mer rdttvis éver tid. Med K3
kan foreningen undvika att stora underhallsprojekt, som till exempel stambyten eller fasadbyten, paverkar resultatet
negativt i drsredovisningen. Istdllet rdknas atgdrden som en tillgang som kan skrivas av, vilket balanserar foreningens
ekonomi over tid." Kdlla: SBC - Vad dr K3?

Styrelsen har tecknat avtal med HSB géllande fornyelse av foreningens underhdllsplan for att uppfylla regelverket.
Arbetet startade Q4 2025 och pagar under Q1-Q2 2026.

Sarskilda handelser under rikenskapsaret 2025:

e Extrastimma - Stadgedndring.

e Etapp 2 byte av IMD matare el i Igh.

e Lekplatsbesiktning.

e Badrum - Fuktskador.

e Forrad/plank - Baksidor parhus.

e Slamsugning dagbrunnar/sandfang.

* Nya portkodslésare.

Infort kollektivt bredband.

Projekt Relining: Forstudie + genomférande punkthus.

Boappa - Ny informationskanal for medlemmar.

Storstddning av garage.

Inspektionsluckor for avlopp i samband med relining i punkthus.
Besvarat Sollentuna kommuns milj6é & hélsoskydd gillande dagvatten, spillvatten & parkeringsytor.

Kommande verksamhetsar (2026)

Relining punkthus fortséttning.

Gemensam 40 arsfest.

Mala/frdscha till miljorummen.

Underhall och forbéttring av parkeringsplatser.

Forstudie Relining i rad-/parhus.

Uppstart av takrenovering + tillhdrande dilatationsfogar punkthus.
e 5 érsbesiktning av takprojektet rad/parhus.

e Planering for byte av vattenmétare (IMD).

» Ny underhéllsplan.

Foreningen planerar att utfora foljande atgiarder under de ndrmaste 5 aren:

o Utreda behovet av automatisk garageport.

e Byte/renovering plank/forrad baksidor radhus.

Renovering tak punkthus.

Relining rad/parhus.

Utreda behovet och 16nsamheten av att byta ut till energisnéla fonster.
Underhall av ventilationskanaler punkthus.

Utred ventilation i badrum rad/parhus.

Invéntar ny underhéllsplan for tydligare underhallsatgérder.

Medlemsinformation

Under aret har 6 bostadsrétter dverldtits och 0 upplétits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 120 och under éret har det tillkommit 10 och avgatt 7 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 123.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 232 -14 97 120 210
Skuldséttning, kr/kvm 6 560 6331 6331 6461 6592
Skuldsittning bostadsrattsyta, kr/kvm 6983 6331 6 331 0 0
Réantekénslighet, % 7 7 8 9 9
Energikostnad, kr/kvm 216 218 204 267 220
Arsavgifter, kr/kvm 1038 962 837 727 727
Arsavgifter/totala intikter, % 91 95 84 0 0
Totala intékter, kr/kvm 1 075 1016 1 001 856 844
Nettoomséttning, tkr 8423 7769 7 441 6559 6 464
Resultat efter finansiella poster, tkr -300 -1 897 -1 521 -332 -192
Soliditet, % 7 15 12 14 14

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa stora avskrivningskostnader som inte ir likviditetspiverkande.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten &r positivt med 1 573 477 kr. Féreningens sparande till det

framtida underhallet uppgér till 232 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hdja sparandet
har styrelsen beslutat om att hdja avgiften med 9% infor 2025. For 2026 hojdes avgiften med ytterligare 5%.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under dret*  drets utgang
Inbetalade insatser, kr 4 473 000 0 0 4 473 000
Underhéllsfond, kr 2909 849 0 -175 111 2734738
S:a bundet eget kapital, kr 7 382 849 0 -175 111 7207 738
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -651 165 -1 897 256 175 111 -2 373 310
Arets resultat, kr -1 897 256 1897 256 -300 347 -300 347
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -2 548 421 0 -125 236 -2 673 657
S:a eget kapital, kr 4 834 428 0 -300 347 4 534 081

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 512 000 kr samt ianspréktagande skett med 687 111 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -2 548 421
Arets resultat, kr -300 347
Reservation till underhallsfond, kr -512 000
lanspriktagande av underhéllsfond, kr 687 111
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -2 673 657
Styrelsen foresliar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr -2 673 657

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhdrande noter
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R esu lt a t ra kn i n 2025-01-01 2024-01-01
g 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 8423 181 7769 303
Ovriga rorelseintiikter Not 3 342 802 14 310
Summa Rorelseintikter 8 765 983 7783 613
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5 538 201 -5 308 009
Ovriga externa kostnader Not 5 -380 089 -835990
Personalkostnader Not 6 -238 468 -253 616
Av-" och.neds-kmo/nmgar av materiella och immateriella 21229122 1403 872
anldggningstillgngar
Summa Rérelsekostnader -7 385 880 -7 801 487
Rorelseresultat 1380103 -17 874
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 36 080 68 062
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 716 529 -1 947 444
Summa Finansiella poster -1 680 449 -1 879 382
Resultat efter finansiella poster -300 347 -1 897 256
Resultat fore skatt -300 347 -1 897 256
Arets resultat -300 347 -1 897 256
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Balansrakning d0251231 202123

Tillgangar
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdangar

Byggnader och mark Not 9 49 341 646 50224 063
Péagiende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 10 1332375 51649
Summa Materiella anliggningstillgangar 50 674 021 50275712
Summa Anliggningstillgangar 50 674 021 50 275 712

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 1364
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 7382 418 2 385725
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 336 385 209 117
Summa Kortfristiga fordringar 7 718 803 2596 206

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 2 114 249 2102 407
Summa Kassa och bank 2 114 249 2102 407
Summa Omsiittningstillgiangar 9 833 052 4 698 613
Summa Tillgdngar 60 507 073 54 974 325
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Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4473 000 4 473 000
Fond for yttre underhall 2734738 2 909 849
Summa Bundet eget kapital 7207 738 7 382 849

Ansamlad forlust

Penneo dokumentnyckel: V2AL3-MLKNL-IKPJC-42Q6W-8VAU7-4AY7S

Balanserat resultat -2 373310 -651 165
Arets resultat -300 347 -1 897 256
Summa Ansamlad forlust -2 673 656 -2 548 421
Summa Eget kapital 4 534 082 4 834 428
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 31746 088 33492 175
Summa Langfristiga skulder 31746 088 33492175
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 21 746 087 15 000 000
Leverantorsskulder 1 096 605 199 017
Skatteskulder 31585 40 678
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 26 460 27 590
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 1326 167 1 380 437
Summa Kortfristiga skulder 24 226 904 16 647 722
Summa Skulder 55972 992 50 139 897

Summa Eget kapital och skulder 60 507 073 54 974 325
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Kassaflodesanalys
y 2025-12-31 2024-12-31

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Rorelseresultat 1380 103 -17 874

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1229122 1403 872

Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1229122 1403 872

Erhallen ranta 36 080 68 062

Erlagd rinta -1 752 631 -2014 244

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore fordndringar av rorelsekapital 892 674 -560 184

Kassaflode fran fordndringar i rorvelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -188 394 -174 809

Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 869 197 -168 091

Summa Kassafléde frdn fordndringar i vorelsekapital 680 803 -342 899

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1573 477 -903 083

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -1 627 432 -51 649

Summa Kassafléde frian investeringsverksamheten -1 627 432 -51 649

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 5000 000

Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 5000 000

Arets kassaflode 4 946 045 -954 732

Likvida medel vid arets borjan 4 393 928 5348 660

Likvida medel vid arets slut 9339973 4 393 928
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allminna raid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsndmndens allménna rad BENAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

e Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

e Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och
avsittningar har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som
varderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fi. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlidggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedoms vara
viasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p&d markanldggningar: 20 &r.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgdngar tillgdngar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vdrdena for materiella anldggningstillgdngar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation p4 att dessa tillgdngar har minskat 1 viirde. Om sa &r fallet,
beréknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pd en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen ér behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av 1ing- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en &terstaende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som 14ngfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en dterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av ldngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlédnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemassigt ér att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.
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Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 28803 tkr
Forandring jamfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna &rsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med 4terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intdkter och kostnader som é&r vésentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar dskadliggdra det
utrymme som finns i foreningen for att mota ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebirande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pd foreningens risk och finansieringsmojlighet.

* Nyckeltalet infordes 2023 darav noll for tidigare ar.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforéandrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapsaret.
* Nyckeltalet infordes 2023 dérav noll for tidigare ar.

Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomsittning under rékenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 7 385 831 6791 373
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 566912 576 554
Hyror garage och parkeringsplatser 363 274 321 949
Hyror forbrukningsbaserad 73 284 58 837
Hyror 6vrigt 28 620 14 310
Ovriga priméra intikter 25595 15 860
Summa Bruttoomsdttning 8 443 516 7 778 883
Hyresbortfall -20 335 -9 580
Summa -20 335 -9 580
Summa Nettoomsdttning 8423 181 7769 303
I arsavgiften ingar virme, bredband och ett basutbud for TV.
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintikter
Forsdkringserséttningar 238 191 0
Ovriga sekundira intikter 104 611 14 310
Summa Ovriga rérelseintikter 342 802 14 310
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskdtsel och forvaltning =746 298 -885 682
Sné och halk-bekdmpning -95 767 -216 936
Reparationer -643 272 -951 928
Planerat underhall -687 111 -388 523
Forsékringsskador -620 309 -296 992
El -585 258 -497 673
Uppvérmning -831 939 -838 182
Vatten -340 577 -335 405
Sophédmtning -145 743 -160 779
Fastighetsforsakring -125 805 -121 219
Kabel-TV och bredband -221 164 -151 839
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -465 866 -442 190
Ovriga driftkostnader -29 094 -20 663
Summa Driftskostnader -5 538 201 -5308 009
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. 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -21 504 -47 479
Administrationskostnader -248 334 -352 637
Extern revision -39 813 -46 625
Konsultkostnader -14 500 -299 547
Medlemsavgifter -6 770 0
Foreningsverksamhet -4 782 -4 049
Ovriga forvaltningskostnader -44 388 -85 654
Summa Ovriga externa kostnader -380 089 -835990
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode 0 -6 000
Ovriga arvoden -186 200 -171 900
Sociala avgifter -52 268 -53 466
Ovriga personalkostnader 0 -22 250
Summa Personalkostnader -238 468 -253 616
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB 1 625 1 205
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 34 455 66 857
Summa Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter 36 080 68 062
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdiintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lan till kreditinstitut -1 715944 -1 942 253
Ovriga riintekostnader -585 -5191
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -1 716 529 -1 947 444
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Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 72 094 828 72 094 828
Ingdende anskaffningsvirde mark 1576 000 1 576 000
Arets investeringar 346 706 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 74 017 534 73 670 828
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -23 446 765 -22 042 893
Arets avskrivningar -1 229 122 -1 403 872
Summa Ackumulerade avskrivningar -24 675 888 -23 446 765
Utgdende redovisat viirde 49 341 646 50224 063
Taxeringsvdirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostédder 94 004 000 93 004 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 488 000 494 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 63 480 000 68 280 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 594 000 633 000
Summa 158 566 000 162 411 000
Stdllda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 53492175 50492 175
Varav i eget forvar 0 0
Stdillda séikerheter 53 492 175 50 492 175

Not 10 Pagiende nyanliggningar materiella anliggningstillgdngar 2025-12-31 2024-12-31
Pagaende nyanliggningar materiella anldggningstillgangar
Ingéende vérde pagdende nyanldggning 51649 0
Arets investeringar 1627432 51 649
Omklassificering till byggnad -346 706 0
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 1332375 51 649

Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrdkningskonto HSB 7225724 2291520
Ovriga fordringar 156 694 94 205
Summa Ovriga fordringar 7 382 418 2 385725
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Not 12 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31

Kassa och bank

Penneo dokumentnyckel: V2AL3-MLKNL-IKPJC-42Q6W-8VAU7-4AY7S

SBAB 2114 249 2102 407
Summa Kassa och bank 2114 249 2102 407
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c.irs
amortering
Swedbank 2,89% 2028-12-21 15 000 000 0
Swedbank 4,27% 2026-10-23 16 746 087 0
Swedbank 2,56% 2027-10-25 16 746 088 0
Swedbank 2,23% 2026-09-28 5000 000 0
53 492 175 0
Langfristig del 31746 088
Naésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lén som ska konverteras inom ett ar 21 746 087
Kortfristig del 21 746 087
Naésta drs amorteringar av 14ng- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgér om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid drets utgang 3,16%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp aggggj}g
Swedbank 2,89% 2028-12-21 15 000 000 0
Swedbank 4,27% 2026-10-23 16 746 087 0
Swedbank 2,56% 2027-10-25 16 746 088 0
Swedbank 2,23% 2026-09-28 5000 000 0
53492175 0
Nésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lén som ska konverteras inom ett ar 21746 087

Kortfristig del 21746 087
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Not 15 Ovriga Kkortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 0 16 721
Kallskatt 26 460 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 10 869
Summa Ovriga skulder 26 460 27 590

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter

Forutbetalda hyror och avgifter 742 120 638 092
Upplupna rantekostnader 258 414 294 516
Ovriga upplupna kostnader 325633 447 829
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter 1326 167 1 380 437

Styrelsen har faststéllt arsredovisningen 2026-04-21.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betrdffande denna &rsredovisning.

Niclas Granemar  Annesofie Ampén Marianne Thorsén  Sofia Valtersson

Ordférande

Peter Lindstrom Bengt Beergrehn

Av foreningen vald revisor Auktoriserad revisor, Finnhammars Revisionsbyra AB
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestir av en
forvaltningsberattelse, en resultatrikning, en balansrakning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sidga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven viisentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapséret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrdkningen. Forvaltningsberéttelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrdakningen

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader féreningen har
haft under éret. Intédkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade 6verskott eller underskott. For en bostadsrittsférening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker kassaflddespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgér
aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill siga
den totala avskrivningen féreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgdngar. P4 skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgadngar 4n anléggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa véirdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-foreningen
redovisas detta under ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera &r, till exempel fastighetsldn med léngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
upprétta underhéllsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om foreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden &r ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket &t mellan aren
och dr en del 1 féreningens sékerstéllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsitta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsrétternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér, baserat pa
markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsokningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingé en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jimfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna storre én de kortfristiga skulderna, ér likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga gérna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.
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