Underhallsplan och investeringsplan

Bostadsrattsforening

1. Dokumentinformation

| Falt Uppgift
Férening Brf Tranebergsgarden

Organisationsnummer | 769609-6473

Fastighetsbeteckning | Tranebergsgarden 1

Adress Svartviksvédgen 10, 16741 Bromma
Planperiod Detaljerad plan till 2036,
Upprittad av Marten Malmberg

Faststalld av Styrelsen, 2026-10-25

Senast reviderad 2026-10-25

Version 1.0

Huset dr bldmarkt och har q-bestdimmelser vilket bland annat innebér att exterioren och
den dldre fasta inredningen inte far forvanskas, bygglov kravs for invéindig ombyggnad
och omfargning av fasaden, och underhall ska géras med material och metoder som inte
minskar det kulturhistoriska vérdet.

2. Syfte, omfattning och arbetssatt

Planen ska ge styrelsen ett langsiktigt beslutsunderlag fér tekniskt underhall,
aterinvesteringar, budgetering och finansiering. Den omfattar féreningens byggnader,
installationer, gemensamma utrymmen och mark. Planen ska uppdateras efter
besiktningar, genomférda atgarder och vasentliga forandringar i kostnadsbilden.

Planen anvands som underlag i den arliga budgetprocessen, for den langsiktiga
avgiftsplaneringen och foljs upp av styrelsen varje var. Teknisk status verifieras genom
okular besiktning, expertutlatanden och kompletterande offerter for storre investeringar.



3. Fastighetsoversikt

| Omréde Uppgift
Byggnadsar 1810
Antal byggnader Flerbostadshus p& 321 m? Kallare under del av huset, férrad
under altan och separat fordd om ca 10 m?
Antal 3 lagenheter
lagenheter/lokaler
Total tomt area 888 m?
Konstruktion Timrad och putsat fasad, Torpargrund pé berg och tak av

bandplat

Installationer

Vattenburen varme kopplad till bergvdrme, sjélvdragsventilation
med mekaniskt forstarkt franlufti badrum, vattenburen varme.
Mekanisk avfuktare i torpargrund.

Mark och utemiljo

Gard och parkering

Senaste storre
renoveringar

Fastigheten totalrenoverad 2002 med nya farskvattenledningar,
avlopp och el. Fasaden putsad och mélad 2008. Fasadens
tréadetaljer och verandorommalade 2020.

3.1 Underlag och avgransningar

e Ritningar, besiktningsprotokoll och driftjournaler.
e Ekonomiska underlag och offerter

e Myndighetskontroller: OVK, energideklaration och fastighetsbesiktning

e Underhall inne i lagenheter enligt stadgarna ingér inte

e Dolda konstruktioner harinte éppnats. Dock &r bade vind och torpargund tillgangliga fér inspektion.

3.2 Ansvar och roller

| Roll

Styrelsen

Ansvar

Faststiller prioriteringar, budget och finansiering

Fastighetsansvarig

Uppdaterar status, kostnader och genomférandeplan

Ekonomisk forvaltare

Tar fram likviditets- och laneprognos

Revisor

Granskar ekonomisk redovisning enligt uppdrag




4. Ekonomiska antaganden

| Antagande Virde Kommentar

Prisniva 2026 ars priser Inklusive moms enligt féreningens
redovisning

Arlig 2,5% Prévas &rligen
kostnadsuppriakning
Kalkylrédnta 3,5% Anvéands vid nuvdrdesanalys
Moms 25 % Kostnader anges inklusive moms
Reserv for osdkerhet | 70% Hagre for tidiga eller tekniskt

osékra atgarder

Finansieringsprincip

Kassa och arliga
avséttningar.

Beldning fér fasad- och takmalning
kan behévas. Denna beldning
motsvarar foreningens langsiktiga
sparande d.v.s belaningsgraden &r
cyklisk stabil (varierar men ékar
inte langsiktigt)

Avgifter

Nya avgifter baserade pa
6% bankénta

Heéjningar i niva med inflation och
langsiktiga forandringar av
réntenivan. 10% hyreshéjning
aviserad till2027.




5. Komponentregister och statusbedomning

Beddmning utifran skick, kvarvarande teknisk livsléangd, risk och rekommenderad atgéard.

. Komponent Omfattning

Status

Livslangd

Senast atgardad

Nésta atgard

Tak 200 m? Mélning 30 &r 2008 Entrétak p& 6 kvadrat
pléttak behover mélas
Fasad 300 m*puts | God Putsning med Putsat och mélad 2008, Mélning av
malning 40 ér, tradetaljer malade 2020 | tradetaljer pd
maélning Sterstaende gavel
tradetaljer 15 &r (norr)
Fénster Tra God Malning 10 &r 2026 plan 1, Malning plan 2 2029
| 2019 plan 2.
| VA- Hela God 100 ar Nya stammar & Statuskontroll 2040
| stammar fastigheten3 vattenledningar 2002.
kokoch 4
toaletter Avlopp och vattenrdr
utvandigt nytt 2012
Element Vattenburna | God 100 &r Ej dokumenterat Oversyn 2030
element
| Mark Gangar och Generelltgott | - 2016 Grus och
| dagvatten stenlaggning
| planerat, Mindre
| stédmur i tradgérd
| behéver atgardas
|
‘ El Elkablar, God 80 ar Nya elledningarihela Ingen &tgérd
: uttagoch fastigheten 2002 nédvéndig
sékringar
| Vérme Bervdrme Gottmen mer | 20 ar Nypump 2018 Nya halfér mer
| effekt for effekt beslutat
béttre
verkningsgrad
planerat
Luft Franluftsflakt | Gott 40ar Oversyn 2030
ibadrum
Avfuktare Avfuktare Gott 20 ar 2012
grund
OVK utférd 2010.

Radonmétning utférd 2009 med resultatet 40 Bg/kvadratmeter, under gransvardet pa 200
Bg/kvadratmeter.




6. Atgiards- och investeringsplan

5 arsplan

Kostnadsuppskattning

Status

2029 | Fonsterrenove | Flagnad farg 3000 kr Planerad
ring plan 2 :
Enligt msesidig
6verenskommelse mellan
medlemmarna star
Bostadsinnehavaren foér
arbetskostnaden for fonster
invandigt och utvandigt.
2027 | Renovera Igenvaxt grusplan | 30 000 kr Ta fram
grusplan pa kostnadsunderlag
gard
2028 | Fasadrenoveri | Restpunkt sedan | 30 000 kr Beslutat
ng-ovre del | renoveringen
norra fasaden | 2020
2027 | Nya hal Forbattra effekt 150 000 kr Beslutad
bergvarme och verkningsgrad
2028 | Verandagolv | Byta golv pé 20000 Prioriterad
entreveranda
2027 | ELltill Elbilar Miljéanpassning | 30000 Prioriterad
2029 | Ny stédmurl | Murken 40000 Under 6vervagande
tradgard
2027 | Nyttlarm Aldersstiget 40000 Under 6vervagande

Dessa investeringar beréknas kunna tas fran den befintlig kassan.

Tradgardsskotsel, skottning, mindre reparationsarbeten och renoveringar skots av

foreningsmedlemmarna kollektivt.




Genomshittskostnad for storre aterkommande investeringar

Arlig
Kostnadsuppskattning Livsléangd genomsnittlig

investering
Malning fasad trd | 200 000kr 15 13 300 Sek
Malning tak 300 000 kr 30 10 000 Sek
Putsning och 600 000 kr 40 15000 Sek
malning av fasad
Byte varmepump | 200 000 kr 20 10 000 Sek
Byte avfuktare 20000 20 1000 Sek

Féreningens genomsnittlig investeringsniva som kréver avsattningar ligger darmed pa 49

300 Sek arligen. Féreningen har som plan att spara 50 000 &rligen, varar minst 20 000 som
amortering, for att tédcka specifikt dessa investeringar.

6.1 Investeringsoversikt pertidsperiod

Period

Planerade

investeringar

Finansieringsbehov

Kommentar

343 000 kr Befintlig kassa Haégre belastning 2027-2030
j@mfért med kommande &r.
Ar6-10| 200000 kr Arliga avséttningar | En period avforvdantade léga
investeringar
Ar11- | 50000 krarligen i Langsiktigt Maélning av tak och fasad
20 genomshnitt sparande
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