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Bostadsrattsféreningen Pilgrimshdjden i Kortedala

ph m* Redovisning 769632-5245

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Pilgrimshdjden i Kortedala, 769632-5245, med séate i Géteborg, avger harmed
féljande arsredovisning fér 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registrering
Bostadsrattsféreningen registrerades 2016-06-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2018-04-10 och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-23 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-13.
P& stdmman deltog 16 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Linda Hachicha
Ledamot Rodrigo Guiterrez
Ledamot Sara Ahlqgvist
Ledamot Afrim Llullakaj
Suppleant Safwat Hamed
Suppleant Afrodita Llullakaj

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva styrelseledaméter i férening.

Revisor
Auktoriserad revisor Carl Gerdtman
Forvis Mazars AB
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Bostadsrattsféreningen Pilgrimshdjden i Kortedala

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Kortedala 148:1

769632-5245

Fastigheten bestar av 20 bostadsratter, varav 15 ar fristdende hus pa 120 kvm och 5 ar fristdende hus pa 140 kvm.

Fdéreningen disponerar tomten genom &ganderatt.

Fastigheten &r forsdkrad genom Lénsforsakringar. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Foreningen har en underhallsplan som stracker sig i 50 ar, mellan 2025-2074.

Lagenhetsférdelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
- - - - 20

Av 20 lagenheter upplats samtliga med bostadsratt.

Ytor
Total upplaten yta i byggnaden:
Total bostadsarea (BOA): 2500
- varav bostadsratt: 2500

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets bérjan fanns 36 medlemmar i féreningen.
Under aret har 1 dverlatelser skett.

Vid rdkenskapsarets slut fanns 36 medlemmar i féreningen.

Férvaltning och vasentliga avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning PHM Redovisning AB
Revision Forvis Mazars AB
Bredband/TV Telia Sverige AB

6 rok

kvm
kvm
kvm
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Bostadsrattsféreningen Pilgrimshdjden i Kortedala
769632-5245

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi:
Féreningen gor for 2025 ett resultat om -5 133 kr. Av dessa utgdr avskrivningar 433 584 kr, vilka inte &r
likviditetspaverkande. Franser man avskrivningarna gor féreningen ett positivt resultat om 428 451 kr.

Foreningen har amorterat 400 000 kr pa sina lan och kvarstaende lanevolym vid arsskiftet ar 21 893 319 kr. Kassan har
Okat med 29 481 kr och har ett saldo per sista december pa 578 747 kr.

Tekniskt underhall:

Under aret har inget storre tekniskt underhall utférts. Styrelsen har arbetat med framtagandet av underhallsplan och
planering av kommande underhall som kommer att genomféras i enlighet med den faststéllda underhallsplanen.
Styrelsen kommer I6pande att bedéma behovet av underhall utifran fastighetens skick.

Styrelsens ord

Verksamhetsaret 2025 praglades av stabilitet efter de betydande avgiftsjusteringar som genomférdes féregaende ar.
Foreningen Brf Pilgrimshdjden kunde under aret anpassa sig till det nya kostnadslaget till féljd av férandrade
bolanerantor. Nagra ytterligare avgiftsférandringar genomférdes inte under aret.

| bérjan av aret anlitades Optimal Service for att uppratta en langsiktig underhallsplan for féreningens fastighet.
Underhallsplanen, med vissa justeringar, har legat till grund fér budgetarbetet infér 2026. Féreningens ekonomiska
forvaltare PHM Redovisning beddmer att féreningen har en god ekonomi och att amorteringstakten pa féreningens lan
har varit tillfredsstallande med hénsyn till att féreningen ar relativt nybildad. Underhallsplanen har faststéllts i
budgetverktyget PHM Digital och kommer att uppdateras |6pande.

Efter arsstimman 2025 fick den nyvalda styrelsen i uppdrag att utreda méjligheterna att omvandla
bostadsrattsféreningen till Aganderatt samt analysera de ekonomiska konsekvenserna av en saddan omvandling. Arbetet
pagar och styrelsen har anlitat juridisk radgivning for att genomféra en studie som ska klarlagga om en omvandling ar
ekonomiskt férdelaktig fér féreningens medlemmar.

Vii styrelsen har haft ett gott samarbete och tycker att det ar valdigt viktigt att vara medlemmar engagerar sig i
styrelsearbetet och bidrar med sina erfarenheter och kunskaper fér att férvalta och driva féreningen och fastigheten
tillsammans.

Tack for detta ar!
Val moétt,

Linda Hachicha
Ordférande BRF Prilsgrimshéjden.
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Bostadsrattsféreningen Pilgrimshdjden i Kortedala
769632-5245

Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning, tkr 1 551 1 551 1172 1005
Resultat efter finansiella poster, tkr -5 -7 -91 203
Soliditet, % 74 74 73 73
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 620 620 469 402
Skuldsattning / kvm 8 757 8917 9102 9 360
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsrétt 8 757 8917 9102 9 360
Sparande / kvm 171 170 161 254
Réntekanslighet, % 14 14 19 23
Energikostnad * / kvm 0 0 0 0
Arsavgifters andel av rérelseintakter, % 100 100 100 100
Rorelseintékt som gar till rantekostnader, % 54 54 39 16
* Kostnad fér el, vatten och vdrme ingar ej i féreningens arsavgift.
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Bostadsrattsféreningen Pilgrimshdjden i Kortedala
769632-5245

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning: De intakter féreningen haft under aret som ar aterkommande, sadsom avgifter frin medlemmar,
hyresintékter fér garage och driftstillagg med mera.

Resultat efter finansiella poster: Féreningens bokféringsmassiga resultat som kan ses langst ner i féreningens
resultatrékning. Det bokféringsméssiga resultatet ska inte férvaxlas med féreningens likviditet eller kassa. Denna
information framgar istallet tydligare i kassaflédesanalysen.

Soliditet: (Férenklat: Eget kapital/Totalt kapital *100) visar hur mycket av en férenings tillgangar som &r finansierade av
eget kapital respektive lan.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna medbostadsrétt, inklusive
avgifter baserade pa individuella méatningar av férbrukning, férdelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte. Enligt Finansinspektionen l1ag den genomsnittliga avgiften 2024
pa 784kr/kvm och dar nyproducerade bostadsratter lag nagot hdgre. 2025s genomsnittliga avgift férvantas ligga lite
hégre an 2024s nivaer.

Skuldséttning per kvm eller kvm upplaten med bostadsrétt: Réntebarande skulder p& balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och hyresrétt, eller endast bostadsrétt. Nyckeltalet visar hur skuldsatt
féreningen &r i férhallande till sin storlek. Nyckeltalet anvander tva berékningsgrunder fér att géra det enklare att jamféra
tva féreningar som har olika uppdelningar av hyresratter och bostadsratter. Nya féreningar har oftast hdgre
skuldséttning &n sina aldre motparter.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar och planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och
kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten. Ett bra sparande ligger pa mellan
200-300kr/kvm.

Rantekéanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intakter fran tvingande arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hdjas om rantan stiger med 1
procentenhet. Nyare féreningar har ofta hdgre rantekanslighet da de tenderar att vara hogre belanade.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten férdelat per kvmbostadsrétt och hyresrétt. Nyckeltalet
visar den arliga energikostnaden i féreningen i férhallande till sin storlek. Normal energiférbrukning ar ca 200kr/kvm
men paverkas bland annat av energipriser, byggnadens konstruktion och huruvida féreningen betalar for
medlemmarnas energikostnader eller e;.

Arsavgifternas andel av alla rérelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter. Nyckeltalet visar hur stor
del av fdreningens totala rorelseintékter som kommer fran arsavgifter.

Rorelseintékt som gar till rantekostnader: Alla rantor dividerat med alla rorelseintakter. Nyckeltalet kan ge en
forklaring till stora férandringar i féreningens resultat och sparande. Ar da féreningen har rérliga lan eller lan for
omférhandling kan man ibland se stora skiftningar i rantekostnader vilket aven paverkar féreningens bokféringsmassiga
resultat, likviditet och sparande.

Upplysning om férlust
Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda avskrivningar,
tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Bostadsrattsféreningen Pilgrimshdjden i Kortedala

Forandringar i eget kapital

769632-5245

Insatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid &rets borjan 63 700 000 351 500 48 425 -7033
Reservering underhallsfond 250 000 -250 000
F.g. ars resultatdisposition -7 033 7 033
Arets resultat -5133
Vid arets slut 63 700 000 601 500 - 208 608 -5133
Resultatdisposition
Till féreningsstammans foérfogande finns féljande medel:
Balanserat resultat 41 393
Arets resultat -5133
Arets avsattning till yttre fond - 250 000
Summa éver/underskott -213740
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:
Balanseras i ny rakning -213740
Totalt -213 740
Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsféreningen Pilgrimshdjden i Kortedala

769632-5245

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning 2 1551 000 1 550 879
Ovriga rérelseintakter 5 466 3113
Summa rérelseintékter 1556 466 1553 992
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 3 -161 231 -178 323
Administration och férvaltning 4 -105 070 -80 331
Personalkostnader -26 284 -26 283
Avskrivningar -433 584 -431 690
Summa rérelsekostnader -726 169 -716 627
RORELSERESULTAT 830 297 837 365
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 15 095
Rantekostnader och liknande resultatposter -835 432 -859 493
Summa finansiella poster -835 430 -844 398
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -5 133 -7 033
RESULTAT FORE SKATT -5 133 -7 033
ARETS RESULTAT -5 133 -7 033
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Bostadsrattsféreningen Pilgrimshdjden i Kortedala
769632-5245

Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 85510 507 85 944 091
Summa materiella anlaggningstillgangar 85510 507 85 944 091
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 85 510 507 85 944 091

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 264 680 268 505
Ovriga fordringar 3544 121
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 82 760 82 992
Summa kortfristiga fordringar 350 984 351 618

Kassa och bank

Kassa och bank 578 747 549 266
Summa kassa och bank 578 747 549 266
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 929 731 900 884
SUMMA TILLGANGAR 86 440 238 86 844 975
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Bostadsrattsféreningen Pilgrimshdjden i Kortedala

769632-5245

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 63 700 000 63 700 000
Underhallsfond 601 500 351 500
Summa bundet eget kapital 64 301 500 64 051 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -208 608 48 425
Arets resultat -5133 -7 033
Summa fritt eget kapital -213 741 41 392
SUMMA EGET KAPITAL 64 087 759 64 092 892
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 7,8 13 874 100 21 225 000
Summa langfristiga skulder 13 874 100 21225 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 13 874 100 21 225 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 7,8 8019219 1068 319
Leverantorsskulder 25 260 25 260
Ovriga skulder 12 284 12 523
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 421 616 420 981
Summa kortfristiga skulder 8 478 379 1527 083
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 8 478 379 1527 083
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 440 238 86 844 975
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Bostadsrattsféreningen Pilgrimshdjden i Kortedala
769632-5245

Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 830 297 837 365
Avskrivningar 433 584 431 690
Summa 1263 881 1269 055
Erhallen ranta 3519 11 578
Erlagd rénta -835 625 -853 076
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 431 775 427 557
férandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran foéréndringar i rérelsekapital
Férandring av rérelsefordringar -2 883 -260 301
Forandring av rorelseskulder 589 -264 888
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 429 481 -97 632
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av markanlaggning 0 -41 250
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -41 250
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskuld -400 000 -462 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -400 000 -462 500
Arets kassaflode 29 481 -601 382
Likvida medel vid arets bérjan 549 266 1150 648
Likvida medel vid arets slut 578 747 549 266
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Bostadsrattsféreningen Pilgrimshdjden i Kortedala
769632-5245

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp redovisas i kr om inget annat anges.

Underhall och underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhallsplan.

Skulder hos kreditinstitut
Foéreningen féljer god redovisningssed och redovisar de 1an som forfaller inom ett ar fran rakenskapsarets slut som
kortfristiga tilsammans med den amortering som planeras ske under nastkommande rakenskapsar.

Véarderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges. Fordringar har upptagits till de belopp
varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (&r)
Byggnader 100
Markanlaggningar 20

Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Fastigheten har fatt nytt taxeringsvarde 2024.2025 blev avgiften 10 074 kr per smahus, dock hégst 0,75% av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark.

Foreningen behdver inte betala ndgon fastighetsavgift de férsta 15 aren fér nybyggda smahus och agarlagenheter som
har vardear 2012 och senare. Det &r avgiftsfritt ar 2019-2033.

Arsavgifter
| arsavgiften ingar TV och bredband. Parkering ingér i upplatelsen. For avfall, vatten, véarme och el har medlemmarna
egna avtal.

Not 2. Nettoomséttning 2025 2024

Arsavgifter

Bostader 1 551 000 1 550 879

Totalt nettoomsaéttning 1551 000 1 550 879
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Bostadsrattsféreningen Pilgrimshdjden i Kortedala
769632-5245

Not 3. Fastighetskostnader 2025 2024
Ovriga driftkostnader
Bredband/kabel-TV 101 040 101 040
Fastighetsférsakring 57 697 51549
158 737 152 589
Reparationer
Invandigt 0 23 601
Installationer och teknik 0 2133
Besiktningar och férsakringsarenden 2494 0
2494 25734
Totalt fastighetskostnader 161 231 178 323
Not 4. Administration och férvaltning 2025 2024
Férvaltning
Ekonomisk férvaltning 42 908 51585
Revision 22 375 21750
65 283 73 335
Administration
Forbrukningsmaterial 1441 1544
Bankkostnader 200 1957
Ovriga administrativa kostnader 9522 3495
11162 6 996
Ovriga kostnader
Underhallsplan 28 624 0
Totalt administration och férvaltning 105 070 80 331
Not 5. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Byggnader 43 151 788 43 151 788
Mark 45 448 212 45 448 212
Markanlaggningar 41 250 0
Arets anskaffning markanlaggningar 0 41 250
Utgaende anskaffningsvarden 88 641 250 88 641 250
Ingaende avskrivningar
Byggnader - 2696 987 - 2265 469
Markanlaggningar -172 -0
Arets avskrivning pa byggnader - 431 520 - 431518
Arets avskrivning pa markanlaggningar -2 064 -172
Utgaende avskrivningar -3 130743 -2 697 159
Utgaende redovisat varde 85510 507 85 944 091
Varav
Byggnader 40 023 281 40 454 801
Mark 45 448 212 45 448 212
Markanlaggningar 39014 41078
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 55 680 000 55 680 000
Taxeringsvarde mark 21 640 000 21 640 000
77 320 000 77 320 000
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Bostadsrattsféreningen Pilgrimshdjden i Kortedala

769632-5245

Not 6. Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntor 0 3517
Forutbetald forsékringspremie 45 357 42 578
Ekonomisk férvaltning 12 143 11 637
Bredband, TV 25 260 25 260
Summa 82 760 82992
Not 7. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Lan SEB 42842044 2028-12-28 3,39 % 7 160 700 7160 700
Lan Stadshypotek 561746 2026-12-30 3,96 % 7 013 400 7 263 400
Lan Stadshypotek 561751 2027-12-30 4,00 % 7 113 400 7 263 400
Lan Stadshypotek 599760 2026-03-17 3,04 % 605 819 605 819
Summa skulder till kreditinstitut 21 893 319 22293 319
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8019 219 -1 068 319
13 874 100 21 225 000
Not 8. Stéllda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 25 000 000 25 000 000
Summa: 25 000 000 25000 000
Not 9. Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader 10 105 10 298
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 389 511 389 183
Upplupna revisionsarvoden 22 000 21500
Summa 421616 420 981

Not 10. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Styrelseledamoten Afrim llullakaj och styrelsesuppleanten Afrodite llullakaj har meddelat sin avsikt att avga vid

kommande arsstamma.
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Bostadsrattsféreningen Pilgrimshdjden i Kortedala
769632-5245

Underskrifter

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-05

Linda Hachicha Rodrigo Guiterrez
Ordférande Ledamot

Sara Ahlqvist Afrim Llullakaj
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Forvis Mazars AB
Carl Gerdtman
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Pilgrimshdjden i Kortedala

Org. nr 769632-5245

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Pilgrimshojden i Kortedala for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den
2025-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &r nodvéandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldamna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e  identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamaélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningséatgirder som dr lampliga med hénsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvidrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vidsentlig osékerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar vi den vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Pilgrimshéjden i
Kortedala for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pdndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och foérhallanden som é&r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhdllanden som é&r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Var revisionsberittelse har lamnats i Géteborg den dag som
framgar av var elektroniska underskrift.

Forvis Mazars AB

Carl Gerdtman
Auktoriserad revisor
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Bostadsrattsféreningen Pilgrimshdjden i Kortedala

ph m* Redovisning 769632-5245

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Pilgrimshdjden i Kortedala, 769632-5245, med séate i Géteborg, avger harmed
féljande arsredovisning fér 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registrering
Bostadsrattsféreningen registrerades 2016-06-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2018-04-10 och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-23 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-13.
P& stdmman deltog 16 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Linda Hachicha
Ledamot Rodrigo Guiterrez
Ledamot Sara Ahlqgvist
Ledamot Afrim Llullakaj
Suppleant Safwat Hamed
Suppleant Afrodita Llullakaj

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva styrelseledaméter i férening.

Revisor

Auktoriserad revisor Carl Gerdtman
Forvis Mazars AB
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Bostadsrattsféreningen Pilgrimshdjden i Kortedala
769632-5245

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Kortedala 148:1

Fastigheten bestar av 20 bostadsratter, varav 15 ar fristdende hus pa 120 kvm och 5 ar fristdende hus pa 140 kvm.
Fdéreningen disponerar tomten genom &ganderatt.
Fastigheten &r forsdkrad genom Lénsforsakringar. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Foreningen har en underhallsplan som stracker sig i 50 ar, mellan 2025-2074.

Lagenhetsférdelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
- - - - 20 -

Av 20 lagenheter upplats samtliga med bostadsratt.

Ytor
Total upplaten yta i byggnaden: kvm
Total bostadsarea (BOA): 2500 kvm
- varav bostadsratt: 2500 kvm

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets bérjan fanns 36 medlemmar i féreningen.
Under aret har 1 dverlatelser skett.

Vid rdkenskapsarets slut fanns 36 medlemmar i féreningen.

Férvaltning och vasentliga avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning PHM Redovisning AB
Revision Forvis Mazars AB
Bredband/TV Telia Sverige AB
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Bostadsrattsféreningen Pilgrimshdjden i Kortedala
769632-5245

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi:
Féreningen gor for 2025 ett resultat om -5 133 kr. Av dessa utgdr avskrivningar 433 584 kr, vilka inte &r
likviditetspaverkande. Franser man avskrivningarna gor féreningen ett positivt resultat om 428 451 kr.

Foreningen har amorterat 400 000 kr pa sina lan och kvarstaende lanevolym vid arsskiftet ar 21 893 319 kr. Kassan har
Okat med 29 481 kr och har ett saldo per sista december pa 578 747 kr.

Tekniskt underhall:

Under aret har inget storre tekniskt underhall utférts. Styrelsen har arbetat med framtagandet av underhallsplan och
planering av kommande underhall som kommer att genomféras i enlighet med den faststéllda underhallsplanen.
Styrelsen kommer I6pande att bedéma behovet av underhall utifran fastighetens skick.

Styrelsens ord

Verksamhetsaret 2025 praglades av stabilitet efter de betydande avgiftsjusteringar som genomférdes féregaende ar.
Foreningen Brf Pilgrimshdjden kunde under aret anpassa sig till det nya kostnadslaget till féljd av férandrade
bolanerantor. Nagra ytterligare avgiftsférandringar genomférdes inte under aret.

| bérjan av aret anlitades Optimal Service for att uppratta en langsiktig underhallsplan for féreningens fastighet.
Underhallsplanen, med vissa justeringar, har legat till grund fér budgetarbetet infér 2026. Féreningens ekonomiska
forvaltare PHM Redovisning beddmer att féreningen har en god ekonomi och att amorteringstakten pa féreningens lan
har varit tillfredsstallande med hénsyn till att féreningen ar relativt nybildad. Underhallsplanen har faststéllts i
budgetverktyget PHM Digital och kommer att uppdateras |6pande.

Efter arsstimman 2025 fick den nyvalda styrelsen i uppdrag att utreda méjligheterna att omvandla
bostadsrattsféreningen till Aganderatt samt analysera de ekonomiska konsekvenserna av en saddan omvandling. Arbetet
pagar och styrelsen har anlitat juridisk radgivning for att genomféra en studie som ska klarlagga om en omvandling ar
ekonomiskt férdelaktig fér féreningens medlemmar.

Vii styrelsen har haft ett gott samarbete och tycker att det ar valdigt viktigt att vara medlemmar engagerar sig i
styrelsearbetet och bidrar med sina erfarenheter och kunskaper fér att férvalta och driva féreningen och fastigheten
tillsammans.

Tack for detta ar!

Val moétt,

Linda Hachicha
Ordférande BRF Prilsgrimshéjden.
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Bostadsrattsféreningen Pilgrimshdjden i Kortedala
769632-5245

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning, tkr 1 551 1 551 1172 1005
Resultat efter finansiella poster, tkr -5 -7 -91 203
Soliditet, % 74 74 73 73
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 620 620 469 402
Skuldsattning / kvm 8 757 8917 9102 9 360
Skuldséattning / kvm upplaten med bostadsréatt 8 757 8917 9102 9 360
Sparande / kvm 171 170 161 254
Rantekanslighet, % 14 14 19 23
Energikostnad * / kvm 0 0 0 0
Arsavgifters andel av rérelseintakter, % 100 100 100 100
Rorelseintékt som gar till rantekostnader, % 54 54 39 16

* Kostnad fér el, vatten och vdrme ingar ej i féreningens arsavgift.
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Bostadsrattsféreningen Pilgrimshdjden i Kortedala
769632-5245

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning: De intakter féreningen haft under aret som ar aterkommande, sadsom avgifter frin medlemmar,
hyresintékter fér garage och driftstillagg med mera.

Resultat efter finansiella poster: Féreningens bokféringsmassiga resultat som kan ses langst ner i féreningens
resultatrékning. Det bokféringsméssiga resultatet ska inte férvaxlas med féreningens likviditet eller kassa. Denna
information framgar istallet tydligare i kassaflédesanalysen.

Soliditet: (Férenklat: Eget kapital/Totalt kapital *100) visar hur mycket av en férenings tillgangar som &r finansierade av
eget kapital respektive lan.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna medbostadsrétt, inklusive
avgifter baserade pa individuella méatningar av férbrukning, férdelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte. Enligt Finansinspektionen l1ag den genomsnittliga avgiften 2024
pa 784kr/kvm och dar nyproducerade bostadsratter lag nagot hdgre. 2025s genomsnittliga avgift férvantas ligga lite
hégre an 2024s nivaer.

Skuldséttning per kvm eller kvm upplaten med bostadsrétt: Réntebarande skulder p& balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och hyresrétt, eller endast bostadsrétt. Nyckeltalet visar hur skuldsatt
féreningen &r i férhallande till sin storlek. Nyckeltalet anvander tva berékningsgrunder fér att géra det enklare att jamféra
tva féreningar som har olika uppdelningar av hyresratter och bostadsratter. Nya féreningar har oftast hdgre
skuldséttning &n sina aldre motparter.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar och planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och
kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten. Ett bra sparande ligger pa mellan
200-300kr/kvm.

Rantekéanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intakter fran tvingande arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hdjas om rantan stiger med 1
procentenhet. Nyare féreningar har ofta hdgre rantekanslighet da de tenderar att vara hogre belanade.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten férdelat per kvmbostadsrétt och hyresrétt. Nyckeltalet
visar den arliga energikostnaden i féreningen i férhallande till sin storlek. Normal energiférbrukning ar ca 200kr/kvm
men paverkas bland annat av energipriser, byggnadens konstruktion och huruvida féreningen betalar for
medlemmarnas energikostnader eller e;.

Arsavgifternas andel av alla rérelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter. Nyckeltalet visar hur stor
del av fdreningens totala rorelseintékter som kommer fran arsavgifter.

Rorelseintékt som gar till rantekostnader: Alla rantor dividerat med alla rorelseintakter. Nyckeltalet kan ge en
forklaring till stora férandringar i féreningens resultat och sparande. Ar da féreningen har rérliga lan eller lan for
omférhandling kan man ibland se stora skiftningar i rantekostnader vilket aven paverkar féreningens bokféringsmassiga
resultat, likviditet och sparande.

Upplysning om férlust
Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda avskrivningar,
tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Bostadsrattsféreningen Pilgrimshdjden i Kortedala

Forandringar i eget kapital

769632-5245

Insatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets borjan 63 700 000 351 500 48 425 -7033
Reservering underhallsfond 250 000 -250 000
F.g. ars resultatdisposition -7 033 7 033
Arets resultat 5133
Vid arets slut 63 700 000 601 500 - 208 608 -5133

Resultatdisposition

Till féreningsstammans foérfogande finns féljande medel:

Balanserat resultat 41 393
Arets resultat -5133
Arets avsattning till yttre fond - 250 000
Summa éver/underskott -213 740

Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:
Balanseras i ny rakning -213740
Totalt -213 740

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsféreningen Pilgrimshdjden i Kortedala

769632-5245

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning 2 1551 000 1 550 879
Ovriga rorelseintakter 5 466 3113
Summa rérelseintékter 1556 466 1553 992
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 3 -161 231 -178 323
Administration och férvaltning 4 -105 070 -80 331
Personalkostnader -26 284 -26 283
Avskrivningar -433 584 -431 690
Summa rérelsekostnader -726 169 -716 627
RORELSERESULTAT 830 297 837 365
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 2 15 095
Rantekostnader och liknande resultatposter -835 432 -859 493
Summa finansiella poster -835 430 -844 398
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -5 133 -7 033
RESULTAT FORE SKATT -5 133 -7 033
ARETS RESULTAT -5 133 -7 033
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Bostadsrattsféreningen Pilgrimshdjden i Kortedala

769632-5245

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 85510 507 85 944 091
Summa materiella anlaggningstillgangar 85510 507 85 944 091
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 85 510 507 85 944 091
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 264 680 268 505
Ovriga fordringar 3544 121
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 82 760 82 992
Summa kortfristiga fordringar 350 984 351 618
Kassa och bank

Kassa och bank 578 747 549 266
Summa kassa och bank 578 747 549 266
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 929 731 900 884
SUMMA TILLGANGAR 86 440 238 86 844 975
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Bostadsrattsféreningen Pilgrimshdjden i Kortedala

769632-5245

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 63 700 000 63 700 000
Underhallsfond 601 500 351 500
Summa bundet eget kapital 64 301 500 64 051 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -208 608 48 425
Arets resultat -5133 -7 033
Summa fritt eget kapital -213 741 41 392
SUMMA EGET KAPITAL 64 087 759 64 092 892
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 7,8 13 874 100 21 225 000
Summa langfristiga skulder 13 874 100 21225 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 13 874 100 21 225 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 7,8 8019219 1068 319
Leverantorsskulder 25 260 25 260
Ovriga skulder 12 284 12 523
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 421 616 420 981
Summa kortfristiga skulder 8 478 379 1527 083
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 8 478 379 1527 083
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 440 238 86 844 975
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Bostadsrattsféreningen Pilgrimshdjden i Kortedala
769632-5245

Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 830 297 837 365
Avskrivningar 433 584 431 690
Summa 1263 881 1269 055
Erhallen ranta 3519 11 578
Erlagd rénta -835 625 -853 076
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 431 775 427 557
férandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Férandring av rérelsefordringar -2 883 -260 301
Forandring av rorelseskulder 589 -264 888
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 429 481 -97 632
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av markanlaggning 0 -41 250
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -41 250
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskuld -400 000 -462 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -400 000 -462 500
Arets kassaflode 29 481 -601 382
Likvida medel vid arets bérjan 549 266 1150 648

Likvida medel vid arets slut

578 747 549 266
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Bostadsrattsféreningen Pilgrimshdjden i Kortedala
769632-5245

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp redovisas i kr om inget annat anges.

Underhall och underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhallsplan.

Skulder hos kreditinstitut
Foéreningen féljer god redovisningssed och redovisar de 1an som forfaller inom ett ar fran rakenskapsarets slut som
kortfristiga tilsammans med den amortering som planeras ske under nastkommande rakenskapsar.

Véarderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges. Fordringar har upptagits till de belopp
varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (&r)
Byggnader 100
Markanlaggningar 20

Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Fastigheten har fatt nytt taxeringsvarde 2024.2025 blev avgiften 10 074 kr per smahus, dock hégst 0,75% av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark.

Foreningen behdver inte betala ndgon fastighetsavgift de férsta 15 aren fér nybyggda smahus och agarlagenheter som
har vardear 2012 och senare. Det &r avgiftsfritt ar 2019-2033.

Arsavgifter
| arsavgiften ingar TV och bredband. Parkering ingér i upplatelsen. For avfall, vatten, véarme och el har medlemmarna
egna avtal.

Not 2. Nettoomséttning 2025 2024
Arsavgifter

Bostader 1 551 000 1 550 879
Totalt nettoomsaéttning 1551 000 1 550 879
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Bostadsrattsféreningen Pilgrimshdjden i Kortedala
769632-5245

Not 3. Fastighetskostnader 2025 2024
Ovriga driftkostnader
Bredband/kabel-TV 101 040 101 040
Fastighetsférsakring 57 697 51549
158 737 152 589
Reparationer
Invandigt 0 23 601
Installationer och teknik 0 2133
Besiktningar och férsakringsarenden 2494 0
2494 25734
Totalt fastighetskostnader 161 231 178 323
Not 4. Administration och férvaltning 2025 2024
Férvaltning
Ekonomisk férvaltning 42 908 51585
Revision 22 375 21750
65 283 73 335
Administration
Forbrukningsmaterial 1441 1544
Bankkostnader 200 1957
Ovriga administrativa kostnader 9522 3495
11162 6 996
Ovriga kostnader
Underhallsplan 28 624 0
Totalt administration och férvaltning 105 070 80 331
Not 5. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Byggnader 43 151 788 43 151 788
Mark 45 448 212 45 448 212
Markanlaggningar 41 250 0
Arets anskaffning markanlaggningar 0 41 250
Utgaende anskaffningsvarden 88 641 250 88 641 250
Ingaende avskrivningar
Byggnader - 2696 987 - 2265 469
Markanlaggningar -172 -0
Arets avskrivning pa byggnader - 431 520 - 431518
Arets avskrivning pa markanlaggningar -2 064 -172
Utgaende avskrivningar -3 130743 -2 697 159
Utgaende redovisat varde 85510 507 85 944 091
Varav
Byggnader 40 023 281 40 454 801
Mark 45 448 212 45 448 212
Markanlaggningar 39014 41078
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 55 680 000 55 680 000
Taxeringsvarde mark 21 640 000 21 640 000
77 320 000 77 320 000
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Bostadsrattsféreningen Pilgrimshdjden i Kortedala

769632-5245

Not 6. Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntor 0 3517
Forutbetald forsékringspremie 45 357 42 578
Ekonomisk férvaltning 12 143 11 637
Bredband, TV 25 260 25 260
Summa 82 760 82992
Not 7. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Lan SEB 42842044 2028-12-28 3,39 % 7 160 700 7160 700
Lan Stadshypotek 561746 2026-12-30 3,96 % 7 013 400 7 263 400
Lan Stadshypotek 561751 2027-12-30 4,00 % 7 113 400 7 263 400
Lan Stadshypotek 599760 2026-03-17 3,04 % 605 819 605 819
Summa skulder till kreditinstitut 21 893 319 22293 319
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8019 219 -1 068 319
13 874 100 21 225 000
Not 8. Stéllda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 25 000 000 25 000 000
Summa: 25 000 000 25000 000
Not 9. Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader 10 105 10 298
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 389 511 389 183
Upplupna revisionsarvoden 22 000 21500
Summa 421616 420 981

Not 10. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Styrelseledamoten Afrim llullakaj och styrelsesuppleanten Afrodite llullakaj har meddelat sin avsikt att avga vid

kommande arsstamma.
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Underskrifter

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-05

Linda Hachicha Rodrigo Guiterrez
Ordférande Ledamot

Sara Ahlqvist Afrim Llullakaj
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Forvis Mazars AB
Carl Gerdtman
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Pilgrimshdjden i Kortedala

Org. nr 769632-5245

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Pilgrimshojden i Kortedala for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den
2025-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &r nodvéandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldamna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e  identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamaélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningséatgirder som dr lampliga med hénsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvidrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vidsentlig osékerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar vi den vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Pilgrimshéjden i
Kortedala for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pdndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och foérhallanden som é&r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhdllanden som é&r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Var revisionsberittelse har lamnats i Géteborg den dag som
framgar av var elektroniska underskrift.

Forvis Mazars AB

Carl Gerdtman
Auktoriserad revisor
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