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Styrelsen for RBF Trollhdttehus 3 far

um L um o T tem
Forvaltningsberattelse o™ "

2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fdreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Trollhéttans Stad.

Arets resultat visar ett Sverskott pd 338 173 kr.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat nigot jamfort med foregéiende ar mest pga ligre sné- och halkbekdmpnings
kostnader, reparations samt bevakningskostnader och forbrukningsinventarier.

Réntekostnaderna har minskat pga amorterat lan.

Antagen budget for kommande verksamhetsar &r faststélld s att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.
Féreningens likviditet har under aret féréndrats fran 337% till 336%.

[ resultatet ingr avskrivningar med 79 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 418 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Tigern 3 i Trollhdttans Stad. P4 fastigheten finns en byggnad med 29 ldgenheter och 5
lokaler uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1946. Fastighetens adress dr Tingvallavédgen 2 A-C i Trollhittan.

Fastigheterna dr fullvidrdefdrsikrade genom Gallagher i Folksam.
Hemfdrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i féreningens

fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
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Total bostadsarea 1 447 m?
Total lokalarea 252 m?
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Arets taxeringsvirde 17 223 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 18 396 000 kr

Riksbyggens kontor i Uddevalla har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen Ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen 4ven fa aterbdring p kopta tjanster
frn Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk och teknisk forvaltning
Bixia El

Telia Bredband

Trollhdttan Energi Fjarrvarme

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 0 kr och planerat underhdll for 52 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Féreningens underhllsplan uppdaterades under véren 2025 och ér gjord i K3 (komponentavskrivning) regelverk.
Underhallsplanen visar pa ett underhéllsbehov pa 6,2 mkr for de ndrmaste 30 aren. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pé 162 tkr. Avsittning for verksamhetséret har skett med 162 tkr.
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Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Fonsterbyte 1989/1990
Stam- och badrumsrenovering 1991/1992
Tak 1993/1994
Fasad och balkonger 2006/2007
Infodring spillvattenledning och liggande stam 2009/2010
Platinkléddning av skorsten 2012/2013
Drinering och asfaltering 2013/2014
Tvittstuga 2017/2018
Ventilbyte 2018/2019
Malning av takfot mm 2018/2019
Dagvattenseparering samt dridnering 2018/2019
Installationer 2019/2020
Huskropp utvindigt 2019/2020
Huskropp utvéndigt (malning) 2022/2023
Installationer 2022/2023
Huskropp utvindigt (malning) 2023/2024

Avets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Huskropp utvéndigt 52389
Planerat underhall Ar
Virmesystem 2025-2027
Yttertak, skdrmtak 2025-2027
Luftbehandlingssystem 2025-2027 =
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Mandat t.o.m ordinarie
Ordinarie ledamoter Uppdrag stimma
Andreas Dahmm Ordforande 2025
Mikael Alvelind Vice ordftrande 2025
Leif-Magnus Jensen Ledamot 2026
Tommy Nordstrom Ledamot Riksbyggen 2025

Mandat t.o.m ordinarie
Styrelsesuppleanter Uppdrag stimma
Sandra Wallius Suppleant (2025)
Marcus Andersson Suppleant 2025
Jesper Olsson Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionfirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Martin Holmqvist, RevisorsCentrum i Skovde AB Auktoriserad revisor 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvd i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 36 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 1 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 38 personer.

Foreningens arsavgift dndrades senast 2024-08-01 da den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja &rsavgiften med 3 %
fran och med 2025-07-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 878 kr/m?ar.

[ begreppet &rsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska dvgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 Sverlételser avibostadsritter skett (foregdende ar 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning * 1 642 1472 1 420 1368 1432
Resultat efter finansiella poster* 338 224 233 340 95
Resultat exkl avskrivningar 79 307 327 430 185
Resultat exkl avskrivningar men inkl
reservering till underhﬁll%fond = 2L 127 230 ~13
Balansomslutning 2195 2291 1 983 2 645 2269
Soliditet %* 86 68 68 41 33
Likviditet% inklusive
laneomforhandlingar kommande 336 142 101 83 55
verksamhetsar
Likviditet% exklusive
l&neomforhandlingar kommande 336 345 456 390
verksamhetsar 337
Arsavglf} kr/kvm upplaten med 083 942 906 900 387
bostadsratt*
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 878 840 814 788 837
Driftkostnader kr/kvm 489 500 469 387 537
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 458 473 410 387 415
Energikostnad kr/kvm* 282 275 259 231 217
Underhallsfond kr/kvm 833 769 488 429 312
Sparande kr/kvm* 277 208 251 253 231
Rénta kr/kvm 6 15 20 10 11
Skuldséttning kr/kvm* - 274 295 768 789
Skuldsﬁt.t.mng kr/kvm upplaten med ) 199 346 902 926
bostadsritt*
Rintekédnslighet %* - 0,3 0,4 1,0 1,0
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett métt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) for bostéder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pé totala intikter frén arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pd totalytan
som #r uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kv for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriknas p drets resultat med 8terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett [angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriiknas pé totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora [an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekénslighet:

Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skuldefsom medfor réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Avets resultat
Belopp vid drets borjan 17227 1305722 1599 223 609
Disposition enl. arsstimmobeslut 223 609 ~923 609
Reservering underhallsfond 162 000 ~162 000
lanspréaktagande av
underhallsfond —52 389 52389
Arets resultat 338 173
Vid arets slut 17 227 1415333 115597 338 173

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 225208
Arets resultat 338 173
Arets fondreservering enligt stadgarna —162 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 52 389
Summa 453 770

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 453 770

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfsljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 642076 1 584928
Ovriga rorelseintikter Not 3 995 3956
Summa rorelseintikter 1643 071 1 588 884
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —830 623 —849 866
Ovriga externa kostnader Not 5 —357 669 —339 221
Personalkostnader Not 6 —45 997 =77 522
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —79 352 —83 337
Summa rorelsekostnader —1313 642 —1 349 946
Rorelseresultat 329 429 238 938
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 19 098 10611
Réntekostnader och liknande resultatposter —10354 —25 940
Summa finansiella poster 8 744 —15 329
Resultat efter finansiella poster 338173 223 609
Arets resultat 338173 223 609
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 1 046 559 1121928
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 47 807 51792
Summa materiella anliggningstillgangar 1094 367 1173719
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 10 64 000 64 000
Summa finansiella anléiggningstillgingar 64 000 64 000
Summa anliggningstillgangar 1158 367 1237719
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 0
Ovriga fordringar 17 947 19 152
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 133 150 128 878
Summa kortfristiga fordringar 151 157 148 030
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 885 267 904 999
Summa kassa och bank 885267 904 999
Summa omsiittningstillgangar 1036 424 1 053 029
Summa tillgdngar 2194 790 2290 748
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 227 17227

Fond for yttre underhall 1415333 1 305 722

Summa bundet eget kapital 1432 561 1322950

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 115 597 1599

Arets resultat 338 173 223 609

Summa fritt eget kapital 453 770 225208

Summa eget kapital 1 886 330 1 548 158
SKULDER

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 0 465 620

Leverantorsskulder 84 094 81295

Ovriga skulder 577 978

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 223 789 194 698

Summa kortfristiga skulder 308 460 742 590

Summa eget kapital och skulder 2 194 790 2290 748
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 329429 238 938
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 79 352 83337
408 781 322275
Erhallen rénta 19 098 9353
Erlagd rianta —10 354 —27983
Kassaflode frén férdndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -3 127 23 038
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 31490 118 413
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 445 888 445 096
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —465 620 —35276
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —465 620 -35276
ARETS KASSAFLODE
Arets kassafldde -19732 409 820
Likvida medel vid arets borjan 904 999 495 178
Likvida medel vid arets slut 885267 904 999
Kassa och Bank BR 885267 904 999
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rdnta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Spillvattenledning liggande stam Linjér 10
Elarbete Linjér 24
Fasad/balkongombyggnad Linjér 30
Tvittstuga Linjér 25
Parkeringsplats Linjér 20
Laddstolpar Linjdr 15

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 1270812 1215108
Hyror, lokaler 150 861 142 236
Hyror, p-platser 57 900 57 900
Elavgifter 55 106 56 709
Kabel-tv-avgifter 76 140 71 534
Balkonginglasning 20 328 20 328
Ovriga ersittningar 10929 21 113
Summa nettoomséttning 1642 076 1584 928

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rorelseintikter 995 3956
Summa Ovriga rorelseintakter 995 3 956

Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —52 389 —46 800
Reparationer 0 —15 231
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =56 730 —55230
Forsakringspremier —41 717 —36 256
Kabel- och digital-TV =76 140 =79 050
Aterbiring frin Riksbyggen 1000 400
Systematiskt brandskyddsarbete —20 309 -1 505
Serviceavtal —28 641 —18 366
Obligatoriska besiktningar 0 —2913
Bevakningskostnader -2 634 9618
Snd- och halkbekdmpning —16 469 —30 438
Forbrukningsinventarier —633 —14 855
Vatten =97 265 —85452
Fastighetsel —129 571 —131 220
Uppvirmning —251 687 —250 604
Sophantering och atervinning =55 113 =53 603
Forvaltningsarvode drift ~2 325 —19 125
Summa driftskostnader =830 623 -849 866
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration -312292 —300 305
Arvode, yrkesrevisorer —22 645 —18 334
Ovriga forvaltningskostnader -13222 =7 938
Kreditupplysningar —691 —827
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —1433 =7 733
Telefon och porto -2910 0
Medlems- och foreningsavgifter -1 363 —1363
Bankkostnader =3 114 =2.921
Summa &vriga externa kostnader —-357 669 -339 221

Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden =20 000 =19 150
Sammantridesarvoden —15000 —31 250
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 =7 250
Sociala kostnader —10 997 -19 872
Summa personalkostnader —-45 997 —-77 522

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Avskrivningar tillkommande utgifter =75 368 =75 368
Avskrivning Installationer -3 984 =7 968
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar =79 352 -83 337
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 549011 549011
Mark 42 000 42 000
Standardforbattringar 4436 432 4436 432
5027 443 5027 443
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 5027 443 5027 443
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -549 011 =549 011
Standardforbéattringar —3 356 504 -3 281 136
-3 905 515 -3 830 147
Arets avskrivningar
Arets avskrivning standardforbittringar =75 368 —75368
=75 368 -75 368
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 980 883 -3 905 515
Restvarde enligt plan vid arets slut 1 046 560 1121928
Varav
Mark 42 000 42000
Standardforbattringar 1 004 560 1079 928
Taxeringsvarden
Bostéder 16 500 000 17 600 000
Lokaler 723 000 796 000
Totalt taxeringsvarde 17223 000 18 396 000
varav byggnader 12 312 000 12 585 000
varav mark 4911 000 5811 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Ladduttag 59 760 59 760
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 59 760 59 760
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Ladduttag -7 968 -3 984
-7 968 -3 984
Arets avskrivningar
Ladduttag -3 985 -3 984
-3 985 -3 984
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 953 -7 968
Restvirde enligt plan vid arets slut 47 807 51792
Not 10 Andra langfristiga vardepapper innehav
2025-06-30 2024-06-30
Andelar i Riksbyggen Intresseférening 64 000 64 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 64 000 64 000
styda foretag
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rinteintékter 3024 4249
Forutbetalda forsdkringspremier 22 039 19 678
Forutbetalt forvaltningsarvode 79 624 76 522
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 152 10 152
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 311 18 277
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 133 150 128 878
Not 12 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 326 484 706 470
Transaktionskonto 558 783 198 529
Summa kassa och bank 885 267 904 999
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30

Inteckningslan 465 620 465 620
Amortering lan -465 620 0
Summa dvriga skulder till kreditinstitut 0 465 620

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2025-06-30 2024-06-30

Upplupna I6ner 35000 32 000
Upplupna sociala avgifter 10 997 10 054
Upplupna réntekostnader 0 4249
Upplupna elkostnader 8284 9190
Upplupna vattenavgifter 7 843 7 505
Upplupna virmekostnader 9124 9239
Upplupna kostnader for renhallning 4 536 4014
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 744 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 129 261 118 447
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 223 789 194 698
Not Stallda sékerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 1 909 000 1 909 000
Varav eget forvar -1 909 000 -259 100
0 1 649 900
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Styrelsens underskrifter
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Trollhéttan och datum som framgar av var elektroniska signatur

Andreas Dahmm, Mikael Alvelind,

Leif-Magnus Jensen, Sandra Wallius, stéllforetradare for

Tommy Nordstrom,

Var revisionsberittelse har [imnats den dag som framgar av elektronisk signatur

Martin Holmqvist
Auktoriserad revisor
RevisorsCentrum i Skovde AB
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsriitt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, &rvas eller
Sverlatas pd samma sétt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhédllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjinster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsfreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillg&ngar som &r avsedda for 1dngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ligenhet. Den drliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen yisar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas'i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivéan for underhéll av forenifgens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkarstorleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats ¢

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonoffiisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva tain nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevist

Forvaltningsberiittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutaf-verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigastethidndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ér anvinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna stérre én de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 18pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del @r finansierad med lan.

Stillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, sem lamnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader f

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackunmerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift C

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den [6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stgista inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning; balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning skéfav andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning fér eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giéller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser I6pande underhdll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héindelser ocks8 intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida handelser kommer att intridffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt d&tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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e Arsredovisningen dr uppredttad av styrelsen
R B F Tro I I h atte h u S 3 for RBF Trollhdittehus 3 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mégjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se

" Riksbyggen
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Trollh&ttehus 3

Org.nr 763000-2066

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Trollhéttehus 3 for rdkenskapsaret 2024-
07-01 —2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av féreningens finansiella stéillning per
den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upp-
riittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer dr nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pé oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé ér tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka férmégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
limpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppn4 en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vi-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas

péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsétgérder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter 4r hogre n for en vésentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av f6reningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
iinhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hidndelser el-
der forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
nndste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten

apé upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
atill datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
“fangre kan fortsitta verksamheten.

o =utvirderar jag den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i drsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om drsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Jag mste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, dédribland de eventuella betydande brister i den in-
ternakontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Trollhéttehus 3 for rdkenskapsaret 2024-07-01 —
2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betrdffande for-
eningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen ér forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att féreningens organisation dr utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pd nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka &tgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
véinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgédngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar gransk-
ningen pé sidana atgérder, omraden och forhéllanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser
skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna at-
girder och andra forhllanden som ér relevanta for mitt utta-
lande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Skévde den dag som framgér av min elektroniska signatur

Martin Holmgqvist
Auktoriserad revisor
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