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Styrelsen f6r Brf Remus far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Vargen 4 i Karlstads kommun upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Vargen 4 i Karlstads kommun bestér av ett flerbostadshus i tre vaningar med totalt
29 bostadsritter.Foreningen innnehar mark med dgandertt.

Ligenhetsfordelning:
5 st 1 rum och kok
23 st 2 rum och kok
1 st 4 rum och kok

Den totala boytan dr 1 656 kvm.
Fastigheten dr fullvirdesforsékrad hos Lansforsdkringar Varmland. Bostadsréttsforsdkring ingar.

Foreningens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll skall goras arligen,med ett belopp som motsvarar
minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde. Fonderade medel skall tdcka planerat underhéall pé
fastigheten.

Foéreningen har en upprittad underhallsplan fran 2021 som stricker sig till 2071.

Fastighetens langsiktiga viirde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rdntor m m kan balanseras med héjda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2025-06-03 och paféljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Anneli Delerud Ledamot Ordforande
Ajdin Mujanovic Ledamot
Ajnur Mujanovic Ledamot
Pér Magnusson Ledamot
Sven Olof Sjodin Ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
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Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantréden.
Arvode till styrelsen har utgatt med 50 000 kronor exkl. sociala avgifter.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsdkring tecknad hos Lansforsdkringar Varmland.

Revisorer
Anders Hernstrém Ordinarie

Valberedning
Ann Britt Morth

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-02-13.

Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med FABI fastighet och tradgérdstjanst AB om teknisk f6rvaltning inkl.
fastighetsskotsel.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 42 medlemmar.Samtliga bostadsritter i féreningen var vid arets utgang
upplatna. Under aret har inga dverlatelser skett.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstillda.

Verksamhet under aret som gatt
Foreningen har utfort malningsarbeten pa fastigheten under rakenskapsaret. I ovrigt har foreningen utfort
sedvanligt 16pande underhall.

Vi fortsitter att sortera metall, glas, papper och plastforpackningar enligt Karlstads Energis koncept
"Hemsorterat". Detta ger féreningen en ekonomisk fordel, och vi hoppas att alla boende fortsétter att
sortera sitt avfall korrekt.

Foreningens ekonomi
Foreningen redovisar ett negativt resultat men ett positivt kassaflode for rakenskapséret. Hanfors framst
till 6kade underhallskostnader. Styrelsen ser 6ver det framtida avgiftsuttaget for féreningen.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 4,8% fran och med 2025-04-01. Genomsnittlig avgift dr 789 kr per kvm.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgift utgar for 2025 med 0,3% péa taxeringsvirdet alt 1 724 kr per ldgenhet.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vianerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 1325 1290 1259 1259
Resultat efter finansiella poster -44 -24 -83 44
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 789 760 760 760
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 4913 4967 5029 5087
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 4913 4 967 5029 5087
Sparande per kvm (kr/kvm) 207 111 51 142
Réntekénslighet (%) 6,2 6,5 6,6 6,7
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 195 183 160 186
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 98,3 96,8 100,0 99,8
Soliditet (%) 20,7 20,9 20,6 21,1
Balansomslutning 10 601 10 732 10972 11 131

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

Foreningen gor ett negativt resultat ar 2025 till f61jd av 6kade underhallskostnader. Styrelsen bedomer att
utrymme finns for extra avgiftshdjningar om det i framtiden skulle behévas. Foreningen berdknar kunna
finansiera framtida underhall i en kombination av eget kassaflode samt l&nefinansiering.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingang 26 957 1679 137 557 194 -23 655 2239 633
Reservering fond yttre
underhall 67 800 -67 800 0
Disposition av foregédende
ars resultat: -23 655 23 655 0
Arets resultat -43 871 -43 871
Belopp vid arets utgiang 26 957 1746 937 465 739 -43 871 2 195762
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 465 739
drets forlust -43 871
421 868

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhéll 73200
ianspraktagande av fond for yttre underhall -183 000
i ny rdkning 6verfores 531 668

421 868

Foreningens resultat och stéllning i §vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

1325069
3745
1328 814

-825 278
-83 576
-64 511

-144 000
-1 117 365
211 449

31537
-286 857
-255 320

-43 871

-43 871

-43 871

5 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

1290 330
11 037
1301 367

=775 094
-99 313
-59 181

-144 000
-1 077 588
223779

53 642
-301 076
-247 434

-23 655

-23 655

-23 655
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

8 388 647
8 388 647

8 388 647

30992
31716
62 708

2149 459
2149 459
2212 167

10 600 814

6 (14)

2024-12-31

8532 647
8 532 647

8 532 647

573

28 702
72 484
101 759

2097 892
2 097 892
2199 651

10 732 298
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 957 26 957
Fond f6r yttre underhall 1746 937 1679 137
Summa bundet eget kapital 1773 894 1706 094
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 465 739 557 194
Arets resultat -43 871 -23 655
Summa fritt eget kapital 421 868 533539
Summa eget kapital 2195762 2239 633
Langfristiga skulder

Fastighetslan 7 3201 648 5977 874
Summa langfristiga skulder 3201 648 5977 874
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 4934 226 2247 680
Leverantorsskulder 95110 117 302
Ovriga skulder 9 800 6 945
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 164 268 142 864
Summa kortfristiga skulder 5203 404 2514791
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 600 814 10 732 298
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foéréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foéréndring av leverantorsskulder

Foéréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

-43 871
144 000

100 129

573
38478
-22192
24 259
141 247

-89 680

-89 680

51567

2097 892
2149 459

8 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

-23 655
144 000

120 345

-573
35656
-73 925
-38 962
42 541

-102 680
-102 680
-60 139

2158 031
2097 892
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmédnna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt véirde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebdr att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas sa att
endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hianforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningens &rsstémma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliiggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rakenskapsar samt den del av 6vriga 1an som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader frn anskaffningstidpunkten. Foéréndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebédrande skulder dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsféreningens kostnader for vdarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f6r samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.
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Not 2 Nettoomséttning
2025
Arsavgifter bostider 1 306 887
Renhallningsintikter 18 181
1325068
I foreningens arsavgifter ingdr vdrme, el, vatten och fiber.
Not 3 Driftskostnader
2025
Arvode for teknisk forvaltning 110 786
Rep och underhéll 58 840
EL 80 771
Virme 166 661
Vatten och avlopp 76295
Renhallning 46 486
Snordjning 3412
Fastighetsforsdkring 35322
TV 5700
Tradgardskostnader 4610
Fastighetsavgift 45 348
Planerat underhall 183 000
OVK. Filter/Ventilation 1661
Diverse 6vr kostnader 2342
Ovriga forsikringar 4 044
825278
Not 4 Personalkostnader
2025
Styrelsearvode
Loner och andra erséttningar 53125
Sociala kostnader 11386
Totalt 64 511

11 (14)

2024

1259 309
31022
1290331

2024

188 856
64 120
62317

175 847
65273
60 687
50 669
33029

5225
7142
47270
0

1114
12 297
1248
775 094

2024

50 000
9181
59 181
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Not 5 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 14212 511 14212 511
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 14 212 511 14 212 511
Ingéende avskrivningar -5 679 864 -5 535 864
Arets avskrivningar -144 000 -144 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 823 864 -5 679 864
Utgaende redovisat virde 8 388 647 8 532 647
Taxeringsvirden byggnader 18 600 000 17200 000
Taxeringsvarden mark 5 800 000 5400 000
24 400 000 22 600 000
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 0 36570
Vénerforvaltning AB 15960 15 501
Indoor 0 1 844
Upplupna intékter 4452 4 675
Upplupna rénteintidkter 4 804 9262
Upplupen amortering 6 500 4 632
31716 72 484
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Riéintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2025-12-31
Stadshypotek 2,7 2026-01-02 2 158 000
Stadshypotek 3,64 2026-06-30 2 737 698
Stadshypotek 4,19 2027-09-30 1630612
Stadshypotek 3,84 2031-01-30 1 609 564
8135874
Kortfristig del av langfristig skuld 4934226
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 3201 648

Berdknad amortering de ndrmaste fem aren dr ca 90tkr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare
uppga till ca. 7 687 000kr.
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rédntor

El

Fjarrvarme dec

Forskottsbetalda avgifter
Renhallning

Styrelsearvode inkl socialaavgifter
Paminnelseavgifter

Not 9 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

16 043
8718
22255
102 028
3948
11 096
180

164 268

2025-12-31

13 007 000
13 007 000

13 (14)

2024-12-31

10 799
9279
22 231
84 593
4 146
11 096
720
142 864

2024-12-31

13 007 000
13 007 000
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Arsredovisningen beslutades den 6 maj 2026

Karlstad

Den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Anneli Delerud Ajdin Mujanovic
Ordférande Ledamot
Péar Magnusson Ajnur Mujanovic
Ledamot Ledamot

Sven Olof Sjodin
Ledamot

Vér revisionsberittelse har 1amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

LR Revision Karlstad AB

Anders Hernstréom
Auktoriserad revisor
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Foéljande handlingar har undertecknats den 11 maj 2026
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Underskrifter

r 2026-05-10 21:44:36 (CET) N\
Ajdin Mujanovic
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2026-05-11 15:14:56 (CET) N
Ajnur Mujanovic
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2026-05-07 10:27:02 (CET) N
Anneli Delerud
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2026-05-07 11:37:17 (CET) N
Par Magnusson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2026-05-08 14:39:33 (CET) N
Sven Olov Sjodin
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2026-05-11 17:32:01 (CET) N
Anders Hernstrém
Undertecknat med e-legitimation (BankID)




Sida 2 av 2

< assently

Undertecknandet intygas av Assently

Arsredovisning 2025

Verifiera aktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.

Du kan ocksa gora det genom att besoka https://app.assently.com/case/verify

SHA-512:
3fb53229ff231b6b0ce8166fa5f60b58438c94e0656bd482d92471b5183a1bb2202713d528aa11108c0a776fcc33f213a68ab33fc1451408594991f36604d05
0

L0, Om detta kvitto

Dokumentet &r elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently. Assently tillhandahalls av Assently AB, organisationsnummer 556828-

( 8442, Sverige.
N





2026-05-07 07:57:53 UTC

2026-05-07 08:16:05 UTC

2026-05-07 08:26:19 UTC

2026-05-07 08:27:02 UTC

2026-05-07 09:37:17 UTC

2026-05-08 12:34:23 UTC

2026-05-08 12:39:33 UTC

2026-05-10 19:43:56 UTC

2026-05-10 19:44:36 UTC

2026-05-11 13:14:41 UTC

2026-05-11 13:14:56 UTC

2026-05-11 15:31:44 UTC

2026-05-11 15:32:01 UTC

2026-05-11 15:32:01 UTC

< assently

Case Audit Log
Case sent by PHM Digital signature service
Title: Arsredovisning 2025
Arsredovisning fér sign 2025.pdf:

p
d5ec6a4df86dfh32662ed7de75014eb2449df37f06ddfe7a0d8ff505b4f844f62271264f0cf873478b799e45ad41379
f75d476d115ac0b473dd0b9259fcc07b9

Case reviewed by party: Anneli Delerud [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 178.174.215.245
Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/26.4 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case reviewed by party: Par Magnusson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 46.59.94.220

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Cri0S/148.0.7778.100 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Anneli Delerud [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 178.174.215.245

Case signed by party: Par Magnusson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 46.59.94.220

Case reviewed by party: Sven Olov Sjodin [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 78.66.45.74

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/26.4 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Sven Olov Sjédin [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 78.66.45.74

Case reviewed by party: Ajdin Mujanovic [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 213.204.198.236

Useragent: Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Ajdin Mujanovic [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 213.204.198.236

Case reviewed by party: Ajnur Mujanovic [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 155.4.89.202

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0
Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Ajnur Mujanovic [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
installiningar] (BankID)

IP: 155.4.89.202

Case reviewed by party: Anders Hernstrém [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instélliningar] (BankID)

IP: 185.133.205.29
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Anders Hernstrom [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 185.133.205.29

Case finished. Certificate generated

Sidalavl =









signatures/Ajdin Mujanovic/signature.json

{"SigningTime":"2026-05-10T19:44:36","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Ajdin Mujanovic","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"213.204.198.236","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Ajnur Mujanovic/signature.json

{"SigningTime":"2026-05-11T13:14:56","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Ajnur Mujanovic","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"155.4.89.202","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Anneli Delerud/signature.json

{"SigningTime":"2026-05-07T08:27:02","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Anneli Delerud","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"178.174.215.245","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Pär Magnusson/signature.json

{"SigningTime":"2026-05-07T09:37:17","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Pär Magnusson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"46.59.94.220","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Sven Olov Sjödin/signature.json

{"SigningTime":"2026-05-08T12:39:33","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Sven Olov Sjödin","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"78.66.45.74","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Anders Hernström/signature.json

{"SigningTime":"2026-05-11T15:32:01.6894666Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Anders Hernström","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"185.133.205.29","Signature":"","MobilePhone":""}






Årsredovisning för sign 2025.pdf

L) ®
%sce VANER

s & of
FORVALTNING | @ Phmpartner








Brf Remus 1(14)
Org.nr 773200-0240

Styrelsen f6r Brf Remus far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Vargen 4 i Karlstads kommun upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Vargen 4 i Karlstads kommun bestér av ett flerbostadshus i tre vaningar med totalt
29 bostadsritter.Foreningen innnehar mark med dgandertt.

Ligenhetsfordelning:
5 st 1 rum och kok
23 st 2 rum och kok
1 st 4 rum och kok

Den totala boytan dr 1 656 kvm.
Fastigheten dr fullvirdesforsékrad hos Lansforsdkringar Varmland. Bostadsréttsforsdkring ingar.

Foreningens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll skall goras arligen,med ett belopp som motsvarar
minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde. Fonderade medel skall tdcka planerat underhéall pé
fastigheten.

Foéreningen har en upprittad underhallsplan fran 2021 som stricker sig till 2071.

Fastighetens langsiktiga viirde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rdntor m m kan balanseras med héjda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2025-06-03 och paféljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Anneli Delerud Ledamot Ordforande
Ajdin Mujanovic Ledamot
Ajnur Mujanovic Ledamot
Pér Magnusson Ledamot
Sven Olof Sjodin Ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
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Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantréden.
Arvode till styrelsen har utgatt med 50 000 kronor exkl. sociala avgifter.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsdkring tecknad hos Lansforsdkringar Varmland.

Revisorer
Anders Hernstrém Ordinarie

Valberedning
Ann Britt Morth

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-02-13.

Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med FABI fastighet och tradgérdstjanst AB om teknisk f6rvaltning inkl.
fastighetsskotsel.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 42 medlemmar.Samtliga bostadsritter i féreningen var vid arets utgang
upplatna. Under aret har inga dverlatelser skett.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstillda.

Verksamhet under aret som gatt
Foreningen har utfort malningsarbeten pa fastigheten under rakenskapsaret. I ovrigt har foreningen utfort
sedvanligt 16pande underhall.

Vi fortsitter att sortera metall, glas, papper och plastforpackningar enligt Karlstads Energis koncept
"Hemsorterat". Detta ger féreningen en ekonomisk fordel, och vi hoppas att alla boende fortsétter att
sortera sitt avfall korrekt.

Foreningens ekonomi
Foreningen redovisar ett negativt resultat men ett positivt kassaflode for rakenskapséret. Hanfors framst
till 6kade underhallskostnader. Styrelsen ser 6ver det framtida avgiftsuttaget for féreningen.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 4,8% fran och med 2025-04-01. Genomsnittlig avgift dr 789 kr per kvm.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgift utgar for 2025 med 0,3% péa taxeringsvirdet alt 1 724 kr per ldgenhet.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vianerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter
Soliditet (%)
Balansomslutning

2025
1325
44

789
4913

4913
207
6,2
195

98,3
20,7

10 601

2024
1290
24

760
4967

4 967
111
6,5
183

96,8
20,9
10 732

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2023
1259
-83

760
5029

5029
51
6,6
160

100,0
20,6
10 972

2022
1259
44

760
5087

5087
142
6,7
186

99,8
21,1
11131
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Foreningen gor ett negativt resultat ar 2025 till f61jd av 6kade underhallskostnader. Styrelsen bedomer att
utrymme finns for extra avgiftshdjningar om det i framtiden skulle behévas. Foreningen berdknar kunna
finansiera framtida underhall i en kombination av eget kassaflode samt l&nefinansiering.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Reservering fond yttre
underhéll

Disposition av foregédende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

Fond for yttre

underhall

1679 137

67 800

1746 937

Balanserat

resultat

557 194

-67 800

-23 655

465 739

Arets

resultat

-23 655

23 655
-43 871
-43 871

Totalt
2239633
0

0

-43 871
2195762
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 465 739

arets forlust -43 871
421 868

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall 73200

ianspraktagande av fond for yttre underhall -183 000

1 ny rékning dverfores 531 668
421 868

Foreningens resultat och stéllning i §vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

4 (14)
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

1325069
3745
1328 814

-825 278
-83 576
-64 511

-144 000
-1 117 365
211 449

31537
-286 857
-255 320

-43 871

-43 871

-43 871
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2024-01-01
-2024-12-31

1290 330
11 037
1301 367

=775 094
-99 313
-59 181

-144 000
-1 077 588
223779

53 642
-301 076
-247 434

-23 655

-23 655

-23 655
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

8 388 647
8 388 647

8 388 647

30992
31716
62 708

2149 459
2149 459
2212 167

10 600 814

6 (14)

2024-12-31

8532 647
8 532 647

8 532 647

573

28 702
72 484
101 759

2097 892
2 097 892
2199 651

10 732 298
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

26 957
1 746 937
1773 894

465 739
-43 871
421 868
2195762

7 3201 648
3201 648

7 4934 226
95110

9 800

8 164 268
5203 404

10 600 814
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2024-12-31

26 957
1679 137
1706 094

557 194
-23 655
533 539
2239633

5977874
5977874

2247 680
117 302

6 945

142 864
2514791

10 732 298
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foéréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foéréndring av leverantorsskulder

Foéréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

-43 871
144 000

100 129

573
38478
-22192
24 259
141 247

-89 680

-89 680

51567

2097 892
2149 459
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2024-01-01
-2024-12-31

-23 655
144 000

120 345

-573
35656
-73 925
-38 962
42 541

-102 680
-102 680
-60 139

2158 031
2097 892
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmédnna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt véirde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebdr att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas sa att
endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hianforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningens &rsstémma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliiggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rakenskapsar samt den del av 6vriga 1an som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader frn anskaffningstidpunkten. Foéréndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebédrande skulder dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsféreningens kostnader for vdarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f6r samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider
Renhallningsintikter

I foreningens arsavgifter ingr vdrme, el, vatten och fiber.

Not 3 Driftskostnader

Arvode for teknisk forvaltning

Rep och underhall

EL

Virme

Vatten och avlopp
Renhéllning
Snordjning
Fastighetsforsdkring
TV
Tradgardskostnader
Fastighetsavgift
Planerat underhall
OVK. Filter/Ventilation
Diverse 6vr kostnader
Ovriga forsikringar

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode

Loner och andra erséttningar
Sociala kostnader

Totalt

2025

1306 887
18 181
1325068

2025

110 786
58 840
80 771

166 661
76 295
46 486

3412
35322
5700
4610
45 348
183 000
1661
2342

4 044
825278

2025

53 125
11386
64 511
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2024

1259 309
31022
1290331

2024

188 856
64 120
62317

175 847
65273
60 687
50 669
33029

5225
7142
47270
0

1114
12 297
1248
775 094

2024

50 000
9181
59 181
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Not 5 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 14212 511 14212 511
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 14 212 511 14 212 511
Ingéende avskrivningar -5 679 864 -5 535 864
Arets avskrivningar -144 000 -144 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 823 864 -5 679 864
Utgaende redovisat viirde 8 388 647 8532 647
Taxeringsvirden byggnader 18 600 000 17200 000
Taxeringsvarden mark 5 800 000 5400 000
24 400 000 22 600 000
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 0 36570
Vénerforvaltning AB 15960 15 501
Indoor 0 1 844
Upplupna intékter 4452 4 675
Upplupna rénteintidkter 4 804 9262
Upplupen amortering 6 500 4 632
31716 72 484
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Riéintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2025-12-31
Stadshypotek 2,7 2026-01-02 2 158 000
Stadshypotek 3,64 2026-06-30 2 737 698
Stadshypotek 4,19 2027-09-30 1630612
Stadshypotek 3,84 2031-01-30 1 609 564
8135874
Kortfristig del av langfristig skuld 4934226
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 3201 648

Berdknad amortering de ndrmaste fem aren dr ca 90tkr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare
uppga till ca. 7 687 000kr.
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rédntor

El

Fjarrvarme dec

Forskottsbetalda avgifter
Renhallning

Styrelsearvode inkl socialaavgifter
Paminnelseavgifter

Not 9 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

16 043
8718
22255
102 028
3948
11 096
180

164 268

2025-12-31

13 007 000
13 007 000

13 (14)

2024-12-31

10 799
9279
22 231
84 593
4 146
11 096
720
142 864

2024-12-31

13 007 000
13 007 000







Brf Remus 14 (14)
Org.nr 773200-0240

Arsredovisningen beslutades den 6 maj 2026

Karlstad

Den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Anneli Delerud Ajdin Mujanovic
Ordférande Ledamot
Péar Magnusson Ajnur Mujanovic
Ledamot Ledamot

Sven Olof Sjédin
Ledamot

Vér revisionsberittelse har 1amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

LR Revision Karlstad AB

Anders Hernstréom
Auktoriserad revisor
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