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Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsriattsforening Hogaholm i Malmé med site i Malmo org.nr. 746001-0395 far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2025-2026

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1968. Foreningens stadgar
registrerades senast 2024-11-06.

Foreningen dger och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som uppléts med tomtrétt i Malmo kommun:

Fastighet Upplats av Avgildsperiod Nista fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Balladen 1 Malmo6 Kommun 10 ar 2033-01-01 1971
Balladen 2 Malmé Kommun 10 ar 2033-01-01 1971
Balladen 3 Malmoé Kommun 10 ar 2033-01-01 1971
Balladen 4 Malmo6 Kommun 10 ar 2033-01-01 1971
Balladen 5 Malmé kommun 10 ar 2033-01-01 1971
Serenaden 1 Malmé Kommun 10 ar 2033-01-01 1971
Serenaden 2 Malmoé Kommun 10 ar 2033-01-01 1971
Serenaden 3 Malmé Kommun 10 ar 2033-01-01 1971
Serenaden 4 Malmé Kommun 10 ar 2033-01-01 1971
Serenaden 5 Malmé Kommun 10 ar 2033-01-01 1971
Serenaden 6 Malmo Kommun 10 ar 2033-01-01 1971
Serenaden 7 Malmé Kommun 10 ar 2033-01-01 1971
Serenaden 8 Malmo6 Kommun 10 ar 2033-01-01 1971

Totalt 13 objekt

Fastigheterna dr fullvardesforsdkrade i Lansforsakringar . I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforséakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingér i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsikringsavtal géller t.o.m. 2026-12-31.
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Antal Benimning Total yta m2
392 garageplatser 0
1 gemensamhetslokal 0
385 p-platser 0
179 forrad 0
994 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 73 438
Totalt 1 951 objekt 73 438

Foreningens lagenheter fordelas pa: 14 st 1 rok, 406 st 2 rok, 524 st 3 rok, 50 st 4 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Hasse Hajar Ordférande 2017-11-06
Ingalill Nilsson Ledamot 2024-10-22
Katarina Sjolin Ledamot 2019-11-01
Jeanette Norstedt Ledamot 2013-11-11
Shaip Ademi Ledamot 2020-12-21
Anna Olsson Ledamot 2020-10-19
Tibor Nagy Ledamot 2017-11-06
Johnna Henriksen Suppleant 2024-10-22
Tomas Haraldsson Suppleant 2022-10-19

I tur att avgd frén styrelsen vid ordinarie féreningsstimma &r: Ingalill Nilsson, Jeanette Norstedt och Tibor Nagy samt
suppleanterna Johnna Henriksen och Tomas Haraldsson.

Styrelsen har under dret hallit 12 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Katarina Margareta Sjolin, Jeanette Norstedt, Tibor Nagy och Hasse Hajar.

Revisorer har varit: Md Khaled Morshed Sabuz och Armend Gashi vald av foreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Ole Bornstrup (sammankallande), Robert Brandt samt Edmond Redjepi, valda vid
foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-10-28. P stimman deltog 88 rostberittigade medlemmar inklusive 1 fullmakt.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften fordndrades fr.o.m. 2026-01-01 med +4%.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.

Underhéllsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och f6r ekonomisk planering.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2026-02-25.
Stimman ska besluta om reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.
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Under aret har foreningen genomfort foljande storre atgéirder:

- Fortséttning av tappvatten och ventilationsprojekt

- Utbyte av 2st lekplatsanldggningar pa Serenadgatan

- Fortsittning av uppf6ljning av uteplatser enligt foreningens policy
- Statusbesiktning av fasader och balkonger

- Avgiftshojning av p-platser

- Uppstart av nya IMD systemet "EL-Online"

- Atgirder efter Anticimex rapporter

- Uppf6ljning av foreningens avtal

- Péborjat med att byta ut LED armaturer i samtliga trapphus

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

- Relining avloppsror.

- Renovering av samtliga undercentraler.

- Utbyte av tvéttmaskiner och torktumlare.

- Renovering av festlokalen.

- Renovering av Fastighetskontoret.

- Utbyte av samtliga utebelysning till LED.

- Renovering av samtliga hissar 36 st.

- Nya miljohus och miljdstationer for kéllsortering.
- Ombyggnad av utemiljon.

- Nya kulvertar till 3 vaningshusen.

- Utbyte av passagesystem och inbrottsskydd.

- Installation av CCTV.

- Renovering av skdrmtak till entréer.

- Renspoling av brunnar pd omrédet.

- Utbyte av tak och garageportar kallgarage.

- Installation av 10 st elbilsladdare.

- 2st nya lekplatsanldggningar pa Serenadgatan

2st nya lekplatsanlidggningar pa Serenadgatan

Efter den érliga besiktningen av foreningens lekplatser konstaterades brister pa de stora lekplatserna pa Serenadgatan.
Styrelsen beslutade darfor att byta ut hela anlédggningen och samtidigt komplettera med ytterligare belysning vid block
17.

Felaktig sortering i miljostationer och miljohus

Styrelsen och forvaltningen ser fortsatt behov av att uppmirksamma vikten av korrekt avfallssortering i foreningens
miljostationer och miljohus.

Trots aterkommande information forekommer fortfarande felsortering, vilket leder till 6kade kostnader for foreningen
och ddrmed paverkar samtliga medlemmar.

Information och paminnelser ldmnas 16pande via hemsidan och nyhetsbrev.

Forvaltningen fortsétter dven arbetet med att f6lja upp och hantera problemen kring felsortering, bland annat genom
granskning av inspelat material. Vid 6vertrddelser debiteras respektive medlem fér de merkostnader som uppstar till f61jd
av felaktig hantering av avfall.

Genom ett gemensamt ansvarstagande kan foreningen minska sina kostnader och samtidigt bidra till en battre och mer
hallbar boendemiljo.
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Olovlig andrahanduthyrningar

Styrelsen har fortsatt uppmérksammat att det forekommer andrahandsuthyrningar utan godkdnnande frén styrelsen.
Uthyrning utan tillstdnd strider mot foreningens regler och kan i1 forlingningen medfora att nyttjanderitten till
bostadsritten forverkas.

Forvaltningen prioriterar frigan och arbetar aktivt med att f6lja upp missténkta fall av otilldten andrahandsuthyrning.
Arenden dir &vertridelser konstateras drivs vidare med foreningens jurister.

Det ér darfor viktigt att medlemmar kontaktar forvaltningen om misstanke finns om otilldten andrahandsuthyrning. Nér
alla tar ansvar tillsammans stirks tryggheten, sékerheten och trivseln i boendemiljon for foreningens medlemmar.

Trivselregler

Styrelsen vill uppmana samtliga medlemmar att ta del av foreningens trivselregler samt att visa hénsyn till dessa i
samband med renoveringar, anviandning av tvéttstuga och vara gemensamma ytor.

Det ar viktigt att vi tillsammans bidrar till en god boendemilj6 déir alla medlemmar kdnner sig trygga och trivs i omrédet.

Inventering av uteplatser enligt foreningens policy
Arbetet med inventering av foreningens uteplatser har fortsatt under aret i enlighet med det uppdrag som styrelsen gett
forvaltningen.

Syftet dr fortsatt att sékerstélla att uteplatserna foljer foreningens policy och géllande riktlinjer samt att véirna om trivsel,
sdkerhet och ett gemensamt ansvar inom foreningen.

I samband med inventeringen har forvaltningen fortsatt att f6lja upp installationer och atgéarder som inte Gverensstimmer
med foreningens regler.

Berorda medlemmar kontaktas och informeras om eventuella fordndringar som behdver genomforas.

Arbetet dr 16pande och kommer att fortsdtta dven framdver som en del av foreningens ordinarie tillsyn och forvaltning.

Inforade av nytt IMD system (EL-Online)

Foreningen har tidigare anvént IMD métning via foretaget Brunata. Detta har medfort vissa utmaningar kopplade till
avldsningarna, bland annat att mitarna inte har kunnat lasas av digitalt. Det har dven inneburit att medlemmarna har
debiterats med fem ménaders efterslapning.

I samband med det nya projektet byts samtliga métare ut och en ny aktér EL-Online tar 6ver. De nya mitarna ar mer
driftsikra da de &r trddbundna i stéllet for tradlosa.

Varje medlem kommer att kunna f6lja sin forbrukning digitalt vilket ger béattre forutsittningar att paverka sin egen
energiforbrukning.

Pa sikt ar styrelsens ambition att korta ned efterslédpningen i faktureringen till tre ménader.

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de niirmaste 5 iren:

- Utbyte av samtliga trycksatta ledningar, ventilationsaggregat och belysning trapphus
- Utbyte av plank till uteplatser

- Nya klinkersgolv i kéllare

- Oversyn av tak péa samtliga fastigheter

- Utbyte av dorrar entréparti

- Utbyte av portar till varmgarage

- Atgirder av fasad och balkonger

Atgiirder vid miljostationer

En del atgirder kommer att genomforas vid foreningens miljostationer for att forebygga ytterligare problem med rattor i
omrédet runt stationerna.

Problemet uppmirksammades i samband med Anticimex kontroller och forvaltningen arbetar med att ta fram lampliga
atgérder.

Fasader och balkonger

En statusbesiktning av fasad och balkonger har genomforts.

Vid besiktningen uppticktes en del brister som behdver atgirdas dver tid. Atgirderna har lagts in i underhéllsplanen och
planeras att utféras under 2030-31.

Dokument-1D 09222115557586601539

Signerat HH, IN, JN, AO, KMS, TN, SA, MKMS, AG, AC




HSB Bostadsrattsforening Hégaholm i Malmé 5 (20)
2025 /2026 | ARSREDOVISNING 746001-0395

Nytt banklan for att finansera tappvatten och ventilationsprojektet

Foreningen har ansokt ytterligare om ett 1&n péd 37,5 miljoner kr for att finansiera projektet. Banken Swedbank har
beviljat ansdkan och pengarna har betalats ut till féreningen.

Projektet kommer till storsta delen att finansieras med ldnade medel, men en del av kostnaden técks ocksa genom
foreningens sparade medel.

Léneportfolj

Foreningen har i dagslédget flera lan med olika belopp. Styrelsens ambition ar att successivt minska antalet [&n genom att
samla dem i férre kreditavtal. Arbetet med detta fortloper 16pande.

Nir rantebindningarna 16per ut skapas bittre mojligheter att forhandla fram mer fordelaktiga villkor, vilket pé sikt kan
bidra till en bittre stirkt ekonomi for foreningen.

Kameradvervakning

Foreningen har idag kameradvervakning i miljohuset samt i gavelkéllaren. Inom styrelsen pagar en diskussion om att
komplettera med ytterligare kameror i samtliga kéllarutrymmen samt i trapphusens entréer. Syftet med detta dr att 6ka
tryggheten i fastigheten, dé det forekommer aterkommande stolder samt att foremal som inte hor hemma i
kéllarutrymmena dumpas dér.

PCB i mark

Férvaltningen har under aret genomfort ett antal prover och haft 16pande dialog med Miljoforvaltningen. Arendet pagar
fortfarande och det finns i dagsldget ingen ny information att delge.

Foreningen aterkommer till medlemmarna sa snart mer information finns tillgidnglig.

Restaurering av utemiljon

Forvaltningen har 6vertagit ansvaret for skotseln av utemiljon. Foreningen har haft problem med kaniner och rattor som
har orsakat skador pa vissa planteringar. For att minska risken for ytterligare skador har mindre atgirder nu genomforts.
Nista steg &r att utvédrdera hela projektet och ta stéllning till om ytterligare insatser behdvs. Denna utvirdering kommer
dock att ske forst nédr drendet med kommunen géillande PCB har avslutats.

Utbyte av ventilationsaggregat, trycksatta ledningar samt LED trapphus

Arbetet med projektet fortloper och foljer faststélld tidplan. En viss forsening har dock uppstatt till foljd av att asbest har
patréffats i badrummen. Detta har medfort att utredningar och atgéarder behovt genomforas innan arbetet kunnat
aterupptas.

Med hénsyn till projektets omfattning har det paverkat vissa medlemmar i olika grad. Féreningen har som ambition att i
mojligaste man begrinsa storningar for boende under projektets genomforande.

Det ar viktigt att fel och avvikelser rapporteras via avsedda kontaktvégar sa att dessa kan hanteras skyndsamt. Styrelsen
understryker darfor betydelsen av att varje medlem informerar sig om projektets innebord och foljer géllande rutiner.
Overgripande fragor och synpunkter avseende projektet hinvisas till Fastighetskontoret. Fragor som avser utforande
hanteras i forsta hand av berérd entreprendr Treano. Styrelsen ar behjélplig vid behov.

Styrelsen uppmanar avslutningsvis samtliga medlemmar att sékerstélla att kontaktuppgifter pa “Mina sidor” dr
uppdaterade, vilket bidrar till en effektivare kommunikation och minskade administrativa kostnader for foreningen.

Aktiviteter

Under éret har foreningen genomfort flera uppskattade aktiviteter, bland annat bussresor, familjedag, Tosselilla, loppis
och gemensam stidddag. Styrelsen har som ambition att dven fortsdttningsvis anordna aktiviteter som bidrar till trivsel
och gemenskap inom féreningen.

Foreningen erbjuder ocksd aterkommande aktiviteter sisom Handarbetscafé, Canasta, Julmingel och Kaffestugan.
Information om aktuella tider och deltagande finns pa féreningens anslagstavla samt hemsida.

Kurser och utbildningar

Styrelsens ledamoter och suppleanter arbetar 16pande med att utveckla sina kunskaper genom relevanta utbildningar och
kurser. Syftet &r att sékerstélla en kompetent och professionell hantering av de frdgor som behandlas vid styrelsemdten
samt att pad bésta sétt tillvarata medlemmarnas intressen.
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Hemsida

Foreningens hemsida halls kontinuerligt uppdaterad av forvaltningen med aktuell och relevant information for
medlemmarna. Dér finns dven praktiska verktyg och hjélpmedel, sdsom formulér f6r felanmélan, olika blanketter samt
annan information som ror boendet och foreningen.

Avsigelser ligenheter
Inga avsdgelser under verksamhetséret.

Arlig stadgeenlig besiktning

Den 25 februari 2026 genomforde styrelsen tillsammans med forvaltaren en stadgeenlig besiktning av foreningens
fastigheter. Den dvergripande bedémningen &r att fastigheterna ar i gott skick.

Samtidigt har vissa underhallsbehov identifierats inom delar av fastighetsbestandet. Styrelsen arbetar 16pande med att
uppdatera och folja foreningens underhéllsplan for att sékerstilla en ldngsiktigt hallbar forvaltning och for att minimera
risken for framtida driftstorningar.

Artal Atgiird

2020 Renovering av Fastighetskontor

2023 Utbyte av hissar

2020 Utbyte av belysning till LED

2021 Renovering av festlokalen

2016 Nya tvittmaskiner och torktumlare

2020 Nya undercentraler

2021 Atgirder avloppsror

2023 Renovering av skarmtak till entréer

2024 Utbyte av takpapp kallgarage (Serenadgatan 31)
2024 Restaurering av utemiljo

2022 Nya miljohus och miljostationer for kéllsortering
2022 Utbyte av passersystem, inbrottsskydd och CCTV
2025 utbyte av tak och garageportar kallgarage

2024 Installation av 10st elbilsladdare

2025 Utbyte av 2st befintliga lekplatsanldggningar (Serenadgatan)

Visentliga avtal

- Snoréjningsavtal med Lassen AB

- Entreprenadsavtal med Treano géllande Tappvatten och ventilation
- EL-Online, ny IMD leverantor istéllet for Brunata.

- Tele 2 Bredband och TV

- Spolarna

- Avarn (Inbrott och passage)

- Securitas Bevakning

Styrelsens har som ambition att upphandlingar genomfors med flera aktdrer for att konkurrensutsétta foreningens avtal
och projekt.
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 856 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2025/2026 uppréittade budgeten visade ett hojningsbehov med 4% och styrelsen beslét att hoja drsavgifterna fr
0o m 2026-01-01 efter reckommendation frdn HSB ekonom med tanke pd kommande projekt.

Niéstkommande hjning sker 2027-01-01 med 5 %.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hdjas lite varje ar for att undvika stora hojningar enskilda &r.
Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 261 800 220 kr. Under éret har foreningen amorterat 2 591 060 kr,
vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 104 ar.

Styrelsens intention ar att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera framtida underhéllsbehov med
nya lan. [ syfte att begrinsa riskerna har foreningen bundit l&nen p4 olika bindningstider.

Styrelsens slutord

Styrelsen har som maél att vi gemensamt ska utveckla en trivsam, héllbar och vilfungerande férening med god ekonomi
och sa laga boendekostnader som mojligt. Vi uppmuntrar alla medlemmar att halla sig informerade om vad som hénder i
foreningen, bland annat genom anslagstavlor och véra digitala informationskanaler.

Styrelsen vill samtidigt framfora ett varmt tack till samtliga medlemmar for ett gott samarbete under aret.

Medlemsinformation

Under éret har 75 bostadsrétter dverlatits och 0 upplétits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 1227 och under aret har det tillkommit 94 och avgétt 85 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 1236.

Flerarsoversikt

2025/2026  2024/2025 2023/2024  2022/2023  2021/2022
Sparande, kr/kvm 144 183 134 187 216
Skuldséttning, kr/kvm 3565 3095 2 469 2 560 2 448
Skuldséttning bostadsréttsyta, kr/kvm 3565 3095 2 469 2 560 2 448
Réntekénslighet, % 4 4 3 3 4
Energikostnad, kr/kvm 274 257 249 206 187
Arsavgifter, kr/kvm 856 810 765 737 692
Arsavgifter/totala intikter, % 94 93 89 94 91
Totala intakter, kr/kvm 914 874 858 782 762
Nettoomséttning, tkr 66 502 63 357 59 040 56 872 45576
Resultat efter finansiella poster, tkr -1293 1759 5341 7 813 8 567
Soliditet, % 17 19 22 21 18

Upplysningar vid forlust

Avrets resultat uppgér till ett underskott om cirka 1,3 miljoner kr. Utfallet forklaras frimst av 6kade kostnader kopplade
till avskrivningar samt hogre rantekostnader och energikostnader, dir framfor allt varmeutgifterna har 6kat. Dartill har
foreningen haft hogre kostnader 4n tidigare ar for bade l16pande och planerat underhall.

Det negativa resultatet speglar dirmed frimst en kombination av 6kade externa kostnader och fortsatta satsningar pa
fastighetens underhéll, snarare dn fordndringar 1 den 16pande verksamheten. Foreningen bedomer fortsatt ekonomin som
stabil, men f6ljer kostnadsutvecklingen noggrant infor kommande ar.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 4338 000 0 0 4338 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplételseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 19 476 704 0 2 059 869 21536573
S:a bundet eget kapital, kr 23 814 704 0 2 059 869 25 874 573
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 33 637 602 1758 968 -2 059 869 33336 701
Arets resultat, kr 1758 968 -1 758 968 -1292 524 -1292 524
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 35396 570 0 -3352393 32044 177
S:a eget kapital, kr 59 211 274 0 -1292 524 57 918 750

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 3 489 420 kr samt ianspraktagande skett med 1 429 551 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det foreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande

fran underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregadende arsstimma, kr 35396 570
Arets resultat, kr -1292 524
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 34 104 046
Styrelsen foresliar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -3 489 420
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 1429 551
Balanseras i ny rikning, kr 32044 177

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansriakning med tillhdrande noter
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Re Su u: a t rs k n i n 2025-05-01 2024-05-01
g 2026-04-30 2025-04-30
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 66 502 268 63 845 737
Ovriga rorelseintikter Not 3 643 101 368 471
Summa Rorelseintikter 67 145 369 64 214 208
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -48 861 008 -45 827 984
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 090 383 -2078 963
Personalkostnader Not 6 -735 814 -798 126
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella _10 455 549 10 108 951
anldggningstillgdngar
Summa Rorelsekostnader -62 142 754 -58 814 025
Rorelseresultat 5002 615 5400 183
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 428 803 119 964
Réntekostnader och liknande resultatposter -6 723 942 -3761 179
Summa Finansiella poster -6 295 139 -3 641 215
Resultat efter finansiella poster -1 292 524 1758 968
Resultat fore skatt -1292 524 1758 968
Arets resultat -1292 524 1758 968
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Balansrakning

2026-04-30 2025-04-30
Tillgangar
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader Not 7 220 041 088 226 398 711
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 8 331812 656 648
Pagéaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 9 87782 167 26220 791
Summa Materiella anldggningstillgangar 308 155 067 253 276 149
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 3700 3700
Summa Finansiella anldggningstillgangar 3700 3700
Summa Anlaggningstillgingar 308 158 767 253 279 849
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 300 764 178 067
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 6 349 954 26 362 141
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 5139 819 5957 388
Summa Kortfristiga fordringar 11 790 537 32 497 596
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 21 000 000 21 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 21 000 000 21 000 000
Summa Omsittningstillgdngar 32 790 537 53 497 596
Summa Tillgdngar 340 949 304 306 777 445
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l (X J k (]

Ba danNsraxknin g 2026-04-30 2025-04-30
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4338 000 4338 000
Fond for yttre underhall 21536 573 19 476 704
Summa Bundet eget kapital 25 874 573 23 814 704
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 33336 701 33637 602
Arets resultat -1292 524 1758 968
Summa Fritt eget kapital 32044 177 35396 570
Summa Eget kapital 57 918 750 59 211 274
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 229 653 492 184 045 095
Summa Langfristiga skulder 229 653 492 184 045 095
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 32 146 728 43218 682
Leverantorsskulder 10 922 060 11 561 523
Skatteskulder 158 721 99 081
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 176 772 182 878
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 9972 781 8458911
Summa Kortfristiga skulder 53 377 062 63 521 076
Summa Skulder 283 030 554 247566 171
Summa Eget kapital och skulder 340 949 304 306 777 445
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Kassaflodesanalys
y 2026-04-30 2025-04-30
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 5002615 5400 183
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 10 455 549 10 108 951
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 10 455 549 10 108 951
Erhallen rinta 414 453 131 523
Erlagd rianta -6 586 203 -3 576 044
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 9286 413 12 064 613
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 753 169 -922 018
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 736 142 8930122
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 1489 310 8 008 104
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 10 775 723 20072 717
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Arets investering -65 334 467 -27 222 481
Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten -65 334 467 -27 222 481
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 34 536 443 45928 892
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 34 536 443 45 928 892
Arets kassaflode -20 022 300 38779 128
Likvida medel vid arets borjan 47 069 197 8 486 763
Likvida medel vid arets slut 27 046 896 47 069 197
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid péd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 56 519 548 kr
Forandring jamfort med foregdende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askédliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mota ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebérande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pd hur mycket &rsavgifterna behdver hdjas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rikenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begransad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-05-01 2024-05-01
Not 2 Nettoomsiittning 2026-04-30 2025-04-30
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 55 468 880 52702 344
IMD el och vatten 6 440 436 6 811 448
Bredband 953 280 953 280
Hyror garage och p-platser 2 866 519 2758270
El garage och p-platser moms 59 543 0
Hyror 6vrigt 224 634 216 136
Ovriga intékter 559 496 488 988
Summa Bruttoomsdttning 66 572 788 63 930 466
Avgiftsbortfall -50 100 -47 576
Hyresbortfall -20 420 -37 153
Summa -70 520 -84 729
Summa Nettoomsdittning 66 502 268 63 845 737
I &rsavgifterna ingar virme och bredband. EI-IMD, Vatten-IMD debiteras separat efter forbrukning
) 2025-05-01 2024-05-01
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2026-04-30 2025-04-30
Ovriga rérelseintdikter
Forsdkringsersattningar 57 000 0
Ovriga intikter och erhéllna bidrag 586 101 368 471
Summa Ovriga rorelseintikter 643 101 368 471
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2025-05-01 2024-05-01
Not 4 Driftskostnader 2026-04-30 2025-04-30
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -12 555 134 -12 338 249
Sno och halk-bekdmpning -375 337 =70 231
Reparationer -3 498 701 -2 684 290
Planerat underhall -1429 551 -1 544300
Forsakringsskador -456 339 -604 183
El -6 397 753 -6 347 595
Uppvéarmning -10 268 508 -9 281 477
Vatten -3472 140 -3213 379
Sophédmtning -1 150 580 -1 174 102
Fastighetsforsdkring -987 433 -938 569
Kabel-TV och bredband -1 482 025 -1 463 521
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -1 843 296 -1 824 762
Tomtrattsavgald -4 674 543 -4 138 457
Ovriga driftkostnader -269 668 -204 871
Summa Driftskostnader -48 861 008 -45 827 984
) 2025-05-01 2024-05-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2026-04-30 2025-04-30
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och datorutrustning -170 808 -18 465
Administrationskostnader -821 873 -970 360
Extern revision -50 375 -43 250
Konsultkostnader -89 325 -56 188
Medlemsavgifter -412 925 -412 925
Foreningsverksamhet -107 289 -118 848
Ovriga forvaltningskostnader -437 788 -458 929
Summa Ovriga externa kostnader -2 090 383 -2 078 963
2025-05-01 2024-05-01
Not 6 Personalkostnader 2026-04-30 2025-04-30
Personalkostnader
Arvode styrelse -485 800 -458 493
Revisionsarvode -72 540 -68 580
Ovriga arvoden -22275 -59 169
Loner och dvriga ersittningar 0 -19319
Sociala avgifter -155199 -192 566
Summa Personalkostnader -735 814 -798 126
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Not 7 Byggnader 2026-04-30 2025-04-30

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 322975176 322975176
Ingaende anskaffningsvirde markanldggningar 42 395 532 42 395 532
Arets investeringar 3773 090 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 369 143 798 365 370 708
Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar -138 971 997 -129 187 882
Arets avskrivningar -10 130 712 9784 115
Summa Ackumulerade avskrivningar -149 102 710 -138 971 997
Byggnader 220 041 088 226 398 711
Taxeringsvdrde 2026-04-30 2025-04-30
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 678 000 000 603 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 7 000 000 7 000 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 183 000 000 201 000 000
Taxeringsvéirde mark - lokaler 0 0
Summa 868 000 000 811 000 000
Stillda scikerheter 2026-04-30 2025-04-30
Fastighetsinteckning 274 624 800 225267 800
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda scikerheter 274 624 800 225267 800

Not 8 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2026-04-30 2025-04-30

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaftningsvirde 2 602 983 2 602 983
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 2 602 983 2 602 983
Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -1 946 335 -1 621 499
Arets avskrivningar -324 836 -324 836
Summa Ackumulerade avskrivningar -2271172 -1 946 335
Utgdende redovisat virde 331 812 656 648
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Not 9 Pigiende nyanliaggningar materiella anléiggningstillgangar 2026-04-30 2025-04-30
Pagaende nyanliggningar materiella anliggningstillgangar
Ingéende vérde pagaende nyanldggning 26 220 791 -1 001 690
Arets investeringar 65 334 467 27 222 481
Omklassificering till byggnad -3 773 091 0
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 87 782 167 26 220 791
Péagiende arbete bestar av PCB 1 mark, tappvatten samt ventilation. Tappvatten och ventilation gors som ett
projekt.
Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2026-04-30 2025-04-30
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andel HSB Malmé 3700 3700
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 3700 3700
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2026-04-30 2025-04-30
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 6 046 896 26 069 197
Skattekonto och fordran Apcoa 303 058 292 944
Summa Ovriga fordringar 6 349 954 26 362 141
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2026-04-30 2025-04-30
Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter
Forutbetald forsikring 667 687 653 589
Forutbetald tomtrattsavgald 734 417 1 002 460
Upplupna ranteintakter 34 981 20 631
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3702 734 4280 708
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 5139 819 5957 388
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Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2026-04-30
o L . Ndsta drs
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp .
amortering
Skandinaviska Ensklda Banken 261% 20261228 22315224 51848
Swedbank Hypotek AB 2,75% 2028-02-11 61 483 647 621 048
Stadshypotek AB 0,69% 2026-07-30 5364 409 196 864
Stadshypotek AB 1,14% 2026-12-01 2 191 167 66 420
Stadshypotek AB 3,52% 2028-01-30 24 369 274 251 880
Stadshypotek AB 2,88% 2029-12-01 21296 374 148 500
Stadshypotek AB 3,03% 2029-12-30 77755125 779 500
SBAB Bank AB 3,00% 2030-05-13 47 025 000 475 000
261 800 220 2591 060
Langfristig del 229 653 492
Naésta ars amortering av langfristig skuld 2275928
Lan som ska konverteras inom ett ar 29 870 800
Kortfristig del 32 146 728
Naésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 2591 060
Amorteringar inom 2-5 ér berdknas uppga till 10 364 240
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 éar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utging 2,89%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2026-04-30 2025-04-30
Ovriga skulder
Momsskuld 6472 18 852
Kallskatt 170 300 164 027
Summa Ovriga skulder 176 772 182 878
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2026-04-30 2025-04-30
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 5678 483 5496 156
Upplupna rantekostnader 679 124 541 385
Ovriga upplupna kostnader 3615174 2421370
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter 9972 781 8 458 911
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Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, lamnats betrdffande denna drsredovisning.

Arsredovisningen ir godkind av styrelsen 2026-08-19

Malmo

Hasse Hajar Ingalill Nilsson
Ordférande

Jeanette Norstedt Anna Olsson
Katarina Sjolin Tibor Nagy
Shaip Ademi

Var revisionsberittelse har lamnats

Armend Gashi Md Khaled Morshed Sabuz
Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Afrodita Cristea

BoRevision

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsréattsférening Hégaholm i Malma, org.nr. 746001-0395

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsférening Hégaholm i Malmo for rakenskapsaret
01/05/2025 - 30/04/2026.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 3 april
2026 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

lag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. lJag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Bostadsrattsforening Hégaholm i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Malmd for rakenskapsaret 01/05/2025 - 30/04/2026 samt av oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Malmo
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Afrodita Cristea Md Khaled Morshed Sabuz Armend Gashi
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.





