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NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENINGAR

Version 4

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsréttsforeningen har anpassat H5Bs normalstadgar fér
bostadsrattsféreningar av 2011 i foljande bestammelser:
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OM FORENINGEN

§1 Bostadsréiitsfﬁreningens firma och séte

Bostadsrattsfreningens firma iir HSB Bostadsrattsférening Stenbiten i Ostersund, Styrelsen har sitt
séte | Ostersund,

§2 Bostadsrﬁttsfﬁreningens andamdi

Bostadsrattsféreningen har til andamal att i bostadsrétisforeningens hys upplata bostadsidgenheter
for permanent boende ach lokaler at medlemmarna till hyttjande utan tidshegransning ach dérrmed
frémja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsféreningen till indamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsréttsfdreningen samt for att stdrka gemenskapen
och tillgodose gemensamra intressen och behov, frimja serviceverksamhat och tillgdnglighet med
anknytning till boendet. Bostadsréttsfbreningen ska i all verksamhet viirna om miljon genom att verka
for en fangsiktig hailbar utveckling.

Bostadsratt 4r den ratt | bostadsréttstdreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlern som har bostadsritt kallas bostadsriittshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsritisféreningen ska vara medlem | en HSB-forening, i det féljande kallad 1MSB. M5B ska vara
medlem i bostadsritisféreningen.

Bostadsrittsféreningens verksarnhet ska bedrivas i samverkan med FIS8,

Bostadsrittsféreningen br genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bltréda
bostadsréttsfﬁreningen i forvaltningen av dess angelidgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT (SCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Gveriatelse

Ett avial om dverldteise av bostadsritt genom kép ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kbparen, Kopehandlingen ska innehalia uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giéller vid byte och gava.

Om dverldtelseavtalet Inte uppfyller formkraven 5r éverldtelsen ogiltig.

§ 5 Ratt il medlemskap

Intride § bastadsrattsforeningen kan beviljas den som &r madiem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplitelse i bostadsrattsféreningens hus, elier

2, dvertar bostadsratt i bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsritt har vergdtt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap |
bostadsrﬁttsfbreningen endast om maken Inte r mediem i HS8, Vad som nu sagts fir motsvarande
tilEmpning om bostadsratt £l bostadsidgenhet Overgdtt till annan nirstdende berson som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

permanent | bostadsldgenheten har bostadsréittsféreningen i enlighet med bostadsrattféreningens
dndamal ratt att neka madlernskap.
Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

H5B ska beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.,
Juridlsk person som férvirvat bostadsratt till en bostadsligenhet som inte 4r avsedd for fritidsandamal
ar nekas mediemskap. Kommun eller landsting som fdrviirvat bostadsratt til] bostadslgenhet far inte
nekas medlemskap.
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£n juridisk person som #r medlem i bostadsrittsféreningen maste ha samtycke av
bostadsréttsfﬁreningens styrelse for att genom dverldtelse forvirva bostadsratt till en bostadsldgenhet
som inte 8r avsedd fér fritidséndamat, Samtycke behivs inte vid exekutiv férsalining eller
tvangsfrsalining om den juridiska personen hade panirétt | bostaden eller vid férviry som gors av en
kommun eller ett fandsting,

& 6 Andelsforviry

Den som forvirvat andel | bostadsriatt till bostadsldgenhet ska beviljas medlermskap om bostadsritren
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstdende personer.

§ 7 Familjeritisliga forviry

Om en hostadsratt Svergstt genom bodelning, arv, testamente, bofagsskifte eller liknande férvéry och
férviirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsforeningen uppmana férvirvaren att inam sex
manader fran Uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen har
farvérvat bostadsritten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsratien
tvdngsfirsiljas enligt bostadsrattslagen f&r forvirvarens rékning.

§ 8 Rat att utdva bostadsratten

Ndr en bostadsritt Sverghtt till ny innehavare, far denne uttva bostadsritten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsfbreningen.

Ett dédsho efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsrétien trots att dédshoet inte &r
mediem i bostadsrittsféreningen, Tre ar efter dédsfailet far bostadsrittsféreningen uppmana
dédsboet att inom sex ménader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas mediemskap | hostadsréittsforeningen, har férvirvat
bostadsrittan ach stkt medlemskap. Om uppmaningen Inte féljs, far bostadsritten tvdngsférsiljas for
dbdsboets rakning enligt bostadsrétislagen,

En juridisk person som har pantritt i bostadsritien och forviirvet skett genom tvangsforsitjning
eller vid exakutiv forséljning, kan tre &r efter férviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att
nagon, som inte far nekas mediemskap i bostadsrattsféreningen, har férvirvat bostadsrdtten och sékt
medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medilem avpdrs av styrelsen,

Styrelsen ir skyldig att avgora fragan om mediemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstandig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsfdreningen.

For att prova fragan om rmedlemskap kan bostadsrittsfireningen komma att begéra
kraditupplysning avseende skanden,

& 10 Nekat mediemskap

En Sverldtelse &r oglitig om den som bostadsritten dvergatt tilt nekas medlemskap i
bostadsriittsféreningen.
Enligt hostadsrattslagen géller shrskifda regler vid exekutiv férsiljning och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsréttsligenheterna | farhallande till ldgenheternas andelstal.
Arsavgiften sk ticka bostadsrittsféreningens lpande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fér underhdll av bostadsrittsfireningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan.

Om inre fond finns ingdr Sven fondering fér inre uriderhall,

Andelstal och insats fér [4genhet beslutas av styrelsen. Beslut orn dndring av andelstal som medfor
andring av det Inb8rdes férhllandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstimma. Beslutet biir
gittigt om minst tvitredjedelar av de réstande pa féreningsstimman gatt med pa beslutet,

Beslut om &ndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma, Regler fisr Biltigt beslut anges i
bostadsritislagen.
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Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek, Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje katenderradnads btirjan om inte styrelsen beslutar anhat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid
utgar drajsmalsrianta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betaining
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning f&r Inkassokostnader m.m,

I arsavgiften inglende ersitining f&r varme och varmvatten, elektricitet, sophamtning eller
konsumtionsvatten kan heriknas efter férbrukning. For informationséverféring kan erséttning
hestdmimas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, Sverlatelse- och pantsétiningsavgift sami avgift fée
andrahandsupplateise

Uppfatelseavgift, tverlitelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslyt av styrelsen.

Bostadsrittstéreningen fir ta ut bverldtelseavgift av bostadsrattshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet,

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsréttshavaren rmed higst en procent av
prisbasheloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialfdrsékringsbalken och faststills Tor dverldtelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsattningsavgift vid underrittelse om pantsaitning,

Avgift foir andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadsrattsfireningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren rmed higst 10 procent av prishasbeloppet per
ar. Om en ligenhet upplats under en del av ett r, beriiknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermdnader som ldgenheten &r uppidten.

Bostadsréttsféreningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifier for atgéirder som
bostadsrittsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning
Bostadsréttsfareningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast vid mars méanads slut ska styrelsen till revisorerna lémna arsredovisning. Dernna bestdr av
férvaltningsherattelse, resultatrékning, hatansrikning och tilldgasupplysningar.

§ 14 Foreningsstdmma
Foreningsstdmman r bostadsrittsféreningens hogsta beslutande organ,
Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varfe rikenskapsar.
Extra foreningsstdmma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. Exira foreningsstdmma ska ocks3
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réistberéttigade.
Begdran ska ange vilket rende som ska behandlas,

§ 15 Motioner

Medlem, som nskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, ska skrifttigen anmala
arendet till styrelsen fére februari manads utgang.

§ 16 Kaitelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar il foreningsstdmma,

Kallelse till féreningsstamma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
féreningsstdmman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore féreningsstimman och ska utfardas senast tva veckor
fore foreningsstdmman,

Kallefse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsréttsiéreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas tifl varje medlem vars postadress sr kdnd for hostadsrittsféreningen.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstdmma

Vid ordinarie féreningsstimma ska férekomma:
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foreningsstdmmans dppnande

val av stimmoordférande

anmélan av stdmmoordférandens val av protokollidrare

godkannande av rostlingd

godkinnande av dagordning

val av tva personer att jimte stémmoordfdranden justera protokollet

val av minst tva rostriknare

fraga om kallelse skett | behdrig ordning

genomgang av styrelsens arsredovisning

Benomgang av revisorernas berittelse

beslut om faststiilande av resultatrikning och balansrékning

. beslut I anledning av hostadsrattsforeningens vinst eller foriust enligt den faststalida

halansrikningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

14. beslut om arvaden och principer fér andra ekonomiska ersattningar fér styrelsens
fedaméter, revisorer, valberedning och de andrg fériroendevalda som valts av
foreningsstamman

15, beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16. val av styrelsens ordf8rande, styrelseledaméter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20, beslut om antal ledaméter | valberedningen

21, valav valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22. val av fullméktige och ersattare samt fivriga representanter i H5R

23. av styrelsen till fareningsstamman hénskjutna fragor och ay medlermmar anmélda Srenden
som angivits i kallelsen

24, foreningsstdmmans avslutande

PRNO VS e e
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Extra féreningsstdmma

P& extra féreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska
behand!as.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrde

Pé fareningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera mediemmar bostadsritt gemensamt
har de titisammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsréttsforeningen har
medlemmen en rgst,

Medlem som inte betalat forfailen insats eller arsavgift har inte réstritt,

En medlems ratt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den sam 4r
mediemmens stillféretradare enligt lag eller genom ambud.

Dmbud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hdgst ett &r
fran utfirdandet, Ombud far bara féretréda en mediem.

Medlem far pa féreningsstimma medféra ett bitride.

§ 19 Rdstning

Foreningsstdmmans baslut utgors av den mening som har {3t mer dn hélften av de avgivna résterna
eller vid lika réstetal den mening som stdmmoordféranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fait de flesta résterna. Vid lika rdstetal avgérs valet genom
lottning om inte annat beslutas av freningsstdmman innan valet férrittas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestdmmealser i lag,

Om réstsedel inte aviimnas elier réstsedel avldmnas utan réstningsuppgift (sd kallad blanl sedel)
vid sluten omréstning anses inte réstning ha skett,

§ 20 Protoicoll vid féreningsstimma

Ordftranden vid féreningsstdmman ska se till att det férs protokeil,
I friga om protokollets innehall gdller att;
1. rostlangden ska tas In i elfer bifogas protokollet,
2. foreningsstémmans beslut ska foras in i protokellet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokoliet.
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Protokolet ska undertecknas av stdmmoordfbranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fireningsstimman ska det Justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
bostadsrttsféreningen fir mediemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ldgst tre och hégst elva styrelseledamster med hégst fyra suppleanter, Ay
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant f8r denne av styrelsen f&r HSB,
Foreningsstdmman valjer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden dr hisgst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse véljs
av féreningsstimman ska mandattiden fér hélften, eller vid udda tal narmast hogre antal, vara ett ar,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig s/&iv med undantag av styrelsens ardférande som véljs av
féreningsstdmma, Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsratisféreningen. Bostadsrattsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav minst tvi styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna bostadsrittsfdraningens firma.

§ 23 Beslutitrhet

Styrelsen dr beslutfor nr fler &n halften av hela antalot styrelseledaméter &r narvarande. Som
styrelsens beslut géiller den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid iika rostetal géiler den
mening som styrelsens ordtérande bitrider. Nar minsta antal ledaméter 8r n¥rvarande krivs
enhdillighet for gittigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantriide

Vid styrelsens sammantriaden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden far
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styreiseledamot har ritt att f3 avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoil. Styrelsen férfogar dver
majligheten att 1&ta annan ta del av styrelsens protokall.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska faras i nummerféljd,

5 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara légst tva och hbgst tre, samt hegst en suppieant. Av dessa utses
alltid en ravisor av HSB Riksfrbund, dvriga viljs av féreningsstdemman, Mandattiden r fram till ndsta
ordinarie féreningsstimma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen dr avslutad och ravisionsberdttelsen lamnad
senast den 30 april. Styrelsen ska lamna skriftlig féridaring till ordinarie féreningsstimma dver gjorda
anmadrkningar i revisionsberittelsen.

i\rsredovisningshandlingar, revisionsberéittelsen och styrelsens forilaring dver gjorda anmirkningar
| revisionsbersittelsen ska hallas tillgéngliga for medlemmarna minst en vecka fére den
foreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

& 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma val]s valberedning,

Mandattiden &r fram tilf nista ordinarie féreningsstamma, Valberedningen ska bestd av |3gst tva
ledamoter, £n ledamot utses av féreningsstdmman till ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och férestar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tills8tta,

Valberedningen ska till féreningsstdmman lamna frslag pa arvode och foresld principer for andra
ekonomiska erséttningar fér styrelsens ledaméter och revisorer.




FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond f5r yitre underhll.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhdllsplan reservera respektive ta i ansprik mede! for
yitre underhall,

inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond f6r inre underhdll av bostadsrittsidgenheter.

OverfBring till fond for inre underhisll bestams av styrelsen.

Bostadsriittshavare f4r for att bekosta inre anderhal av [dgenhet anvinda sig av den del av fonden
s0m tilthdr bostadsrattslagenheten.

Bostadsrittslagenhetens andel av fonden bestdms utifrin férhallandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andeistal for hostadsritisiigenheter | bostadsritisféreningen, med avdrag
fér gjorda uttag,

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. upprétta en underhéisplan for genomfirande av underhl] av bostadsratisféreningens
fastighet,

2. darligen budgetera f6r att sikerstilia att tillrdckliga medel finns 8+ underhall ay
hostadsrattsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsréttsfareningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsiéreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhélisplanen,

§ 29 Over- och underskott

Det 8ver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrattsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rakning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Usdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att 14 utdrag ur ldgenhetsfirteckningen betréffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. lgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen f6r Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

fnsatsen fér bostadsritien,

vad som finns antecknat rérande pantsatining av bostadsratten, samt

daturn fér utfirdandet,

g
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§ 31 Bostadsréttshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad hilla [3genheten | gott skick, Det Innebar att
bostadsréttshavaren ansvarar for att s&vil underhalia som reparera ldgenheten och att bekosta
atgirderna.

Bostadsrattshavaren bér teckna forsdkring som omfattar hostadsrittshavarens underhélls- ach
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsfreningen tecknat en
motsvarande forsikring till forman for bostadsratishavaren svarar bostadsréttshavaren i
forekammande fall fér sjdlvrisk och kostnaden for dldersavdrag,

Bostadsréttshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrétisféreningen lamnar betriffande
Installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fir
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informationstverfdring. F&r vissa atgérder i [Agenheten krdvs styrelsans tilistnd enligt § 37, De
atgarder bostadsrattshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utféras fackméssigt.

Till ldgenheten hér bland annat:

1. ytskikt pd rummens véggar, goly och tak jamte den underfiggande behandling som krivs fér
att anbringa ytskiktet p3 ett fackmissigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bérande innerviggar,

3. inredning i Mgenheten och dvriga utrymmen tilthérande ligenheten, exempelvls;
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror s8som kyl/frys och tviittmaskin;
bostadsréttshavaren svarar ocksg fér vatteniedningar, avstingningsventiler och i
farekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. tagenhetens innerddrrar med tillhGrande lister, foder, karm, tdtningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gdngjarn, tétningsiister, brevinkast, I4s och
nycklar,

6. pglasifénster ach dérear samt sprijs pa fonster och i forekommande fall Isolerglaskasset,

7. il fénster och fansterdser hrande beslag, handtag, gingf4rn, tatningslister samt malning;
bostadsréttsfreningen svarar dock f6r malning av utifrdn synliga delar av
fonster/fénsterddrr,

8. malning av radiatorer och vrmeledningar,

9. ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar {ér informationséverféring tiill de delar de
ar synliga | lagenheten och betjanar endast den aktuella lgenheten,

10. armaturer f6r vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar p4 vatteniedning,

11, Kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vatienlss,

12. eldstdder ach braskaminer,

13. kaksfitikt, koifilterftikt, spiskipa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

14, s&kringsskap, samtlipa elledningar i lagenheten samt brytare, elutiag och fasta armaturer,

15, brandvarnare, samt

16. elburen golwirme och handdukstork som bostadsrattshavare férsett [genheten med,

fngdr | bostadsrattsupplatelsen férrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen sorn fr
lagenheten enligt ovan. Detta géller &ven mark som &r uppldten med bostadsrsit,

Om ldgenheten &r utrustad med halkong, altan eller hér till lagenheten mark/uteplats som 3r
uppldten med bostadsratt svarar bostadsrittshavaren for renhallning och sndskottning, Fér
balkong/altan svarar bostadsréttshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsrittsféreningens instruktionar. Om ldgenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren darutéver se til) att avrinning for dagvatten inte hindras, Vad avser
mark/uteplats ir bostadsratishavaren skyldig att fiilja bostadsréttsféreningens anvisningar gillande
skéisel av marken/uteplatsen.

Bostadsréttshavaren &r skyldig att tiif bostadsrittsféreningen anmala fel och brister | sadan
léigenhetsutrustnlng/ledningar som bostadsritisféreningen svarar for enligt denna
stadgehestdmmelse eller enligt lag.

§32 Bostadsréttstéreningens ansvar

Bostadsrittsféreningen svarar f8r att huset ach bostadsrattsféreningens fasta egendom, mad
undantag for bostadsriattshavarens ansvar enligt § 31, &r vél undarhallet och halls i gott skick.
Bostadsritisféreningen svarar vidare f6r underh3ll och reparationer av féljande:

1. ledningar f6¢ aviopp, viirme, pas, elektricitet och vatten, orn bostadsrittsféreningen har
farsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler &n en lagenhet (54 kallade
stamtedningar)},

2. ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar fér Informationséverféring som
bostadsrattsféreningen forsett ldgenheten med och sem finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eflar pirande viigg,

3. radiatarer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrattsforeningen férsett ligenheten
med,
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4. rkgangar (ej ridkgdngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/lcskstlikt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytierddrr samt | forekommande fall f&¢ bravidda, postbox ach staket,

§ 23 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

FOr reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvaiten) svarar bostadsritishavaren endast i begrénsad omfatthing i enfighet med
bostadsréttslagen,

Detta géller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrattsidreningens overtagande av underhéllsatgérd

Bostadsrittsféreningen far utfira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ftt sadant besiut ska fattas av fdreningsstdimma och far
endast avse Jtgird som féretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsrattstéraningens hus ach som berr bostadsréttshavarens l4genhat.

§ 35 Férdndring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma inneb&r att en ldgenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att firindras eller | sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsritisféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till férandringen, blir beslutet dnda piltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har ghtt med pa det och beslutet dassutom har godkants av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar f8r lagenhetens skitk 58 att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppimaning
avhjilper bristen i Jigenhetens skick s snart som méjligt, far bostadsratisféreningen avhjélpa bristen
pa bastadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ligenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand | ldgenheten utféra atgérd som innefattar;
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2, dndring av befintliga ledningar f8r avlopp, virme, gas eller vatten, elfer
3. annan vasentlig forindring av ligenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en dtgérd som avses i forsta stycket om atgarden ar
till pataglig skada eller oligenhet for bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvéndning av bostadsritten

Vid anvéindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omglvningen inte
utsatts for stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljé att de Inte skiligen bér tilas. Bostadsréttshavaren ska dven | dvrigt vid sin anvindning av
ldgenheten iaktta allt som fordras for att hevara sundhet, ordning ach gott skick inom eller utanfér
huset,

Bostadsréttshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa Aligganden fullgérs ocks av de som
hér till bostadsriittshavarens hushall, de som beséker bostadsriittshavaren som gést, ndgon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller nagon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren Ltfor arbete i
fdgenheten,

Bostadsriitsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | dverensstdmmelse
imed ortens sed. Rostadsrittshavaren ska félja bostadsrattsféreningens ardningsregler.

Om det fdrekommer stdrnlngar | boendet ska hostadsritisféreningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedalbart upphdr. Det giller inte om bostadsrittshavaren s8gs
upp med anledning av att stérningarna &r sarskilt allvarliga med hinsyn till deras art eler omfattning,

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal ar behaftat med ohyra
far detta inte tas in | lagenheten.
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§ 39 Tilltrade tilf lagenheten

Féretrédare fr bostadsréttsforeningen har ratt att f4 komma In | ldgenheten nir det behévs fér
tisyn eller f6r att utféra arbete som bostadsrattsféreningen svarar fér eller f&r att avhijdlpa brist nar
bostadsrittshavaren frsummar sitt ansvar f6r lagenhetens skick,

Nér bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nar boastadsritten ska tvangsférsiljas ar
bostadsritishavaren skyldig att 14ta tagenheten visas pa [dmplig tid. Bostadsréttsféreningen ska se til)
alt bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet n nddvindigt,

Bostadsrittsféreningen har vitt att komma in i lagenheten och utfdra ndvindiga atghirder for att
utrota ohyra i huset eller p& marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tittréde nar bostadsrattsféreningen har rétt till det kan
bostadsratisfbreningen anska om sirskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplateise

En bostadsrattshavare far upplata sin légenhet i andra hand till annan f&r sjdlvstindigt brulande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens satntycke b8r begransas till viss tid och ska
lamnas om bostadsréttshavaren har skl fér upplatelsen ach bostadsréttsfireningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke.

Om Inte samtycke till andrahandsupplatelse [5mnas av styretsen far bostadsritishavaren nd3 upplata
sind8genhet I andra hand om hyresnémnden ldmnar sitt tillstand.

Nér en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsritisfiéreningen har befogad anledning,

Samtycke il andrahandsupplatelse behévs inte;

* om en bostadsrdtt har férviirvats vid exekutiv forséljning elier tvangsférsdiining enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsritten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsféreningen, eller

* om ldgenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsrittien till Iigenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke Inte behdvs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen,

§ 41 inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra
men fér bostadsrattsforeningen eller nagon annan medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsréitten

Bostadsritishavaren far inte anvinda lagenheten fér nigot annat dndamal &n det avsedda.
Bostadsrattsféreningen far dock endast dberopa avvikelse som 4r av avsevird betydelse for
bostadsrittsitreningen eller nagen medlem i bostadsraitsféreningen.

§ 43 Avségelise av bostadsrati

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva 3r fran upplételsen och
darigenam bl fri frén sina farpliktefser som hostadsrittshavare. Avsdgelsen ska goras skriftfigen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse 6vergr bostadsratten till bostadsrittsfdreningen vid det manadsskifie som
intraffar narmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsigelsen.
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§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten til! en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltriitts dr forverkad och
bostadsristtsféreningen har ritt att siga upp bostadsrattshavaren till avfiyttning enligt f8ljande;

1. Drajsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrétishavaren dréjer med att betala insats eller uppltelseavgift utdver tvd veckor fran
det att hostadsrdttsféreningen efter forfaliodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmil med &rsavgift eller avglft for andrahandsupplitelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, nir
det  gilfer en bostadsligenhet, mer 4n en vecka efter férfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer
dn tva vardagar eftar forfallodagen,

8. Olovlig uppldtelse i andea hand
om bostadsritishavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om fagenheten anvinds fér annat 3ndam3l sn det avsedda,

5. Inrymma utomstdende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér bostadsrittsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som lgenhaten upplatits till i andra hand, genom virdstoshet 4r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
drijsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra | ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, strningar och liknande

om {dgenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsratishavaren eller den som bostadsrétten
&r upplaten till i andra hand utsitter boende i omgivningen fir stdrningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller Inte féljer bostadsrattsféreningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltrdde
om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltride till l[Agenheten nér bostadsrittsforeningen har ritt till
tilirdde ach bostadsréattshavaren inte kan visa en giltig ursikt fér detta,

9. Skyldighet av syanerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller tll visentlig del anvands f5r néringsverksamhet elier dirmead likartad
verksamhet, vitken utgér eller i vitken till en irte ovisentlig del ingdr brottsiigt forfarande eller om
ldgenheten anvinds for tillféiliga sexuelta forbindelser mot ersditning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitien &r inte férverkad, om dat som ligger bostadsrittshavaren till last & av ringa
betydelse,

Rattalseanmodan, uppségning och sirskilda bestimmelser
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Punkt 3-5 och 7-9
Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsratishavaren later bli att efter tillsigelse
vidta réttelse utan drisjsmal.

Punkt 1-56 och 7.9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 elfer 7-9 f6rverkad men sker réttelse innan
bostadsréttsféreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsritishavaren inte
darefter skiljas fran lagenheten pé den grunden. Detta géller inte om nyttjanderdtten dr forverkad pa
grund av sérskilt allvarliga stérningar i boendet.,

Bostadsritishavaren far inte heller skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsriittsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tre manader frén
den dag da bostadsréttsféreningen fick reda pé farhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderstren enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsovglft elfer
avglft for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pa grund ayv dréjsmalet Inte skiljas fran l3genheten

1. om avgiften - nér det &r friga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran det
att hostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om majtigheten att 3 tillbaka
tigenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelanda om uppsdgningen
ach anledningen til denna har ldmnats /i soclalndmnden i dan kommun d5r bgenheten &r
beldgen,

2. om avgiften — nir det &r fréga om en lokal — betalas inom tvé veckar frén det att
hostadsréttshavaren har delgetts underréttelse om mdjligheten att 4 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
bostadsratishavaren har varit farhindrad att betata avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats s& snart dot var
mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som siigs i fbrsta stycket gélier inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfdllen
Inte hetala avgiften, har 4sidosatt sina forpliktelser i s& hdg srad att bostadsratishavaren skiligen inte
bér fa behalla ldgenheaten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
frsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det &r fraga om en bostadslgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmal ansiker om tillstand till upplitelsen och far ansbkan bevitjad.
Bostadsréttshavaren far endast skiljas fran lagenheten om bostadsrattsfdreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse, Uppmarningen att vidta riiteise ska ske inom tvd manader fran
den dag d& bostadsrittsféreningen fick reda pa férhallande som avses | punkt 3.

Punkt 7

Vid slrskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sdgs i purkt 7 dven om nagon tillsagelse
om rittelse inte har skett, Tillsgelse om rittelse ska alltld ske om bostadsritten 4r uppldten i andra
hand,

Innan uppségning far ske av bostadsldgenhet enligt punki 7 ska sotlalndmnden underrattas. Vid
sérskilt allvarllga stérningar far uppsigning ske utan underréttelse till sacialndmnden, en kopia av
Uppsdagningen ska dock skickas till socialnamnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ldgenheten anligt punkt 10 endast om bostadsréttsféreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tvd manader fran det att
bostadsrittsfdreningen fick reda pa forhéllandat. Om det brotisliga férfarandet har angetts rill 4tal
eller om forundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin rétt till
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uppsagning intill dess att tvd minader har gtt frdn det att doman i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga férfarandet har avslutats pé nagot annat siti.

§ 45 Vissa meddelanden

N&r meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsratisfdreningan i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bastadsrittstbreningen gjort vad som kréivs av den;

tillsépelse om stérningar | boendet

tillségelse att avhjéipa brist

uppmaning att betala insats eller upplételseavgift

tillsigelse att vidta rittelse

meddalande till soclalndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgitter til bostadsrétisforeningsn
uppmaning til juridiska personer, dddsbon med flers angdende nekat medlemskap.

NHowmewhn e

Andra meddelanden tll medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brey,

SARSKILDA BESLUT

& 46 Bostadsréttsfﬁreningens fastighet och tomiratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkinnande avhinda
hostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrate.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om viisentliga fordndringar av
bostadsréttsforeningens hus eller mark sdsom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan
egendam.

Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om inteckning eller annan inskeiviing i
bostadsrittsféreningens fastighet eller tomtratt,

§ A7 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av f8ljande beslut krivs godkénnande av styrelsen for HSB,

1. heslut att Gverista hostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomeratt,
2. beslut om &ndring av hostadsrattsféreningens stadgar.

For giltigheten av f8ljande beslut krivs godkannande av styralsen fér H5B och MSB Rlksférbund ;

3. beslut att bostadsrittsféreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beshut om &ndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte dverensstimmer med av
H58 Riksférbund rekammenderade normalstadgar f6r bostadsrittsféreningar,

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett baslut Innebdr att hostadsrattsféreningen begdr sitt uttrdde ur MSB blir bestutet giltigt om
det fattas pa tvé ps varandra fotjande foreningsstmmor och pd den senare fdreningsstimiman
bitritts av minst tva tredjedelar av de rdstande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrattsféreningens stadgar och firma dndras utan tillmpning av § 47,

& 49 Uppidsning

Om bostadsréttsféreningen upplases ska behalina tillgdngar tillfalla mediemmarna i forhallande till
hostadsritisligenheternas insatser.
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