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EKONOMISK PLAN
BRF TRELLEGARDEN

1 Allmént

Brf Trellegarden med org.nr. 769622-2798 har registrerats hos Bolagsverket 2010-11-
04. Bostadsrittsforeningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostdder at medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegrénsning.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsriitslagen har styrelsen uppréattat
fsljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Berikningen av foreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid
tiden for planens upprittande kénda férhéllanden.

Affiren kommer att ske genom att foreningen forvirvar aktierna i ett nybildat
aktiebolag, Grundborgen CFAWSX AB (556709-6010). Bolagets enda tillging &r
fastigheten Malmé Ekot 7. Brf Trellegérden forvirvar sedan fastigheten
(interntransaktion) fran Grundborgen CFAWSX AB. Detta sker vid tilliradet av
fastigheten. Ligenheterna upplats med bostadsritt och fastigheten utnyttjas som
sikerhet for foreningens lan. Grundborgen CFAWSX AB kommer dérefter att
likvideras.

For det fall bostadsréttsfSreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det
Svertagna skattemissiga vérdet att ligga till grund for berékning av skattepliktig vinst.

Nedan angiven anskaffningskostnad for fSreningens fastighet 4r den slutliga.
Upplatelse med bostadsritt avses ske direkt efter att foreningen har tilltratt fastigheten.

Inflyttning har skett.

2 Beskrivning av fastigheten

Registerbeteckning Ekot 7

Kommun Malmd

Forsamling Mallevingen-Sofielund
Adress/belagenhet Trelleborgsgatan 8A-B
Tomtarea 679 m®

Agarstatus Aganderitt
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Planforhéllanden
Servitut /Nyttjandertt

Forsékring

Detaljplan (stadsplan) faststélld 1930-09-30

For fastigheten finns ej négra inskrivna servitut.
Fastigheten kommer att bli forsdkrad till fullvirde.
Medlemmarna i féreningen rekommenderas att

komplettera sin hemfSrsikring med ett sa kallat
bostadsrittstilligg.

3  Byggnadsbeskrivning och teknisk status

3.1 Byggnadsbeskrivning
Byggnadsar

Byggnadstyp

Uthyrningsbar area
Bostadsldgenheter

Gemensamma utrymmen

Uppvérmningssystem
Ventilation

Stomme

Bjilklag

Yttertak

Fasader

Fonster
Trapphus, entré
Tvittstuga

Sophantering

Ovrigt

1936

Flerbostadshus i 4 vaningsplan.

816 m’.

17 lagenheter om sammanlagt 816 m>.

Tvittstuga, killareutrymmen samt miljéhus och
cykelparkering pa garden.

Fjérrvérme.

Sjalvdrag.

Betong.

Bottenbjilklag i betong, vaningsbjalklag i trd.
Tegelpannor mot gata, papp mot gérd.

Tegel mot gata, tege! klddd med plat mot gard.

Huvudsakligen 2-glas originalfonster i trd. Utbytta
i trapphus.

Entréportar i trd med glasade partier. Tva
trapphus.

1 kéllare med 2 st tvattmaskiner, torktumlare och
avfuktare.

I miljchus pé gérden.
Kabel-TV.
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3.2  Teknisk status

Betraffande fastighetens tekniska status och skick hénvisas till besiktningsprotokoll
upprittat av Anders Granlund pa EVU Energi & VVS Utveckling AB, 2010-10-19.
Bristerna under kalkylperioden (11 &r) uppgér enligt besiktningsutlatandet till 4 744 000
kr inkl moms. Som initial reparationsfond avsiitts 3 450 000 kr inkl moms. Resterande
underhll ticks genom den arliga avsittningen till underhéllsfonden samt upptagande av
nya lan alternativt om ndgon kvarvarande hyresritt tomstllts och féreningen kunnat
sdlja denna med bostadsritt.

4  Taxeringsvirde

Taxeringsviardet vid 2007 &rs taxering var 5 878 000 kr, fordelat pa bostader

5 878 000 kr och lokaler 0 kr. Typkod &r 320 (Hyreshusenhet, huvudsakligen bostéder).
Taxeringsvirdet #r framtaget vid den allminna/ fastighetstaxeringen 2007. Enligt
gillande regelverk ligger taxeringsvérdet fast i tre &r och justeras nésta gang vid den
forenklade fastighetstaxeringen ar 2010. Det nya taxeringsvérdet vid 2010 &rs taxering
dr vid planens uppréttande dnnu inte ként.

5  Foreningens anskaffningskostnad

Totalt ink&pspris 12500000 kr 15319 ke/kvm
Lagfartskostnad' 117575 kr
Befintliga

Pantbrevskostnad 16455 kr pantbrev: 7 046 000
Ombildningskostnad 325000 kr

Reparationsfond 3450000 kr

Ing saldo och ofSrutsett 59890 kr

Anskaffningskostnad 16 468 920  kr 20182  kr/kvm

! Lagfartskostnaden i beriknad som 1,5 % av det hogsta av kopeskillingen for fastigheten (ej inréknat
kapeskillingen for aktierna) och taxcringsviirdet for fastighcten.
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6  Finansiering

Lan Belopp  Bindnings- Riinta Riinte- Amort- Kapital- Riinta
tid kostn ering  Kostnad efter
ar % kr kr kr loptid

%

Bottenlan 1 1650000  Rorlig? 3,00 49 500 2876 52376 4,50

Bottenlan 2 1 650 000 cadér 4,25 70 125 2876 73001 4,50

Bottenlan 3 1650 000 ca$ar 4,50 74 250 2876 77126 4,50

Lin vilandc insatser 1 2 879 730 Rorlig 3,00 86 392 0 86392 4,50

Summa n &r 1 7829730 Snittriinta: 3,58 280267 8627 288894

Insatser: 8639 190

Summa finansiering &r 116 468 920

Amorteringen bygger pa 50-arig serieplan vilket innebér att amorteringen 4r lag i borjan
av perioden och hog i slutet. Om amorteringsperioden f5ljs 4r lanet slutamorterat om 50
ar.

6.1 Kommande lan for reparationer

Storre underhallsatgirder under prognosperioden som ¢j ticks av den initiala
reparationsfonden vid kalkylstarten och som beriiknas finansieras genom upptagande av
lan vid de tidpunkter da dessa underhéllsatgirder berdknas utforas.

Lan Belopp Utbetalning Riinta Riinte- Amort- Kapital-
kostn ering kostnad

Ar % kr kr kr

Reparationslan 1 903 000 ars 4,50 40 635 1574 42209
Rcparationslan 2 200000  ar10 4,50 9 000 349 9349
Summa reparationslan 1 103 000 Snittriinta: 4,50 49 635 1922 41557

2 For vorliga ldn antas réntan gilla i ett &r och dircfler stegvis dndras till den réntesats som star angiven
under rubriken rintcsats efter [8ptid, sa att den Jangsiktiga réintan uppnas efter tre ar.
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7  Foreningens utgifter

7.1  Drift- och underhdllskostnader

Styrelse/revision 15000 kr 18 ki/kvm
Ekonomisk forvaltning 21250 kr 26  ki/kvm
Vatten 28000 kr 34 kr/kvm
Virme 100000  kr 123 ke/kvm
El 27000  kr 33 krkvm
Renhélining 34000  kr 42 kr/kvm
Trappstédning 20000 kr 25  ke/kvm
Fast skotsel 20000 kr 25 kr/kvm
Forsakring 11000 kr 13 kr/kvim
Kabel TV 16000 kr 20 krkvm
Summa driftkostnad &r 1 292250  kr 358 kitkvin
Avsiittning yttre underhdll: 17634  kr 22 krkvm

Avlig héining av
driftkostnad 2 %

Bedomningen av de lopande driftkostnaderna bygger pa uppgifter frin fastighetséigaren
samt den normala kostnadsbilden for likvardiga fastigheter. Det faktiska vérdet for
enstaka poster kan bli hogre eller lagre &n det beriknade vérdet. Undercentralen for

viirme planeras att bytas inom kort. Aven byte av ventiler och injustering av
virmesystemet finns med i underhallsplanen. Energibesparingen av dessa atgérder
beriknas enligt underhlisplanen ligga i storleksordningen 20 %. Drift- och

underhillskostnaderna antas oka i takt med den bedémda inflationen. Det bedémda
underhallsbehovet enligt underhallsplanen técks av den arliga avsittningen till den yttre
fonden tillsammans med reparationsfonden vid kalkylstarten.

7.2 Historiska driftkostnader

1 nedanstaende tabell redovisas historiska driftkostnader for fastigheten baserat p de

uppgifter som ldmnats av fastighetségaren.

utfall 2009 utfail 2008

Vatten 28 000 28000 kr
Virme 118 000 111000 kr
El 28 000 22000 kr
Renhdllning 32 000 36000 kr
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7.3 Fastighetsskatt/avgift

Taxeringsvérde bostiider 5878000 kr
Kommunal fastighetsavgift 22134  kr

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgér till 0,40
% av taxeringsvirdet . Den kommunala fastighetsavgiften 4r dock begransad tifl
maximalt 1 302 kr per ligenhet. Taxeringsvirdet och den kommunala fastighetsavgiften
antas 8ka med 2,0 % per &r.

8  Foreningens inkomster

Arsavgifl bostider: 413100 ke 675  ke/kvm
Hyresintiikler bostéder: 214946  kr 1054 kr/kvm
Arlig hojning av avgifter

(snitt): 25 %

Arlig hajning av hyror (snitt): 595 %

Arsavgiften antas 6ka med 2,5 % per &r.

9  Ekonomisk prognos samt kéinslighetsanalys

1 foljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 ar samt ar 11 givet
ett inflationsantagande om 2 % per ar.

Dirutdver redovisas en kanslighetsanalys I utvisande fordndringar i Arsavgiftsuttagen
vid en antagen inflationsutveckling pa 3,0% istéllet for 2,0% samt en antagen
rantedkning om 1,0% efter utgéngen av linens réntebindningstid. Kanslighetsanalysen
visar vad avgiften behover vara for att resultatet och kassaflodet skail bli minst 0 varje
ar i kalkylen.

Direfter foljer en kdnslighetsanalys II utvisande nddvéndiga foréndringar i arsavgifts-
uttagen vid olika anslutningsgrad till foreningen. 100 % anslutning innebér att samtliga
ligenheter ombildas, 90 % anslutning att 90 % av den totala ligenhetsarean ombildas
osv. Anledningen till att drsavgiften foréindras vid olika anslutningsgrad #r att forening-
en méaste lana till de vilande insatserna, till dess att hyresritterna kan upplétas med
bostadstitt, och hyresintikterna ér inte lika stora som kostnaden for linet Vilande
insatser antas lanefinansieras till den réintesats som r sérskilt angiven for lanet for
vilande insatser eller den vigda genomsnittliga réntan i avsnittet Finansiering..
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9.1 Ekonomisk prognos

Prognosen &r baserad pé att 75% av bostiderna upplats med bostadsritt.

1 2 3 4 5 64 1
Ar 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2021
Rénta 280267 282405 278726 269223 313471 3128721 i 31806l
Avskrivningar 15025 16227 17526 18928 20442 22077} 32439
Drift 202250 208095 304057 310138 316341 322667} i 356251
Fastighetsskatv/avgift 22134 22577 23028 23489 23959  24438: : 26981
S:a kostnader 609676 619304 623336 621777 674212 682054 | 733732
Anslutningsgrad (bostéder) 75.0%  800%  85.0%  900%  90.0%  90.0%i |  900%
Arsavgift/kvin (bostader) 675 692 709 727 745 764! | 864
Arsavgifter bostader 413100 451656 491882 533836 547182 560862) | 634564
Hyresintiikter bostider 214946 175396 154510 108157 113565 1192431 | 152188
Réinteintakter 599 676 650 778 381 636 | 1150
St intiikter 628645 627728 G4T042 642771 661620 680741} | 787901
Avrets resultat 18 968 8424 23705 20994 12583 -1313] | 54170
Kassaflodeskatkyl Pl
Arets resultat enligt ovan 18 968 8424 23705 20994  -12583 -13137 ¢ 54 170
Aterforing avskrivningar 15025 16227 17526 18928 20442  22077: 32439
Amorteringar 8627  -9317 -10063 -10868 -13311  -14376: 1 -21499
Awortering i % per ar 0,11 0,12 0,13 0.14 0,17 0,18 ! 027
Betalnetto fore avsittning P
till underhalisfond 25367 15334 31168 29054  -5452 6388 | 65109
Avsitining till yttre underhdll 17634 -17087 18346 -18713 19088 -19469i | -21496
Betalnetto efter avséctn, till ; i
underhillsfond 7733 2653 12822 10341 24540 -13081; | 43614
Ingéende saldo kassa 59 890 '
Ackumulerat saldo kassa 85257 100591 131759 160813 155361 161750 | 373157
Ack avsunderhll enl ek plan 17634 35621 53967 72680 91768 111237: | 214583

3 Anslutningsgraden antas oka fidn 75% till 90% under kalkylperioden i takt med att de lagenheter som
viljer att hyra i borjan antingen ansluter sig senare eller flyttar varvid ldgenheten uppléts med bostadsratt
av fSreningen. Nar upplitelser sker antas inbetalda insatser anvandas till att amortera pé lanet for vilande

insatser.
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9.2 Kinslighetsanalys I

Foréndrat rinteantagande och inflationsantagande enligt nedan

2011 2012 203 20014 2015 2016) | 2021
kr kr kr kr ke kel ! kr
Riinteantagande 36%  38%  40%  42%  4.6%  48% | 49%
Inflationsantagande efter Skning 3.0%  3.0%  30%  30%  30%  30%i i 30%
Rantekostnader 280267 275820 267486 255260 320834 3365411 | 343317
Avskrivningar 15025 16227 17526 18928 20442  22077: | 32439
Drifl- och underbdllskostnader 292250 301076 310168 319535 320185 339127} | 393523
Fastighetsskatt/avgift 22134 22802 23491 24201 24931 25684} i 29804
Summa kostuader 609676 615926 GISGT1 617924 695392 723420} | 799082
Aserforing avskrivingar (5025 -16227 -17526 -18928 20442 -22077) | -32439
Amorteringar 8627 9317 10063 1088 13311 14376 : 21499
Fond for yttre underhall 17634 18167 18715 19280 19863 20462} i 23745
Summa utgifter och E :
avsiittningar 620912 627182 629924 620144 708124 736190} | 811887
Hyresintikier mm 214946 177115 140807 99503 105474 111802} | 149616
Avgifter 405966 450067 489117 529641 602651 6243881 | 662271
- fériindring mot prognes -1,7% -0,4% -0.6% -0.8% 10,1% 11.3% H 4,4%
Samma intikter 620912 (27182 629924 629144 708124 736190 | 811887
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9.3  Kinslighetsanalys IT

Forindrad anslutningsgrad enligt nedan.

100% 90% 80% 75%* 70% 60%
kr kr ke kr kr kr
Rintekostnader 193 875 228432 262 989 280267 297 545 332102
Avskrivningar 15 025 15025 15025 15 025 15025 15025
Drift- och underhillskostnader 292250 292250 292 250 292 250 292 250 292 250
Fastighetsskatt/avgifl 22 134 22 134 22134 22134 22134 22134
Inkomstskatt 0 0 0 0 0 14 451
Summa kostnader 523284 557 841 592 398 609 676 626 954 675 962
Aterforing avskrivningar -15 025 ~15 025 -15 025 -15 025 -15 025 -15 025
Amorteringar 8627 8627 8627 8627 8627 8 627
Fond ot yttre underhall 17 634 17634 17 634 17 634 17 634 17 634
Summa utgifter och
avsiittningar 534 520 569 077 603 633 620912 638 190 687 198
Hyresintiikter m.m. 599 86 577 172 555 215545 258 534 344 512
Arsavgifter ar 1 533921 482 500 431078 405 367 379 657 342 686
Summa inkomster 534 520 569 077 603 633 620912 638 190 687 198
Arsavgifter &r 1 ke/kvm 654 657 660 662 665 700
- crforderlig foréindring / ar 1 -3,1% 2,7% -2.2% -1.9% ~1,5% 3,7%

Kinslighetsanalysen forutsitter att de ligenheter som inte upplats med bostadsrétt har
samma insats och hyra per kvadratmeter som genomsnittet i fastigheten.

* Anslutning enligt prognos.
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10 Ligenhetsredovisning

Lgh Yta Andelstal Insats  Vilande Avgift Hyra
nr Viining Beskr kvm Alla insats _kr/méinad kr/méanad
1 bv lrok 44 55704 2557
2 bv lrok 38 §5,1208 2350
3 2 2rok 58 66196 3038
4 2 3rok 80 84750 3890
5 3 1rok 38 5,1208 2350
6 3 lrok 37 50459 2316
7 3 2rok 64 7,0692 3245
8 4 Irok 38 51208 2350
9 4 4rok 101 98420 4517
11 bv  lrok 41 53456 2454
12 bv Irok 39 51957 2385
13 2 lrok 39 5,1957 2385
14 2 1ok 40 52707 2419
15 2 ok 39 51957 2385
16 3 lrok 40 52707 2419
17 3 1rok 40 52707 2419
18 4 lrok 40 52707 2419
Tot: 816 100,0000 45 900
75% anslutning: 612 34425 17912

Andelstalen 4r baserade pa en linjar anpassning av lgenheternas nuvarande hyror och
boarea. Insatserna ir baserade pa en kombination av en anpassning av ligenheternas
nuvarande hyror och boarea samt légenheternas boarea. Justering av insatserna har skett
for bottenplan samt ldgenheter med avvikande standard.

Av den totala boarean &r 612 kvm uppléten med bostadsrétt och 204 kvm uppléaten med

hyresritt.
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11  Sirskilda forhallanden av betydelse for bedomande av
foreningens verksamhet och bostadsriittshavarnas
ekonomiska forpliktelser

A. Insats och arsavgift faststilles av styrelsen.

B. For bostadsritt i foreningens hus erldggs dessutom en av styrelsen fast-
stilld Arsavgift som skall ticka vad som beldper pa lagenheten av fore-
ningens 15pande kostnader samt dess avsittning till fond. Som grund for
fordelningen av arsavgifterna skall gélla lagenheternas andelstal.

C. Upplatelseavgift, dverlaielseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5 % och pant-
sittningsavgiften till hogst 1 % av basbeloppet enligt lagen om allmén
forsdkring.

D. Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad halla ldgenhetens inre
i gott skick. Vad giller installationer m.m. hénvisas till vad som stadgas
under ”Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter” i foreningens

stadgar.

E: Bostadsrittshavaren svarar for att pa egen bekostnad teckna abonnemang
for hushallsel.

F Bostadsrittshavaren rekommenderas att teckna en hemfrséikring med sa
kallat bostadsréttstillagg.

G. Inom foreningen skall bildas foljande fonder:
e Fond for yttre underhall

H. I planen redovisade boareor samt lokalarea for bostadsrittslokalen baseras
bl a pa historiska uppgifter. Eventuella avvikelser fran den sanna boarean
eller lokalarea enl Svensk Standard skall ej féranleda dndringar i insatser
eller andelstal.

L De limnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angaende fastighetens
utforande, beriknade kostnader och intékter m.m. hanfor sig till vid
tidpunkten fér planens uppréittande kénda forutséttningar.

Js I dvrigt hanvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgér vad som
giller vid foreningens uppldsning eller likvidation.

Malmé 2011-01-04
s fWM Ao Fros”
Jo[aybahl 7 Ulrika Lahti
Horr St

Hans Osterbery P )
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P3 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 4 januari 2011
for bostadsrattsforeningen Trellegarden, org. nr. 769622-2798.

Den ekonomiska planen innehaller sévil kinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer 6verens
med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna 4r sdledes riktiga.

Gjorda berakningar baserade pé saval kanda som preliminara uppgifter 4r vederhaftiga, varfor var
bedémning &r att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

Planen innehiller de upplysningar som &r av betydelse for bedomandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer dverens med innehallet i
tillgéingliga handlingar och i dvrigt med forhallanden som &r kinda for oss. I planen gjorda
berdkningar 4r vederhaftiga.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen,
enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intraffar ndgot som 4r av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte upplata ligenheter med bostadsrétt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsattning for registrering av planen &r

uppfylld

Stockhlm den 16 januari 2011 Malmo den 17 januari 2011

Urban Bliicher

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utférda intyg angéende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.






