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271582/15

STADGAR

for Bostadsriittsforeningen Tegeludden 11

FIRMA OCH ANDAMAL

1§

Féreningens firma éir Bostadsrittsforeningen Tegeludden 11.

2§
Féreningen har till #indamal att rimja medlemroarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta ldgenheter till nyttjande utan begrdnsning i tiden. Bostadsritt &r den ritt i
foreningen som en medlem har pi grund av upplételsen. En upplitelse med bostadsritt fér endast
avse hus cller det av hus. En upplitelse fir dock omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av
huset. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

MEDLEMSKAP
3§
Medlemskap i féreningen kan beviljas den som erhéller bostadsritt genom upplitelse av
foreningen eller som Gvertar bostadsritt i foreningens hus. Friga om att anta en medlem avgérs av
styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10§ bostadriittslagen, eller vad som tréider i dess stille.
Juridisk person far vigras medlemskap. AnsSkan om intréide i foreningen skall goras skriftligen

4§

Medlem fir inte uteslutas eller uttriida ur foreningen si lange han innehar bostadsrétt.

Anmiilan om uttriide ur foreningen skall gbras skriftligen.

INSATS OCH AVGIFTER
5§

Fér bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststiills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av foreningsstimma.

For bostadstiitt skall erliggas arsavgift till tickning av freningens kostnader for den 16pande
verksamheten samt for de i 36 § angivna avsittningarna. Arsavgifi fordelas efter bostadsriitternas
andelstal, Arsavgift skall betalas senast sista vardagen {Sre varje kalendermanads borjan eller pd
annan tid som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att erséttning for varme och varmvatten, renhalining, konsumtionsvatten
eller elektrisk strém skall erldggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelscavgift, Gverldtelseavpift och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsuppltelse
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppgi till maximalt 2,5 %, pantsittningsavgiften till maximalt 1 % och
avgiften for andrahandsupplatelse till maximalt 10 % érligen av gillande prisbasbelopp. Upplates
ligenhet i andra hand under en del av ett &r uttages avgiften efier det antal kalendermanader som
upplatelsen varar.
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Avgifterna skall betalas pa det siitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid utgar
drsjsmélsriinta enligt réintelagen pé den obetalda avgiften frdn forfallodagen till dess full betalning
sker.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT
6§
Bostadsriitt upplates skriftfigen och undertecknas av parterna och fir endast upplétas at medlem 1
foreningen. Upplételsehandlingen skall ange parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser,
andamalet med upplitelsen samt de belopp som skall betalas som insats och drsavgift. Om
upplételscavgift skall uttas skall dven den anges.

7§
Ett avtal om dverldtelse av bostadsritt genom kép skall uppriittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. K&pehandlingen skall innehalla uppgifter om den ldgenhet som dverlatelsen
avser sami om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller géva.
Kopia av dverlatelscavtalet skall tillstillas styrelsen.

8§
Nir en bostadsriitt har Sverlatits frin en bostadsrittshavare till ny innchavare, far denne utéva
bostadsritten endast om han ir eller antas till medlem i bostadsréttsforeningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsriittshavare fir utéva bostadsritten trots att dodsboet inte dr
medlem i foreningen. Tre ar efter ddsfallet far foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex
manader frn uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt i bodelning eller arvskifie med
anledning av bostadsrittshavarens did eller att ndgon som inte fir viigras intréide i foreningen har
forviirvat bostadsritten och sskt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen fr dédsboets rikkning

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG

98
Den som en bostadsriitt har Svergatt till far inte viigras intriide i foreningen om de villkor som
foreskrivs 1 stadgarna ér uppfyllda och freningen skiligen bor godta honom som

bostadsrittshavare.

En dverlitelse ar ogiltig, om den som en bostadsritt Svergatt till vigras medlemskap i
bostadsrittsforeningen. Detta giller inte vid exckutiv forsiljning eller vid tvangsforsiljning enligt
8 kap bostadsriittslagen. Om forvérvaren i ett sddant fall inte antagits till medlem, skall foreningen
15sa bostadsritten mot skiilig erséttning,

Om en bostadsritt har Svergétt till bostadsriittshavarens make far maken viigras intrade i
foreningen endast om maken inte uppfyller foreningens villkor for medlemskap och det skiligen
kan fordras att maken uppfyller sidant villkor. Detsamma giller ocksd néir en bostadsrétt till en
bostadslégenhet Svergatt till ndgon annan nérstiende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsréttshavaren.

Ifriga om forviry av andel i bostadsritt dger forsta och fjarde styckena tillimpning endast om
bostadsriitten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsriitten avser bostadslidgenhet, av
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sddana sambor pé vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen (1987:813)
om homosexuella sambor skall tillimpas.

10§
Om en bostadsriitt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv
och forvirvaren inte antagits till medlem, far fSreningen uppmana innehavaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att ndgon som inte fir vigras intréide i foreningen, frvérvat
bostadsriitten och sdkt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i uppmaningen, fir bostadsriitten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadstiittslagen for forvérvarens rikning.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

11§
En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tvé ar frin upplatelsen. Avsigelse
skall giiras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergir bostadstitten till foreningen vid det ménadsskifie som intrédffar ndrmast
efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som anges i denna.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

12§
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla ligenhetens inre med tillhdrande Gvriga
utrymmen i gott skick. Detta giller #ven mark/uteplats om sidan ingér i upplatclsen.
Bostadsrittshavaren dr ocksa skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat rérande den
allm#nna utformningen av marken.
Bostadsrittshavaren svarar silunda for ligenhetens

= viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

* inredning och utrustning, inklusive svagstromsanléggningar, ledningar och dvriga
installationer for vatten, avlopp, viirme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner

sig inne i lagenheten och inte fir stamledningar; ifriga om radiatorer svarar bostadsréttshavaren
dock endast for malning,

= golvbrunnar, cldstider samt rékgangar i anslutning dértill, inner- och ytterdrrar samt glas och
bagar i fonstet.

Féreningen svarar salunda for

» radiatorer och stamledningar fSr vatten, aviopp, virme, gas, ventilation och el; ifrdga om
stamledning for el svarar foreningen fram till ligenbetens sikringstavla,

» malning av yttersidorna av fonster och ytterddrrar samt i forekommande fall Kittning,

= reparation i anledning av brand- eller vattenledningsskada i ligenheten, dock inte om skadan
uppkommit genom bostadsritishavarens eget villande eller genom virdsloshet eller forsummelse
av nagon som tilthdr hans hushall eller giistar honom eller av annan som han inrymt i ligenheten
eller som utfor arbete dér for hans rikning. Ifriga om brandskada som bostadsrittshavaren sjélv
inte vallat giller vad som sagts nu endast om bostadsriittshavaren inte brustit i den omsorg och
tillsyn som han bort iaktta.
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Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med egen inging,
aligger det bostadsrittshavaren att svara for renhéllning och sndskottning.

Om ohyra forekommer i Eigenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gilla som vid brand-
eller vattenledningsskada.

Freningen fir 4ta sig att utfora sidan underhéllsitgird som enligt vad ovan sagts
bostadsrittshavaren skall svara f5r. Beslut hiirom skall fattas pa foreningsstéimma och far endast
avse atgiirder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens
hus, som berdr bostadsrittshavarens lagenhet.

13§
Det aligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthalla hemforsiikring och
s k tilliggsforsikring.

14 §
Bostadsrittshavaren far inte gdra nigon vésentlig foriindring i ligenheten utan tillstind av
styrelsen.

15§
Bostadsrittshavaren 4r skyldig att nér han anviinder ldgenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfor huset. Han skall ritta sig efter de sérskilda
regler som foreningen i Gverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall
hilla noggrann tillsyn Gver att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushdll eller géstar
honom eller av ngon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfr arbete for hans
rakning.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir cller med skil kan misstéinkas vara behéiftad med
ohyra fir inte foras in i ligenheten.

16 §
Foretriidare for bostadsrittsforeningen har ritt att 3 komma in i ligenheten for tillsyn eller {or att
utféra arbete som foreningen svarar for.

Niir bostadsritten skall tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen #r bostadsrittshavaren
skyldig att 1ata Kigenheten visas pa lamplig tid.

17 §
En bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger siit
samtycke. Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse fir
bostadsrittshavaren dndé upplta hela sin ligenhet i andra hand, om han under viss tid inte har
tillfille att anviinda ligenheten och hyresnimnden ldmmar tilistind till upplételsen. Ett tillstind till
andrahandsupplatelsen kan begriinsas till viss tid och férenas med villkor.

Bostadsriittshavaren som onskar upplita sin ligenhet i andra skall skriftligen hos styrelsen anstka
om medgivande till upplatelsen. 1 anskan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den
skall pagd sami namnet och personnumret pa den till vilken ligenheten skall upplatas i andra hand




2015060204936

18 §
Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten fr nigot annat indamal 4n det avsedda,
Foreningen far dock endast Aberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for foreningen eller
ndgon annan medlem i foreningen.

FORVERKANDEANLEDNINGAR

20 §
Nyttjanderitten till en Jigenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltritts ér frverkad och
foreningen siledes berittigad att siiga upp bostadsriittshavaren till avilytining,

1. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplételseavgift utéver en vecka frin
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller
om bostadsrittshavaren dréjer med att betala &rsavgift mer én en vecka efter férfallodagen,

2. om bostadsriittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra
hand,

3. om ldgenheten anviinds i strid med 18 §,

4. om bostadsriittshavaren eller den som liigenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsléshet
dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten, eller om bostadsriéittshavaren genom att inte utan
oskiligt drjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyra
sprids i huset,

5. om ligenheten p4 annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten
upplétits till i andra hand asidosiitter ndgot av vad som enligt 15 § skall iakttas vid ligenhctens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf dligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte Iimnar tilltride till ligenheten enligt 16 § och han inte kan visa en
giltig ursikt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han skall géra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

8. om liigenheten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksamhet eller déirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till inte oviisentlig del ingr brottsligt fSrfarande, eller for
tillfilliga sexuella frbindelser mot erséttning.

Nyttjanderiitten ér inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppsiigning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket pp 2, 3 eller 5-7 fir ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillstigelse vidta rittelse utan drijsmél.

Jfr4ga om en bostadsligenbet far uppsiigning pa grund av forhillande som avses i forsta stycket p
2 inte heller ske om bostadstiittshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal ansdker om tillstand till
upplatelsen och far anstkan beviljad.

Om foreningen séiger upp bostadsriittshavaren till avflyttning har fSreningen rétt till erséittning for
skada.
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RAKENSKAPSAR
21§
Féreningens rikenskapséar omfattar tiden 1/1 —31/12.
STYRELSE
22 §
Styrelsen skall ha sitt séte i Stockholm.

23 §
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med hdgst tre suppleanter, vilka viljs av
foreningen pa ordinarie stimma till nista ordinaric stimma hallits. Ordféranden viljs pé ordinarie
stimma som infaller vid udda &r. Kass&ren viiljs pa ordinarie stémma som infaller vid jimna ér.
Ovriga ledaméiers mandatperiod &r ett &r.

24§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen #ir beslutfor nér antalet nirvarande ledaméter vid sammantréidet Sverstiger hilfien av
samiliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken mer &n hilften av
de nirvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitréds av ordforanden. D4 {6r
besluisfirhéret minsta antalet ledaméter ¢ nirvarande fordras enighet om besluten.

25§
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tvd i forening, dér en
ledamot uigdrs av ordféranden eller kasstren.

26§
Styrelsen far forvalta freningens egendom genom en av styrelsen utsedd fdrvaltare, vilken sjilv
inte behéver vara medlem i féreningen.

Forvaltaren skall inte vara ordforande i styrelsen.

27§
Utan fSreningsstimmans bemyndigande fr styrelsen eller firmatecknare inte avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtriitt. Styrelsen far dock inteckna och beléna sidan egendom eller

tomtritt.

28 §
Det aligger styrelsen:

att avge redovisning Sver forvaltningen av freningens angeliigenheter genom att avldmna
arsredovisning som skall innehélla beriittelse om verksamheten under dret (forvaltningsbergttelse)
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samt redogorelse for foreningens intikter och kostnader under dret (resultatrikning) och for
stillningen vid rikenskapsérets utgang (balansrikning),

alt uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

att minst en gang arfigen, innan drsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastighet samt
inventera Gvriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst sex veckor fore den foreningsstimma, pé vilken drsredovisningen och revisorernas
beriittelse skall framliggas, till revisorerna l&mna drsredovisningen fSr det f6rilutna
rikenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie fOreningsstdmma tillstilla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING
29 §

Styrelsen skall fora forteckning dver bostadsrittsforeningens medlemmar (medlemsforteckning)
samt fSrteckning Sver de ligenheter som &r upplatna med bostadsritt (ligenhetsforieckning).

REVISORER

30§
Minst en och hdgst tvé revisorer samt hégst tva suppleanter viljs av ordinarie fSreningsstimma
till niista ordinarie stimma héllits.
Det aligger revisorn:

att verkstiilla revision av féreningens rikenskaper och forvaltning samt

att senast tre veckor fBre ordinarie féreningsstimma framligga
revisionsberittelse.

FORENINGSSTAMMA

31§
Ordinarie foreningsstimma skall hillas en gAng om aret fére juni méinads utging.

Extra stimma skall hallas d4 styrelsen finner skil till det. Extra stimma skall #ven héllas néir
revisor eller minst en tiondel av samtliga réstberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med
angivande av drende som Onskas behandlat pa stimman.

Kallelse till foreningsstdimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall tillstéllas
medlemmarna genom utdelning eller genom brev med posten. Kallelse till stimma skall tydligt

ange de Hirenden som skall forekomma pé stéimman. Medler, som inte bor i huset, skall skriftligen
kallas under uppgiven eller annan for styrelsen kiind adress.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfirdas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fGre extra stimma.
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32§
Medlem som Onskar fa ett #rende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin begéran
hos styrelsen i 53 god tid ait drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

338§

P4 ordinarie féreningsstimma skall fsrekomma:

1. Stimmans Sppnande.

2. Godkinnande av dagordningen.

3. Val av stimmoordforande.

4. Anmélan av stimmoordforandens val av protokolifrare.

5. Val av tv4 justeringsmdn tillika rostriaknare. 6. Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning
utlyst.

7 Upprittande och godkiinnande av rostléingd.

8. Foredragning av styrelsens drsredovisning.

9. Féredragning av revisorns berittelse.

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledambterna.

13. Friga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for niistkommande
verksamhetséar.

14. Val av styrelseledaméter och suppleant/er.

15. Val av revisor/er och revisorssuppleant/er.

16. Val av valberedning.

17. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem
anmilt enligt 32 §.

18. Ovriga eventuella drenden (som far foranieda diskussion men inte beslut).
19. Stimmans avslutande.

P4 extra fSreningsstimma skall utver punktema 1-7 ovan endast forekomma de drenden for vitka
stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

34 §

Senast tre veckor efter stimman skall det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos foreningen

fr medlemmarna.
35§

Vid foreningsstémma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rdstritt har endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Medlem fir utéva sin rostritt genom ombud som antingen skall vara medlem i foreningen, make,
sambo eller nirstiende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen. Ombud skall forete skriftlig
och dagtecknad fullmakt. Ombud fir inte foretriida mer in en medlem.
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Omrdstning vid foreningsstimma sker Sppet om inte nérvarande rostberittigad pikallar sluten
omrdstning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra frgor den mening giller som bitréids
av ordftranden.

De fall - bland annat friga om #ndring av dessa stadgar - dir séirskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas 1 9 kap bostadsrittslagen.

36 §

VALBEREDNING

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess niista ordinarie
foreningsstimma hallits. Valberedningen skall foresla kandidater till de fortroendeuppdrag till
vilka val skall fSrrittas pa foreningsstimma.

FONDER

37 §
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall, s k yttre fond, skall géras irligen med ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsviérde.
Det $verskott som kan uppsti i foreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.

VINST

38§
Om fSreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall defas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i férhallande till ligenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

39§
Om foreningen uppldses skall behallna tiligéngar tillfalla medlemmarna i fSrhéllande till

ligenheternas insatser.
OVRIGT

40 §
Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen, lagen

om ekonomiska foreningar och dvrig tillimplig lagstifining.




