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1: ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

1.1 BOSTADSRATTSFORENINGENS NAMN OCH SYFTE

Brf Sldggan 5 i Eskilstuna med org. nr: 769633-8297 har sitt site i Eskilstuna kommun i
Sédermanlands lén. Bostadsréttsforeningen har registrerats hos Bolagsverket 2017-01-30.

Bostadsréttsféreningen dr en ekonomisk férening och har till andamal och syfte att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter med bostadsritt utan tidsbestimning och tillvarata sina medlemmars
ekonomiska intresse.

1.2 FORSALININGSMODELL, FORVARV OCH TILLTRADE

Overlatelsen av fastigheten har sker genom en s k dotterbolagsforsiljning. Det innebér att fastighets-
dgaren Bick & Forss AB med org nr: 556466-4224 i detta 4rende har bildat ett dotterbolag som heter
Fastighetsbolaget Sodra Bangardsgatan AB med org nr: 559034-8719 dit man har fort Gver fastigheten
Eskilstuna Slédggan 5 som enda tillgang,

Detta dotterbolag forvérvas sedan av bostadsréttsforeningen. Nér forvirvet av aktiebolaget &r
genomfort sd lyfter bostadsrittsféreningen ut sjdlva fastigheten ur aktiebolaget och aktiebolaget
likvideras och upphor i och med det att gilla.

Foreningen kan komma att drabbas av en uppskjuten skatt vid en eventuell férséljning av fastigheten
eller vid en likvidation av foreningen.

Upplételse av de enskilda bostadsritterna beriknas ske sd snart den ekonomiska planen har godkints
av tvd av Boverket godkénda intygsgivare och den har registrerats hos Bolagsverket. Bostadsritts-
foreningens forvirv och tilltrdde av fastigheten beriknas ske under mars 2017.

1.3 DEN EKONOMISKA PLANEN

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprittat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa
dessa kostnader: Avtalad kopeskilling, lagfartskostnad, pantbrevskostnad, aktiekapital, ombildning,
besiktning, intygsgivning och utifran besiktningen en beddmd kostnad for fastighetens reparations och
underhéllsbehov for &ren 1-5 efter tilltridet.

Berékningen av foreningens kostnader och intékter grundar sig i bedémningar gjorda sommaren 2016.

* Driftkostnader och hyresintakter &r baserade p& uppgifter om faktiska forhallanden fran
fastighetségaren.

» Kostnader for fastighetens underhall &r baserade pa en av PL Ingenjérsteknik AB upprittad
teknisk besiktning utférd den 2016-11-29, protokoll rev 3:1 2017-01-31.

= Kapitalkostnaderna 4r baserade p4 inkomna offerter frén banker.

* [ Ovrigt har uppskattningar gjorts utifrdn marknadsméssiga grunder.

»  Forvérvet avser den, for bostadsriittsféreningen, slutligt kiinda kostnaden.

1.4 FORENINGENS SKATTEMASSIGA STATUS

Brf Sldggan 5 i Eskilstuna kommer att vara en dkta bostadsréttsforening.
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2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

2.1 INFORMATION OM FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning
Gatuadress
Postnummer och ort
Tomtens area

Total area

(Boarea + Lokalarea)
Varav bostéder
Varav lokaler
Byggnadsar

Virdear

Till- ombyggnadséar

Byggnadens utformning

Eskilstuna Sliggan 5

Stdra Bangérdsgatan 30 A-B

633 55 Eskilstuna

855 kvm

514 kvm (enligt utdrag fran fastighetsregistret)

514 kvm

1938
1976
1988

Vinkelformad byggnad i tvd plan med killare och vind.
Betongstomme med ytterviggar av tegel.

2.2 BESKRIVNING AV BYGGNADEN

Utformning, konstruktion, material

Yttertak
Takavvattning

Vindsutrymmet

Stomme / Bjilklag
Ligenhetsskiljande viggar
Yttervagg

Fasad

Balkonger

Sadeltak med roda betongpannor.

Hingridnnor med stupror.

Vinden bestér av vindsforrad med n#t-/dorrar 1angs ytterviigg/tak och
rymlig golvyta i mitten av huskroppen.

Vinden nds via dorrar i varje trapphus med en betongtrappa upp.
Byggnadens stomme/bjélklag bestar av betong. (K-ritningar saknas)
Troligtvis betong. (K-ritningar saknas)

Liattbetong med tegel. (K-ritningar saknas)

Gult lertegel. (K-ritningar saknas)

Utanpéliggande balkonger uppférda med reglar/platsidor och
aluminiumdéck.
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Fonster
Trapphus
Grund / Sockel
Killare

Entréer

Ligenhetsdorrar

Brandlarm

Garage

3-glas fonster (142 glas vacuum) med trd bige/karm i sovrum mot
jérnvédgen i 6vrigt 2-glas fonster.

Maélade viggar och trappor och golv av terrassomaterial.

Betong och med ¥ betongsten.

Betongvéggar och epoxibeldggning pa betonggolv.

Entréd6rrar av plat med 1-glasruta.
Ytterplatd av betong,.

Léagenhetsdorrar ar utbytta.

Fastighetsdgaren har monterat fristdende branddetektorer i varje
ldgenhet. Batteribyte ansvarar ligenhetsinnehavaren for via
felanmilan.

2.3 FASTIGHETENS UNDERHALLSHISTORIK

Beskrivning av stérre reparationer/underhéallsatgérder pa byggnad och mark

BYGGNADSDEL

Yttertak

Fasad

Vatten & avloppsstammar

Fonster
Elsystem
Virmesystem
Trapphus

Entréer

Ligenhetsdorrar

Hiss

ATGARD
Ingen information, men taget &r i god kondition

Ingen uppgift.

Ingen uppgift.

Vissa fnster dr utbytta men artalet oként.
Original.

Blandning av nya- och gamla radiatortermostater.
Mélade viggar, Terrasso trappor och golv.

Dérrar av plat med 1-glasrutor och utvéindig
betongavsatts.

Alla ldgenhetsdérrar dr 16pande utbytta t.0.m.1997.

Finns ej.
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2.4 GEMENSAMMA ANORDNINGAR

Vatten och avlopp Vatten- och avloppsstammar 19887,
Virmekilla Radiatorer med termostatventiler (gamla/nya)
Vérmecentral Fjarrvarmecentral fran 2000- talet.
Elsystem Original.

Ventilationssystem Mekanisk franluft.

Hiss Finns ej.

Sophantering Sopkdrl i plast pa gard.

Kabel-tv Ja, bredbandsbolaget.

Bredband Ja, bredbandsbolaget.

Kodlas / Porttelefon Ne;j.

Annat -

2.5 GEMENSAMMA UTRYMMEN I BYGGNADEN

Tvéttstuga/torkrum Tvittstuga med villastandard p4 tvittmaskin och torktumlare.
Klinkergolv i tvittstuga.
Torkrum med tvéttlinor, ingen extra avfuktning finns installerad.

Cykelrum Ja utrymme om ca 15 kvm.
Barnvagnsférrad -

Légenhetsforrad Ca 8 st vindsforrad.

Annat -

2.6 GEMENSAMMA UTRYMMEN PA TOMTEN

Beskrivning av tomten Plan tomt med gris och buskar.
Markanlidggningar Griésytor och asfalt.

Gemensamhetsanldggningar -
Annat -

2.7 PARKERINGSMOJLIGHETER

Parkeringsplatser (el) -
Carport (el) -
Garage (varm/kall) -
Annat -
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2.8 LAGENHETERNAS STANDARD OCH UTRUSTNING

RUMSTYP GOLV VAGGAR / TAK UTRUSTNING

Hall Plastmatta Tapet/mélat

Vardagsrum Parkett Tapet/malat

Sovrum Plastmatta Tapet/mélat

Kok Plastmatta Tapet/malat Spis-, 1 1gh med diskmaskin, kyl/frys av
dldre modell

Badrum Plastmatta Plastmatta, Kakel =~ WC-, handfat, 3 Igh med dusch &vriga har
badkar

Ovrigt -

2.9 LOKALER

Skicket bedéms fran 1: Mycket daligt skick till 5: Mycket bra skick

LOKAL SKICK VERKSAMHET

Lokal 1 3 Lokal med kokspentry, WC/dusch och bastu om ca 40 kvm.

Uthyrda forrad - Ej tilltrade.
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3. OVRIG INFORMATION OM FASTIGHETEN

3.1 SERVITUT

3.2 PLANFORHALLANDEN

Tomtindelning: Sldggan 1931-06-20, akt 0484K-453C
Stadsplan: Sldggan, mm 1981-09-18, akt 0484-P81/30; 1992-06-30, akt 0484 0484K-1895C

3.3 ENERGIDEKLARATION

Utford 2009-08-18 med energiprestanda 143 kWh/m?, ar.
Referensvirde 1 (enligt nybyggnadskrav) 110 kWh/m?, ar.
Referensvirde 2 (statistiskt intervall) 116-142 kWh/m?, &r och avser likvirdiga fastigheter.

3.4 OVK (Obligatorisk ventilationsbesiktning)
Utford OVK datum 2014-11-07, nista 2020-11-07.
3.5 MILJOMASSIGA FAKTORER

Miljébod / Sopsortering Delvis.

Radon -
Asbest -
PCB -

3.3 BRANDSKYDD

Bostéder Brandvarnare uppsatta av fastighetstgaren, batteri byts av hyresgést

Lokaler -

Trapphus -
Garage -

3.7 FORSAKRING

Fastigheten 4r idag fullvdrdesférsikrad hos Osséen Agency AB, via Fastighetsigarna.
Foreningen kommer att i samband med tilltrddet teckna en egen fastighetsforsakring.

3.8 ENERGIBESPARANDE ATGARDER
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4. IDENTIFIERADE FEL OCH BRISTER I FASTIGHETEN

4.1 BYGGNAD

Entréer Sprickor i entrégolv, insida. (ev pga. saltning)

Entréer Ytterplatd av betong, sénderfrusna. (ev pga. saltning)

Entrépartier Rost i nedre delar entrépartier. (ev pga. saltning)

Balkonger Mikrobiell pavixt pé platpartier. Tvittning.

Yttertak/vind Kompletteringsbesiktning 2017-01-31. Aldre kondens/blanadsmirken i

réspont efter liktspik finns. Aldre fuktflickar runt takluckor o dyl finns.
Vissa takluckor &r utbytta. Fuktkvotsmitning utférdes stickprovsvis,
vérden l&g inom tolerans (<17% FK).

Takets kondition anses efter stickprovsanalys inte behdva renoveras
inom <10 &r, men takpannor boér kontrolleras efter vintersdsongen.

4.2 GEMENSAMMA UTRYMMEN

4.3 1 GEMENSAMMA ANORDNINGAR/INSTALLATIONER

Tvéttstuga Byte till fastighetsmaskiner.
Torkrum Avsaknad av avfuktningsanordning.

4.4 PA MARK ELLER I MARKANLAGGNINGAR

Asfalt Asfalt sprucken och behov av omléggning och 6versyn av fall.

4.5 BRANDSKYDD

Bostéder Rutinméssiga batteribyten bor utforas av fastighetségaren.
Ovrigt -

4.6 MILJOMASSIGA FAKTORER

Radonmétning Radonmitning skall utféras och bostdder skall understiga 200 Bg/m3
senast 2020-01-01.

4.7 BOSTADSLAGENHETER

Badrum Badrummens tétskikt har uppnétt teknisk livsliangd. (stickprov lgh)
Kok Felaktiga vattenlds i diskbénk, daligt fall mot huvudstam.

Allmiént Aldre status pa ytskikt.

4.8 LOKALER

Kéllarlokal Bulor i plastmatta i bastun. Vid besiktningstillféllet var den tom och

smutsig 1 viintan pa ny hyresgést.
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5. KOSTNADEN FOR REPARATIONS OCH UNDERHALLSBEHOV

5.1 FASTIGHETENS REPARATIONSBEHOV

Vid en besiktning gjord av foretaget PL Ingenjorsteknik AB har ett reparationsbehov pé fastigheten
uppskattats till ca 200 000 kr (inkl. moms).

REPARATIONSBEHOV [i kr] Direkt Inom 2 ar | Se bilaga
bild nr
1 | Sprickor i entrégolv, insida. (ev pga. saltning) 20 000 1
2 | Ytterplatd av betong, sonderfrusna. (ev pga. saltning) 15 000 2
3 | Rost i nedre delar entrépartier. (ev pga. saltning) 10 000 3
4 | Mikrobiell pvéxt pé platpartier. Tvéttning. 6 000 4
6 | Byte till fastighetsmaskiner. 50 000
7 | Avsaknad av avfuktningsanordning. 35 000
8 | Asfalt sprucken och behov av omlédggning och 25000
gversyn av fall.
Summa (exkl. moms) 161 000
Summa (inkl. moms) 201 250
SUMMA: REPARATIONSKOSTNADER (exkl. moms) 161 00
SUMMA: REPARATIONSKOSTNADER (inkl. moms) | 201 250
Riskanalys:

Atgérderna ovan bér utforas for att inte skada byggnaden ytterligare och &ventyra fastighetens virde.

5.2 FASTIGHETENS UPPSKATTADE PERIODISKA UNDERHALLSBEHOV

Det #r dven sannolikt att man for de kommande fem aren behover utfora olika periodiska underhélls-
atgirder, vilket bedoms kosta ca 800 000 kr (inkl. moms).

PERIODISKT UNDERHALLSBEHOV [i kr] | 2017 2018 2019 2020 2021
1 | Byte av avloppstammar 400 000
2 | Malning av trapphusen 80 000
Summa (exkl. moms): 80 000 400 000
Summa (inkl. moms): 100 000 | S00 000
SUMMA: UNDERHALLSKOSTNADER (exkl. moms): | 480 000
SUMMA: UNDERHALLSKOSTNADER (inkl. moms): | 600 000

Se mer pa nésta sida.
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5.3 FINANSIERING AV FASTIGHETENS REPARATIONS OCH UNDERHALL

Finansieringen av fastighetens underhéll kommer att ske dels via en ingéende kassa med 800 000 kr.

Tillkommer gor en drlig post for 16pande underhéll och reparationer pa 15000 kr samt ett arligt
sparande till kommande periodiska underhallsatgérder p& 40 000 kr. Under denna femérsperiod s&
kommer dessa poster att tillféra foreningen ytterligare ca 275 000 kr.

Summa: Finansieringen av reparationer och underhll for &ren 2017-2022 #r ca 1 075 000 kr,
vilket innebdr att finansieringen Gverstiger den uppskattade kostnaden for periodens
reparations- och underhéllsbehov med ca 274 000 kr.

FINANSIERING: Reparationer och underhill Ar1-5

Reparationsbehov (inkl. moms) -201 000
Uppskattat kommande underhallsbehov (inkl. moms) - 600 000,
SUMMA: Reparations och underhillskostnader - 801 000
Avsiittning for reparationer och underhall vid tilltradet + 800 000
Avsittning for reparationer och underhéll under perioden + 275 000
SUMMA: Finansiering av reparationer och underhéll +1 075 000
SUMMA: Periodens dver + / underskott - +274 000
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6: KOSTNAD FOR KOP AV FASTIGHETEN

6.1 FORVARVSKOSTNAD (alla kostnader nedan &r inkl. moms).

Samtliga kostnader som ingir vid képet av fastigheten

Kopeskilling for fastigheten 10 205 000 kr
* Lagfartskostnad/stampelskatt: (1,5 %) 66 000 kr
Pantbrevskostnad (2 %) 0 kr
Ombildningskostnad 200 000 kr
Fastighetsbesiktning 20 000 kr
Intygsgivning 37 500 kr
** Aktiekapital 50 000 kr
*** Foreningens ingdende kassa for reparation/underhall 800 000 kr
Bostadsrittsforeningens totala forviirvskostnad 11 378 500 kr

* Kostnaden for lagfart/stimpelskatt 4r baserad pa fastighetens taxeringsvirde 4 408 000 kr.

** Detta belopp dr for aktickapitalet i det aktiebolag som foreningen fSrvérvar. Detta belopp far féreningen
sedan tillbaka vid likvidationen av detta aktiebolag (se mer under p. 1.2 ovan).

** Detta kapitalbelopp har fSreningen med sig i kassan frén dag | for att kunna utfora de reparations- och
underhdllsdtgérder som framkommit i besiktningsprotokollet (se mer under p. 5 ovan).

6.2 Fastighetens taxeringsvirde, avgifter och skatter
Fastigheten har typkod: 320

Fastighetens totala taxeringsvirde uppgiftsar 2015 #r 4 408 000 kronor.

Byggnadens andel av fastighetens taxeringsvirde #&r 3 301 000 kr och markens andel av
taxeringsvérdet 4r 1 107 000 kr.

Byggnadens andel av taxeringsvirdet blir da 75 %.

Underlaget for avskrivning pé fastighetens byggnad blir 13 378 500 * 0,70 (avskrivningens nivé)
=9 364 950 kr (se mer om avskrivning under p. 7.4 nedan och i resultatbudgeten i bilaga 1).

Fastighetens skattesituation &r ca 1 300 kr per &r i kommunal fastighetsavgift for varje bostadsligenhet
samt fastighetsskatt pd 1 % av taxeringsvéirdet p4 lokaler.
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7: FINANSIERINGSPLAN

7.1 Finansieringen av féreningens kop av fastigheten

Finansiering Belopp

Medlemmarnas insatser * 7210 000 kr
Banklan 4168 500 kr
Summa finansiering 11378 500 kr

* Se mer under p. 8.1 nedan.

7.2 Foreningens banklan vid tilltrddet

Banklin Belopp i kr Sikerhet Riinta Bindn.tid *  Amortering i kr/ir
1 1389 500 Pantbrev 2,00 % 1ar 0
2 1389500 Pantbrev 2,00 % 3ar 0
3 1 389 500 Pantbrev 2,00 % 4 ar 31000
Summa banklan 4 168 500 Snittrinta 2,00 % Amortering/ir 31000

* For att minimera risken for att drabbas av eventuelit hojda rintekostnader sa bor banklanen att delas upp i delar och ges

olika bindningstider.

7.3 Foreningens kapitalkostnader och amorteringsplan for &r 1-3

Ar Skuld Rinta Riinteintikt * Amortering Kapitalkostnad per ar
1 4168 500 83370 0 31000 114 370
2 4 137 500 82750 0 31000 113 750
3 4106 500 82 130 0 31 000 113 130

* Ingen intiktsrinta kommer att redovisas i denna ekonomiska plan, d& underlaget for denna post ér svér att bedoma.

7.4 Avskrivning

Foreningen avser att arligen skriva av ca 65 555 kr linjért, vilket motsvarar ca 0,70 % av
byggnadens andel av anskaffningsvirdet. Avskrivning &r inte en utbetalning som paverkar
foreningens likviditet utan dr en uppskattad “teoretisk” kostnadspost for forslitning pa
foreningens byggnad. I kostnadskalkylen for &r 1 (under p. 9 nedan) si 4r avskrivningen
utbytt mot amortering och sparande till framtida underhallsbehov, d& dessa poster ska tickas

av foreningens &rsavgifter.

Avskrivningen kommer ddremot att senare att framgd som en kostnadspost i foreningens
kommande &rsredovisnings resultatrikning, d& amortering och sparande till underhall idag

inte far redovisas som kostnader i den.

Se hur avskrivningen péverkar foreningens ekonomi i bilaga 1: Resultatbudget fér 4r 1 med
avskrivning, istéllet f6r posterna amortering och sparande till kommande underhall.
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8: BESKRIVNING AV LAGENHETERNA

8.1 LAGENHETSFORDELNING

&h nr [ Plan | Rok | Yta | Insatser | Avgift per &r | Avgift per mén [ Andelstal
A 1101 1 2 60 875 000 39 996 3333 0,117
A 1102 1 1 48 635 000 31997 2 666 0,093
A 1103 1 3 83 1110 000 55328 4611 0,161
A 1201 2 2 60 915 000 39996 3333 0,117
A 1202 2 1 48 675 000 31997 2 666 0,093
A 1203 2 3 83 1 190 000 55328 4611 0,161
B 1101 1 2 66 885 000 43 996 3 666 0,129
B 1201 2 2 66 925 000 43 996 3 666 0,129
Summa 514 7210 000 342 634 28 563 1,000

8.2 BERAKNING AV INSATSER, ARSAVGIFTER OCH ANDELSTAL
Medlemmarnas insatser och &rsavgifter har satts efter féljande modell:

Insatser och drsavgifter Medlemmarnas insatser 4r baserade utifrdn méklares uppskattning av
ldgenheternas marknadsvéarde. Medlemmarnas andel av féreningens
gemensamma kostnader &r fordelade efter ldgenheternas yta.

Légenheternas andelstal &r baserade pé varje ldgenhets boarea, i forhallande
till den totala boarean.

8.3 NAGRA AV BOSTADSRATTSFORENINGENS NYCKELTAL
Se dven nyckeltal i tabellen vid p. 9.1 nedan

Arsavgifter 667 kr/kvm Med en beddmd arlig Skningstakt p& 1 %
Foreningens &rsavgifter ligger ndgot under en medelnivé for
bostadsrittsforeningar i Sverige.

Viirmekostnad 136 ki/kvm Med en bedomd arlig Skningstakt pd 2 %

Féreningens kostnad for uppvérmning 4r idag p4 medelniva for orten.
Sparande till 78 kr/kvm Med en beddmd &rlig 6kningstakt pd 2 %
kommande Foreningen saknar idag en underhallsplan, s& denna avséttningsniva r
underhéll baserad pa en uppskattning, utifran fastighetens langsiktiga underhalisbehov.

Sparandet till kommande underhéll ligger ndgot 6ver en medelniva.

Skuldsdittning 8 110 ki/kvm Foreningens skuldsédttning
Foreningen har vid tilltrddet en skuldséttning som ér relativt hog. Det #r
dock normalt i samband med ett kop av fastigheter. Genomsnittet for
bostadsrittsforeningars skuldsittning i Sverige ligger kring ca 4 000 ki/kvm.
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9: FORENINGENS EKONOMI FOR AR 1-11

9.1 LIKVIDITETSBUDGET FOR AR 1

FORENINGENS UTBETALNINGAR (i kr) | [ Ar1 |

DRIFT

Ekonomisk & administrativ férvaltning 15 000

Fastighetsskotsel & stidning 20 000

Lépande underhall & reparationer 15 000

Vérme 70 000

El 9000

Vatten 30 000

Sophantering 14 000

Forsikring 15 000

Kabel-tv / bredband 10 000

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt 10 000

* Ovrigt 10 000

Extern revisor 10 000

SUMMA DRIFT 228 000 kr/lvm 444
PERIODISKT UNDERHALL |

Sparande till kommande underhallsdtgirder | 40 000 | kr/kvm 78
SUMMA DRIFT OCH UNDERHALL l 268 000 l kr/kvm | 521
KAPITAL f Banklin i kr 4168 500 kr/kvm | 8110
Riintekostnad 2,00 % 83 370 kr/kvm 162
Rinteintikt 0,00 % 0

Amortering 0,75 % 31264 kkom 61
SUMMA KAPITAL 114 634 kr/kvm | 223
SUMMA UTBETALNINGAR 382 634 kr/kvm 744
FORENINGENS INBETALNINGAR (i kr) | AR1

Hyresinbetalningar

Bostider 0

Lokaler / Forrad i kéllarplanet 40 000
Parkeringsplatser/garage 0

Summa hyresinbetalningar 40 000

Foreningens drsavgifter 342 634 kr/kvm 667
SUMMA INTAKTER 382 634 kefom | 744
ARETS RESULTAT 0

* 1 6vriga kostnader finns utrymme for ofdrutsedda kostnadsdkningar.
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9.2 FLERARSPROGNOS FOR AR 1-11

Baserad pé en inflationstakt pa 2 % och med en genomsnittsrinta pa 2,00 %

Ut & Inbetalningar Ar1 Ar2 Ar3 Ard4 Ars Aré Ar11
Drift 218000 | 222360 | 226 807 231343 235970 | 240690 | 265741
Sparande till kommande underhll | 40000 | 40800 | 41616 42 448 43297 | 44163 | 48760
Fastighetsavgift 10 000 10 200 10 404 10612 10 824 11041 12 190
Kapital (ranta + amortering) 114634 | 114634 | 114634 114 634 114634 | 114634 | 114 634
Summa: Utbetalningar 382 634 | 387994 | 393 461 399 037 404 726 | 410527 | 441324
Hyresintikter 40 000 40400 40 804 41212 41 624 42 040 44185
Arsavgifter 342634 | 347594 | 352657 357 825 363101 | 368487 | 397139
Summa: Inbetalningar 382 634 | 387994 | 393461 399 037 404 726 | 410527 | 441 324
Arets resultat 0 0 0 0 0 0 0
Arsavgifter i kr/kvm 667 676 686 696 706 717 773

Kommentarer till flerarsprognosen i tabellen ovan

Drift:
Driftkostnaderna berdknas ¢ka med ca 2 % per r framdver. Det har hér dven lagts till en reservpost pa 10 000 kr (se mer
ovan vid p. 9.1 under Ovrigt i driftkostnader).

Sparande till kommande periodiskt underhill:

Information om fSreningens langsiktiga underhalliskostnader saknas, d4 foreningen idag inte har en underhalisplan.

Det érliga sparandet till kommande periodiskt underhdll, bér dérfor ej understiga 40 000 kr och beriiknas 6ka med ca 2 % per
ar framdver.

Fastighetsavgift:
En kommunal avgift och &r idag 1 300 kronor per bostadsldgenhet och ar, uppriknas med ca 2 % per 4r.

Kapital:
Denna kostnad bestér av: Utgifisréintan + amortering p fSreningens banklan (se mer vid 4.3 ovan). Amorteringen bor pa sikt
Okas.

Hyresinbetalningar:
Dessa beriknas tka med ca 1 % per ar.

Arsavgifter frin medlemmarna:

Har har vi lagt in en 6kningstakt med ca 1 % 4r, enligt sjéilvkostnadsprincipen”. Féreningens kostnader och intikter bor
16pande ses Gver.
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9.3 KANSLIGHETS / RISKANALYS FOR AR 1-11

I denna tabell kan du ldsa av hur mycket féreningens arsavgifter forindras om inflationen (se
driftkostnad, periodiskt underhall och fastighetsavgift/skatt i tabellerna nedan) stiger till 3 %, 4 % eller
5 % och réntekostnaden (se vid kapital i tabellerna nedan) 6kar till 3,00 %, 4,00 % eller 5,00 %.

Baserad pi en inflationstakt pa 3 % och en genomsnittsrinta pa 3,00 %

Ut & Inbetalningar Ar Ar2 Ar3 Ar 4 Ar 5 Ar6 Ar 11
Drift 218000 | 224540 | 231276 238214 245361 | 252722 | 292974
Sparande till kommande underhall | 40000 41200 42 436 43709 45020 46371 53757
Fastighetsavgift 10 000 10 300 10 609 10 821 11146 11480 13179
Kapital (ranta + amortering) 156319 | 156319 | 156319 156 319 156319 | 156319 | 156319
Summa: Utbetalningar 424319 | 432359 | 440640 449 064 457846 | 466892 | 516229
Hyresinbetalningar 40 000 40 400 40 804 41212 41624 42 040 44 185
Arsavgifter 384319 | 391959 | 399836 407 852 416222 | 424851 | 472044
Summa: Inbetalningar 424319 | 432359 | 440640 449 064 457846 | 466892 | 516229
Arets resultat 0 0 0 0 0 0 0
Arsavgifter i ke/kvm 748 763 778 793 810 827 918

Baserad pi en inflationstakt pi 4 % och en genomsnittsriinta pi 4,00 %

Ut & Inbetalningar Ar1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ars Aré6 Ar 11
Drift 218000 | 226720 | 235789 245 220 255029 | 265230 | 322693
Sparande till kommande underhdll | 40000 41 600 43 264 44 995 46 794 48 666 59210
Fastighetsavgift 10 000 10 400 10 816 11249 11699 12 167 14 802
Kapital (rénta + amortering) 198004 | 198004 [ 198004 198 004 198004 | 198004 | 198004
Summa: Utbetalningar 466 004 | 476724 | 487873 499 468 511526 | 524067 | 594709
Hyresinbetalningar 40 000 40 400 40 804 41212 41624 42 040 44 185
Arsavgifter 426004 | 436324 | 447069 458 256 469902 | 482027 | 550525
Summa: Inbetalningar 466004 | 476724 | 487873 499 468 511526 | 524067 | 594 709
Arets resultat 0 0 0 0 0 0 0
Arsavgifter i kr/kvm 829 849 870 892 914 938 1071

Baserad p4 en inflationstakt pa 5 % och en genomsnittsriinta pa 5,00 %

Ut & Inbetalningar Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ar5 Aré6 Ar 11
Drift 218000 | 228900 | 240345 252362 264980 | 278229 | 355099
Sparande till kommande underhall 40 000 42 000 44100 46 305 48 620 51051 65156
Fastighetsavgift 10 000 10 500 11025 11576 12155 12763 16289
Kapital (ranta + amortering) 239689 | 239689 | 239689 239 689 239689 | 239689 | 239689
Summa: Utbetalningar 507 689 | 521089 | 535159 549 933 565445 | 581732 | 676233
Hyresinbetalningar 40 000 40 400 40 804 41212 41624 42040 44 185
Arsavgifter 467689 | 480689 | 494355 508 720 523821 | 539692 | 632048
Summa: Inbetalningar 507689 | 521089 | 535159 549 933 565445 | 581732 | 676233
Arets resultat 0 0 0 0 0 0 0
Arsavgifter i kr/kvm 910 935 962 990 1019 1050 1230
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10: SARSKILDA FORHALLANDEN SAMT UNDERSKRIFTER
VIKTIGA PAPEKANDEN

- De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifter, angéende beriknade kostnader och intikter m.m.
hénfor sig till tidpunkten for planens upprattande kénd information.

- Medlem som innehar bostadsritt skall erlédgga insats och arsavgift med belopp som ovan angivits,
eller som styrelsen annorlunda beslutar. Andring av insats skall alltid beslutas av féreningsstimma.

- Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantséttningsavgift kan i enlighet med foreningens stadgar,
uttas efter beslut av styrelsen.

- Légenheternas ytor baseras pa information frén fastighetens nuvarande #gare. Att ligenheternas
ytangivelser i denna ekonomiska plan &r korrekta, kan dock ej garanteras.

- Utdver érsavgifterna (och eventuella hyror for parkeringsplatser) till foreningen, ansvarar varje
bostadsréttshavare for det inre underhéllet i ligenheten samt for sin egen forbrukning av

hushéllsel och ska &ven se till att hilla vriga utrymmen inom fastigheten i gott skick.

- Vid bostadsréttsforeningens upplosning skall foreningens tillgangar skiftas p4 s sétt som
foreningens stadgar foreskriver.

- Ovriga fragor se i foreningens stadgar eller i relevant lagstiftning

Bostadsrittsforeningen Sldggan 5 i Eskilstuna

Undertecknas av samtliga ordinarie styrelseledaméter

Eskilstuna 2017 - 02 - 08 7

‘Underskrift
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BILAGA: RESULTATBUDGET

RESULTATBUDGET MED AVSKRIVNINGAR FOR AR 1

Hiir ser du hur foreningens ekonomi ser ut ndr man upprcittar kalkylen utifrém drsredovisningslagens
regler. Hcir har man tagit bort amortering och sparande till kommande periodiskt underhdll och i
stdllet lagt in en kostnad for linjdr avskrivning med 0,70 % pd byggnadens andel av
anskaffningsvdrdet.

FORENINGENS KOSTNADER (i kr) I AR 1

DRIFT

SUMMA DRIFTKOSTNADER I 228 000 l ketloom | 444
AVSKRIVNING

Avskrivningsunderlaget for byggnaden &r 11 019 000 kr

Avskrivning sker linjédrt med 0,70 % 65 555 | ki/lom 127
SUMMA DRIEFT OCH AVSKRIVNING | 293 555 l kr/kym | 571
KAPITAL Banklin i kr 4168 S00

Rintekostnader 2,00 % 83370 kr/kvim 162
Riénteintikter 0,00 % 0

SUMMA KAPITAL 83 370 klom | 162
SUMMA KOSTNADER 376 925 kefkvm | 733
FORENINGENS INTAKTER (i kr) | AR 1

Hyresintikter

Bostider 0

Lokaler 40 000

Parkeringsplatser/garage 0

Summa hyresintikter 40 000

Foreningens drsavgifter 342 634 ki/koom 667
SUMMA INTAKTER 382 634 kefkom | 744
ARETS RESULTAT * +5709

Kommentarer till resultatbudgeten i tabellen ovan!
* D& man tagit bort posterna fér amortering och sparande till kommande underhall pd sammanlagt 71 000 kr och

i stillet lagt in en post med avskrivning pé 0,70 % av byggnadens andel av anskaffningskostnaden pd 65 555 kr,
allt annat lika som i kalkylen under p. 9.1 ovan, s& blir foreningens bokforingsméssiga resultat ar [: + 5 709 kr.
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