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Medlemsvinsten 2016

RIKSBYGGEN BRF BORLANGEHUS NR 5 #r medlem i Riksbyggen som &r ett kooperativt foretag.
Den overskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av

andelsutdelning. Medlemmar fir &ven aterbaring pa de tjdnster som foreningen koper frén Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten #r summan av aterbaringen och utdelningen och betalades ut under férsommaren,
Det hér dret uppgick beloppet till 3 400 kronor i &terbéring samt 1 932 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RIKSBYGGEN BRF

Forvaltnings- BORLANGEHUS NR o hmed
avge drsredovisning for rikenskapsaret

berattelse 2015-07-01 - 2016-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Ett Gvergripande mal gillande den ekonomiska férvaltningen, enligt Riksbyggens Brf Borlangehus nr 5 stadgar
4r att styrelsen skall faststilla att de ssammanlagda érsavgifterna, tillsammans med ovriga intékter, ger en
kostnadstickning for foreningens kostnader samt avsittning till underhallsfond.

Féreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen #ger fastigheten Draken 14 i Borlange kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 21 ldgenheter
och 1 lokal uppforda. Byggnaderna #r uppforda 1963. Fastighetens adress &r Haradsvigen 19-21, Borldnge.

Liigenhetstordelning.
2 rok 3 rok 4 rok
6 6 9

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser med motorvérmare

8 14
Total tomtarea: 2 690 m?
Total bostadsarea: 1 649 m?
Total lokalarea: 49 m?
Arets taxeringsvirde 10 362 000 kr
Foregaende &rs taxeringsvérde 9583 000 kr

Fastigheterna 4r fullvirdeforsikrade i Folksam via Osséen Forsdkringsméklare Syd.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsritstillagget ingér i féreningens

fastighetsforsakring.
Riksbyggens kontor i Borlénge har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Dalarna.
Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fién Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen @ven fa &terbéring pa
kopta tjinster fran Riksbyggen. Storleken péd aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Efter den senaste stimman 2015-10-29 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen
och 6vriga funktiondrer haft foljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdéter Uppgift Utsedd av arsstimman
Géran Israelsson Ordférande Stédmman 2016
Bengt Benjaminsson Vice ordftrande Stémman 2017
Mette Gabrielsen Sekreterare Stédmman 2017
Bosse Karlsson Ledamot Stdmman 2016
Eva Gustavsson Ledamot Rikshyggen
Styrelsesuppleanter
Leif Lillqvist Stéimman 2016
Loretta Qwarnstrom Stdmman 2016
Markus Eriksson Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie revisorer

Evert Danielsson Revisor Stdmman
Tomas Jonasson Borev Revisionsbyrad AB Stdimman
Revisorssuppleanter

Berndt Reuithe Stamman
Valberedning

Elaine Larsson Stdmman
Vicevérd

Goran Israelsson Vice viird Styrelsen

Vasentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Fireningen dndrade arsavgiften senast 2015-07-01 dé den htjdes med 1,5 %.
Efter att ha antagit budgeten f6r det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hdja arsavgifien med

1,5 % fran och med 2016-07-01.
Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 605 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 25 tkr och planerat underhéll for 111 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”,

Fireningens underhillsplan uppdaterades senast i mars 2016 och visar pa ett underhéllsbehov pa 126 tkr for de
nérmaste 2 dren. Avséttning for verksamhetsaret har skett med 262 tkr.

Féreningen har utfort respektive planerar att utfra nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall Belopp tkr
Lokaler 28
Byte VA mitare 26
Markytor 57
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Fréin och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sé kallade K-regelverken.

Férandringen innebir att synen pé avskrivningar, investeringar och underhall har fordndrats. Detta kan medfora att
resultat och ismforelsetal samt nvckeltal i flerdrsversikten avviker fran dldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 28 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 2 personer.

Arets avgaende medlemmar uppgér till 1 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 29 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 1 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 3).
Féreningens samtliga ligenheter #@r uppldtna med bostadsritt och lokalen med hyresritt. Vid rikenskapsarets
utgng var samtliga bostadsritter placerade.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning 1078 1 060 1046 1037 1034
Resultat efter finansiella poster 138 254 182 91 192
Resultat exklusive avskrivningar 270 376 312 221 321
Balansomslutning 3 845 3 854 3786 3785 3941
Soliditet 35% 32% 26% 21% 18%
Likviditet 288% 273% 222% 192% 178%
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 605 596 587 583 573
Driftkostnader, kr/m? 310 238 261 358 288
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 245 238 224 297 288
Rénta, kr/m? 43 51 58 64 70
Léan, kr/m? 1296 1387 1 491 1602 1713

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 348 059
Arets resultat fore fondforindring 138 448
Arets fondavsittning enligt stadgarna -262 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 110737
Avsittning underhalisfond enligt stimmobeslut 2015 -240 000
Ianspréaktagande av underhdllsfond enligt stimmobeslut 2015 0
Summa 6verskott 95243
Att balansera i ny rdkning 95 243

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Fortydligande av drets resultat

Arets resultat fore fondforandring 138 448
Arets ianspraktagande av underhallsfond 110 737
Arets fondavsittning enligt stadgarna -262 000

-12 815
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Resultatrakning

2015-07-01 2014-07-01
Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
Rorelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 1078370 1 059 736
Ovriga rorelseintékter — 393
Summa roérelseintdkter, m.m. 1078 370 1060 129
Rorelsekostnader
Driftkostnader 2 - 526727 - 404 090
Ovriga externa kostnader 3 - 175921 -169 033
Personalkostnader 4 -35068 -31436
Avskrivningar av anldggningstillgdngar 5 - 132 022 - 122 134
Summa rorelsekostnader - 869 738 - 726 692
Roérelseresultat 208 632 333 436
Finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernforetag 1932 966
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter ) 1563 6 681
Rintekostnader och liknande resultatposter - 73 679 - 87 039
Summa finansiella poster -70 184 -79392
Resultat efter finansiella poster 138 448 254 045
Arets resultat 138 448 254 045
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 2487033 2595925
Inventarier, verktyg och installationer 8 102 222 26 477
Summa materiella anléiggningstillgangar 2 589 255 2 622 402

Finansiella anliggningstillgangar

Andra léngfristiga viardepappersinnehav 21000 10 500
Summa finansiella anlidggningstillgangar 21 000 10 500
Summa anldggningstillgangar 2 610 255 2632902

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattekonto 1901 84
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 55002 54 123
Summa kortfristiga fordringar 56 903 54207
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 10 - 650 000
Summa kortfristiga placeringar — 650 000

Kassa och bank

Kassa och bank 11 1177 647 516 746
Summa kassa och bank 1177 647 516 746
Summa omsittningstillgangar 1234 550 1220 953
SUMMA TILLGANGAR 3 844 805 3 853 855
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Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 141 990 141 990
Underhallsfond 1125 858 734 595
Summa bundet eget kapital 1267 848 876 585
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -43 204 94 014
Arets resultat 138 447 254 045
Summa fritt eget kapital 95 243 348 059
Summa eget kapital 1363 091 1224 643
Langfristiga skuider

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 2053 032 2182 024
Summa langfristiga skulder 2 053 032 2182024
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 147 748 172 756
Leveranttrskulder 57371 57 066
Skatteskulder 1593 848
Ovriga skulder 15 102 564 97 372
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 119 407 119 145
Summa kortfristiga skulder 428 683 447 187
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 844 805 3 853 855
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdakerheter

Panter och dirmed jaimforliga sidkerheter som har stillts for egna

skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 3 534 000 3534 000
Summa stéllda sikerheter 3534000 3 534 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillimpats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings réinteintikter #r skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten.
Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut
till O kr. o

Bostadsrittsféreningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1268 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7412 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e Beloppen géller inkomstéaret 2016

e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvérdet pé lokalerna.
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Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspriktagande
for genomforda dtgidrder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa féreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrék-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrékningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de ber#knas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till
anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerad
viirdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért dver tillgangarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linj&r 60 2024
Fonsterbyten Linjar 40 2040
Ombyggnad badrum Linjar 40 2039
Inglasning balkonger Linjér 40 2046
Investering i lokal Linjér 10 2017
Léssystem Linjér 10 2025
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2016-06-30 2015-06-30
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 996 922 982 183
Avgér: avsatt till mediemmarnas reparationsfonder - 15680 - 15680
Hyror, lokaler 45514 42033
Hyror, garage 32 547 32 066
Hyror, p-platser 19 038 18 757
Hyror, 6vriga 600 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 570 - 223
1078370 1059 736
Not 2 Driftkostnader
Reparationer 24 999 16 601
Underhall 110 737 -
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 30798 30053
Forsékringspremier 7 539 7 231
Fibernt 61 614 61 560
Fastighetsskotsel - 8 850
Aterbiring frin Riksbyggen -3 400 -2700
Snd- och halkbekdmpning 20 495 24 405
Forbrukningsmateriel 6 159 3334
Vatten 43 300 43223
El 26 880 28 361
Uppvérmning 181 059 166 372
Sophantering och &tervinning 16 548 16 800
526 727 404 090
Not 3 Ovriga externa kostnader
Underhallsplan 4291 -
Férvaltningsarvode 161 836 158 207
Arvode, yrkesrevisorer 4010 3338
Ovriga forvaltningskostnader 3295 2 838
Kreditupplysningar 613 900
Kontorsmateriel - 2 000
Telefon och porto 616 616
Medlems- och foreningsavgifter 1260 1134
175 921 169 033
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2016-06-30 2015-06-30
Not4 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelse- och sammantrddesarvode 21200 20 100
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 1 000 1 000
Arvode vicevird 4 000 4 000
Foreningsvald revisor 1 000 1 000
Summa 27200 26 100
Sociala kostnader 7 868 5336
35068 31436
Not 5 Avskrivningar av anliggningstillgangar
Byggnader 28 873 28 873
Ombyggnad badrum 17 500 17 500
Fénsterbyten 22 519 22 519
Balkonginglasning 40 000 40 000
Investering i lokal 13 242 13242
Lassystem 9 888 -
132 022 122 134
Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintékter fran foérvaltningskonto i Swedbank - 108
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 1553 6 544
Rénteintdkter frdn hyres/kundfordringar - 18
Skattefria ridnteintdkter 10 12
1563 6 681
Not7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid 4rets borjan
Byggnader 1306432 1306 432
Mark 113 600 113 600
Ombyggnad badrum 700 000 700 000
Fonsterbyten 900 758 900 758
Balkonginglasning 1 600 000 1 600 000
Summa anskaffningsvirden 4 620 790 4 620 790
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 046 580 -1 017 707
Ombyggnad badrum - 280 000 - 262 500
Fonsterbyten - 338285 -315766
Balkonginglasning - 360 000 - 320 000
-2 024 865 -1915973
Arets avskrivning byggnader -28873 -28 873
Arets avskrivning ombyggnad badrum - 17 500 - 17500
Arets avskrivning fonsterbyten -22519 -22519
Arets avskrivning balkonginglasning - 40 000 - 40 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 133 757 -2 024 865
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2016-06-30 2015-06-30
Restvarde enligt plan vid arets siut 2 487 033 2 595925
Varav
Byggnader 230979 259 852
Mark 113 600 113 600
Ombyggnad badrum 402 500 420 000
Fonsterbyten 539 954 562473
Balkonginglasning 1200 000 1240 000
Taxeringsvérden
bostdder 9 945 000 9 188 000
lokaler 417 000 395 000
Totalt taxeringsvirde 10 362 000 9583 000
varav byggnader 8022 000 7 639 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 74 934 74 934
Investering i lokal 194 501 194 501
269 435 269 435
Arets anskaffningar
Lassystem 98 875 —
98 875 -
Summa anskaffningsvirden 368 310 269 435
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -74 934 - 74 934
Investering i lokal - 168 024 - 154782
- 242 958 -229716
Arets avskrivningar
Investering i lokal - 13242 - 13242
Lassystem - 9 888 —
-23130 -13242
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 266 088 - 242 958
Restvirde enligt plan vid arets slut 102 222 26 477
Varav
Investering i lokal 13 235 26 477
Lassystem 88 987
Not 9 Fdruthetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintikter - 98
Forutbetalda forsgkringspremier 3810 3729
Forutbetalt forvaltningsarvode 40 920 40 028
Forutbetald fiber-avgift 10272 10269
55002 54123
Not 10 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen - 650 000
- 650 000
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2016-06-30 2015-06-30
Not 11 Kassa och bank
Handkassa 1500 1 500
Bankkonto SBAB 900 000 -
Forvaltningskonto i Swedbank 276 147 515 246
1177 647 516 746
Not 12 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat  Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid érets bérjan 141 990 734 595 94 014 254 045
Disposition drets resultat 2014/2015 enl,
arsstimmobeslut 254 045 -254 045
Reservering underhéllsfond enligt
arsstimmobeslut 2015 240 000 - 240 000
Reservering underhallsfond enligt
budget 262 000 - 262 000
lanspréktagande av underhéllsfond 110737 110 737
Arets resultat 138 447
Vid arets slut 141 990 1125 858 -43204 138 447
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningsian 2200 780 2 354 780
Avgdr nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 147 748 - 172756
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 2053 032 2 182 024
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 1,86% 2020-09-30 447 830 10 612 437218
STADSHYPOTEK AB 1,94% 2019-12-01 224 200 23 600 200 600
STADSHYPOTEK AB 1,63% 2021-06-01 369 360 29 160 340 200
STADSHYPOTEK AB 2,72% 2017-03-01 87 500 10 000 77 500
STADSHYPOTEK AB 3,28% 2017-12-01 553 520 39072 514 448
STADSHYPOTEK AB 3,30% 2017-10-30 55 440 22 176 33264
STADSHYPOTEK AB 3,83% 2018-12-01 616 930 19 380 597 550
2 354780 154 000 2200780

Under nista rikenskapsér ska féreningen amortera 147 748 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig

skuld.

Not 15 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 86 699 83718
Skuld sociala avgifter och skatter 15 865 13 654
102 564 97 372
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 4 051 5163
Upplupna elkostnader 1674 1993
Upplupna vattenavgifter 3 891 3 644
Upplupna viarmekostnader 5627 5489
Upplupna kostnader f6r renhéllning 1379 1340
Upplupna revisionsarvoden 3 860 4 600
Forutbetalda hyresintdkter och drsavgifter 98 925 96 916
119 407 119 145
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Borev revisionsbyra AB

Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i RB Brf Borldngehus nr 5, org.nr. 782600-2201

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for RB Brf Borlédngehus nr 5, rdkenskapsaret 2015.07.01
—2016.06.30

Styrelsens ansvar for darsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sidkerhet att arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av dandamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 30 juni 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.



Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for rikenskapsaret
2015.07.01. —-2016.06.30

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst
eller forlust, och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utver min revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder och forhéllanden i féreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat 4r tillrédckliga och &ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Uppsala-den 17 oktober 2016
' '

C_,/""',)/;_ 7T /4 7 //"i:/"/
omas Jonasson

\

Godkéirrd/ revisor



Revisionsberittelse

Jag, Berndt Reuithe, &r av Riksbyggens Bostadsrittsforening Borldngehus nr 5 vald
lekmannarevisor. For rikenskapséret 2015-07-01-—2016-06-30 avger jag hdrmed foljande
revisionsberittelse.

Jag har granskat foreningens rakenskaper genom stickprov, styrelsens férvaltning genom att
ldsa styrelseprotokoll och f6lja upp fattade styrelsebeslut.

Arsredovisningen synes for mig riktig och visar en rimlig ekonomisk stdllning och resultat.
Vid revisionen har jag ej funnit ndgot som ger anledning till anmérkning

Jag rekommenderar hirmed foreningsstéimman att faststélla balans- och resultatrdkningen,
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition, samt att ge styrelsen ansvarsfrihet for
den tid revisionen omfattar.

Borldnge 2016-10-13

,~-//‘ s - )')/)
% 5)@%@\
Berndt Retithe



Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anldggningstillgdngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella
poster
8%

Ovrigt

Avskrivn. av
anldggningst
illgangar
14%
Drift-
" kostnader
56%

Ovriga
externa
kostnader
18%

RIKSBYGGEN BRF BORLANGEHUS NR 5 782600-2201 Bilaga

2016

526 727
175 921
35068
132 022
73 679
943 417

2015

404 090
169 033
31436
122 134
87 039
813 731



Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Fibernit

Fastighetsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Sno- och halkbekémpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppviarmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt

Underhall

14%
21%

Fastighets-
/ avgift och
;‘ ~ fastighats-
{ skatt
‘, 60
Upp- o
virmning Fibernat
34% 12%
Vatten
El 8%
5%
RIKSBYGGEN BRF BORLANGEHUS NR 5 782600-2201 Bilaga

2016

24 999
110 737
30798
7 539
61614
0
-3400
20 495
6159
43 300
26 880
181 059
16 548
526 727

2015

16 601
0
30053
7231
61 560
8 850
-2700
24 405
3334
43 223
28 361
166 372
16 800
404 090



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forstkringspremier

Fibernét

Fastighetsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Sng- och halkbekdmpning
Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RIKSBYGGEN BRF BORLANGEHUS NR 5 782600-2201

Bilaga

2016 2015
1649 1649)|
Kr/kvm Kr/ kvim
15 10
67 0
19 18

5 4

37 37

0 5

-2 -2
12 15

4 2

26 26
16 17
110 101
10 10
320 245




Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansriakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens fosrmégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvéarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ngon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéallsfond. Fonden fér utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behova ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstidllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringséigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och 4rets viktigaste hiandelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forviig sa ér det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som fireningen
annu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjsinst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster
som féreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond fr inre underhall finns rdknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas freningens betalnings-
beredskap, alltsd fsrmégan att betala sina
skulder i rtt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgngarna #r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten ar god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen 18pande
dver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r storre 4n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett méatt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
g6r foreningen rintekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en férening har hg soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tiligdngar. Motsatt innebir att om en forening
har 1ag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
siikerhet for erhéllna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstaimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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RBF Arsredovisningen dir upprttad av
styrelsen for RIKSBYGGEN BRF

BO RLAN G E H U S BORLANGEHUS NR 5 i samarbete med

Riksbyggen
Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran Arsredovisningen dr en handling som ger
bostads-rittsforeningar och fastighetsbolag ~ medlemmarna samt langivare och kdpare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra mojligheter att bedoma foreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara déarfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Riksbyggen



