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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

TRANSFORMATORN.

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

18§

Fareningens firma dr Bostadsrdttsforeningen Transformatorn.

Foreningen har till éndamdl att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i
foreningens hus uppléta bostdder dt medlemmarna, till nyttjande utan tidsbegrdnsning. Medlems
rdtt i foreningen p@ grund av sddan upplételse kallas bostadsrdtt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Nyndshamn.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

Ndr en bostadsrdtt verlatits eller dvergdtt till ny innehavare, fér denne utéva bostadsrétten
och flytta in i ldgenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férvirvaren skall
anséka om medlemskap i féreningen pé sitt styrelsen bestdmmer. Styrelsen dr skyldig att
snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att ansékan om medlemskap inkom till féreningen,
préva frdgan om mediemskap. Som underlag fér prévningen har féreningen rdtt att ta en
kreditupplysning, avseende sskanden.

38

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsrétt i féreningens hus.
Den som en bostadsrdtt har &vergdtt till, fdr inte vidgras medlemskap i féreningen, om
foreningen skdligen bor godta férvirvaren som bostadsrdttshavare. Om det kan antas att
forvdrvaren for egen del inte permanent skall bosdtta sig i bostadsrdttslidgenheten, har
foreningen rdtt att vidgra mediemskap. Den som har férvdrvat en andel i bostadsrétt, far vigras
mediemskap i foreningen om inte bostadsrdtten efter forvirvet innehas av makar, registrerade
partner eller sdédana sambor pd vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.
Medlemskap fdr inte viigras pd grund av ras, hudfidrg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion,
overtygelse eller sexuell ldggning.

En 6verldtelse dr ogiltig, om den som en bostadsrétt éverl@tits eller Gvergdtt ftill, inte antas ftill
medlem i foreningen.

INSATS OCH AVGIFTER M M

48

Insats, drsavgift och i férekommande fall uppltelseavgift, faststdlls av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrdttsinnehavarna betalar @rsavgift fill
foreningen. Arsavgifterna fordelas pd bostadsrittsldgenheterna i férhdllande ftill ligenheternas
andelstal. Beslut om dndring av grund fér andelstalsberdkning, skall fattas av féreningsstdmma.
Uppldtelseavgift, veridtelseavgift och pantsdttningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overldtelseavgiften fér uppgd till hégst 2,5 % och pantsittningsavgiften, till hogst 1 % av det
prisbasbelopp, som gdller vid tidpunkten fér ansskan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrdttelse om pantsdttning.
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Overl@telseavgift betalas av forvirvaren och pantséttningsavgift betalas av pantsdttaren.
Avgifterna skall betalas pd det siitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i rédtt tid
utgdr dréjsmélsrdnta, enligt rdntelagen, p@ den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess
full, betalning sker samt pdminnelseavgift enligt férordningen om ersdttning fér inkasso-
kostnader m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

58

Bostadsréttshavaren skall pd egen bekostnad hdlla ldgenheten i gott skick. Detta géller dven
mark, férrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement, som ingér i upplételsen.
Bostadsrdttshavaren svarar sdlunda for underhdll och reparationer av bland annat:

Ledningar for aviopp, vdrme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i
ldgenheten och inte tjdnar fler dn en ldgenhet.

Till ytterdsrr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och I8s inklusive nycklar.
Bostadsrdttshavare svarar dven for all mdlning, férutom mdlning av ytterdsrrens
yttersida.

Icke bédrande innerviggar samt ytbeldggning pé rummens alla viggar, golv och tak jéimte
underliggande ytbehandling, som krdvs fér att anbringa ytbeldggningen pd ett
fackmannamdssigt sdtt.

Lister, foder och stuckaturer.

Innerdé6rrar, sdkerhetsgrindar.

Elradiatorer, ifrGga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrdttshavaren endast fér
mélning.

Elektrisk golvvdrme, som bostadsrdttshavaren forsett ldgenheten med.

Eldstdder, dock ej tillhérande rékgéngar.

Varmvattenberedare.

Ventiler till ventilationskanaler.

Sdkringssk@p och ddrifrén utgdende elledningar i ldgenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer.

Fonster- och dérrglas och till fonster och dérr horande beslag och handtag samt all
mdlning, férutom utviindig mdlning; motsvarade géller fér balkong- eller altandérr

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrdttshavaren ddrutéver bland
annat dven for:

Till vdgg eller golv harande fuktisolerande skikt.

Inredning, belysningsarmaturer.

Vitvaror, sanitetsporslin.

Golvbrunn inklusive kldmring.

Rensning av golvbrunn.

Tvdttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning.
Kranar och avstdngningsventiler.

Ventilationsflakt.

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrdttshavaren for all inredning och utrustning
s@som bland annat:

Vitvaror.
Koksfldkt, ventilationsdon.
Disk- och tvdttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd
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vattenledningar.
- Kranar och avstdngningsventiler.

Bostadsrdttshavaren svarar inte fér reparationer av ledningar fér avlopp, vidrme, gas,
elektricitet och vatten, om fareningen har forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar
fler dn en ldgenhet. Detsamma gdller for ventilationskanaler.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast i begrdnsad omfattning, i enlighet med bestdmmelserna i bostadsrdttslagen.
Bostadsrdttshavaren dr skyldig att fill féreningen anmila fel och brister i sddan
ldgenhetsutrustning som féreningen svarar for, enligt féregdende stycke.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrdttshavaren endast
for renhdlining och sndskottning. Om ldgenheten d&r utrustad med takterrass skall
bostadsrattshavaren dven se till att avrinning fér dagvatten inte hindras.

Hor till ldgenheten forrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement skall bostadsréttshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i frdga om s@dant utrymme.

68§

Om bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar fér ldgenhetens skick, i sddan utstréckning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk fér omfattande skador, pd annans egendom har
foreningen, efter rdttelseanmaning, rdtt att avhjdlpa bristen pd@ bostadsrdttshavarens
bekostnad.

78
Bostadsrdttshavaren svarar for sddana Gtgérder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsridtten, sdsom reparationer, underhdll och installationer som denne utfért.

88

Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhdlisGtgdrd i fastigheten, besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen
svarar for.

98§

Bostadsrdttshavaren fér foéreta fordndringar i ldgenheten. Vésentlig férdndring far dock foretas
endast efter tillstdnd av styrelsen och under férutsdttning att férdndringen inte dr till pataglig
skada eller oldgenhet fér foreningen. Férdndringar skall alltid utféras pd ett fackmannaméssigt
sdtt,

Atgird som krdver bygglov eller bygganmalan, t ex dndring i bdrande konstruktion, dndring av
befintliga ledningar for bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgér alltid visentlig
fordndring.

10 §

Bostadsrdttshavaren dr skyldig att ndr han anvinder ldgenheten och andra delar av fastigheten,
iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och rédtta
sig efter de sdrskilda regler som fdreningen meddelar i 6verensstdmmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall hdlla noggrann tillsyn éver att detta ocksd iakttas, av den som hér till
hans hushdll eller gédstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som ddr
utfor arbete for hans rdkning.

Féremdl som enligt vad bostadsréttshavaren vet ér eller med skél kan missténkas vara behdftat
med ohyra, far inte féras in i ligenheten.
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11§

Foretrddare for foreningen har rdtt att f&@ komma in i ldgenheten nér det behévs for tillsyn eller
for att utfora arbete, som foreningen svarar for eller har rdtt att utféra, enligt 6 §. Nar
bostadsrdtten skall tvdngsférsiljas, dr bostadsrdttshavaren skyldig att I18ta visa ldgenheten pd
tdmplig tid.

Om bostadsrdttshavaren inte ldmnar foreningen tilltrdde till ldgenheten, ndr féreningen har rdtt
till det, kan styrelsen anséka om handréckning.

12 §

En bostadsrittshavare fér uppléta sin ldgenhet i andra hand, till annan fér sjdlvsténdigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen ansska om samtycke ftill uppl@telsen. I ansskan
skall anges skdlet till uppl@telsen, under vilken tid den skall pdgd, samt till vem lagenheten skall
upplétas.

Bostadsrdttshavare far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medféra
men for foreningen eller annan medlem.

13§
Bostadsrdttshavaren far inte anvinda ldgenheten fér ndgot annat dndamdl én det avsedda.

14 §

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsrdtt, kan i enlighet med
bostadsrdttslagens bestdmmelser, forverkas bland annat om:

- Bostadsrdttshavaren drjer med att betala drsavgift.

- Ldgenheten utan samtycke uppldts i andra hand.

- Bostadsrdttshavaren inrymmer utomstdende personer till men fér férening eller annan

medlem.
- Ldgenheten anvinds fér annat dndamél én det avsedda.
- Bostadsrdttshavaren eller den, som ldgenheten uppldtits ftill i andra hand, genom

vardsléshet dr vdllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrdttshavaren,
genom att inte utan oskdligt dréjsmdl underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

- Bostadsrdttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rdttar sig efter de sdrskilda ordningsregler som foreningen meddelar.

- Bostadsrdttshavaren inte ldmnar tilltrdde till ldgenheten och han inte kan visa giltig ursakt
for detta.

- Bostadsrittshavaren inte fuligér annan skyldighet och det mdste anses vara av synnerlig
vikt for féreningen att skyldigheten fullgors.

- Ldagenheten helt eller till vdsentlig del anvdnds for ndringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingdr brottsligt
forfarande eller for tillfdlliga sexuella férbindelser mot ersdttning.

Nyttjanderdtten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrdttshavaren ftill last, @r av ringa
betydelse.

15 §

Bostadsrdttslagen innehdller bestdmmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrdttshavaren att vidta rdttelse, innan foreningen har rdatt att sdga upp bostadsrdtten.
Sker rdttelse, kan bostadsrédttshavaren inte skiljas fran ldgenheten.
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16 §
Om foreningen sdger upp bostadsrdttshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till ersdttning
for skada.

17 §

Har bostadsrdttshavaren blivit skild frén ldgenheten till foljd av uppsédgning, skall bostadsrétten
tvdngsforsdljas. Forsdljningen fdr dock anstd ftill dess att sddana brister som
bostadsrdttshavaren svarar fér, blivit Gtgdrdade.

STYRELSEN

18 §

Styrelsen bestdr av minst tre och hégst sju ledamater, med hégst tre suppleanter.
Styrelseledamédter och suppleanter viljs av féreningsstdamman, fér hagst tva ér.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt nérstGende som varaktigt sammanbor med medlemmen och ér bosatt
i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas -
forutom av styrelsen - av tvd styrelseledaméter i forening.

19 §

Vid styrelsens sammantrdden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pd ett betryggande sdtt och
foras i nummerfoljd.

20 §

Styrelsen dr beslutfor ndr antalet ndrvarande ledaméter vid sammantréddet éverstiger hélften av
samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut, gdller den mening for vilken mer dn hdlften av de
ndrvarande rdstat eller vid lika rostetal, den mening som ordféranden bitrédder. Far giltigt
beslut, erfordras enhdllighet ndr for beslutsférhet, minsta antalet ledaméter ér nérvarande.

21 §

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande, avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrdtt och inte heller riva eller féreta visentliga
tillbyggnadsétgérder av sddan egendom.

22 §
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrdttslagens bestdmmelser féra medlems- och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har rdtt att behandla i férteckningarna ingdende

personuppgifter, pd sétt som avses i personuppgiftslagen.
Bostadsrdttshavare har rdtt att pd begdran f@ utdrag ur ligenhetsférteckningen avseende sin
bostadsrattsldgenhet.



Sida 6 av 8

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§
Féreningens rikenskapsdr omfattar kalenderér. Senast en ménad fére ordinarie
foreningsstdmma skall styrelsen ftill revisorerna avldmna handlingar i enlighet med

drsredovisningslagens allménna bestdmmelser om @rsredovisningens delar.

24 §

Féreningsstdmma skall vilja minst en och hdgst tv@ revisorer med hégst tv@ suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs fér tiden frdn ordinarie féreningsstdmma fram till ndsta
ordinarie foreningsstdmma. Av revisorerna - vilka inte behéver vara medlemmar i féreningen -
skall minst en vara auktoriserad eller godkdnd.

25 §
Revisorerna skall avge revisionsberdttelse till styrelsen senast tv@ veckor fére
foreningsstdmman.

26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens férklaring Gver av
revisorerna gjorda anmdrkningar skall hdllas tillgédngliga fér medlemmarna minst en vecka fére
féreningsstdmman.

FORENINGSSTAMMA

27 §

Ordinarie féreningsstéimma skall héllas drligen tidigast den 1 mars och senast fére april manads
utgdng.

Medlem som dnskar anmdla drenden till stdmma skall anmdla detta senast den 1 februari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen bestdmmer.

29 §

Extra féreningsstdmma skall héllas ndr styrelsen eller revisor finner skl till det eller ndr minst
1/10 av samtliga rostberdttigade skriftligen begdr det hos styrelsen med angivande av drende
som dnskas behandlat pd std@mman.

30§
P& ordinarie féreningsstdmma skall férekomma:

Oppnande

Godkdnnande av dagordningen

Val av stdmmoordfdrande

Anmdlan av stdmmoordférandens val av protokoliforare
Val av tvd justeringsmdn tillika réstriknare

Frdga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststdllande av réstldangd

Féredragning av styrelsens drsredovisning
Féredragning av revisorns berattelse

Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdkning
Beslut om resultatdisposition

Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

—
FOVvENSUNWN S

—
n



Sida7av 8

13.  Beslut om arvoden dt styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetsér
14.  Val av styrelseledamédter och suppleanter

15.  Val av revisorer och revisorssuppleant

16.  Val av valberedning

17.  Av styrelsen till stdmman hénskjutna frégor samt av féreningsmedlem anmdlt d@rende

18.  Avslutande

31§

Kallelse till foreningsstdmma skall innehdlia uppgift om vilka drenden som skall behandlas pd
stdmman. Kallelse skall utfdrdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tvd veckor fére ordinarie och en vecka fére extra foreningsstdmma, dock
tidigast fyra veckor fore stdmman.

32§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera mediemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Réstrdtt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§

Medlem fdr utéva sin réstritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen f&r vara ombud. Ombudet fér
inte féretrdda mer dn en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hégst ett @r frdn
utfdrdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem fdr pé féreningsstimma medféra hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nérstdende eller annan medlem fér vara bitrdde.

Avhdlls féreningsstdmma fére det att féreningen férvdrvat och tilltrdtt fastighet kan dven
ndrstdende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet fdr vid s&dan
foreningsstdmma foretrdda ett obegrédnsat antal medlemmar.

Som nirstdende till medlemmen enligt foregdende stycke anses dven den som dr syskon eller
sldkting i rdtt upp- eller nedstigande led till mediemmen eller ér besvagrad med honom eller
henne i rdtt upp- eller nedstigande led eller sd att den ene &r gift med den andres syskon.

34 §

Foreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som fatt mer dn hdlften av de avgivna résterna
eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald som har fdtt
flest raoster. Vid lika réstetal avgérs valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman
innan valet forrdttas.

For vissa beslut erfordras sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsrdttslagen.

35§
Vid ordinarie foreningsstdimma utses valberedning for tiden intill dess ndsta ordinarie
foreningsstdamma hdllits.

36§
Protokoll frdn féreningsstdmman skall héllas tillgéngligt fér medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.
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MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37 8§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

38§
Om féreningen uppléses skall behdllna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
ldgenheternas insatser.

OVRIGT
39§

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrdttslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt 6vrig lagstiftning.
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