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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

NIBBLE SKOGSBRYNSBY
ORG.NR 716420-0987

Fotolkapians dveransstimmeiss
med originalet intygas:

o 2
FIRMA, ANDAMAL OCH SATE A ? hw %Q) ai

1§
Féreningens firma iir BostadsrittsfSreningen Nibble Skogsbrynsby.

Foreningen har till 4ndamél att frimja medlemmarnas ekonomisKa intressen genom att
i foreningens hus upplita bostider & medlemmarna till pyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlems ritt i fSreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsriitt. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt site | Sdertilje kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§
Bostadsrittshavare far fritt Sverlata sin bostadsriitt,

Niér en bostadsritt Sverlatits eller vergétt till ny innehavare fir denne utéva bostadsritten och
flytta in i [4genheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férvirvaren skail
skriftligen ansska om medlemskap i fSreningen. I ansékan skall anges personnummer och
nuvarande adress. Styrkt kopia av forvérvshandlingen skall alitid bifogas anmélan/anstkan.

Styrelsen tr skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor frén det att ansékan om
medlemskap kom in till foreningen, prova frigan om medlemskap. Som underlag for
provning har fSreningen riitt att ta en kreditupplysning avseende sékanden.

38

Medlemskap i fSreningen ska beviljas fysisk och juridisk person som 6vertar bostadsritt |
foreningens hus, juridisk person kan dock viéigras medlemskap. Den som en bostadsriitt har
Overgltt till fir inte viigras medlemskap i fSreningen om foreningen skligen bor godta
forvérvaren som bostadsrittshavare. Om det kan anfas att fSrvéirvaren for egen del inte
permanent skall bostta sig i bostadsrittsl&genheten har foreningen ritt att viigra medlemskap.

En &verlételse 4r ogiltig om den som en bostadsritt verlétits eller dvergtt till inte antas till
medlem i foreningen.
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Ett dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare fér utdva bostadsritten trots att dédsboet inte dr
medlem i fSreningen. Efter ett &r fran dédsfallet fir freningen dock uppmana dddsboet att
inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsriitten ingatt i bodelning eller arvskifte
med anledning av bostadsréittshavarens dod eller att nagon, som inte fir véigras intrade i
fSreningen, f6rvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om den tid som angetts i
uppmaningen inte iakttas, fir bostadsritten tvingsférsdljas for dédsboets ridkning.

Andra stycket ovan #ger motsvarande tillimpning fér juridisk person som &r kreditgivare och

som har pantriitt i ligenheten.
Fotokopians dverensstiminglsg
med ersinalet intygas;

INSATS OCH AVGIFTER M M g

‘ P

Insats, &rsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen.

Féreningens 1opande kostnader finansieras genom att bostasrittshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas Pé bostadsréttsligenheterna i forhillande till ligenheternas
andelstal. Styrelsen kan beshuta att j arsavgiften inglende kostnader for virme och
varmvatten, el, renhéllning eller konsumtionsvatten skall berdknas efter forbrukning eller

ytenhet,

Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fSre varje kalenderménads borjan om inte
styrelsen beslutat annat,

Beslut om #ndring av grund for andelstalsberfikning skall fattas av foreningsstimman.

Upplételséavgift, Bverlatelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efier beslut av styrelsen.
Overltelseavgift far uppgd till hogst 2,5% och pantséttningsavgift till hogst 1% av det
prisbasbelopp  som giller vi tidpunkten f5r underréittelse  om pantsitining,
Overlételseavgiﬂ betalas av forvérvaren och pantséttningsavgift betalas av pantsittaren,

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestdimmer. Om inte avgifierna betalas i ratt tid
utgdr drdjsmélsranta enligt réntelagen p4 den obetalda avgifien frén forfallodagen till dess full
betalning sker samt piminnelseavgift enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader
mm.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrittshavaren skall pé egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta géller dven
mark, frrad, garage eller annat lagenhetskomplement, som ingér i upplatelsen.

Bostadstéittshavaren svarar s&lunda for underhall och reparationer av bland annat:
* ledningar for avlopp, vérme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tjanar fler an en ldgenhet.
* till yiterdsrr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och lis inklusive nycklar;
bostadsréttshavaren svarar #ven for all mélning forutom méining av ytterdSrrens
yttersida.
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Fotolioniang dverensstdmmelsa
m i inaiet intygas:

\ z.gf?w&uq

icke bdrande innerviggar samt ytbekladnad pd rummens alla viggar, golv och tak
Jjimte underliggande ytbehandling, som kriivs f5r att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannaméssigt sitt, lister, foder och stuckaturer

=  innerdérrar, siikerhetsgrindar

elradiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast ¢
malning, elektrisk golvvarme, som bostadsrittshavaren fOrsett ligenheten med
eldstdder, dock ej tillhdrande rékgangar

varmvattenberedare

ventiler till ventilationskanaler

sékringsskip och dérifran utgdende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer, brandvarnare

" fOnster och démglas och till fonster och dérr hérande beslag och handtag samt all
mélning fSrutom utvindig mélning; motsvarande giller for balkong- eller altanddrr

I badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren
dérutéver bland annat for:

till viigg eller golv horande fuktisolerande skikt

inredning, belysningsarmaturer

vitvaror, sanitetsporslin

golvbrunn inklusive klmring

rensning av golvbrunn

tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstiingningsventiler

ventilationsflakt

- elektrisk handdukstork

1 k8k eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och
utrustning sésom bland annat:

vitvaror

koksflakt, ventilationsdon

disk- och tvéttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstéingningsventiler

Bostadsréttshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om fSreningen har forsett ligenheten med ledningama och dessa tjénar
fler &n en ligenhet. Detsamma géller fr ventilationskanaler.

Bostadsrittshavaren svarar for Teparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i
lagenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsrittshavarens eget vallande eller
genom vérdsldshet eller frsummelse av négon som tillhér bostadsrittshavarens hushall eller




2011071204302

&

Fotokoplans Gveranastdmmelse 4(10)
Stadgar for Brf Nibble Skogsbrynsby med/apmalet intygas:

Org.nr 716420-0987 9 7 .

Bostadsrittshavaren #r skyldig att till foreningen anméla fel och brister i sidan
lagenhetsutrustning  som  foreningen  svarar  for enligt  fSregdende  stycke.
Om ldgenheten 4r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsritishavaren endast
for renhillning och snéskottning. Om lagenheten #4r utrustad med takterrass skall
bostadsrittshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.
Hor till ligenheten forréd, garage eller annat lagenhetskomplement skall bostadsrittshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sidant utrymme.

6§
Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sddan utstrickning att

annans sikerhet &ventyras eller att det finns risk f6r omfattande skador pa annans egendom
har f6reningen, efter rittelseanmaning, ratt att avhjdlpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

7§
Bostadsrittshavaren svarar for sidana atgirder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare

innehavare av bostadsritten, sisom reparationer, underhdll och installationer som denne
utfort.

FORANDRINGAR I LAGENHETEN

8§

Foreningsstdmman kan i samband med gemensam underhallsatgird i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar for,

9§

Bostadsréttshavaren far foreta f8réndringar i ligenheten. Vaésentlig fordndring far dock foretas
endast efter tillstind av styrelsen och under fBrutsitting att foréindringen inte &r till pétalig
skada eller oldgenhet fér foreningen eller annan medlem. Foréndringar skall alltid utforas pa

ett fackmannaméssigt sitt,

Atgiird som kriver bygglov eller bygganmélan, t ex éndring i bérande konstruktion, #indring
av befintlig ledning for bland annat avlopp, virme, bas eller vatten utgdr alltid visentlig
forandring,

SUNDHET ORDNING OCH GOTT SKICK

10 §

Bostadsréttshavaren #r skyldig att néir han anvénder lagenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
rétta sig efter di sérskilda regler som foreningen meddelar i dverensstdmmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn &ver att detta ocks4 iakttas av den som hr till
hans hushall eller gistar honom eller av négon annan som han inrymt i liigenheten eller som
dér utfor arbete for hans rdkning.

Féremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet 4r eller med skil kan misstinkas vara behiiftat
med ohyra far inte fSras in i ldgenheten.
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11§
Foretrédare for foreningen har ritt att fi komma in i lagenheten nér det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har rdtt att utfora enligt 6 §. Nir
bostadsriitten skall tvAngsforsiljas 4r bostadsriittshavaren skyldig att lata visa ligenheten p4

limplig tid,

Om bostadsréttshavaren inte l4mnar foreningen tilltride till lagenheten, néir foreningen har ritt
till det, kan styrelsen anstka om handrickning.

ANDRAHANDSUTHYRNING

12 §

En bostadsrittshavare fir upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjélvstéindigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke. Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen
ansSka om samtycke till upplatelsen. I ansékan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken
tid den skall pagé samit till vem lagenheten skall uppléatas.

Bostadstéttshavare far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfsra
men for féreningen eller annan medlem.

NYTTJANDERATTENS FORVERKANDE
13 §
Bostadstéttshavaren far inte anvinda lagenheten for nagot annat dndamal 4n det avsedda,

14 § .

Nyttjanderstten till en I&genhet som innehas med bostadsrstt kan j enlighet med

bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om:

* bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift

* ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand

* bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for fSreningen eller
annan medlem

" ldgenheten anvéinds for annat &ndamél 4n det avsedda

* bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet dr vAllande till att det finns ohyra i 14genheten eller om
bostadsréttshavaren, genom att inte utan oskéligt drjsmél underritta styrelsen om att
det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

*  bostadsrdttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skicks inom fastigheten eller
réftar sig efter de sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar

* Dbostadsrattshavaren inte l4mnar tilltréide till lagenheten och han inte kan visa giltig
ursiikt for detta

* bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt fr fSreningen att skyldigheten fullgsrs

* ldgenheten helt eller till viisentlig del anviinds for néringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilket utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt
forfarande :
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Nyttjanderitten 4r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

15§

Bostadsrittslagen innebdller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan fSreningen har ritt att siga upp bostadsritten, Sker
réttelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frin ligenheten.

16 §
Om fSreningen séiger upp bostadsrittshavaren til] avilyttning har fSreningen ritt till ersittning

for skada.

17§

Har bostadsréttshavaren blivit skild fian ligenheten till Bljd av uppsédgning skall
bostadsritten tvangsforsiljas s& smart som mdjligt, om inte foreningen, bostadsriittshavaren
och de kiinda borgenrer vars ritt berdrs av forsiljningen kommer Sverens om négot annat,
Forsaljningen far dock ansta till dess att sidana brister som bostadsrittshavaren svarar f5r

blivit &tgérdade.

STYRELSEN

18§
Styrelsen bestir av minst tre och hogst sju ledamdter med hogst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter véljs av freningsstimman for hogst tva r.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt nérstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen och 4r
bosatt i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordfsrande och andra funktioner.

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i frening.

19§
Vid styrelsens sammantriden skall protokoll fbras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pd ett betryggande sitt och

fras i nummerfoljd.

20 §

Styrelsen &r beslutfér nir antalet nirvarande ledaméter vid sammentrédet Overstiger hélften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer #n hilften av de
nérvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrider. For giltigt
beslut erfordras enhillighet néir f5r beslutforhet minsta antalet ledamdter 4r nérvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhéinda
fBreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller fSreta vésentliga till-
¢ller ombyggnadsatgirder av sidan egendom.
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22 §
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och

lagenhetsférteckning. Styrelsen har ritt att behandla i forteckningarna ingdende
personuppgifter pd sétt som avses i personuppgifislagen. Bostadsrittshavaren har ritt att pa
begiran f2 utdrag ur ligenhetsférteckningen avseende sin bostadsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION
23§

Foreningens rikenskapsdr omfattar kalenderir. Senast sex veckor fore ordinarie
fOreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlZmna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allméinna bestdmmelser om arsredovisningens delar.

24 §

Féreningsstdmman skall vélja minst en och hogst tv4 revisorer med hégst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs f5r tiden frin ordinarie foreningsstamma fram til]
nista ordinarie fSreningsstimma. Av revisorerna - vilka inte behdver vara medlemmar i
fdreningen - skall minst en vara auktoriserad eller godkind.

25§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tvd veckor fore

fSreningsstimman.

26 §
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelse och styrelsens forklaring &ver av
revisorerna gjorda anméirkningar skall hallas tillgéngligt for medlemmarna minst en vecka

fore foreningsstimma.

FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen fore juni manads utgang.

28§
Medlem som 8nskar anmadla 4renden till stimma skall anméla detta senast den 1 februari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

29 §
Extra fSreningsstimma skall hillas nér styrelsen eller revisor finner skal till detta eller nér
minst 1/10 av samtliga rostberittigande skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av
drende som Snskas behandlat pa stdimman,
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30§ ; ’{’ h Wl o

Pé ordinarie foreningsstimma skall forekomma: l

Oppnande

Godkénnande av dagordning

Val av stimmoordfSrande

Anmélan av stimmoordfSrandens val av protokollfrare

Val av tv4 justeringsman tillika réstriknare

Friga om stimman blivit i stadgeenlig orduing utlyst

Faststillande av rostlingd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berittelse

10.  Beslut om fastst4llande av resultat- och balansréikning

11.  Beslut om resultatdisposition

12, Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13, Beslut om arvorden &t styrelseledaméter och revisorer fir néstkommande
verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15.  Val av revisorer och revisorssuppleant

16.  Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman h#nskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmélt drende

18.  Avslutande

PN U AW

P4 extra freningsstsmma skall utbver &renden enligt punkt 1—7 ovan endast frekomma de
trenden fOr vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stdmman.

31§

33§

Medlem fér utéva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller nérstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombudet
far inte foretrdda mer #n en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Fullmakten gller hogst ett &r frin utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pa [Ureningsstimma medfdra hégst ett bitréide. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan néirstiende eller annan medlem far vara bitride,
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Avhills foreningsstimma fdre det att foreningen fSrvirvat och tilltrétt fastighet kan &ven
néirstiende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far vid sidan
foreningsstimma fSretrida ett obegrinsat antal medlemmar.

Som nirstiende till medlemmen enligt foregiende stycke anses dven den som #r syskon eller
slékting i ratt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller &r besvéagrad med honom elier
henne i ritt upp- eller nedstigande led eller s4 att den ene &r gift med den andres syskon.

34§
Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fitt mer &n hilfien av de avgivna

rosterna eller vid lika rdstetal den mening som ordfSranden bitrader. Vid val anses den vald
som har fatt flest rster. Vid lika rostetal avgsrs valet genom lottning om inte annat beslutas
av stdmman innan valet frrittas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

35§
Vid ordinarie fSreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie

foreningsstimma hallits.

36§
Protokoll frén fSreningsstimma skall hallas tillgiingligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§

Meddelanden delges genom anslag i fSreningens fastighet eller genom utdelning eller
postbefordran av brev.

UNDERHALL

38§

Styrelsen skall uppratta en underhallsplan f5r genomfSrande av underhallet av fSreningens
hus och arligen uppriitta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sikerstilla behovliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar
besiktiga foreningens egendom.

FONDER

39§

Inom fSreningen skall bildas fond for yttre underhall. Avsittningen till fonden for yitre
underhall skall ske arligen i enlighet med antagen underhdllsplan enligt 38§, dock lagst med
ett belopp motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.
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VINST
40 §
Om fSreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas

mellan medlemmarna i forhillande till ldgenheternas &rsavgifter for det senaste
rékenskapsaret. '

ANDRING AV STADGAR

§41

Beslut om #ndring av dessa stadgar 4r giltigt endast om samtliga rostberittigade i foreningen
ar ense om beslutet. Beslutet & #ven giltigt, om det har fattats p4 tva pa varandra foljande
foreningsstimmor och minst tva tredjedelar av de rdstande pa den senare stimman gitt med

pa beslutet,

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka 4rsavgifter skall beriknas, fordras dock
att minst tre fjirdedelar av de rdstande p& den senare stimman gatt med pa beslutet, Om
beslutet innebér att en medlems rétt till foreningens behallna tillgdngar vid dess uppl@sning
inskrénks, fordras att samtliga réstande pa den senare stimman gatt med pé beslutet.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

42 §
Om foreningen uppldses skall behallna tiligangar tillfalla medlemmarna i frhallande till

lagenheternas andelstal.

OVRIGT
43 §
For frgor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska

fBreningar samt 6vrig lagstifining.
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