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Styrelsen for BRF Stjdrnan 9 far

Fowa Itr“ngS“ heirmed avge drsredovisning for
rékenskapsaret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot

ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och 1 forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Sundsvalls kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven ékta
bostadsrittsférening,

Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 853 574 kr.
Féreningen dger fastigheten Stjdrnan 9 i Sundsvalls kommun. P4 fastigheten finns 2 st byggnader med 8 ldgenheter

uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1929. Fastighetens adress 4r Nybrogatan 43 i Sundsvall.

Ligenhetsfordelning:

2 rok

8

Dessutom tillkommer:

P-platser

8
Total bostadsarea: 492 m?
Arets taxeringsvirde 3 452 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 3264 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsdkrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i féreningens
fastighetsforsdkring.

Riksbyggens kontor i Sundsvall har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Efter den senaste stimman 2016-05-11 och dérefter fljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
Gvriga funktiondrer haft féljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Hans Holmgren Ordforande Stdmman 2017
Niklas Nordlander Ledamot Stimman 2018
Peter Fagerholm Ledamot Stdmman 2018
Styrelsesuppleanter
Erik Persson Stimman 2018
Johanna Edstrém Stémman 2018

Revisorer och Gvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Visentliga hdandelser under rikenskapsaret

Féreningen #ndrade arsavgiften senast 2016-01-01 dé den hdjdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofvriindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 914 kr/m?*/4r.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 17 tkr och planerat underhdll for 92 tkr.
Underhallskosinaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall",

Féreningen har utfrt nedanstdende underhall.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Renovering entré 35
Tvittstugeutrustning 8
Montering undertak balkonger 49

Arets resultat uppvisar ett Sverskott pé ca 52 tkr efter fondférindring.
Driftkostnaderna i foreningen har dkat jaimfort med foregdende ar beroende pa 6kade underhallskostnader.

I resultatet ingdr avskrivningar med 71 tkr. Avskrivningar &r en bokforingsmassig viirdeminskning av foreningens
byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.
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Medlemsinformation

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 1 $verlatelse av bostadsrétt skett (féregéende ér 3).
Foreningens samtliga ldgenheter 4r upplatna med bostadsritt.

Miljé
Féreningen anlitar Riksbyggen for sin forvaltning. Riksbyggen dr miljocertifierade enligt ISO 14001,

Flerarsoversikt
Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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== == Rinta, kr/m?
== Driftkostnader, kr/m?
« ghe Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stillning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning* 450 441 441 432 420
Resultat efter finansiella poster 30 114 106 63 - 126
Avsittning till underhéllsfond ki/m? 142 142 142 142 142
Balansomslutning 2296 2 331 2258 2194 2128
Soliditet 62% 60% 56% 53% 52%
Likviditet 996% 763% 687% 606% 862%
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 914 897 896 879 853
Driftkostnader, kr/m? 570 412 450 494 851
Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m? 382 412 450 494 443
Rinta, kr/m? 47 50 52 74 74
Underhéllsfond, kr/m? 1232 1116 974 831 679
Lén, kr/m? 1 655 1752 1849 1947 1947
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Férdndringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Upplatelse- Medlems- Underhdlls- | Balanserat  Arets
avgifter insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets
borjan 60000 625500 584 747 3232 113861
Extra reservering for
underhall enl.

stammobeslut 43 861 -43 861

Disposition enl.

arsstdimmobeslut 113861 -113 861
Reservering

underhallsfond 70 000 - 70 000
Ianspraktagande av

underhallsfond - 92 487 92 487

Arets resultat 29 553
[Vid arets slut 60 000 625 500 606 121 95719 29 553

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 73 232
Arets resultat fore fondfSrindring 29553
Arets fondavsittning enligt stadgarna -70 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 92 487
Summa Sverskott 125272

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdmman:
Extra avsittning till underhéllsfond 52 040

Att balansera i ny rékning 73232

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning 2 449 845 441116
Ovriga rorelseintikter 3 395 336
Summa rorelseintikter, m.m. 450240 441 452
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 - 280 433 -202 946
Ovriga externa kostnader 5 -38 641 -26 032
Personalkostnader 6 -10398 -6 453
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 - 71 009 - 71009
Summa rorelsekostnader -400 482 - 306 439
Rérelseresuitat 49 758 135 013
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2923 3288
Rintekostnader och liknande resultatposter -23 128 - 24 440
Summa finansiella poster -20205 -21152
Resultat efter finansiella poster 29 553 113 861
Arets resultat 29 553 113 861
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8 1274 136 1345145
Summa materiella anliggningstillgidngar 1274 136 1345 145
Summa anliggningstillgangar 1274136 1 345 145
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4 648 -
Ovriga fordringar 32715 29593
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 283 12 833
Summa kortfristiga fordringar 54 646 42 426
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar — 800 000
Summa kortfristiga placeringar - 800 000
Kassa och bank

Kassa och bank 967 427 143 126
Summa kassa och bank 967 427 143 126
Summa omsittningstillgangar 1022 073 985 552
SUMMA TILLGANGAR 2 296 209 2 330 697
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 685 500 685 500
Underhéllsfond 606 121 584 747
Summa bundet eget kapital 1291 621 1270247
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 95 719 3232
Arets resultat 29 553 113 861
Summa fritt eget kapital 125272 117 093
Summa eget kapital 1416 893 1 387 340
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 776 649 814 149
Summa langfristiga skulder 776 649 814 149
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 37 500 47 892
Leverantorskulder 4 349 15072
Skatteskulder - 1
Ovriga skulder - 2953
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 60 818 63 291
Summa kortfristiga skulder 102 667 129 208
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 296 209 2 330 697
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Noter

Not1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag, Principerna har tillimpats fran 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsmetod Avskrivningstid
Byggnader Linjér 50
Ombyggnad fasader Linjér 33

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning
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Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostider 449 845 441 116
449 845 441116
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 35 - 24
Inkassointikter 360 360
395 336
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 16 987 19 605
Underhall 92 487 -
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 14 669 14 216
Forsdkringspremier 8286 7967
Sné- och halkbekdmpning 6390 4 140
Forbrukningsmateriel 5757 219
Vatten 16 819 46 961
El 23 295 21 824
Uppvérmning 83 098 77 942
Sophantering och dtervinning 12 646 10 072
280 433 202 946
Not5 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 17 360 16 906
Juridiska kostnader 675 450
Arvode, yrkesrevisorer 6 656 6775
Kreditupplysningar 858 -
Kontorsmateriel - 1 001
Konstaterade férluster hyror/avgifter 1 -
Ovriga externa kostnader 13 091 900
38 641 26 032
Not 6 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 8 000 5000
Summa 8 000 5000
Sociala kostnader 2398 1453
10 398 6453
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2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 51 009 51 009
Tillkommande utgifter 20 000 20 000
71 009 71 009
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid &rets borjan
Byggnader 2 171 662 2 171 662
Mark 120 000 120 000
Tillkommande utgifter 600 000 600 000
2 891 662 2 891 662
Summa anskaffningsvéarden 2 891 662 2 891 662
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -1 406 517 -1 355 508
Tillkommande utgifter - 140 000 - 120 000
-1 546 517 -1 475508
Arets avskrivning byggnader - 51009 - 51009
Arets avskrivning tillkommande utgifter - 20 000 - 20 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 617 526 -1546 517
Restvarde enligt plan vid arets slut 1274 136 1345 145
Varav
Byggnader 714 136 765 145
Mark 120 000 120 000
Tillkommande utgifter 440 000 460 000
Taxeringsvarden
bostdder 3452 000 3264 000
Totalt taxeringsvirde 3452000 3264 000
varav byggnader 2 396 000 2 298 000
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2016-12-31 20156-12-31

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 814 149 862 041
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 37 500 - 47 892
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 776 649 814 149
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,41% 2019-12-20 862 041 47 892 814 149

862 041 47 892 814 149
Stéllda sdkerheter
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 1619500 1619500
Summa stillda panter 1619 500 1619 500

BRF Stjdrnan 9 716414-0381
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RevSIonsPeratielss

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Stjarnan 9, org. nr 716414-0381

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsréttsféreningen Stjarnan 9 for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
noédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férméaga att fortsitta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér-
mégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att [&mna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrickliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n fér en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi l&mpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett s&tt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsféreningen Stjarnan 9 for ar
2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Viftillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Bostadsréattsféreningen Stjarnan 9, org. nr 716414-0381, 2016
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

sundsvallden  7/%  zp )7

KPMG AB

Niklas Antonsson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2016 2015
Driftkostnader 280 433 202 946
Ovriga externa kostnader 38 641 26 032
Personalkostnader 10 398 6453
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar 71 009 71 009
Finansiella poster 20 205 21152
Summa kostnader 420 687 327 591
Ovrigt
Avskrivningar av 7%
materiella
anlaggningstillg
angar

17%

Ovriga externa
kostnader
9%
Driftkostnader
67%
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Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsikringspremier

Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Reparationer
6%

Ovrigt
12%

Underhall
33%
Uppvérmning
30%

Fastighets-

El Vatten avgift och
L)
8% 6% fastighetsskatt
5%
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2016

16 987
92 487
14 669
8286
6390
5757
16 819
23295
83 098
12 646
280433

2016

19 605
0
14216
7967
4 140
219
46 961
21 824
77 942
10072
202 946




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsagkringspremier

Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

BRF Stjdrnan 9 716414-0381

Bilaga

2016 2015
492 492
Kr/ kvm Kr/ kvm
35 40
188 0
30 29
17 16
13 8
12 0
34 95
47 44
169 158
26 20
570 412




