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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN INDUSTRIVERKET

1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR
*1.1. Bakgrund
Bostadsrattsfreningen Industriverket, organisationsnummer 769629-5643,

("Féreningen”) registrérades hos Bolagsverket den 13 februari 2015. Féreningen har till
&ndamal alt framja medliemmarnas ekonomiska intressen genom att | Foreningens hus
uppléta l&genheter och lokaler at mediemmarna or nyttjande utan begransning i tiden. En
medlems ratt | Foreningen, pa grund av en sidan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem
som innehar en bostadsratt kallas bostadsréitshavare.

Foreningen har av |bryt Holding AB, organisationsnummer §59019-2109, ("Siljaren’)
forvarvat del av fastigheten Stockholm Isbrytaren 50 ("Fastigheten”). Féreningen har av
Saljaren forvarvat aktierna i Fastighets AB lbryt, organisationsnummer 559019-2091
{"Bolaget”), som tidigare dgde Fastigheten. Foreningen kom saledes genom férvarvet av
samtliga aktier | Bolaget dven i dinjutande av Fastigheten. Fastigheten dverlats fran Bolaget
till Foreningen, vilket skedde genom en s& kallad underprisdverlatelse tifl Fastighetens
skattemassiga restvarde, varefier Bolaget i ett senare led kommer att likvideras.
Ombyggnation pagar p& Fastigheten i Foreningens regi. Pa Fastigheten finns tvd (2)
byggnader som konverteras fran industri till flerbostadshus. Dessa byggnader kommer i
fardigstalit skick aft innehalla sammaniagt ca 147 bostadsrattslagenheter, en (1) férskola
(se information nedan), tvd (2} lokaler (hyresréiter) samt parkering i form av ca 35
garageplaiser. Upplatelse av bostadsrafterna berdknas ske med start | december 2016.
Tilltrade av  bostadsratterna  bersknas ske | februari-december 2017,
Bostadsrattsldgenheterna upplats for bostadséndamal, medan bostadsriattslokalen upplats
for férskoleverksamhet (med framtida rmajlighet till bostadskonvériering).
Farskoleverksamhet kommer att bedrivas under-en period om i vart fall tio (10) &r. Lokalen
kommer emellertid att upplatas som 11 (elva) separata enheter, pa ritning markerade
bostadsréattsiokaler, samt en (1) mindre uthyrningsdel som kommer att tilifalla Féreningen
enheter framgar av [Hgenhétsfirieckningen i punkt 5, och summan av dessa motisvarar
forskolelokalens andeistal. Avsikten &r att méjliggora en eventuell framtida konvertering till
bostader for parmanentbcende, féruisatt att detaljplanen i framtiden kommer att tillata detta.
| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsréiislagen (1991:614) har styrelsen
upprattat denna ekonomiska plan fér Féreningens framtida verksamhet och som underiag
for Féreningens beslut om forvarv. Uppgifierna i denna ekonomiska plan grundar sig i fraga
om Kostnader for forvarv av Fastigheten m.um. pad avtalad kopeskilling och den hari
uppstalida anskaffningskostnaden aveer slutliga kostnader for fastighetsforvérvet,
innefattande entreprenaden. Berdkningen av Foreningens arliga kapital- och
driftskostnader grundar sig pa vid tiden fr planens upprattande kanda farhdllanden.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
2.1. Fastighetens beteckning och areal m.m.

Fastighetsbeteckning: Del av Stockholm isbrytaren 50°

1 Befintlig fastighet ska kiyvds | tv& delar somi bildar nya fastigheter och erhéllér nya fastighetsbeteckningar.
Férratiningen véntas ske tidigast | bdrjan av 2017, Foreningen drper dagens daturn lagfaren dgare, mad
andelan 747/1000, il stamfastigheten, se Bilaga 1.

3(18)

kY
arfi

AR
Y



EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN INDUSTRIVERKET

Adresser: lgeldammsgatan 22A-C, Svarvargatan 7, 9 och 11
Kommun: Stockholm

Faérsamiing: Vastermalm

Bostadsarea (ROA): ca 12 615 kvm

Biarea (BIA): ca 857 kvin

Lokalarea (LOA) ca 1 235 kvm?

Markareal: ca4 165 kvm?®

Agarstatus: Aganderatt

2.2, Taxeringsvarde

Berdknat taxeringsvérde uppgar prefimingrt till ca 553 600 000 kronor, varav ca
229 800 000 kronor avser mark och ca 324 000 000 kronor avser byggnad. Bostadsdélen
bergknas uppgd til ca 512 000 000 kronor och lokaldelen till ca 41 800 000 kronor,

2.3. Byggnadsdisposition

Fastigheten &r beldgen pé& Kungsholmen i centrala Stockholm och omfattar tva (2)
byggnader, benamnda Byggnad 1 (Bryggeriet) och Byggnad 2 (Radiofabriken). Mellan
byaggnaderna finns en gemensam innergard. Byggnaderna kommer aft besta av sex (6)
respektive afta (8) bostadsplan och innehalla tva (2) trapphus vardera. El- och
underhallscentral kommer att vara beldgen i kallarplan. Garaget, vilket &r placerat under
Byggnad 2, bestar av bilparkering med bithiss i tre (3} plan. Farskolan, som komimer att vara
placerad i en pa grannfastigheten beldgen byggnad, kemmer att vara 3D-avstyckad och
séledes utgbra en del av Fastigheten. Detsamma galler for varumottagningen for férskolan,
vilken &r placerad i gardshuset. Dessa férrattningar ombesdrjs samtidigt som den ovan
namnda klyvningen. Det kommer &ven att finnas en forskolepaviljong pa innergarden som
tilihér Fastigheten.

2.4. Antal lagenheter och kortfattad rumsbeskrivning

Byggnaderna kommer att besté av totalt ca 147 bostadsldgenheter (ca 62 i Byggnad 1 och
ez 85 1 Byggnad 2) om 1-7 Rok.

Byganad 1 {Bryggerief)

Hall: Mélade vita vaggar, vitt tak med varierad synlig struktur fran
befintligt bjalklag, socklar och foder i vitt, hatthylia med stang,
parkettgoely.

2 Av deésaa avser 936 kvm forsketan (830 kuni utgdr bostadsrittsarea och 106 kvin utgér hyresratisarea).
? Btockholm Isbrytaren 80 har an total markaread om ca 5 550 kvm. Uppgiften om Fastighetens markareal &r
en uppskattning. Exakt storiek fasistalls vid fastighetsforrattningen som pfeliminat sker i februari/mars 2017,
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Vardagsrum: M’é’x_ia‘de vita vaggar, vitt tak med varierad synlig struktur fran
befintligt bjaiklag, socklar och foder i vilt, parkettgolv.

Sovrum: Malade vita véggar, vitt tak med varierad synlig struktur fran
befintligt bjaiklag, socklar och foder i vitt, parkettgolv.

Kok: Malade vita viggar, vitt tak med varierad synlig struktur fran
befintligt bjélkiag, socklar och foder i vitt, parkettgoly,
skapssnickerier, arbelsbank i rostritt stal, kksfliakt med kolfilter,
hyHa, spishall, inbyggnadsugn; kyl och frys alternativt kyl/frys.

Badrum. Kakel/kiinker/natursten pa vagg, vitt tak, Natursten pa golv,
tvatstall, we-stol, tvattmaskin  och kondenstorkiumiare,
duschvaqg, badkar i forekommande fall.

Byggnad Z (Radiofabriken)

Hall: Malade ljusgraa vaggar, ljusgratt tak med varierad synlig struktur
fran befintligt bidlklag, socklar och foder lika vagg, hatthylla med
stang, parketigolv.

Vardagsrum: - Mélade gréda vaggar, gratt tak med varierad synlig struktur fran
befintligt bjalidag, socklar och foder lika vagg, parkettgolv.

Sovrum; Malade gréa vaggar, gratt tak med varierad synlig struktur fran
befintligt bjaikiag, socklar och foder lika vigg, parketigolv.
Eventueli farvaring i kuldr lika vagg.

Kok: Malade ljusgraa vaggar, ljusgratt tak med varierad synlig struktur
fran befintligt bidlklag, socklar och foder lika vagg, parkettgoly,
skapssnickerier, arbetshank i stenkomposit, koksflakt med
koffilter, bankflakt i forekommande fall, spishdll, inbyggnadsugn,
kyt och frys alternativt kyifirys.

Badrum: Granitkeramik pa vagg, vitt tak, granitkeramik pa golv, tvattstall,
we-stol,  tvattmaskin  och  kondenstorktumlare, duschvigy,
badkar i forekommande fall.

We (i forekommande fall): Malade vaggar, vitt tak, granitkeramik pa golv, tvattstall, we-stol,
spegel.

2.5. Teknisk beskrivning

Byagnad 1 (Bryggeriet)
Grimdlaggning: Ursprunglig grundldggning. Kallare under del av byggnad.

Stomme: Ursprunglig stomme med bé#rande yttervaggar och
trapphusvéggar av putsat fulltegel. Invéndigt stal och betong.

Meilanbjaiklag: Betong och stal.
iasader: Tegel
5(18) -
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN INDUSTRIVERKET

Yitertak:
Lgh-skiljlande vaggar:
Lattvaggar:

Fonster:

Uppvarmning:

\entilation:

Radonventilation:
Ei:

Sprinkler:

Plat.

Gips, isolering, platregelstomme.

Gipsbekladd regelstomme med strimieplywood.

Renoverade befintliga fonster och nya fanster.

Fiarrvarme. Vattenburet system med termostatstyrda radiatorer
och syniliga varmestammar. Golywdrme samt  kohvektorer

forekommer i vissa fall.

Mekanisk  franluftsventilation  med
Uteluftsventiler vid fonster,

varmedtervinning.

Lagenheter direkt pa mark férses med radonventilerat golv.
Elcentral med jordfelshrytare placerad | lagenhet.

Vissa etageldgenheter sprinklas:

Bvggnad 2 (Radiofabriken)

Grundidggning:

Stomme:

Mellanbjalklag:
Fasader:

Yitertak:
Lgh-skiljande vaggar:
| éttviggar:

Fonster:

Uppvérmning:

Ventilation:

Radonventilation:
Etl

Sprinkler.

Ursprunglig grundlaggning. Kaliare under def av byggnad.
Ursprunglig stomme. Dels bédrande vyttervaggar och
trapphusvéggar av fulltegel och dels barande pelare i yttervagg
med betongvaggar i frapphus. Invéndiga betong- och stalpelare.
Betong och stai.

Tegel

Sedumtak.

Gipé, isolering, platregelstomme.

Gipshekiadd regeistommé med strimleplywood.

Renoverade befintliga fonster och nya fonster.

Firrvarme. Vattenburet system med termostatstyrda radiatorer
och synliga vérmestammar. Konvektorer forekommer i vissa fali.

Mekarnisk franiuftsventilation med
Uteluftsventiter vid fonster,

varmeatervinning.

L.agenheter direkt pa maik forses med radonventilerat golv.
Elcentral med jordfelsbrytare placerad i 15genhet.

Liusgardslagenheter sprinklas.
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2.8. Gemensamma anordningar/utrymmen

Det kommer att finnas gemensamma anordningar i byggnaderna | form av soprum,
cykelfdrrad samt barnvagns- och ruflstolsrum.

2.7. Férsdkring

Foreningen kommer att inneha fullvardesforsakring hos nagot av de stdmre
férsakringsbolagen avseende Fastigheten inklusive styrelseansvarsforsakring.

2.8.  Servitut och gemensamhetsanlaggningar

Stamfastigheten (Stockholm Isbrytaren 50) berérs av de inskrivha servituf och har de
gemensamheisanldggningar som anges i bilagd fastighetsinformation, Bilaga 1. Vilka
inskrivina gervitut och gemensambhatsanldggningar som Fastigheten kemmer att bertras av
heslutas i samband med fastighetsféredtiningen som preliminart sker i februariimars 2017,
Se vidare i den preliminara listan dver kommande servitut och gemensamhetsanlaggningar,

Bilaga 2.

3. KOSTNADER OCH FINANSIERING |

3.1. Kostnader for Fdreningens férvarvy

Kopeskilling, inkl. kostnader 6r byggnation m.m.*: 1 319635 00Q kronor
Omkostnader och kassa: 300 000 kronor
Pantbrevskostnad®; 0 kronor
Summa: ‘ 1319 935 000 kronor
3.2 Finansiering

insatser och uppldtelseavygifter (bostadslggenneter)®: 1 087 695 000 kronar
Insats (forskola): 42 240 000 kronor
Lam 190 000 Q00 kronor
Summa: 1 319 935 000 kronor

# Avser totalsumman av képeskilling for s&vél aktierna | Bolaget som Fastigheten vid underpristveriatelse
samt kostriader for lagfart ach byggriation (inkl. projektering).

& Det finns befintliga pantbrev i Stocknolni Isbrytaren 50 yipgiende il 752 000 000 krénor, varay pantbrev
uppgaende till Znebeloppet (180 000 Q00 kronor) kommer att félia med Fastigheten.

8 Fardelning mellan bostadsratierna framgar av punkt 5, lagenhetsfarteckning.

7(16)



EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN INDUSTRIVERKET

4, FORENINGENS ARLIGA INTAKTER OCH KOSTNADER

4.1, Intékier

Arsavgifter (bostadsldgenheter och férskola)”; 8 966 208 kronor
Hyresintdkter (lokaler}®: 764 842 kronor
Hyresintikter (garage)®: 840 000 kronor
Mébilmast: 50 000 kronor
SUMMA INTAKTER: 10 621 050 kronor
4.2.  Kostnader for drift och underhall
Driftskostnader per ar per kvm
Eiforbrukning ' 415710 30
Vatten/Aviopp 427 980 31
Ventilation _ o _ 207 855 15
Uppvarmning 1692 840 124
Avfall _ _ 207 855 15
Férsakringar 100 000 7
L.&pande underhall 277 140 20
Yitre skétsel {inkl. snéréjning) 415 710 30
Stddning 250 000 18
Teknisk forvaltning 346 425 25
Ekonomisk férvalining 190 000 14
TV/Bredband . 188730 14
Revision 52 476 4
Servitutsavgift (Isbrytaren 46) 2500 0,2
Ovrlgt (inkl. samfillighetsavgifter) 177 500 13
Totait 4952729 36277

Driftskostnaderna  8r baserade pa uppgifter fran jamforbara fastigheter och
erfarenhetsmassigt uppskattade kostnader. Det faktiska véardet fér enskilda poster kan bii
hogre eller lagre an det berdknade vardet och antas 6ka i takt med den beddmda inflatiorien.

Summa: 4 952 721 kronor

" Arsavgifterna ar fordelade wlifrdn ldgenheternas andelstal, | enlighet med Féreningens stadgar.

& Avser lokalarea om ca 298 kv med an arlig hyra om 2 558 kronerkvm.

% Avseor 35 p-platser 4 2 000 kriman.

" vad gatler elftrbrukring avseende hyreslokaierna betalar respekiive hyrasgaist for detta.

" Ferdelat pé arean som ubplats med bostadsratt, dvs..ca 13 6684 kvm (BOA om ca 12 515 kvm, 1/3 av BIA
orm ca 657 oeh LOA avseends forskolan om ca 830 kvm)}. Se vidare F punkt 5, 1agenhetsfarteckning.
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 EKONOWMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN INDUSTRIVERKET

4.3. Rintekostnader

Belopp Ranta Bundet t.o.m. Réntekostnad/ar
83 333 333 1,75 % 1 ar 1108 333
- 63 333 333 2,25 % C 3ar 1425 Q00
63 333 334 2,75 % 5ar 1741 667
180 000 000 2,25 %2 4 275 000

Féreningen planerar att amortera lanebeloppet | enlighet med en 50-arig serieplan och i
dvrigt pa de villkor som overenskoms med langivaren. Amorteringsbeloppet for forsta aret
kommer att uppgé till ca 132 985 kronor.

Réanta: 4 275 000 kronor
Amortering: 132 965 kronor
Summa: 4 407 965 kronor

Fareningen bor enligt Bokfaringsnamndens anvisningar gtra bokforingsmassig avskrivning
pa byggnaderna, vilket paverkar Fareningens bokfdringsmassiga resultat men inte
likviditeten. Vid t ex en avskrivning om 1 % av byggnadernas anskaffningsvarde™, vilket
uppskattas uppga till ca 7 723 824 kronor, skulle Foreningen redovisa ett arligt underskott,
som emellertid inte skulle paverka Foreningens likviditet,

4.4. Statlig skatt och komimunal avgift

Den kommunala fastighetsavgiften beréknas som 1 268 kronor™ fér varje bostadslagenhet
eller, om det ger en lagre avgift, 0,3 % av taxeringsvéirdet. Lagsta avgift | detta fall blir
186 396 kronor {147 bostadslagenheter * 1 268 kronor). Nybyggda bostadshus och hus
med vardear 2012 och'senare dremellertid undantagna fran fastighetsavgift i 15 ar, darefter
hel avgift.

Kommunal fastighetsavgift for bostadslagenheter: 0 kronor'®

Den statliga fastighetsskatten bersknas som 1 % av taxeringsvéardet for lokaidelen (lokaler
och garage) inklusive tillhtrande mark. Denna kosthad kommer dock fokal- och
garagehyresgasterna att sta for, varfor den inte utgér en kostnad for Féreningen. For det
fall Foreningen | framtiden tecknar hyresavtal pa nya villkor &r det mijligt att denna kostnad
belastar Féreningen, varvid arsavgifterna kan komma att justeras.

Statlig fastighetsskatt, lokaler och garage: 416 000 kronor'®

Summa: 416 000 kronor

2 Angiven snitfrénts ar hogre &n offererad ranta fran banken.

'3 Byagnadernas anskaffningsvarde berdknas uppgd 8l ca 58,53 % av Fastighetens anskaffningsvarde
(1 316 835 000 kronor) vilket &r ca 772 382 366 kronor.

1 Aktugl avgift for inkomstéret 2018,

15 Baseras pa antagandet att Fastigheten konimer att erhéila nytt vardeadr for 2017, Avadrands &ratt
konverterngen anses vara sa omfattande att nyit vardear erhélls (vitket 8r det troliga scenariat).

1% Baraknat pa 1 S av taxeringsvardet for lokaldelen inklusive tillhérande mark (41 600 000 kronar).
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45.  Fondavsattningar

Avsattning till fonden 0r yitre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan.
Nagon underhafisplan har annu inte upprittats, men avsatining med 25 kronorfkvm
(hanforligt till aréan som upplats med bostadsratt, dvs, 13 664 kvm'”) har &nda gjorts i den
ekonomiska prognosen.

Summa: 341 600 kronor

4.6. Arligt Sverskott

I denna ekonomiska plan angivna é&rsavgifter kommer att ticka Foreningens I6pande
kostnader sasom drift- och réntekostnader samt avsétining till yttre underhalisfond pé satt
som anges i denna. punkt 4. Féreningen berdknas saledes att ha ett positivt kassafiéde om
ca 502 764 kronor som Foreningen har att fritt disponera fér avséttning till Féreningens
dispositionsfond ochieller ofdrutsedda kostnader.

Summa: 502 764 Kronor

SUMMA KOSTNADER: 10 621 050 kronor

T Se folnot 11 for berdkning.
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5. LAGENHETSFORTECKNING

Lagenhetsforteckning med uppgift om bland annat andelstal, pris och &rsavgift for
respektive Jdgenhet framgar av tabellen nedan. Andelstalen &r berdknade med BOA/LOA
som grund, varvid &ven BIA har beakiats. All boarea ska upplatas med bostadsratt.

Bostadsiigenheter

tghor. RoK Vining BOA BiA  Arsavg Manadsavg  Andelstal 1hsats Uppiatelseavg _ Pris
01.1001 3 G 83 G 54 780 4 565 06111 4 250 000 2 860000 7150 000
01,1101 3 1 77,3 o 52 188 4 349 0,5821 4 155 000 2 770000 6925 Q00
giiio2z 3 1 91,5 G 58 656 4 888 0,6542 4 590 000 3060000 7650000
011103 3 1 95,1 G 60 288 5024 0,6725 4590 000 3060000 7 850 000
011104 3 1 82,4 ¢ 54 516 4583 0,6680 4 185 000 2790 000 6975000
01.1105 3 1 88,3 o 57 182 4766 0,6380 4530000 3020 000 7 550 Q00
081201 3 2 77 G 52 056 4338 0,5806 4 290 000 2 860 000 7 150 000
011202 3 P, 91,9 G 58 836 4903 0,6562 4 677 000 3118 000 7 795 000
011203 3 2 95,2 Y 60 336 5028 0,6730 4710000 3 140 000 7 850 000
01.1204 3 2 82,8 €] 54 656 4 558 0,6101 4 317 000 2 878 000 7 195 000
011285 3 P 89,8 it} 57 876 4323 0,6456 4 650000 3100 000 7750000
011301 3 3 78,8 o 52872 4 406 0,5898 4 374 000 2916 000 7290000
011302 3 3 53,7 0 59652 4971 0,6654 4 782000 3138 600 7970000
01.1303 3 3 97,6 g 61428 5119 0,6852 4 794 000 3156000 7 990 600
01.1304 3,5 3 104,2 0 64 428 5369 0,7187 4 890 000 3 260 000 8150 000
011401 3 4 66,3 0] 47 184 3932 0,5263 4014 000 2676 000 5 690000
011402 3 4 81,4 0 54 060 4505 0,8030 4530000 3 060 00D 7 650 000
011403 3 4 23,5 0 55 008 4 584 0,6136 4 494 000 2996 0G0 7 490 000
0L.1404 3,5 4 1029 0 63 840 5320 0,7121 5 142 600 3428 000 8570000
011501 o 5 147,3 0 84 036 7003 00,9374 7 182 000 4 788 000 11970 000
02,1001 2 0 50,6 0 40 044 3337 04467 2430000 1620 000 4 050 000
021802 5 0 184 0 91644 7637 10221 7545000 5 030 000 . 12 575000
02,1003 4 0 115,7 g 69 660 5805 0,7770 5355000 3570 000 8 925 000
02,1004 1 ¢ 43,6 18,3 39 636 3303 0,442 2 754000 1836000 . 4 530 000
02,1005 3 0] 89,8 0 62 472 5206 0,6968 4 755-000 3170 000 7925000
02,1101 1 1 44,3 19 4G 456 3338 ,4469 2 685000 1790000 4475000
023102 1 1 47,2 22,2 41868 3489 0,4670 2 730000 1.820 000 4:550 000
02.1103 1 1 37,7 176 36 840 3070 90,4140 2 397 600 1 598 000 3 895 GO0
023104 1 1 40 18,7 38064 3172 0,4245 2 505 000 1670 000 4.175 000
02.31105 1 1 36,8 17 36 348 3029 0,4054 2385 000 1550 C00 3975000
021106 3,5 i 78,6 0 52 776 4398 0,5887 3 765 000 2510 Q00 6275000
02.1107 3,5 1 88,1 0 57 108 4759 0,6370 3945 000 2 630000 6 575.000
021108 2 i 435 8] 39 084 3257 0,4360 2670000 1780000 4 450 000
021108 5 1 161,1 0 90 324 7527 1,0074 7 305 000 4 870000 12 175 006
021116 4 3 112,8 0 68 340 5695 0,7623 5295000 3530 000 8 825 00C
021201 1 2 44,4 19 40104 3342 0,4474 2790 060 1 860 000 4 650 000
021202 1 2 47,2 22,2 41 868 3489 4670 2 877 0G0 19134000 4795 000




02.1203.

02.1204
02.1205
02.1206

021207
02,1208
02.1209

02,1301
02.1302
02:1303
02.1304
02.1305
02.1306
02.1307
02.1308
02.1309
02.1401
02,1402
02,1403
02.1404
02.1405
02.1406
02,1407
02.1501
02.1502
03.0901
03.1001
03.1002
03.1003
03.1004
03.1005
03.1006
03.1007
03.1008
03.100%
03.1010
03:1101
03.1102
03.1103
03.1104
03,1105
03.1106
03.1107
03.1108
03.1109
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37,7
a0
39,7
g1
51,7
164,4
112,9
45,1
48,1
38,5
40,8
40,6
82,7
51,8
166
114,6
82,8
71,7
34,1
69,3
75,2
193,2
89,5
128,3
183,6
124
76
46
45
46
47
47
65
72
134
128
86
103
115
95
60
60
47
46
46

17,6
18,7
18,5

19
22,2
17,6

18,7

18,5
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36 840
38 064
37 896
53 868
40 548
91 824
68 388
40 428
42 276
37212
38424
38 304
54 648
40 534
92 544
69 156
54 695
43 644
32532
48552
517240
104 928
57 744
75 396
100 560
73 440
56 916
41136
40 680
41136
41 592
41592
57 228
59 352
89 988
75 264
56 148
63 888
69 348
60 240
44 316
44 316
38 400
37944
37 944

34070
3172
3158
4 489
3379
7652
5639
3 365
3523
3101
3202
3192
4 554
3382
7712
5763
4558
4137
2711
4046
4270

8744

4812
6283
8380
£ 120
4743
3428
3390
3428
3466
3466
4769
4 946
7 499
6272
41679
5324
5779
5020
3693
3693
3200
3162
3162

0,4110
0,4245
0,4227
0,6009
0,4522
1,0242
0,7628
0,4509
0,4716
0,4151

0,4286

0,4273
0,6095
04527
1,0323
0,7714
0,6101
0,5537
0,3629
0,5418
05715
1,1703
0,6441
0,8410
1,1216
08191
0,6348
0,4589
0,4538
0,4589
0,4540
0,4640
0,6383
0,6620
1,0037
0,8394
0,6263
0,7126
0,773%
0,6720
0,4944
0,4944
0,4234
0,4233
0,4233

2355000
2574000
2454000
4 455 400
2814400
7 554 000
%454 000
2 850000
2337000
2 430000
2514 600
2514 60O
4548000
2874000
7 758 000
5538000
4710000
4254060
2130000
4032000
3972000
8342000
4 752 000
6500 0co
9300 000
5310000
4014 Q00

2 760000

2760000
2820000
2 820 000
2 820000
3930000
3930000
6 540 000
5262 600
4200 000
5370000
5130000
4170 000
2790000

3330000

2 700 600
2706 000
2700 000

1570 600
1716000
1636 000
2970 000
1876 000
5036 000
3636 DOC
1900 000
1958 000
1620000
1676 000
1676 000
3032 GO
1916 000
5172 000
3 692 000
3 140000
2835000
1420000
2 688 000
2 648 000.
6228 Q00
3168 000
4600 000
6200 000
3540 600
2676 000
1840 080
1840000
1 880 000
1.880 000
1 880 000
2620000
2620000
4 360 000
3 508 aoo
2800000
3580000
3 420 000
2 780 000
1860000
2 220000
1800000
1800000
1800 000

3925000
4 290 000
409G 000
7 425000
4 630 000
12 586000
9 09C 000
4 750 000
4 895 000
4050 000
4 190 000
4180 000
7 580 000
4 780 000
12 930 Q00
9 230 000
7850 000
7090 000
3550 000
6720 000
6620000
15 570000
7920000
11 500 040
15 500 000
8850000
6690 000
4 600 000
4-600 000
4700 000
4700 000
4700 DOO
6 550 000
6 550000
10800 600
8770 000
7000000
8950000
8530000
6 950.000
4650 00D
5550 000
4 500 000
4 500-000
4 500 060
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03.1110
031111
£3.1112
$3.1113
03.1114
g3.1115
03.1201
03.1202
03.1203
03.1204
03.1205
03.1206
03.1207
03.1208
03.1209
£3.1210
03.1211
03.1212
03.1213
03.1214
03.1215
03.1301
02,1302
03.1303
03.1304
03,1305
03,1306
03,1307
03.1401
03,1402
03,1403
03:1404
03.1405
03.1406
03.1407
63,1501
£3.1502
03.1503
03.1504
03,1505
(3.1506
03,1601
03,1602
03.1603
(32,1604
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45
46
58
93
152
102
85
103
117
102
56
61
48
48
48
47
48
59
96
156
105
80
il6
101
&0
93
152
166
80
116
10%
G0
97
165
165
&0
116
81
54
93
123
82
136
104
79

37944
37944
43 404
59 323
86 184
63 432
55697
63 888
70248
63 432
42504
44772
38 856
38 856
38 856
38400
38 856
43 860
60 696
87 996
64 788
53424
69 204
62 976
44316
61608
90732
97 544
53424
£9 804
62976
44316
61152
92 088
92 D88
53424
59 804
53868
41592
59328
72 984
54324
78 900
64344
52 968

3162
3162
3617
4344
7182
5286
4641
5324
5854

5286

3542

3731

3238
3238
3238
3200
3238
3655
5058
7333
5399
4452
5817
5248

3693

5134
7561
7712
4 452
SB17
5248
3693
5096
7674

7674

4452

5817

4 489
3466
4944
6082
4527
6575
5362
4414

0,4233
0,4233
04842
0,6618
0,8612
6,7075
0,6212
0,7126
0,7836
0,7075
0,4741
00,4904
0,4335
£,4335
0,4335
0,4284
0,4335
0,4893
0,6770
0,9815
D,7227
0,5959
06,7785
0,7024
0,4944
40,6872
1,0120
1,0323
0,5959
0,7785
0,7024
0,4944
0,6821
1,0272
1,0272
0,5953
0,7785
0,6009
0,4639
60,6618
08141
08,6060
0,8800
0,7176
0,5908

2700 00C
2 700000
3330000
4 770000
& 810 000
4530 000
3 810000
4770000
5310000
4140 000
2610000
3330000
2 700 600
2700000
2700000
2700000
2700000
3270000
4710 00¢
6300 000
4 674 Q00
3810000
5190000
5070 000
3 330 000
4740 000
7020 000
7290 000
3900 CO0
5310000
5160 000
3-350 000
4 830 000
7140 000
7 560 000
35890000
5100000
5160 000
3 540 000
5910000
7 650000
5340000
§ 100 000
6 480 000
5100000

1800 000
1 800 000
2220000
3180000
4 540 000
3020 000
2540 000
3 180 geo
3 540 00C
2760 000
1740000
2220000
1 800 000
1 800 000
1 800 000
1800 000
1 800 000G
2180 000
3 140 000
4 600 000
3116 000
2 540 000
3 460 000
3 380 000
2220000
3 160.000
4 680 000
4 B60 000
2 600 C00
3 540 000
3 440 000
2 260000
3220000
4 760 000
5040 GO0
2 660 000
3 400.000
3440 00C
2 360 000
3540 000
5100000
3 560 000
5400 Q00

4 320 009

3 400 000

4 50C 000
4500000
5 550 000
7 850 000

11 350000
7558000
6350 000
7 950 000
$ 850 000
£ 900 000
4350 000
5 550000
4 500 000
4 500 000
4500 000
4500000
4500000
5 450 000
7.850 000
11 500080
7 780 000
6350000
8 650 D00
8 450 000
5 550 000
7900 000
11 700°000
12 150000
& 500 000
8 850 000
8 600 000
5 650.000
8 050000
11990000
12 600000
6 650 000
8500000
8 600 000
5900 000
9 850 000
12 750 000
8 900 000
13 500 000
10°800 000
8500 000
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k]
kS
k3

03.1605 3. 0 9 Q 57972 4831 0,6466 5610 000 3 740 000 9 350000
031806 4 o 100 a 62520 5210 0,6973 5940000 3 966000 § 900000
04,1301 2 Q 62 a 45 228 3769 0,5045 3 290.000 2 260 000 5 65¢ 000
04.1302 1,5 0 49 0 39 312 3276 60,4285 2 820000 1 880 000 4700 000
04.1303 3,5 ] 100 ] 62 520 5210 0,6973 5070 000 3 380000 8 450 000
04,1304 4,5 0 123 0 72 984 6082 0,8141 5 400 300 3600 000 9 000 000
041305 4 0 103 1) 63 833 5324 0,7126 4 260 000 2 840 Q00 7 100000
041306 1,5 a 57 ) 42948 3579 08,4791 2 700 000 1800000 4 500 000
041401 2 0 63 0 45 684 3807 0,5096 3450000 2300 000 5750000
04.1402° 15 0 49 ] 39 312 3276 0,4385 2880000 1920 000 4 800000
041403 3,5 0 100 g 62 520 5210 0,6973 5160000 3440 000 8 GO0 000
04.1404 4,5 0 123 o 72 984 6082 08141 5 520000 3 680 000 9200 000
04.1405 4 0 102 0 63 432 5286 0,7075 4 350000 2 500 000 7 250000
04.1406 1,5 0 57 o 42 948 3579 0,4791 2 760000 1 840 000 4 600 000
041501 3 0 79 0 52 968 4414 0,5908 4 980000 3 320 000 8300 500
04.1502. 4 4] 113 4] 68 436 5703 0,7633 7 (620000 4 650 000 11 700 Q00
04.1503 3.5 0 106 0 65 244 5437 0,7278 5970 000 3 980 009 9950 000
04.1504 4 0 112 0: 67 980 5 665 0,7582 6 488000 4592 000 11 480 000
04.1601 0 107 0 65 700 5475 0,7329 & 720000 4480 000 11 200 0G0
04,1602 3 Q 87 0 56 604 4737 0,634 5 250 000 3500 000 8750 000

12 614,8 6568 8342136 695178 93,0405 652617 000 435078000 1 087 695 000
Lokalligenheter (firskolan)
Eghinr. RoK Vaning LOA BIA Arsavg  Manadsavg  Andelstal Insats Upplatelseavg Pris
g5.1001 2 35,4 26 607 2217 0,2967 1800911 0 1800911
05.1002 3 99,2 74 561 6213 0,8315 5 046 619 0 5046618

- 051003 35 111,7 83 956 €996 0,9363 5682534 0 5482534
05,1004 1.5 44,2 33222 2768 0,370% 2248 %95 0 2248595
051005 3 88,3 66 368 5531 0,7401 4492 102 0 44952 102
05,1006 3 80,6 60 581 5048 0,6756 4100378 0 4100:378
05.1007 2 34,9 26 232 2136 0,2925 1775474 0 1775474
06.1001 4 112,4 84 482 7040 0,9421 5718145 0 5718 145
06.1002 5 139,1 104 551 8713 1,1659 7076459 0 7 076 459
06.1003 2 42,9 32 245 2687 01,3596 2182459 ) 2182459
06.1004 2 41,6 31 267 2606 90,3487 2116324 0 2116324

830,3 624 072 52 006 6,9595 42 240 000 0 42240 000.
Totalt
Lgh.nr. RoK Vaning BOA/LOA BIA Arsavg Manadsavg  Andélstal Insats Upplatelseavg Pris
13445,1 656,8 8566208 747184 100 694.857 000 435072000 1129935000
14(16) o g
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN INDUSTRIVERKET

8. BERAKNADE KOSTNADER OCH INTAKTER

6.1.

Ekonomisk prognos

Har nedan redovisas en ekonomisk progros for perioden 1-6 ar samt ar 11 baserad pa it
inflationsantagande om 2 % per &r. Uppgiften om arsavgift per kvim och &r &r den
genomsnittiiga arsavgiften per kvm som upplatits med bostadsrétt. Rantan antas vara
ofdrdndrad ar 1-5 (2,25 %), dérefter antas den 6ka med en (1) procentenhet ar 8-11

{3,25 %).
Kostnader ar 1 2 3 4 5 ] 11
. Rantbr 4275000 | 4272008 | 4 268677 | 4265007 | 4261 000 | 6 148 503 | 6 109 883
| Amgriering 132 965 148 053 163 097 178 097 183 092 208017 | 281 837
Driftskostnader 48527211 5051775 | 5152811 | 5255887 | 53600884 | 5468204 | 6 037 339
Fondavséttningar 341 600 348 432 355 400 352 508 369 759 377 154 416 408
Skatt/avgift 416 000 424 320 432 808 441 463 450 292 459 298 507 102
Overskoti 502 764 512818 523 078 533 537 544 208 5565 092 612 867
Summa kostnader | 10621 650 | 10 757 408 | 10 895 B68 | 11 036 480 | 11 179 335 | 13 216 267 | 13 G665 436
Intékter dr 7 2 3 4 5 6 11
| Arsavgifter 8566208 | 0065469 | 5174170 | 9280348 | 9388081 | 11389185 | 11948193
| Hyresintakler samt | 4 5e4 840 | 1687939 | 1721698 | 1756132 | 1781254 | 1827 079 | 2017 243
mobiimast
“Summa iniakier 10621050 | 10 757 405 | 10 895868 | 11 036 480 | 11 179 335 | 13216 267 | 13 965 436
| Arsavgift/kvm/ar 656 664 671 679 687 834 874
Avskrivning 7723824 | 7723824 | 7723824 | 7723824 ] 7723824 | 7723824 | 7723824
Rastitat éftér fuil -
aveKiving 7723824 | 7723824 | 7723824 | 7723824 -T723824 | -7723824 | 7723824
6.2. Kénslighetsanalys - drsavgifi
Har nedan redovisas en kanslighetsanalys som visar forandringar i drsavgiftsuttagen vid
olika rénte- och inflationsaniaganden.
_ Aktuell Aktuell
Ar < 1% infiation > 1% Ar < 4% rinta > 1%
2% 2,28%
1 656 B56 656 1 517 656 795
2 660 664 B87 2 525 664 803
3 665 671 678 3 533 671 810
4 669 679 590 4 540 679 818
5 673 687 701 5 548 687 826
6 816 834 852 6 595 834 972
11 836 B74 916 £ 737, 874 1012
15(16)
t\_
Yo

et

. @iﬁ\éﬁk&

7F
W



EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN INDUSTRIVERKET

7. OVRIGT

Utsver vad som framgér av denna ekonomiska pilan hanvisas tilf Féreningens stadgar, av
vitka bland annat framgar vad som galler vid Féreningens upplosning eller likvidation.

8. UNDERSKRIFTER
Stockholm den ¥ december 2018

BOSTADSRATTSFORENINGEN INDUSTRIVERKET

Bo Lé&ijon
. 2
o N
Ry Y . e J——
i:\&;"l‘%’;\wahéfmmpa L,g__ﬁi...ﬂﬁum..hw::bm
Anders Marast T,
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Fastighetsinformation - utékad taxeringsinformation Sida lav 5

Fastighetsinformation - utbkad taxeringsinformation

Fastighet @

Fastighetsbeteckning: STOCKHOLM ISBRYTAREN *5&

Kommun (kommunkod): STOCKHOLM (80)

Senast ajourfrt, fastighetsregistret; 2015-08-25

Senast ajourfért, inskriviingsregistret: 2016-07-20

Akfualitetsdatum, ingkrivningsregistret: 2016-10-21

Fastighetsnyckei: 010080516

Gvrig information: Redavisning av ralligheter kan vara afullstandig.

Lantmiterif&rrittning @

Arende 158210 Péagar sedan 2015-12-23

inskriviingsmyndighet @

Namn ach adress: LANTMATERIET )
FASTIGHETSINSKRIVNING MORRTALIE
BOX. 252
761 23 NORRTALJE

Teleforn: 0771636363

Tidigare fastighetsheteckning @

Fastighetsbeteckning Omregistreringsdaturn Akt
A-STOCKHCOLM * ISBRYTAREN:S0 1960-04-01 0180-15/1980
Ursprung @

Fastighetsheteckning

STOCKHCLM ISBRYTAREN 48 STOCKHOLM ISBRYTAREN 49

Fastighetens adress @

Adress Postnr Postort Kommundel Populdrnamn
Igeldarmmsgatan 22A 112 49 Steckhalm Kungsholmen
|geldammsgatan 228 112 49 Stackholm kKungshoimen
|geldammsgatan 22C 11249 Stackhalm Kungshoimen
Svarvargatan 11 112 49 Stackhalm Kungsholmen
Svarvargatan 7 11249 Stockhalm Kungshafimen
Svarvargalan 9 11249 Stockhalm Kungsholmer
Areal @
Omréde Totalareal Varav landareal Varay vattenareal
Totalt 5.550 m? 8,550 m? Om?
(0,58 ha) (0,56 ha) (0,00 hay

Koordinater @
Keordinatsystam: SWEREF 99 TM

Omrade X-koordfnat Y-koordinat Punkityp Registerkarta
1 65681642.4 §72048.3 Centralpunkl inem orardde -STOCKHOLM

Andel | samfillighet/gemensamhetsanlaggning @

Fastighetsbeteckning Typ

STOCKHOLM ISBRYTAREN GAX1 Gemensamhetsanfagoning

Atgirder @

Akt Atglirdsdatum Atgdrd Anteckning

Q180-A861/1837 1837-09-04 Termtmétning

0180-AB61/1937 1937-06-08 Sammanlaggning

01B0K-2015-10422 2015-08-26 Anldgoningsatgard

Planer @

Plantyp Beslutsdatum Akt Status Plannamn

Temlindelning 1937.08-27 0180-B108/1937 Avregistrerad ISBRYTAREN T 50

Detalipian 2004-01-15 0180K-P2002-12168 Avregistrerad ISBRYTAREN 50
Genomftirandetid:  Fr o m 2004-02-20 T o m 2014-02-19

Detaljplan 2015-08-25 0180K-P2013-07325 Beslut ISBRYTAREN 50

Genomfdrandetid:  Fr o m 2015-08-26 T o m 2020-05-25

https://www3 infotorg.se/ff/SokFF?mode=taxi& fastny=010090516&g=Stockholm%2... 2016-10-24




Fastighetsinformation - utékad taxcringsinformation

Lagfart @

Inskrivningsdatum:

Akt:
Personnr/Organisationsnr;
Lagfaren dgare:

2016-07-07

D-2018-00219101:1

769629-5343

Bostadsrattsforeningan Industriverket

SidaZav 5

Adress: c/o OSCAR PRCPERTIES

BOX 5123

102 43 STOCKHCLM
Fang: Kdap 2016-07-05, 153.294.183 SEK
Anded: 74711000
Inskrivningsdatum: 2016-07-07
Akt: D-2016-00319089:1
Persenar/Organisationsnr; 769621-7947

Lagfaren dgare:
Adress:

Fing:
Andel:

Inteckningar @

Bostadsrattsforeningen Cigarrfabriken

¢fo OSCAR PROPERTIES AB
BOX 5123
102 43 STOCKHOLM

Kop 2016-07-05, 51.918.917 SEK
253/1000

Nr  Inskrivningsdatum Akt Belopp (SEK}  Innehavare Status Anmidrkning
2 2001-10-16 01187207 5.000.000 /D-2018-00317664:8, DNB Sweden AB, Att: Loan Agency, 10588 Stockholm Datapantbrev
3 2001-10-16 01/87209 5000000 /D-2016-00317664:7, DNB Sveden AB, Alt: Loan Agency, 10588 Stackholm Datapantbrev
4 2001-10-16 o821 5.000.000  /D-2016-00317664:6, DNB Sweden AB, Att: Loan Agency, 10588 Stockholm Datapantbrev
& 2001-10-16 01187213 5.000.000 /D-2018-C0317664:5, DNB Sweden AB, Att: Loan Agency, 10588 Stockholm Datapantbrev
6 2001-10-16 01187215 825.000 {D-20168-00317664:4, DNB Sweden AB, Alt: Loan Agency. 10588 Slockholm Datapantbrev
7 2010-05-03 10/11287 226175.000  /D-2018-00317664:2, DNB Sweden AB, Alt: Loan Agency, 10588 Stockholm Datapantbrev
& 2013-03-08 1313848 §1.000.000 /D-2018-00317864:1, DNB Sweden AB, Att: Loan Agency, 10588 Stockholm Datapantbrev
9 2014-06-30 14/11188 411.000.000  /0-2016-00317664:3, DNB Sweden AB, Alt: Loan Agency, 10588 Slockhalm Datapantorev  Beviliad 14/12787
Antal: 8
Totalbelopp {SEK):  752.000.000
Inskrivaingar @
Nr Inskrivningsdatum Akt Rattigheter Status Anmérkning
M 1632-08-15 32160 AVKOMSTRATT Beslutad BEVILJAD | STOCKHOLM ISERYTAREN 47 32/60

Giller1: STOCKHOLM ISBRYTAREN *:50

Tidigare gare @

Akt
Personnr/Qrganisationsnr:
Tidigare dgare:

Typ av tidigare dgare:

42138

19200202-0887

HOJERING, MARGOT SARAH
Lagfaren gare

Fang: Arv 1841-07-03

Typ av kdpeskilling: Ingen kipaskilling

Agd andel: 6

Anmirkning: Owr fang 8177650

Akd: 42138
PersennriOrganisationsnr: 19161022-0517

Tidigare dgare: HIRSCH, ERNST MORITZ

Typ av tidigare dqgare:
Fing:
Typ av kbpeskillng:

Lagfaren dgare
Ary 1841-07-03
Ingen kapsskiling

Agd andel: 18
Anmirkning: Qvr fang 9177645
Akt: 42140

FarsonnriOrganisationsnr:
Tidigars #gare!

19331120-0491
WASTBERG, PER

Typ av tidigare &gare: Lagfaren dgane

Fang: Arv 1941-07-03

Typ av kdpeskilling: Ingen kdpeskiling

Anmirkning: Firbenall 42/40 , Ovr fang 84/58718
Akt: 42141

PersannriOrganisationsar: 19370530-0824

Tidigare dgare: BILLING, LENA

Typ av tidigare dgare:
Fang:

Typ av kipeskilling:
Agd andel:
Anmérkning:

Lagfaren égare

Ary 1841-07-03

Ingen kopeskiliing

1718

vr ting 0177686, Forbehall 42/41

https://www5.infotorg.se/ff/SokFF ?mode=taxi&fastny=010090516&qg=5Stockholm%2... 2016-10-24




Fastighetsinformation - utdkad taxeringsinformation Sida3 av 5

Akt:
Persennr/Organisationsnr:
Tidigare dgare:

Typ av tidigare Hgare:
Fang:

Typ av kiipeskilling:
Anmdrkning:

47/1909

19271202-1035

ENGSTROM, JAN

Lagfaren dgare

Géava 1947-06-14

Ingen kapeskiling

Ovr fang 67/1314, Ovr 1ing 9177651, Ovr ting 471910, Anmarkning 92/46696

Akt
PersonnriCrganisationsnr:
Tidigare dgare:

Typ av tidigare 4gare;
Féng:

Typ av kopeskilling:

4711911

19111118-0862

FROHDE, GURLI ELISABET KARIN
Lagfaren agare

Géva 1947-08-23

Ingen kdpesklling

Anmirkning: Ovr fang 47H812, Ovi fang T8/248, Anmérkning 92/46697
Akt: 47/1916
Personnr/Organisationsar: 19460418-0572

Tidigare dgare:

Typ av tidigare dgare:
Fangr

Typ av kipeskilling:

FROHDE, KENT
Lagfaren dgare
Gava 1947-08-23
ingen kopeskilling

Anmndrkning: Owr fing 471817, Owr fang 6871058, Ovr Thng B1/73880, Ovr Ting 91/7562,
Anmirkning 92/46700

Akt 47136

PersonnriOrganisationsnr: 194013003-0494

Tidigare #gare:

Typ av tidigare dgare:
Fang:

Typ av k¥peskitling:
Anmdrkning;

FROHDE, STEN EINAR

Lagfaren &gare

Gava 1947-08-23

fngen kdpaskiling

Ovr fAng 91/7878, Ovr fang 81773884, Ovr féng 67/1315, Anmérkning 92/48689

Akt:
Personne/Organisationsnr:
Tidigare dgare:

Typ av tidigare ligare:
Fang:

Typ av kiipeskilling:

471913
18350426-0864
WERNER, KATE
Lagfaren dgare
Géva 1947-08-23
ingen kopeskilling

Anmidrkning: Owr fang 6741316, Ovr fang 471914, Ovr fang 817653, Anmarkning 92145698
Alt: 522252
PersonnriOrganisationsni: 19450506-0493

Tidigare Hgare:

Typ av tidigare Agare:
Fang:

Typ av kipeskilling:
Anmdrkning:

WASTBERG, OLOF

Lagfaren dgare

Kop 1952-07-01

Ingen kopeskiling

Ovr fang 5272253, Ovr fang 84/58718

Akt:
PersonnriQrganisationsnr:
Tidigare gare:

Typ av tidigare dgare:

81/73878
198401271173
WERNER, FRANK
Lagfaren dgare

Fang: Gava 1961-12-16
Typ av ktpeskllllng: Ingen képeskiling
figd andel: 28
Anmirkning: Ovr fang 91/7657
Akt: 81/73879
Personnr/Organisationsnr: 19661115-3641
Tidigare dgare: WERMER, ANNA,

Typ av tidigare Hgare:
Fang:

Typ av kiipeskitling:
Agd andel;

Lagfaren &gare
Géva 1981-12-16
Ingen kopeskiling
37128

Anmérkning: Qwr fang 947651
Akt 81/73862
PersonnriOrganisationsnr: 19591130-1033
Tidigare dgare; ENGSTROM, MATS

Typ av tidigare &gare:
Féng:
Typ av kdpeskilling:

Lagiaren &gare
Gava 1981-12-21
Ingen kapeskilling

Aod andel: 164
Anmirkning: Ovr fang 91/7654
Akt: 81/73883
PersonnriOrganisatlonsnr: 19680523-0148
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Fastighetsinformation - utékad taxeringsinformation

Tidigare Hgare:
Typ av tidigare dgare:

ENGSTREOM, KATARINA
Lagfaren &gare

Sida 4 av 5

Fang: Gava 1981-12-21
Typ av kipeskilling: ingen képeskilling
Agd andel: 164
Anmarkning: Gvr fang 9117655
Akdt: 8173881

Personnr/Organisatiensnr:
Tidigare dgare;
Typ av tidigare Hgare:

19570810-1042
ENGSTROM KLING, MADELEINE
Lagfaren &gare

Fing: Gava 1881-12-21

Typ av képeskilling: Ingen kepsskiling

Agd andet: 1184

Anmirkning: Gvr fang 91/7808, Namn 91/7656
Akt: 0422635
PersonnriQrganisationsnr: 558413-1018

Tidigare &gare:
Typ av tidigare Agare:

FASTIGHETS AB IBRYT 50
Lagfaren &gare

Fang: Kop 1984.01.03
Typ av kdpeskilling: Ingen képaskilling

Anmirkning: Beviljad 94/26077, Bevijad $4/26077
Akt D-2016-00319088:1
PersonnriOrganisationsne: 558018-2026

Tidigare dgare:
Typ av tidigare dgare:

Faslighels AB Ibryi 2
Lagfaren agare

Fang: Kép 2016-07-05, 51.918.917 SEK
Typ av kiipeskilling: Ingen kdpeskilling

Agd andel: 253/1000

Akt: D-2016-00318100:1
Personnr/Organisationsnr: 559019-2001

Tidigare #gare:

Typ av tidigare dgare:
Fang:

Typ av kdpeskiling:
Agd andel:

Taxeringsenhet @

Taxeringsar:
Taxeringsenhet:
Typked:
Taxeringsvirde (SEK):
Uppuyiftsar:

Areal {m?):
Industritillbehér:
Beskrlvning:
Taxeringsenhet avser:

Taxerad dgare

Jurldisk form:
PersannrOrganisationsnr:
Taxerad dgare:
Kgandetyp:

Andel:

Vérderingsenheter

Typ av vérderingsenhet:
Taxeringsviirde {SEK):

Byggratt ovan mark {m*h:
Kiassificering av byggratt:

Riktvidrde byggratt (SEK/m?}:
Riktvirdesomrdde:
Skattefdrvaltningens |1D:

Koppling till vérderingsenhet byggnad;

Fastighets AB lbryt

Lagfaren dyare

Kop 2016-07-05, 163.294,193 SEK
ingan kopeskilling

74711000

2016
412250-8
321, Hyreshusenhet, bostader cch lokaler

252.200.000, darav byggnadsvarde 21.200.000, markvarde 231.000.000

2016

5550

Uppgift saknas

Hel registerfaslighat
Marmal enhet {utan sarntax}

Ovriga aktlebolag
5568413-1018
Fastighets AB loryt 50
Tidigare agare

(il

Hyreshusmark {or boslader
221.000.000

16845

Uppgift saknas

14.000

180194

301302673

301302872

Typ av vdrderingsenhet:
Taxeringsvirde (SEK):
Byggritt ovan mark im®):
Klasslflcering av byggritt:
Riktvirde byggritt (SEK/mt}:
Riktvhirdesomréde:
Skattefdevaliningens 1D:

Hyreshusmark for lokaler
16.000.000

1518

Uppgift saknas

6.600

180184

301302677
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Fastighetsintormation - uttkad taxeringsinformation Sida 5av 5

Koppling till virderingsenhet byggnad:

Typ av vérderingsenhet: Hyreshusbyggnad 1dr bostéder
Taxeringsviirde (SEK): 21.200.000

Under byggnad: Ja

Nybyggnadsdr:

Vilrdear:

Hostadsyta {m?): o

Hyresintikt (SEK): 0.000

Skaktefdrvaitningens 1D: 31302672

Koppling till vdrderingsenhet mark: 301302673

Byggnader @

Levande Planerade Avregistrerade
4 0 0
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Bilaga 2

Lista dver framtida gemensamhetsanldggningar och servitut

Brf Industriverket och Brf Cigarrfabriken samager fastigheten Stockholm Ishrytaren 50
(“Stamfastigheten”), men till olika andelar. | samband med att Stamfastigheten klyvs ar avsikten att
inratta servitut och gemensamhetsanldggningar i enlishet med listan nedan. Fastighetsforrdttningen
berdknas ske i februari/mars 2017, varfér denna lista maste anses prelimindr. Det ir Lantmateriet
som beslutar om vilka servitut och gemensamhetsanldggningar som ska inrattas.

Servitut

- Vattenledningar (till forman for Brf Industriverket)
- Varmeledningar (till forman for Brf Industriverket)
- Avlopp (till forman for Brf Industriverket)

- Ventilation (till forman for Brf Industriverket)

- Passage trapphus (till férman for Brf Industriverket)

- Passage och cykelparkering (belastar Brf Industriverket)
- Elforsérjning (belastar Brf Industriverket)

- Vattenledningar (belastar Brf Industriverket)

- Viarmeledningar (belastar Brf Industriverket)

- Avlopp (belastar Brf Industriverket)

- Ventilation (belastar Brf Industriverket)

- Dagvattenledning (belastar Brf Industriverket)

Gemensamhetsanldggningar tillsammans med Brf Cigarrfabriken

- Fasad och "gangbro/balkongbro”
- Kommunikationsyta (del av gard)
- Ledningar (varme, tappvatten, spillvatten)



INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undértecknade har 1 det andamél som avses i 3 kap2 § bostadsrittsiapen granskat
forestacnde ekonomiska plan 3¢ Bustadsratisitreningen Industriverket (76962 9-59433,
Stockholm och far i anleduing hiirav avge intvg enligt foliande.

Planen innchiller de upplysningar som & av betvdelse fir bedBmmingen av foreningens
vetksamhet. De fuktiska uppgifierna som har Hmnats § planen stammer, per detta datum,
verens med innehallet 1 tillghngliga handlingar (se nedan) jimte med for oss iovrigt kinda
forhiitanden. Vi har ime sjélva giort ndgon byg gnadshesiktaing,

Foreningen forvirvar fastighet toed avial genom att first kipa samtliga aktier 1 det bolag
som dger fastigheten och har tecknat avtal samt direfter likvidera bolaget. Planen foruisitier

att detta fBrfarande inte ska leda 111 foljdkostnader. Som intygsgivare har +i inte tagit de} av
underlag for eller utrett de avials- eller skattemissiga konsekvensema ay forviry genom

denna modell, men wi #r pd det klara att detta 4r en vill bedrévad metod i och £5r si g
Foreningen kommer att inncha 147 bostdder jimte en fBrskola avsedda att uppidtas med
bostadsriitt samt tvd lokaler. P4 fastigheten finns tv4 sammanhingande byggnadskroppar,
varvid dndamaélsenlig samverkan mellan bostadsvittshavarna foreligger. Foreningen uppfyller
samiliga krav enligt 1 kap § § bostadsriittslagen.

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett alimint omddme uttala attde i den
ekonomiska planen gjorda beriknin garng #yederhiifiiga och att planen framstir som hilibar.
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