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Det goda boendet

Aven under 2009 har tyviirr inte nigon fritidverksamhet forekommit. Styrelsen har under
2009 och dven under tidigare ar varit i kontakt med en del andra féreningar men har inte fatt
nagra “bra” idéer. Det maste ju passa till var forening.

TRYGGHETSRADET i Gunnared har fortsatt sin verksamhet fiven under 2009 och vér
representant har deltagit. De goda kontakterna med andra fastighetsdgare och andra
myndigheter har fortsatt sdsom tidigare ar. Vér representant 1 trygghetsridet har tillvaratagit
féreningens intresse och foljer upp all information som kommer frin radet.

Under de senaste 2 aren har foreningen (med Niklas Solberg som ombud) arbetat en hel den
med brandskyddet i fastigheten. Raddningstjansten har varit hir och gatt igenom alla véra
utrymmen (fven uthyrd lokal till Gardstensbostider). Féreningen fick mycket berém av
Riddningstjinsten for ordningen och att det var rent och snyggt. De var &ven mycket ndjda
med brandsékerheten.

Endast 2 papekanden hade dom och nr 1 var att det inte far finnas {Gremal som kan vara till
hinder vid eventuell brand och utrymning och det var mattor, barnvagnar, skor, lador,
kartongen m m utanfor lagenhetsdorren. Styrelsen maste arbeta med “ddrrknackning” for att
fa de boende att bitira sig.

Nr 2 var att branddorrarna till trapphusen pé 1a och 2a skulle ha brandisolering. Detta &r

féardigstéllt under 2009.

Viktiga hiindelser under aret

Ett mycket stort arbete betriffande upprustning av var gard genomfordes under senare delen
av 2008 och firdigstilldes under varen 2009 med anledning av vixtbestdndet som planterades
under varen. Tyvirr forsvann en del av vixtligheten (tydligen till ménniskor som har egna
planteringar ndgon annanstans). Nir det borjade blomma var girden vildigt fin och rabatterna
rensades vid flera tillfdllen bade av fastighetsskotseln och av véra egna boende i f6reningen.

Ink&p av nya garageportar har gjorts och blivit installerade under hosten 2008. Besiktningen
gjordes under véren 2009 med en del justeringar.

Nytt lassystem pabdrjades under senare delen av 2008 och blev fardigstillt under varen 2009.
Efter inforandet har vi inte haft lika mycket nedskriipning 1 vara entréer och trapphus da de
boende endast kan komma in i sin egen entré. Aven nytt bokningssystem till tvittstugan har
infbrts under varen 2009. Detta har lett till mycket firre “vandaliseringar” och biittre stidning
i tvittstugan. Detta har ocksa stirkt var trygghet i foreningen. A




Foreningens fastigheter

Bestar av ett hus med 108 ldgenheter med gatuadresserna Saffransgatan la-2c.

Foreningens 108 bostider fordelar sig enligt foljande: 6st1rok
30st2rok

46st3rok
24stdrok
2stSrok

Foreningen har tva lokaler. En ér uthyrd till Bostads AB Gérdsten och den andra anvinds som
foreningslokal.

Foreningen &r fullvirdesforsdkrad hos Léansforsikringar.

Fastighetsskétseln har utforts av HSB Fastighetsservice, HSB Goteborg.

Underhall, reparationer och investeringar

Under &ret har periodiskt/planerat underhall gjorts enligt underhéllsplan. En del underhéll och
reparationer har blivit ndgot foréndrade och har da lagts under "Viktiga hiindelser under 4ret”

(se ovan)

Arbetet med underhédllsplanen fortsitter som vanligt vilket betyder att den uppdateras varje ar
med tilligg for nya underhall eller objekt néir sd erfordras.

FORENINGSLOKALEN

Foreningslokalen hyrs enbart ut till lagenhetsinnehavarna i foreningen. Under 2009 har
foreningslokalen varit uthyrd 25 ganger dér ligenhetsinnehavare har haft olika tillstéllningar
och fester. De betalar 300 per géng och lokalen kan hyras fran fredag till séndag. Bestéllaren
har kontaktat uthyrningsansvarig for utlimnande av nyckel. Detta har fungerat bra.

Enda bekymret har varit att lokalen inte alltid har varit ordenligt stidad men efier kontakt med
den som har hyrt den har dven detta ordnat upp sig.

BASTUN
Bastun hyrs ut till liggenhetsinnehavarna i féreningen till en kostnad av 40 kronor per ménad.

Under varen 2010 kommer representanter for styrelsen att kontakta samtliga som har tillgdng
till bastun da det under aret har varit problem med rengéringen av hela bastuutrymmet.

Foérvintad framtida utveckling

Att bibehalla den standard som #r foreningens métto. Vi vill naturligtvis att samtliga boende
skall trivas och att den goda standarden pa vart hus skall besta.




Foreningsfragor

Foéreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls onsdagen den 27 maj 2009. I stamman deltog 12
medlemmar varav 11 rostberéttigade.1 fullmakt.

Stdmman beslutade att hdja styrelsens fasta arvode till 40 000:-. Revisorns arvode bestimdes
till 2 000:-. Valberedningen far 1 000:- /person. Erséttning for bevistat styrelseméte dr
oftriandrat (500:-/mdte)

Principer for andra ekonomiska ersétiningar:

for utfort arbete pa styrelsens uppdrag beslutar stimman att utge 150 :- /tim som utforts av

person som ¢j tillhor styrelsen.
Ersdttning for forlorad arbetsfortjéinst, parkeringskostnad och milersitining (enl. skatteverkets
normer) ersétts enligt inskickat/de underlagen.

Minst hilften av styrelsemdtena maste bevistas for att fi den fasta erséttningen
Efter stimman bjods pé kaffe, te och dricka med tilltugg och néirvarolotteri.
Agarforhillanden

Foéreningen hade vid arets slut 133 medlemmar.,

Overlatna lagenheter under 4ret har varit 8 st.
Vid arsskiftet fanns inga osélda ldgenheter.

Styrelsens sammansiittning

Helena Forsberg ordférande

Sivbritt Eliasson vice ordforande

Eija Jurvelin ledamot

Andom Negash ledamot

Kjell Sandberg utsedd av HSB Goteborg
Ann Marie Andersson ledamot

Sami Huhtala ledamot

Niklas Solberg ledamot (tidigare erséttare)
Vincent Meseberg ledamot (tidigare erséttare)

Stimman beslutade enligt styrelsens forslag att l4ta samtliga 2 suppleanter (erséttare) gi upp
som ordinarie ledamdoter p4 1 ar.

I tur att avgd vid kommande fOreningsstimma &r:
Helena Forsberg, Eija Jurvelin, Andom Negash, Niklas Solberg och Vincent Meseberg.

Styrelsen har under dret hallit 11 sammantréiden och diverse kontakimoten.

N




Firmatecknare har varit Helena Forsberg, Sivbritt Eliasson, Andom Negash och Sami
Huhtala, tvé i {Grening.

Revisorer

Revisor har varit Sven-Olof Wedin med Mulugeta Kelati som revisorsuppleant, vald av
foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSB:s fullmiiktige

Féreningens representant 1 HSB-foreningens fullméktige har varit ordféranden med hela
styrelsen som suppleant, valda av stimman.

Valberedningen

Under stiimman fick métet inte ndgon som var villig att stiilla upp till valberedning varfor
styrelsen till nista stimma far arbeta med att A till en sddan. Stdimman beslutade att Sivbritt
Eliasson skulle vara sammankallande for eventuella kandidater. Detta géllde dven under

foregdende ar.

EKONOMI

Resultat och stillning, tkr 2009 2008 2007 2006 2005
Nettoomsittning 6 381 6555 6 579 6 556 6504
Resultat efter finansiella

poster 729 -403 751 1064 546
Balansomslutning 61450 61 180 63 151 62 681 61 699
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvm 636 636 624 624 624

Fond for yttre underhall 5161 2610 2196 1973 21235

Avgifter och hyror

Under rikenskapsaret forblev avgifterna oftrandrade och uppgér dérefter i genomsnitt till 636
ke/m2. '

Resultat for foreningens verksamhet under rikenskapséret framgér av efterfoljande
resultatrikning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rdkenskapsérets utging framgér av
cfterféljande balansrikning med noter. _




Forslag till disposition av drets resultat
Forslag till avsittning underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhallsplan.
Forslag till disposition ur underhdllsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.

Balanserat resultat 758 868
Arets resultat 728 756
1 487 625

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhallsfond -599 262
Avsittning till underhallsfond 810 000
Balanserat resultat : 1276 887

1 487 625




Org Nr: 716447-6413

HSB Bif Keillers Damm i Géteborg

2009-01-01 2008-01-01
Resultatrdkning 2009-12-31 2008-12-31

T D e

retskostnadi

Drift Not 2 -3 129180 -3 165 855
Planerat underhall -599 262 -1717 715
Fastighetsskatt/avgift -163 356 -155 580
Avskrivningar Not 3. -311 028 -307 359
Summa fastighetskostnader _ -4 202 826 -5 346 509

i

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 100 634 249 530
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 550 341 -1 861 383
Summa finansiella poster -1 449 707 -1 611 853

Fdrslag till resultatdisposition

Avsittning underhélisfond Sinne810000 =769 000
Disposition underhaflsfond 599262 Sl F17.715
Extra avsattning till underh3lisfond et 00 =3 500 000
Netto avsatining (-)/ disposition (+) underhélisfond -210 738 -2 551 285
Resultat efter fondforéndring 518 018 -2 954 334

Nk




HSB Brf Keillers Damm i Géteborg

Balansrikning

Org Nr: 716447-6413

2009-12-31

2008-12-31

Anldggningstillgdngar
Materiella anlggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader
Inventarier

Finansiella anidggningstiligangar
Langfristigt vérdepappersinnehav

Summa anldggningstiligangar
Omsattningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrékningskonto HSB Géteberg

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Affarskonto, Handelsbanken

Summa cmsattningstiigdngar

Summa tillgingar

Not &6
Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

54 444 788 54 750 788
2 000 7028

54 446 788 54 757 816
500 500

500 500

54 447 288 54 758 316
58 608 44 106
2788777 2 301 897
257 536 253 858
397 610 312 467
3502 532 2912 327
3 500 000 3 500 000
0 8 950

0 8950

7 002 532 6421 277
61 449 820 61 179 594

NG




Org Nr: 716447-6413

HSB Brf Keillers Damm i Géteborg
Balansrikning 2009-12-31 2008-12-31

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapftal

Insatser 16 398 756 16 398 756

Underhatisfond 5160 792 2 609 507
21 559 548 19 008 263

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 758 868 3713203

Arets resultat 728 756 -403 049

1487 625 3310 154

Summa eget kapital 23047 173 22318 417

Skulder

L8ngfristiga skufder

Skulder till kreditinstitut Not 13 36 696 110 36 989 336
36 696 110 36989 336

Kortfiistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 296 076 299 876

Leverantérsskulder 542 851 699 231

Ovriga skulder Not 15 37297 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intékier Not 16 830 313 872 735

1 706 537 1871 842
Summa skulder 38 402 647 38861178
Summa eget kapital och skuider 61 449 820 61 179 594

Stillda sdkerheter
Panter fér fastighetsl&n 77 347 000 77 347 000

Ansvarsférbindelser
Féreningsavgald till HSB Goteborg 1293 139 1369 206

e




Org Nr: 716447-6413

R

HSB Brf Keillers Damm i Géteborg

Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en 100-8rig progressiv plan som grundar sig p& anlaggningarnas anskaffningsvarde* och
forvantad nytijandeperiod. Arets avskrivning uppgar till 0,48 % av anskaffningsvérdet.

* Anskaffningsvardet ar reducerat med nedskrivningar som gjordes i slutet av 1990-talet.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per r berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
foreningens underh&lisplan.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintdkter. Efter avrdkning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker
beskattning med 26,3% p& beridknat dverskott. Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid drets
slut till 3 656 693 kr (3 755 873 kr).

Ovrigt
Gvriga tillg8ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Féreningen har inte haft ndgra anstillda under &ret.

2009-01-01 2008-01-01

Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader 2009-12-31 2008-12-31
Fortroendevalda
Styrelsearvode 40 004 25 160
Sammantradesersattningar 36 500 57 800
Revisorsarvode 2 000 4 000
Loner och andra ersattningar 0 7 010
Sociala kostnader 11 251 12 091
89 755 106 061

Léner och arvoden ingdr i personafkostnader under not 2 Drift. \\){\




Org Nr: 716447-6413

2009-01-01 2008-01-01
Noter 2009-12-31 2008-12-31

75003 688 5905 666

Arsavglfter

Hyror 388 175 342 300

Ovriga intakter 89 426 309 325
6 381 289 6 555 313

3& - 3
Personaikosinader 89 755 108 249
Fastighetsskétsel och lokalvard 606 085 612 373
Reparationer 319 718 176 486
El 291 352 290 902
Uppvérmning 756 289 1014 184
Vatten 253 897 187 120
Sophamtning 174 412 185172
Ovriga avgifter 133 247 151 644
Férvaltningsarvoden 253984 213 234
Tomtrétisavgald 82 000 82 000
Ovriga driftskostnader 168 441 144 492

3129 180 3 165 855
yggnader och mbyggnader
Inventarier 5028
311 028

] svasi } =
Rantelntakter avraknlngsk to HSB Goteborg ek. for. for 993

Ranteintékter skattekonto 1454
Ovriga ranteintakter 93 187
100 634
Nots=— Rant

1550 057

Réntekostnader kortfristiga skulder 284
1550 341 1861 383

e




Org Nr: 716447-6413

Noter 2009-12-31 2008-12-31

3Yggn: bye ==
Ingdende anskaffringsvarde i 90 995 237 90 995 237
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 90 595 237 60 595 237
Ingdende ackumulerade avskiivningar -8 920833 -8 620 833
Arets avskrivningar -306 000 -300 000
Utgdende avskrivningar -0 226 833 -8 920 833
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -27 323 616 -27 323 616
Utgdende nedskrivningar -27 323 616 -27 323 616
Bokfort virde 54 444 788 54 750 788

Taxeringsvarde fir Gardsten 3:12

Byggnad - bostader 36 000 000 36 000 000
Byggnad - lokaler 1499 000 1499 000
37 489 000 37 499 000
Mark - bostader 7 400 000 7 400 000
Mark - lokaler 1 093 000 1 099 000
8 499 000 8 499 000
Taxeringsvarde totalt 45 998 000 45 998 000
e
Ingdende anskaffningsvarde 420 692 420 692
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 420 692 420 692
Ingd&ende avskrivningar -413 664 -406 305
Arets avskrivningar -5 028 -7 359
Utggende avskrivningar -418 692 -413 664
Bokfort varde 2 000 7028

Figa Kortfristiaa fordii

Skattefordringar 209 643 217 419
Skatiekonto 35893 34 439
Férskott 20-8rskalas 10 000 0
Handkassa 2 000 2 000

257 536 253 858
Forutbetalda kostnader 281 032 281 100
Upplupna intakter 116 578 31 367

397 610 312467

3 500 000

3 500 000

Insatser fond resultat Arets resultat
Betopp vid 3rets inging 16 398 756 2 609 507 3713 203 -403 049
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 2 551 285 -2 954 334 403 049
Krets resultat 728 756
Belopp vid 3rets slut 16 398 756 5160 792 758 869 728 756

N




QOrg Nr: 716447-6413

HSB Brf Keillers Damm i Goteborg

Noter 2009-12-31 2008-12-31
Nasta érs
Léneinstitut LAnenummer Ranta Konv.datum Befopp amortering
Stadshypotek 12-38964-676322 5,29% 2011-03-01 7 284 540 74 144
Stadshypotek 12-38964-712343 4,52% 2010-12-01 7 201 848 42 888
Stadshypotek 12-38964-713539 4,52% 2010-12-01 5627 448 56 844
Stadshypotek 12-38964-728032 4,06% 2014-03-01 7 165 850 72 200
Stadshypotek 38964455617 2,00% 2010-01-15 9712 500 50 000
36 992 186 296 076
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 36 696 110
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga tif 35 511 806

a skulder
del av Bngfri

i keeditingt

-kredil
g skuld {nasta drs berdknade amorteringar)

Arbetsgivaravgifter 13 751

Qoo

Not 167 Upplupna kastnader: arstael kter
Upplupna réntekostnader 120 869 159430
Ovriga upplupna kostnader 224 877 286 016
Férutbetalda hyror och avgifter 484 567 427 289
830 313 872735
Goteborg M / 2 2010
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Sami Hutala Az ¢z fe: ‘Nikias Soiberg Vincent Meseberg

V8r revisionsberattelse har ! D m '25’ avgivits betrg

Sven-Olof Widén Niklas Holmstrom
Av fireningen vald revisor . Av HSB Riksforbund utsedd revisor

nde defia arsredovisning




Org Nr: 716447-6413

Revisionsberittelse

Till foreningsstiamman i HSB Brf Keillers Damm i Géteborg

Organisationsnummer 716447-6413

Vi har granskat Srsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvalining | HSB Brf Keitlers Damm i Giteborg
for rikenskapsdret  2009-01-01 - 2009-12-31

Det dr styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och firvaltningen och fér att 8rsredovisningslagen tillampas vid
upprittandet av drsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen och firvaltningen pd grundval av var ravision.

Revisicnen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och genomfrt revisionen for att med
hiig men inte absolut sdkerhet forsikra oss om att 8rsredovisningen inte innehller visentliga felaktigheter. En revision innefattar
att granska ett urval av underlagen fér belapp och annan information i rakenskapshandfingarna. I en revision ingdr ocksd att priva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort
nar de uppréttat &rsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i 8rsredovisningen. Som underlag fér vart
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, dtgérder och forhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot fdreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt handlat i
strid med bostadsritistagen, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra
uitalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av féreningens resultat och
stalining i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med 3rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen, behandiar resultatet enligt
firslaget i frvaltningsberdtielsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

S0 Wioe— -- Ad) Q./O’\

Goteborg S— f'Z 2010

Sven-Olof Widén Niklas Holmstrom
Av féreningen vald revisor Av HSB Riksfiirbund utsedd revisor
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Totala kostnader
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