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HSB bostadsrittsforening Flygmekanikern i Stockholm

Freningens firma och #indamél

§1

Foreningens firma dr HSB bostadsratisforening Flygmekanikern i
Stockhoim.,

Foreningen har till andamdl att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna til]
nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till andamal att framja studie-
och friudsverksamhet inom foreningen samt for att stirka gemenskapen och
ullgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet
med anknytning till boendet.

Bostadsrtitt 4r den rétt i fdreningen, som en medlem har pa grund av
upplételsen.

Medlem som nehar bostadsritt kallas bostadsritishavare.

Ftreningens siite
§2
Foreningens styrelse har sitt siite i Stockholm

Samverkan

§3

Foreningen skall vara medlem 1 en HSB-forening, i det foljande kallad
HSB. HSB skall vara medlem i fdreningen.

Foreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB.,

Alimiinna bestimmelser om medlemskap | fireningen

$4

Intride i freningen kan beviljas den som #r medlem i HSB och kommer
at erhdlla bostadsriitt genom upplatelse i foreningens hus, eller 8vertar
bostadsratt i fsreningens hus,

Annan juridisk person 4n kommun eller landsting som fSrviirvat
bostadsriitt till bostadslagenhet fAr vagras medlemskap.

§s5

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att
skriftlig anstkan om medlemskap kom in tll foreningen, avgtra fragan om
medlemskap. Som underlag for medlemskapsprovningen kan foreningen
komma att begéra kreditupplysning avseende sékanden.

§6

Den som en bostadsritt dvergatt till fir inte vagras intrade i foreningen,
om de villkor for medlemskap som foreskrivs i § 4 ar uppfyllda och
foreningen skatigen bor godta honom som bostadsratishavare. Om det kan
antas att forvirvaren inte avser att bosatta sig permanent i
bostadsrattslagenheten har foreningen i enlighet med regieringen i § 1 rant
at vigra medlemskap.

Medlemskap far inte vagras pa diskriminerande grund sisom t ex ras,
hudfarg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell
laggning,

§7

Om en bostadsréitt har 6vergatt till bostadsréttshavarens make far maken
vagras medlemskap i fdreningen endast om maken inte 4 medlem i HSB
Vad som nu sagts ager motsvarande tillimpning om bostadsratt till
bostadsligenhet dvergdtt till annan narstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren,

For att den som forvitrvat andel i bostadsratt till bostadstagenhet skall
beviljas medlemskap gatler att bostadsratten efier frvéirvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
n#rstiende personer,

§8

Om en bostadsrat svergitt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvary och forvirvaren inte antagits til)
medlem, far foreningen uppmana forvirvaren att inom sex ménader fran
uppmaningen visa att ndgon, som inte fir vigras intréde i dreningen,
forvirvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte fbljs,
fér bostadsratten tvingsforsaljas enligt 8 kap bostadsratislagen for
forvirvarens rikning

Ogiltighet vid viigrat medlemskap

§9

En 6verlatelse ar ogiltig om den som bostadsrétten dvergdtt till vgras
medlemskap i fsreningen,

Detta galler inte vid exekutiv forsaljming eller vid tvangsforsljning
enligt bostadsrattslagen Har i dessa fall forvéirvaren inte antagits som
medlem skall foreningen losa bostadsratten mot skalig ersattning utom i fall
da en juridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket bostadsrattstagen far
utdva bostadsratten utan att vara medlem.

Riitt for juridisk person som lir medlem att forviirva bostadsriitt
$10

En juridisk person som ar medlem i bostadsrattsforeningen far inte utan
samtycke av fireningens styrelse genom 8verlatelse firviirva bostadsrat till
en bostadsligenhet

Riitt att utbva bostadsriitten

§il

Om en bostadsratt overtatits till ny innehavare, fAr denne utova
bostadsratten endast om han eller hon 4r eller antas till medlem i
foreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare fir utdva bostadsriitten
trots att dodsboet inte 4r medlem 1 foreningen Tre 4r efter dodsfaliet, far
foreningen dock uppmana dodsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsratten har ingtt i bodelning eller arvskifie
med anledning av bostadsrittshavarens dad eller att nagon, som inte far
viigras intrade i foreningen, har fdrviirvat bostadsrétten och sokt
medlemskap Om uppmaningen inte fljs, fir bostadsratten tvangsibrsaljas
enligt 8 kap bostadsrittslagen for dodsboets rkning.

Motsvarande andra stycket galler for juridisk person om denne har
pantritt 1 bostadsratten och forvairvet sker genom tvangsforsaljning enligt
bostadsrattslagen eller vid exekutiv forsiijning,

Formkrav vid verldtelse

§12

Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kop skall uppratias
skniftligen och skrivas under av saljaren och koparen. Kopehandlingen skall
innehalla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser samt ett pris.
Motsvarande skall galla vid byte och gava

Om overldtelseavtalet inte uppfyller formkravet #r dverlatelsen ogiltigt

Foreningens organisation
§i13
Foreningens organisation bestar av:
foreningsstdimma
styrelse
revisorer
valberedning

Riikenskapsar och drsredovisning

§i4

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januar: - 31 december.

Fore april manads utgang varje 4r skall styrelsen till revisorerna avlimna
arsredovisning. Denna bestar av resultatrakning, balansrakning och
forvaltningsberittelse,
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Fbreningsstimma

§i3

Ordinarie foreningsstiimma skall hillas inom sex manader efter utghngen
av varje rikenskapsar

Extra stimma skall hdllas ndr styrelsen finner skl till det. Sddan stimma
skall ocks4 hallas om det skriftligen begfirs ay en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostberattigade. I begtiran anges vilket drende som skall
behandlas,

Kaltelse till stimma

§i6

Styrelsen kallar ull freningsstamma

Kallelse till stamma skall innehalia uppgift om de drenden som skall
forekomma pé stamman.

Kallelse fAr utfardas tidigast fyra veckor fre stimman och skall utfirdas
senast tv veckor fore ordinaric och senast en vecka fire extra stimma.
Kallelse utfirdas genom anslag p4 limplig plats inom foreningens fastighet.
Skrifthg kallelse skall dock alltid avstndas till varje medlem vars
postadress #r kind for foreningen om

1. ordinaric foreningsstimma skali hillas pa annan tid 4n som
foresknivs i stadgama, eller .
2 foreningsstaimma skall behand!a fraga om
a) foreningens frsantande i likvidation eller
b) foreningens uppgéende i annan frening genom fusion

Andra meddelanden till mediemmarna delges genom anslag pA lamphig

plats inom fbreningens fastighet eller genom brev,

Motionsriitt

§17

Medlem, som onskar visst #rende behandlat pa ordinarie
foremngsstdmma, skall skrifthigen anmala drendet ull styrelsen fore mars
ménads utging.

Dagordning
§18
P4 ordinarie stimma skall firekomma,

1 val av stdmmoordfdrande

2. anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollfrare

3. godkinnande av rostlangd

4 faststallande av dagordningen

5. val av tva personer att jimte stammoordfranden justera protokollet
samt val av rostriknare

6. fraga om kallelse behdrigen skett

7. styrelsens Arsredovisning

8. revisorernas berittelse

9  beslut om faststaliande av resultatritkningen och balansrikningen

10. beslut i anledning av freningens vinst eller frlust enligt den
faststillda balansrakningen

11. besluti friga om ansvarsfrihet for styrelseledambterna

12. frAga om arvoden for styrelseledamoter och revisorer for
mandatperioden till nista ordinane stimma samt principer for andra
ekonomiska ersattningar for styrelseledaméter

13. val av styrelseledamoter och suppleanter

14 val av revisor/er och suppleant

15. val av valberedning

16 erforderhga val till representation i HSB

17. tvriga i kallelsen anmalda #renden

P4 extra foreningsstimma far inte beslut fattas i andra #renden 4n de som
angivits i kallelsen.

Rostning

§19

P4 foremngsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsritt gemensamt, har de tillsammans endast en rost, Innchar en
medlem flera bostadsritter i foreningen har medlemmen endast en rost.

Rostberattigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen

Ombud och bitriide

§20

En medlems rétt vid fdreningsstdmma utovas av medlemmen
persontigen eller den som ar medlemmens stallfretradare enligt lag eller
genom ombud. Ombud skall forete skrifilig dagtecknad fullmakt,
Fullmakten skall fisretes 1 original och galler hogst ett Ar frén utfirdandet.
Ombud fir bara foretrada en mediem.

Medlem fér pa fireningsstdmma medfira hdgst ett bitride,

For fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens
make/maka, registrerad partner, sambo, foraldrar, syskon eller barn far vara
bitrade eller ombud.

Beslut vid stimma

§2i

Foreningsstdimmans beslut utgdrs av den mening som har fit mer 4n
hélfien av de avgivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som
staimmoordforanden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt de flesta
rostema Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrittas

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestimmelserna s
bostadsr#ttslagen.

§22

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebar att en lagenhet
som upplatits med bostadsratt kommer att forandras eller i sin hethet
behova tas i ansprak av fdreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad skall bostadsrattshavaren ha gétt med pé beslutet Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet 4nda
giltigt om minst tv tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet och
det dessutom har godkants av hyresnamnden.

523

Om ett bestut innebdr att foreningen begér sitt uttrde ur HSB blir
beslutet giltigt om det fattas pa tvd pa varandra foljande foreningsstammor
och pa den senare stimman bitritts av minst tva tredjedelar av de rostande

Valberedning

s24

Vid ordinaric foreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess
nasta ordinarie foreningsstdmma hallits En ledamot utses till
sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall foresl4 kandidater till de fortroendeuppdrag tilt
vilka val skall forrattas p4 foreningsstimma.,

Protokoll
§25
Stimmoordforanden skall strja for att det fors protokoll vid
foreningsstdmman | friga om protokollets inneh#il galler
1 att rdstlangden skall tas in i eller bilaggas
2. att stimmans beslut skall foras in, samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges
Senast tre veckor efter foreningsstamman skall det justerade protokollet
hallas tillganghgt hos foreningen for medlemmarna.
Vid styrelsens sammantraden skall det foras protokoll, som justeras av
styrelseordfiranden och den ytterligare ledamot, som styrelsen utser
Protokoll skall forvaras betryggande. Protokol! fran styrelsemote skall
foras § nummerfolyd

Styrelse

$26

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva ledamoter med hogst fyra
suppleanter, Styrelseledamdter och suppleanter viljs for hogst tva 4r,
Ledamot och suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse valjs pa
foreningsstdmma skall mandattiden for halften, eller vid udda tal narmast
hogre antal, vara ett Ar.

Under tiden intill den ordinarie foreningsstdmma som infaller nirmast
efter det slutfinansieringen av fdreningens fastigheter har skett valjs tva
ledambter och en suppleant pa foreningsstimma, dvriga ledamoter utses av
styrclsen for HSB.

Frén den ordinarie foreningsstimma som infaller narmast efter det
slutfinansieringen av fdreningens fastigheter har skett utses en ledamot och
en suppleant for denne av styrelsen for HSB; dvriga ledamoter och
suppleanter viljs pa fdreningsstémma,

Slutfinansiering har skett ndr de 14n som foreningens fastigheter
Iangsiktigt finansierats med har iyfts.

Konstituering och firmateckning

§27

Styrelsen utser inom sig ordfSrande, vice ordftrande och sekreterare.
Styrelsen utser ocks# organsattr for studie- och fritidsverksamheten inom
fireningen

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tvA styrelseledamdter, att tva
tillsammans teckna fdreningens firma.

Beslutfdrhet

§28

Styrelsen 4r beslutfor nir fler #n halfien av hela antalet styrelseledaméter
dr narvarande. Som styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande
forenar sig om och vid lika rostetal den meming som ordfranden bitrader.
Nir minsta antal ledaméter 4r nirvarande kravs enhallighet for giltigt
beslut.

X



§29

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhinda foremingen dess fasta egendom eller tomtratt.

Styrelsen cller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om
viisentliga forandringar av foreningens hus eller mark sisom visentliga ny-,
till- elier ombyggnader av sidan egendom Vad som giiller for andring av
lagenhet regleras i § 41,

Styrelsen etler firmatecknare fAr anstka om inteckning eller annan
inskrivning i freningens fasta egendom eller tomtritt,

Revisorer

§30

Revisorerna skall till antalet vara minst tvd och hogst tre, samt hogst en
suppleant. Revisorer véljs av ordinarie fdreningsstimma for tiden intill dess
nista ordinarie stamma hallits, dock skall en revisor alltid utses av HSB
Riksforbund

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s, att revisionen #r avslutad och
revisionsberattelsen avgiven senast den 31 maj.

Styrelsen skall avge skrifilig fsrklaring till ordinarie stimma tver av
revisorerna i revisionsberattelsen gjorda anmarkningar

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens
forklaring bver av revisorerna gjorda anmirknngar skall hallas tillganghga
for medlemmarma minst en vecka fore den foreningsstimma, p4 vilken de
skall behandlas,

Avgifter till freningen
§31

Insats, drsavgift och andelstal for lagenhet faststills av styrelsen. Andring
av insats eller andelstal skall dock alltid beslutas av foreningsstimma.

Arsavgifien avvags sA att den 1 forhallande till ligenhetens andelstal
kommer att motsvara vad som beldper pa lagenheten av foreningens
kostnader, samt amorteringar och avsattning till fonder. Arsavgifien betalas
manadsvis senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan om inte
styrelsen beslutar annat. Om inte 4rsavgiften betalas 1 ritt tid utgér
drtyysmalsriinta enligt rintelagen (1975.635) pa den obetalda avgifien frén
forfallodagen till dess full betalning sker samt pAminnelseavgift och
inkassoavgift enligt fsrordningen om ersitttning for inkassokostnader mm.

[ &rsavgifien ingdende ersittning for véirme och varmvatten, elektrisk
strom, renhalining eller konsumtionsvatten kan beriknas efter fdrbrukning
For informationsdverforing kan ersattning bestdmmas till Lika belopp per
lagenhet.

§32

Upplitelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut
efter beslut av styrelsen. For arbete vid tverging av bostadsritt far av
bostadsrittshavaren uttas dverldtelseavgift med belopp motsvarande hogst
2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman forstkring vid
tidpunkten for ansdkan om medlemskap For arbete vid pantsittning av
bostadsratt far av bostadsrittshavaren uttas pantsattningsavgift med hogst
1% av prisbasbeloppet vid tidpunkten for underrittelse om pantsittning.
Foreningen far i ovrigt nte ta ut sarskilda avgifter for Atgarder som
foreningen skali vidta med anledning av lag eller forfattning.

Underhélisplan

$33

Styrelsen skall uppratta underhallsplan for genomforande av underhallet
av foreningens hus och arligen budgetera samt genom beslut om
arsavgifiens storlek sakerstalla erforderliga mede! for att trygga underhallet
av foreningens hus. Styrelsen skall varje ar tillse att foreningens egendom
besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med firemingens
underhallsplan

Fonder

§34

Inom fbreningen skall bildas foljande fonder:

Fond for yttre underhdll

Reservering av medel for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen
underhéllsplan enligt § 33.

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet
skall, efter erforderlig underhallsfondering i enlighet med andra stycket,
balanseras i ny ritkning.

Utdrag ur ligenhetsforteckning

§35

Bostadsrattshavare har ratt att pA begaran f3 utdrag ur
lagenhetsforteckningen betraffande lagenhet som han mnehar med
bostadsratt, Utdraget skall ange dagen for utfirdandet samt

1. lagenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och tvriga utrymmen,

2. dagen for Patent- och registreringsverkels registrering av den
ekonomiska plan som ligger till grund for upplételsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4 nsatsen for bostadsratten, samt

5. vad som finns antecknat rorande pantsattning av bostadsratten

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

§36

Bostadsréittshavaren skall pd egen bekostnad halla lagenheten 1 gott
skick. Det innebdr att bostadsréttshavaren ansvarar fr att sdval underhalia
som reparera ligenheten och att bekosta Atgiirderna. Foreningen svarar for
att huset och foreningens fasta egendom i dvrigt &r véil underhallet och halls
i gott skick.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsitkring som omfattar det underhalls-
och reparationsansvar som fBljer av lag och dessa stadgar, for det fall inte
bostadsrattsforeningen tecknat en motsvarande forsikring till forman for
bostadsrattshavaren Forutsittningen for att bostadsréttshavaren ska kunna
ta denna frstikring i ansprak 4r att bostadsrattshavaren svarar for sjalvrisk
och i fsrekommande fall kostnaden for Aldersavdrag,

Bostadsrittshavaren skall flja de anvisningar som foreningen lamnar
betriffande installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten,
ventilation och anordning for informationstverfring. For vissa atgarder i
lagenheten krivs styrelsens tllstdnd enligt § 41, Atgérderna skalt alitid
utforas fackmissigt.

Bostadsrdttshavarens underhalls- och reparationsansvar for lagenheten
omfattar bland annat:

o ytskikt pA rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande
behandling som krévs for att anbringa ytskiktet p4 ett fackmassigt satt,
bostadsréttshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och
vitrum,

¢ icke brande innervaggar, stuckatur,

¢ inredning i l4genheten och 8vriga utrymmen tillhdrande lagenheten,
exempelvis: sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och
tviittmaskin; bostadsrattshavaren svarar ocksa for el- och vattenledningar,
avstangningsventiler och i foreckommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna mredning,

¢ lagenhetens ytter- och innerddrrar med ullhdrande lister, foder, karm,
titningshster, 1as inklusive nycklar mm; bostadsratisforeningen svarar dock
for mélning av ytterdorrens yttersida. Vid byte av lagenhetens ytterddrr
skall den nya dorren motsvara de normer som vid utbytet galler for
brandklassning och ljuddampning,

e glas i fonster och ddrrar samt spro)s pa fnster,

o 1ill fonster och finsterddrr horande beslag, handtag, gangjiam,
tatningshster mm samt mékning, bostadsrautsféreningen svarar dock for
malning av utifrin synliga delar av fonster/fonsterdorr,

e milning av radiatorer och virmeledningar,

e ledningar for aviopp, gas och vaiten till de delar de 4r synliga i
lagenheten och betjanar endast den aktuella [sgenheten,

» armaturer fr vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive
packming, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,
e Kklamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenias,

o cldstader och braskaminer,

o koksflakt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt,
med undantag for bostadsréttsforeningens underhdllsansvar enlig sista
stycket Installation av anordning som paverkar husets ventilation kriver
styrelsens tillstand,

¢ matartavla/gruppcentral/sikringsskap och dirifran uigdende
elledningar i lagenheten, brytare, cluttag och fasta armaturer,

¢ anordningar for informationstverforing som endast betj4nar den
aktuella lagenheten fran dverlamningspunkt/forsta uttag i lagenheten,

» brandvarnare,

s elektrisk golvviirme,

¢ handdukstork; om bostadsrattsfireningen frsett lagenheten med
vattenburen handdukstork som en del av Jagenhetens viirmefdrsdrning
ansvarar bostadsréttsfreningen for underhallet,

e ecgna installationer,

For reparation pé grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada
pé grund av utstrdmmande tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast 1
begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrattslagen, Detta galler dven i
tillamphga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Ingdr i upplatelsen forrdd, garage cller annat lagenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som for ldgenheten enligt denna bestdmmelse,

Om lagenheten 4r utrustad med balkong, altan eller hor till lagenheten
mark/uteplats som #r upplaten med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren
for renhallning och snoskottning, For balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren for malming av insida av balkongfront/altanfront samt
golv. Mélning utfdrs enligt bostadsréttsforeningens instruktioner Om
lagenheten 4r utrustad med takterrass skall bostadsrattshavaren darutdver se
till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats 4r
bostadsrattshavaren skyldig att fblja foreningens anvisningar gallande
skotsel av marken/uteplatsen,

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i
s&dan lagenhetsutrustning/ledmingar som foreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

Bostadsrattsforeningen svarar for reparationer av Jedningar for aviopp,
virme, gas, elektricitet, informationsoverfdring och vatten, om foreningen
har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tj4nar fler 4n en l4genhet,
Detsamma gtller for ventilationskanaler %



Foreningen har darutdver underhallsansvaret for ledningar for avlopp,
gas; vatten som foreningen forsett lagenheten med och som inte bir synliga 1
lagenheten, Bostadsrausfreningen ansvarar vidare f5r underhall av
radiatorer och virmeledningar 1 ligenheten som fbreningen fursett
Ingenhelen med. Foreningen svarar ocksa for rokgangar (¢ rokgangar i
kakelugnar) och ventilationskanaler som foreningen frsett lagenheten med.

§37

Bostadsrattsforeningen fir Ata sig att utfora sdan reparation och byte av
inredning och utrustning vilken bostadsrattshavaren enligt § 36 skall svara
for Beslut harom skall fattas pA foreningsstimma och fir endast avse
A1grd som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombygsnad
av foreningens hus och som bertr hostadsraushavarens lagenhet.
Foreningens agirder enligt denna bestammelse skall ske till sedvanlig
standard
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Buostadsrittshavaren ansvarar gentemot fdreningen for sidana atgarder 1
ligenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsritten, sisom
reparationer, underhill och installationer som denne utfort.

§39

Om foremingen vid intraiffad skada blir ersattningsskyldig gentemot
bostadsritishavare Rir iagenhetsutrustning eller personligt losore skall
crsattningen beraknas utifrén gillande forsakringsvillkor,
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Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick
enligt § 36 i sadan utstrickning att annans sikerhet 4ventyras elter det finns
risk fiir omfattandé skador pa annens egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i lagenhetens skick sA snart som mojligt, far fdreningen
avhjalpa bristen p4 bostadsréttshavarens bekostnad

§4!

Bostadsritishavaren far inte utan styrelsens tillstind i Jagenheten utfora
Atgard som innefattar
1. 1ngrepp i en biirande konstruktion,
2 4ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas, vatten, eller
3 annan viisentlig forandring av Ingenheten

Styrelsen far inte végra ett medge tillstdnd tilf en Atgird som avses i
forsta stycket om inte &tgtrden ar till pAtaghg skada eller olagenhet for
fireningen

§42

Nir bostadsrittshavaren anviinder ligenheten skall han eller hon se till
att de som bor i omgivningen inte utsatts for storningar som i sadan grad
kan vara skadliga for hallsan eller annars Rorséimra deras bostadsmiljo att de
inte skiligen bor thlas. Bostadsrattshavaren skall dven i dvrigt vid sin
anvindning av lagenheten inktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset Hen eller hon skall ratta sig
efter de strskilda regler som foreningen i dverensstammelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrdtishavaren skall hilla noggrann tillsyn gver att dessa
Aligganden fullgors ocks4 av dem som han eller hon svarar for enli gt 7 kap
12 § tredje stycket p 2 bostadsritislagen.

Om del forekommer sddana stémingar i boendet som avses i forsta
stycket forsta meningen, skall fireningen ge bostadsrattshavaren tillsagelse
att se till att stormingama omedelbart upphor

Andra stycket galler inte om foreningen siger upp bostadsrittshavaren
med anledning av att storningamna &r sarskilt allvarliga med hansyn till
deras art eller omfaitning,

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett
foremal ar behaftat med ohyra fir detta inte tas in i lagenheten

§43

Féretradare for bostadsrittsfireningen har ratt att £ komma in 1
lagenheten nir det behovs fr tillsyn eller fir att utfora arbete som
foreningen svarar for eller har ratt att utfora enhgt § 40. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig hostadsriitten eller nir bostadsratten skall
tvangsfirsiljas br bostadsratishavaren skyldig att 1ata ligenheten visas ps
1amplig id. Foreningen skall se till att bostadsritishavaren inte drabbas av
storre olagenhet #n nodvandigt.

Bostadsritishavaren ar enligt bostadsratislagen skyldig at t2la sddana
mskrankningar 1 nyttjandertitten som foranfeds av nodvindiga atgérder for
att utrola ohyra i huset eller p4 marken.

Om bostadsréttshavaren inte 1amnat titltrade nar foreningen har ratt till
det kan foreningen anstka om sarskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten,

$4¢

En bostadsrattshavare fAr uppldta sin 1agenhet i andra hand till annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens
samtycke begriinsas til] viss tid

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvirvats vid exekutiv forstljning eller
tvingsfirsdlining enligt bostadsrittslagen av en juridisk person som hade
pantriitt 1 bostadsratten och som inte antagits 1ill medlem i foreningen, eller
2. om lagenheten r avsedd for permanentboende och bostadsratten till
lagenheten innchas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket,

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse fir
bostadsratishavaren 4nda uppldta sin lagenhet i andra hand om
hyresnimnden lamnar sitt tillstAnd till upplatelsen Tillstand skall lamnas
om bostadsrittshavaren har beaklansvarda skal for upplatelsen och
foreningen inte har nigon befogad anledming att vigra samtycke
Tullstdndet skall av hyresn4mnden begransas till viss tid.

I friga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krivs
det for tillstind endast att foreningen inte har ndgon befogad anledning att
viigra samtycke

Ett lillstand till andrahandsupplételse kan forenas med villkor,

545

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i
lagenheten, om det kan medftira men fir foreningen eller ndgon annan
medlem i fOreningen,

§46

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fr nagot annat 4ndamal
ain det avsedda.

Foreningen fr dock endast dberopa avvikelse som 4r av avseviird
betydelse for foreningen cller ndgon medlem i fdreningen.

Avsilgelse av bostadsrittt

547

En bostadscittshavare for avsga sig bostadsritten Lidigast efier tvé ar
fran upplételsen och darigenom bl fri fran sina forpliktelser som
bostadsratshavare. Avsigelsen skall goras sknsftligen hos styrelsen,

Vid en avstigelse, Svergér bostadsratten till foreningen vid det
ménadsskifte som intraffar nirmast efter tre manader frin avsigetsen eller
vid det senare manadsskifte, som angetts | denna.

Forverkandeanledningar

548

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som
tilliratts 4r forverkad och fSreningen sAledes beréttigad att siga upp
bostadsrattshavaren till avflytning,

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upp-
ltelseavgift utsver tva veckor frin det att foreningen efier frfallodagen
anmanat honom eller henne att fisllgora sin betalningsskyldighet,

2 om bostadsrittshavaren dréjer med att betala Arsavgift, nir det galler en
bastadslagenhet, mer 4n en vecka efler forfallodagen eller, nir det ghller en
lakal, mer dn tva vardagar efter ftrfallodagen,

3 om bostadsritishavaren utan behovhigt samtycke cller tillstAnd upplater
lagenheten i andra hand,

4. om lagenheten anvinds fir annat andamal kn det avsedda,

5. om bosladsréttshavaren inrymmer utomstdende personer till men for
fireningen eller annan medlem,

6. om bostadsrattshavaren efler den, som l4genheten uppldtits till i andra
hand, genom vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten
eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt drojsmal
underraita styrelsen om att det finns ohyra 1 lagenheten bidrar till att ohyran
sprids 1 huset,

7. om lagenheten pd annat sdtt vanvirdas eller om bostadsrattshavaren
isrdosater sina skyldigheter enligt § 42 vid anvandming av lagenheten eller
om den som |agenheten upplétits till i andra hand vid anvandning av denna
asidostrter de skyldigheter som enhigt samma paragraf &ligger en bostads-
réttshavare, R

8. om bostedsratrshavaren inte lamnar tilltrade till lagenhcten enligt § 43
och han mte kan visa en giltg ursakt for detta,

9 om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar ntover det han
skall gora enligt bostadsriittsiagen och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors, samt

10. om l2genheten helt eller till visentlig del anvands for
niringsverksamhet eller diirmed likartad verksamhe, vilken utgsr eller 1
vilken till en inte oviisentlig del ingr brottsligt forfarande eller om
ligenheten anviinds for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersatining.

§49

Nyttjanderatten &r inte fbrverkad, om det som ligger bostadsrittshayaren
t1ll last 4r av ringa betydelse,

Inte heller ar nyttjanderarten till bostadslagenhet frverkad pa grurd av
att en skyldighet som avses 1§ 48 p 9 inte fullgors, om bostadsrattshavaren
firen kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgoras av
sidan bostadsrittshavare.



§50

En uppsagming skall vara skriftlig. Uppsagning pa grund av forhaliande
som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren tater bii att
efter tillsagelse vidta rittelse utan drojsmal.

Uppségning pd grund av furhallande som avses 1 § 48 p 3 fr dock, om
det 4r friga om en bostadsldgenhet, inte ske om bostadsréttshavaren utan
drojsmal ansdker om tillstAnd til] uppldtelsen och fir ansokan beviljad.

Ar det friga om sarskilt allvarliga stdmingar i boendet galler vad som
stigs | § 48 p 7 aven om ndgon tillsttgelse om rittelse inte har skett. Deita
géller dock inte om stbrningarna intratffat under tid d lagenheten varit
upplaten i andra hand pi satt som anges i § 44.

$51

Ar nyttjanderitten forverked p grund av firhallande, som avses i § 48 p
1-5 eller 7-9 men sker rattelse innan foreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte darefter skiljas
frén Itgenheten pd den grunden. Detta giiller dock inte om nyttjandesatten
ar forverkad pa grund av sAdana sérskilt allvarhiga storingar i boendet som
avses i § 42 uedje stycket,

Bostadsritishavaren far inte heller skiljas frén lagenheten om foreningen
inte har sagt upp bostadsritishavaren till avilyttning inom tre manader frin
den dag dA forenmngen fick reda pa forhdllande som avses i § 48 p 6 eller 9
eller inte inom tv2 manader fran den dag d4 foreningen fick reda p2
frhllande som avses i § 48 p 3 sagt till bostadsréushavaren ati vidia
ratielse.

§52

En bostadsritttshavare kan skiljas frin lagenheten pa grund ay
forhallande som avses i § 4B p 10 endast om foreningen har sagt upp
hostadsriushavaren till avflyttning inom tv& ménader fran det att
freningen fick reda pd forhallandet. Om den brotisiiga verksamheten har
angetts till &tal eller om runderstkmng har inictts inom samma tid, har
fremingen dock kvar sin rat till uppsagning intill dess att tva manader har
pétt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det ruttsliga
forfarandet har avslutats p4 nigot annat satt.

§33

Ar nyttjanderatten enligt § 48 p 2 Rorverkad pa grund av drésjsmal med
betalning av drsevgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsetittshavaren till avflyttning, f&r denne p4 grund av drojsmalet inte
skiljas fran ltigenheten
1. om avgifien — niir det 4r friga om en bostadslagenhet — betalas inom tre
veckor fran det att bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om
mojligheten an £ tillbaka Jigenheten genom att betala 4rsavgifien inom
denna tid, eller
2. om avgiften — nar det 4r {raga om en lokal ~ betalas inom tva veckor
fran det att bostadsritishavaren har delgetts underraticlse om mojligheten
ate £ tillbaka I4genheten genom att betala Arsavgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsl#genhet fir en bostadsranshavare inte heller
skiljas fran lagenheten om han eller hon har varit forhindrad art betala
Arsavgifien inom den tid som anges i fbrsta stycket | p4 grund av sjukdom
eller hknande oftrutsedd omstandighet ech Arsavgiften har betalats s# snart
det var mojhgt, dock senast nbir tvisten om avhysning avgtrs i forsta
instans,
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Vad som sags i fdrsta stycket gdller inte om bostadsrittshavaren, genom att
vid upprepade tillfallen inte betala Arsavgifien inom den tid som anges i §
48 p 2, har 4sidosatt sina farpliktelser i s hog grad att han eller hon
skiligen inte bor f& behalla lagenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter
utgngen av den tid som anges i forsta stycket | elier 2,

554

Stgs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av négon orsak som anges |
§48 p 1, 6~B eller 10, ar han elter hon skyldig ar flytta genast.

Siigs bostadsrattshavaren upp av néigon orsak som anges § § 48 p 3-5
eller 9, fir han eller hon bo kvar till det ménadsskifie som intraffar narmast
cfter tre minader frdn uppsagningen, om inte ritten dlagger honom eller
henne att flytta tidigare. Detsamma ghilier om upps#igningen sker av orsak
som anges i § 4B p 2 och bestimmelserna i § 53 tredje stycket ar
tillimpliga.

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges i § 48 p 2 tillampas
Ovriga bestammelser i § 53 .

Vissa vriga meddelanden

§55

Ar shdant meddelande fran foreningen som avses i §§ 8,40, 42,48 p |
och § 50, avsant i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress
skall foreningen anses ha fullgjort vad som ankommer pa den,

Tvingsforsitljning

§56

Har bostadsratishavaren blivit skild fran lagenheten till folid av
uppsigning i fall som avses i § 48, skall bostadsratien tvAngsforsaljas enligt
bostadsrattslagen si snart som mbjligt, om inte freningen,
bostadsrattshavaren och de kanda borgendrer vars rétt berors av
forsaliningen kommer dverens om nagot annat Forséljningen fir dock
anstd till dess att brister som bostadsréittshavaren ansvarar for blivit

dtghrdade.

Silrskilda regler for giltigt beslut

5§57

For giltigheten av ljande beslut fordras godkannande av styrelsen fr
HSB och sévitt galler p 3 dven av HSB Riksforbund,

1. Beslut att avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtrat.
2. Beslutom dndring av dessa stadgar, 1 de fall nya stadgama
dverensstdmmer med av HSB Riksférbund och HSB Stockholm gemensamt
rekommenderade nommalstadgar fitr bostadsrattsfirening,
3. Beslut att fdreningen skall trida i likvidation eller fusioneras med
annan juridisk person,
Beslut om andring av stadgar skall godkannas aven av HSB Riksfdrbund

1 de fall de nya stadgarna inte Gverensstimmer med av HSB Riksfarbund
och HSB Stockholm gemensamt rekommenderade normalstadgar for
bostadsrattsforening.

Godktnnande av stadgesndringsbeslut fordras dock ej om fireningen
beslutat uttrdda ur HSH enligt § 23

Upplbsning
§358
Om foreningen upploses skall behalina uligingar tillfalla medlemmarna 1

Stadgarna antagna vid foreningsstammor
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forhallande 1ill tagenheternas insatser.
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