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STADGAR
FOR

V28 SOLLENTUNA BOSTADSRATTSFORENINGEN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Foreningens firma dr V28 Sollentuna Bostadsréttsféreningen.

Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | féreningens hus
upplata bostéder, och | fsrekommande fall mark och lokaler, 4t medlemmarna till nyttjande utan tids-
begréinsning. Vidare att i forekommande fall uthyra kommersiella lokaler och garageplatser. Medlems ritt
i foreningen pa grund av sddan upplatelse utan begransning i tiden kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt site i Sollentuna,

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§
Ndr en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsritten ach flyttaini
ldgenheten endast om hen har antagits till medlem | féreningen. Férviirvare av bostadsritt ska anséka om

medlemskap i bostadsrattsféreningen pa sitt styrelsen bestimmer.

38§

Medlemskap i féreningen kan beviljas person som &vertar bostadsratt i féreningens hus eller som
féreningen upplater bostadsritt till. Den som en bostadsratt har Svergétt till far Inte végras medlemskap i
féreningen om féreningen skiligen bér godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvérvaren fér egen del inte permanent ska bosatta sig | bostadsréttsldgenheten har féreningen ritt att
vagra medlemskap. Den som har férvirvat en andel i bostadsritt far viigras medlemskap i féreningen om
inte bostadsratten efter forvérvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilka sambolagen ska
tilldmpas.

En dverlatelse av bostadsrétt 4r oglltig om den som en bostadsritt dverlatits till Inte antas till medlem |
foreningen,

Styrelsen har ratt att utesluta medlem som inte férvirvar bostadsritt.
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INSATS OCH AVGIFTER M M

45
Insats, andelstal, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen, Beslut om
dndring av insats beslutas av féreningsstdmma enligt regler i bostadsr4ttslagen.

Foreningens verksamhet finansieras genom att bostadsrattshavaren betalar arsavgift till foreningen.
Arsavgifterna férdelas pa bostadsréttsligenheterna i forhallande till Iigenheternas andelstal.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser erséttning fér varje ligenhets virme,
varmvatten, konsumtionsvatten, elektrisk strém, renhdlining, fastighetsskatt och fastighetsavgift ska
ber&iknas efter andelstal, uppmétt férbrukning och/eller uppskattad férbrukning, area eller | tilldmpliga
fall efter vad som belSper pa respektive I3genhet. For informationséverféring, TV, bredband och telefoni
kan ersattning &ven | tillimpliga fall erldggas per ldgenhet.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse far tas ut efter
beslut av styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppga till higst 2,5 procent av det prisbasbelopp som enligt
soclalférsdkringsbalken giller vid tidpunkten fér anstkan om medlemskap och betalas av forvirvaren.

Pantséttningsavgiften far uppgé till hogst 1 procent av det prisbasbelopp som enligt
socialférsdkringsbalken géller vid tidpunkten fér underrittelse om pantsittning och betalas av
pantsittaren.

Avgiften fér andrahandsupplatelse fér en ldgenhet far per ar uppg till hégst 10 procent av det,
prisbaslopp som enligt soclalférsikringsbalken géller vid tidpunkten fdr ansékan om
andrahandsuthyrningen och betalas av bostadsrattshavaren. Om en lagenhet upplats i andra hand under
en del av ett &r, berdknas den hiigsta tillatna avgiften for andrahandsupplatelsen efter det antal
kalenderménader som upplatelsen omfattar.

Avgifterna ska betalas pa det sétt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas | rétt tid utgér
dréjsmélsrénta enligt réntelagen pa den obetalda avglften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersattning for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsréittshavaren ska p& egen bekostnad halla ligenheten | gott skick och svara for lagenhetens
samtliga funktioner. Bostadsréttshavaren svarar for det Idpande och periodiska underhaliet utom vad
avser reparation av ledningar fér aviopp, virme, gas, el, vatten och ventilation som féreningen forsett
ldgenheten med och som betjinar fler &n en ligenhet,

Bostadsréttshavarens ansvar fér l4genhetens underhdll omfattar salunda bland annat

- egna installationer;

- rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;
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- Inredning och utrustning i kok, badrum och &vriga utrymmen tillhérande ldgenheten;

- ledningar och 6vriga installatloner fér aviopp, virme, gas, el, vatten och ventilation - till de delar dessa
inte tjanar fler &n en ldgenhet;

- golvbrunnar;
- svagstrébmsanldggningar;
- malning av radiatorer och ledningar som tjénar fler &n en ldgenhet;

- elledningar fran ldgenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive
undercentral;

- ventllationsanordningar;

- eldstdder med tillhdrande rékgangar;

- dbrrar; glas och bagar i fonster, dock ej malning av yttersidorna av dérrar och fénster;
- till ldgenheten horande forrdd; och

- tlll ligenheten hirande mark.

Om légenheten &r utrustad med uteplats/altan/takterrass eller balkong svarar bostadsrittshavaren fér
renhallning och snéskottning samt ska se till att avrinning for dagvatten Inte hindras.

Bostadsrdttslagen innehdller bestimmelser om begrénsningar | bostadsrittshavarens ansvar fér
reparationer | anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick i sadan utstréckning att annans
sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjélper bristen i Idgenhetens skick sa snart som md]ligt, far féreningen avhjélpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

Bostadsréttshavaren &r skyldig att félja foreningens anvisningar vad géller skbtsel av till Iagenheten
hdrande mark som vetter mot gemensamma ytor, mot andra bostadsréttshavare eller mot allménning.

Bostadsrattshavaren ska teckna sedvanlig hemférsékring med bostadsréttstilligg.

6§
Féreningsstdmma kan | samband med gemensam underh3llsdtgiird besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar fér.

758

Bostadsréttshavaren far foreta férdndringar i ligenheten. Férindring som innefattar ingrepp | birande
konstruktion, 8ndring av befintliga ledningar fér aviopp, virme, gas eller vatten, eller annan visentlig
féréndring av lagenheten far dock inte utféras utan styrelsens tilistand. Som visentlig férindring riknas
alltid férdndring som kréver anmilan eller bygglov. Det Aligger bostadsratishavaren att ansoka om
bygglov eller att gbra anmalan. Féréndringar ska alltid utféras fackmannamissigt i enlighet med gillande
bestdmmelser och tillimpliga branschregler.
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8§

Nér bostadsréttshavaren anviinder ligenheten ska hen se till att de som bor i omgivningen inte utsatts for
storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férsamra deras boendemiljo att de
inte skiligen bor télas. Bostadsrittshavaren ska dven | 8vrigt vid sin anvéindning av ligenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Hen ska ritta sig
efter de sérskilda regler som féreningen [ dverensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrdttshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgdrs ocksd av dem som hér
till hushallet, beséker hen, som inrymts | ligenheten eller ndgon som fér hens rikning utfér arbete i
ldgenheten.

9§

Foretrddare for bostadsrittsforeningen har ritt att f3 komma in i [igenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ritt att utfora. Ndr bostadsritten ska siljas
genom tvangsférsdljning eller nér bostadsrittshavaren har avsagt sig ligenheten, dr bostadsrittshavaren
skyldig att Iata visa ldgenheten pa limplig tid.

Om bostadsréattshavaren inte ldmnar foreningen tilitride till ligenheten, nar féreningen har ritt till det,
kan styrelsen anstka om handriickning.

10§

En bostadsréttshavare far upplata sin ligenhet | andra hand till annan fér sjélvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke. | bostadsrittslagen anges vissa sltuationer dir samtycke inte erfordras.
Samtycke kan ges i form av innehdll i upplatelseavtal eller p& annat sitt.

11§
Bostadsréttshavaren far inte anvéinda ligenheten for nagot annat Sndamal 3n det avsedda.

12 §
Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med bostadsrattslagens
hestammelser férverkas bland annat om

1) Dbostadsrattshavaren dréjer med att betala insats, upplatelseavgift, Arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse,

2) lagenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3} bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller mediem,

4) ldgenheten anvénds fér annat &ndamal &n det avsedda,

5) bostadsratishavaren eller den, som ligenheten upplatits till | andra hand, genom vérds|8shet 3r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren, genom att inte utan
oskdligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra | lagenheten, bidrar till att ohyran
sprids | fastigheten,

6) om ldgenheten pa annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren dsidosétter sina skyldigheter

enligt 5 § vid anvéndningen av ldgenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand vid
anvandningen av denna asidosatter de skyldigheter som &ligger en bostadsrattshavare,
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7) bostadsrédttshavaren Inte limnar tilltride till [igenheten och hen inte kan visa glitig ursdkt for detta,

8) bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méaste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgérs,

9) ldgenheten helt eller till visentllg del anviéinds fér niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovdsentlig del ingar brottsligt forfarande eller for tilifilliga sexuella
forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderdtten dr inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.

13§

Bostadsrittslagen innehaller bestammelser om att bostadsréttsféreningen i vissa fall ska anmoda
bostadsrdttshavaren att vidta réttelse innan féreningen har ritt att séiga upp bostadsrétten. Sker rittelse
kan bostadsrédttshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

14§
Om féreningen sager upp bostadsrittshavaren tlll avflyttning har féreningen ritt till erséttning for skada.,

15§

Har bostadsrattshavaren blivit skild frén lagenheten till f6ljd av uppségning ska bostadsritten
tvangsforsdljas. Forsdljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsrittshavaren svarar
for blivit atgérdade.

STYRELSEN

16§
Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst sju ledamdter med hégst tre suppleanter.

Styrelse under projekttiden

Intill tvéa pa varandra foljande ordinarie drsstimmor som bida intriffar efter godkind slutbesiktning av
samtliga lagenheter har Wallingatan 11 Holding AB, org.nr. 556945-6998, ritt att utse alla
styrelseledaméter utom tva som viljs pa féreningsstdmman, Om styrelsen bestar av mindre &n fem
personer har Walllngatan 11 Holding AB istillet ritt att utse alla styrelseledaméter utom en som viljs pa
foreningsstémman. Wallingatan 11 Holding AB har under samma tid ritt att | férekommande fall utse
suppleant eller suppleanter.

Styrelse efter firdigstéllande av projektet

| det fall Wallingatan 11 Holding AB avstér fran sin ritt att utse styrelseledaméter enligt ovan, eller nir
tva ar forflutit efter godkind slutbesiktning av samtliga ldgenheter, véljs styrelseledaméter och i
férekommande fall suppleant eller suppleanter pd ordinarie féreningsstdimma fér hégst tva ar, Ledamot
och suppleant kan omviljas.

Till styrelseledamot och | férekommande fall suppleant kan férutom medlem viljas dven make eller
sambo tlll bostadsrattshavare eller annan med bostadsréttshavare varaktigt sammanboende person.
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Styrelseledamot eller suppleant som utses av Wallingatan 11 Holding AB behéver inte vara medlem |
féreningen.

Styrelsen utser inom slg ordférande och andra funktionérer. Féreningens firma tecknas férutom av
styrelsen pa det satt styrelsen bestimmer.

17§
Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll, som Justeras av ordfSranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser.

18§

Styrelsen &r beslutfdr nér antalet nérvarande ledaméter vid sammantridet éverstiger hilften av samtliga
ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n hilften av de narvarande réstat
eller vid lika réstetal den mening som bitréds av ordféranden. Fér giltigt beslut nér for beslutférhet
minsta antalet ledamd&ter &r ndrvarande erfordras enhillighet.

19§
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess

fasta egendom eller tomtritt och Inte heller riva eller foreta visentlig till- eller om byggnadsatgérder av
sadan egendom,

208

Styrelsen ska i enlighet med bostadsréttstagens bestaimmelser féra medlems- och ligenhetsfirteckning.
Styrelsen har rétt att behandla i forteckningarna ingdende personuppgifter pa sétt som avses i
personuppgiftsiagen. Bostadsrittshavare har rétt att pa begéran fa utdrag ur Idgenhetsforteckningen
avseende sin bostadsréttsligenhet,

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§
Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fére ordinarle féreningsstimma ska
styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberéttelse, resultatrikning och balansrikning.

22§

Revisorerna ska vara minst en och hgst tvd med hdgst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter véljs pa foreningsstimma for tiden fran ordinarie féreningsstimma fram till nista
ordinarie féreningsstimma. Revisorerna behdver Inte vara medlemmar 1 féreningen.

23§
Revisorerna ska avge revislonsheréttelse senast tre veckor innan féreningsstimman.

24§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsherattelsen och styrelsens forklaring éver av revisorerna
gjorda anmdrkningar ska héllas tillgdngliga fér medlemmarna minst tva veckor fére foreningsstimman.
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FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarle féreningsstdmma ska hallas arligen tidigast i mars och senast fére Jjuni méanads utgang.

26§
Medlem som &nskar ldmna forslag till stimma ska anmila detta till styrelsen senast 31 januari eller iInom
den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

27§

Extra féreningsstimma ska héllas nér styrelsen eller revisor finner skil till det eller n&r minst 1/10 av
samtliga réstberéttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som Gnskas
behandlat pa stimman,

28 §
Pé ordinarie féreningsstdmma skall férekomma:

1}  Oppnande

2) Faststéllande av rostldngd

3) Val av stimmoordférande

4) Anmilan av stdmmoordférandens val av protokoliférare

5) Val av tvd justeringsmin tilltka rostriknare

6) Godk&nnande av dagordningen

7) Fraga om stémman blivit | stadgeenlig ordning utlyst

8) Féredragning av styrelsens arsredovisning

9) Féredragning av revisorns berittelse

10)  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

11)  Beslut om resultatdisposition

12)  Fraga om ansvarsfrihet f8r styrelseledaméterna

13)  Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer fér nistkommande verksamhetsar
14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15)  Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17)  Avstyrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende
18) Avslutande

29§

Kallelse till féreningsstdmma ska Innehalla uppglft om vilka srenden som ska behandlas pa stdmman.
Kallelse ska utfardas till samtliga medlemmar genom utdelning, e-post eller postbefordran senast tva
veckor fére foreningsstdmma, dock tidigast sex veckor fére stdmman,

30§
Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rést,

Intill tva pa varandra féljande ordinarie foreningsstimmor som bada intriffar efter godkénd
slutbesiktning av samtliga lagenheter giller att medlemmen Wallingatan 11 Holding AB, org. nr. 556945-
6998, har, med undantag av vad som framgar av stycket ndrmast ovan, pa féreningsstimma det antal
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roster som, avrundat till ndrmast hogre heltal, motsvarar 80 % av den totala summan féretridda réster—
inklusive ndmnda medlems rdster — p4 aktuell foreningsstimma.

Rstratt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enllgt dessa stadgar eller
enligt lag.

31§
Medlem fér utéva sin rdstrétt genom ombud. Ombud far inte féretrada mer dn en medlem. Ombudet ska
forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hégst ett ar fran utfirdandet.

Medlem far pa féreningsstimma medféra hogst ett bitride.

32§

Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fitt mer #n hélften av de avglvna rosterna eller vid
lika réstetal den mening som ordféranden bitréder. Vid val anses den vald som har fatt flest réster. Vid
lika réstetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet frrittas.

For att ett beslut om @ndring av §§ 16, 30 och 32 (denna paragraf} i dessa stadgar skall vara giltigt, krévs
att stadgelindringsforslaget, vid sidan av beslut pa en féreningsstimma dér féreningens samtliga
réstberdttigade enat sig om beslutet, bitréids av réster motsvarande minst 2/3 av det avgivna antalet
rdster pa tva pd varandra féljande stimmor.

33§
Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning f&r tiden Intill dess nésta ordinarie féreningsstdmma
hallits.

34§
Protokoll fran féreningsstdmman ska héllas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stdmman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
35§
Meddelanden delges genom anslag i freningens fastighet, e-post eller genom utdelning.

UNDERHALL OCH AVSATTNING TILL FOND

36§
Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhill.

Styrelsen ska anta en underhallsplan fér underhallet av féreningens hus och dess finansiering. Styrelsen
ska arligen besikta foreningens egendom i erforderlig omfattning. Vidare ska styrelsen upprétta en
budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sakerstilla behéviiga medel for att trygga
underhadllet av féreningens hus.

Avsittning till fonden f&r yttre underhal! ska arligen ske enligt antagen underhallsplan alternativ med ett
belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsviirde. F&r f8reningens tre forsta
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verksamhetsar gors avséttning enligt ekonomisk plan, Om féreningen i sin resultatrd kning gér avsattning |
form av avskrivning pa féreningens byggnad, kan avsittningen till fonden f&r yttre underhall fér samma
rakenskapsar, minskas | motsvarande man.

Det éver- eller underskott som kan uppsta | féreningens verksamhet ska, efter erforderilg avsittning till
fonden for yttre underhall enligt denna paragraf, balanseras i ny rikning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

37§

Om fdreningen upplises ska behalina tillgingar tiifalla medlemmarna | férhaliande till ligenheternas
insatser, Om f8reningsstdmman beslutar att uppkemmen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan
medlemmarna I férhallande till ligenheternas drsavgifter for det senaste riikenskapsaret.
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