Stadgar for Bostadsrattsféreningen Teleskopgatan (org. nr. 769610-6025)

Antagna pa ordinarie stdmma 2014-05-26 samt pa extra stimma 2014-12-03

§ 1 Féreningens namn
Féreningens namn (firma) ar Bostadsrattsféreningen Teleskopgatan.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till &Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus mot erséattning till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter och
i forekommande fall, lokaler till nyttiande utan begrénsningar i tiden. En medlems ratt i
foreningen, pa grund av en sadan upplatelse kallas bostadsratt. En medlem som innehar
en bostadsrétt kallas fér bostadsrattshavare.

§ 3 Definition av grundlaggande begrepp

Med bostadsratt avses den réatt i féreningen som en medlem har till foljd av upplatelsen.
Med lagenhet avses saval bostadsldgenhet som lokal jamte dartill hérande utrymmen och i
forekommande fall mark. Med bostadsrattshavare avses medlem som innehar lagenhet

med bostadsratt.

§ 4 Upplatelse av bostadsritt

En bostadsratt upplates skriftligen i enlighet med 4 kap. § 5 Bostadsréttslag(1991:614)
Bostadsrattshavare ager rétt att fritt, till fysisk person 6verlata sin bostadsratt och till
kdpeskilling som séljare och képare kommer 6verens om. Det ar dock féreningen
forbehallet att préva ansékan om medlemskap i enlighet med de villkor som stadgarna
anger. | upplatelsehandlingen skall parternas namn anges, liksom den lagenhet
upplatelsen avser samt de belopp som skall betalas i insats, arsavgift och i férekommande

fall, upplatelseavgift.

§ 5 Sérskilda regler vid 6vergang av bostadsritt

Nar en bostadsratt dverlatits fran en bostadsrattshavare till en ny innehavare, far denne
utbva bostadsratten endast om han/hon &r eller antas till medlem i bostadsrattsféreningen.
En juridisk person far dock utéva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen om den
juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv férséljning eller
tvangsforsaljning enligt 8 kap Bostadsréattslagen och da hade pantrétt i bostadsratten. Tre
(3) ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex(6)
manader fran uppmaningen, visa att nagon som inte far végras intrade i féreningen har
forvarvat bostadsratten och ansékt om medlemskap. Om uppmaningen inte féljs far
bostadsratten tvangsférséljas enligt 8 kap Bostadsrattslagen for den juridiska personens

rakning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsrétten trots att dédsboet
inte &r medlem i féreningen. Tre(3) ar efter dodsfallet far féreningen dock uppmana
dddsboet att inom sex(6) manader fran uppmaningen, visa att bostadsréatten har ingatt i
bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréattshavarens dod eller att nagon, som
inte far vagras intrdde i féreningen, har férvarvat bostadsratten och ansokt om
medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsréatten tvangsférséljas for dodsboets
rakning, enligt 8 kap, Bostadsréattslagen.



Solidariskt ansvar

Den som forvarvar en bostadsrétt svarar inte fér de betalningsforpliktelser som den frén
vilken bostadsratten har dvergatt, hade mot bostadsrattsforeningen. Nar en bostadsréatt
évergatt genom bodelning, arv, testamente eller liknande forvarv, svarar dock forvarvaren
fér sddana forpliktelser gentemot féreningen.

§ 6 Medlemskap :
Foreningen kan bevilja medlemskap fér fysisk person vid upplatelse av bostadsratt i

féreningens fastighet.
Forvarvare av bostadsratt ska skriftligen anséka om medlemskap i bostadsréttsféreningen.

| ansdkan skall personnummer och adress anges. Styrkt kopia av éverlatelsehandlingarna
skall bifogas ansékan.

Darutéver maste den som anstker om medlemskap i féreningen visa for styrelsen att det
ar troligt att han/hon klarar av att hantera de ekonomiska férpliktelser (i huvudsak
arsavgiften) som medlemskapet innebér. Som underlag for provningen har féreningen ratt
att ta en kreditupplysning. Om styrelsen finner det 6nskvért kan den krava att en
borgensman gar in och garanterar att arsavgiften betalas eller att den som séker intrade
staller en deposition av ett &rsbelopp som sékerhet, utéver manadsavgiften.

Den till vilken en lagenhet évergétt, far tilltréde till Iagenheten endast om han/hon beviljats

medlemskap i féreningen.

Medlem vars medlemskap grundas pé viss funktion eller anknytning i féreningen, uttrader
som medlem om denna funktion eller anknytning upphér. Den som &r minderarig eller
forsatt i konkurs, kan inte antas som medlem.

Ans6kan om uttrade ur foreningen skall géras skriftligen och handlingen skall vara férsedd
med medlemmens namnunderskrift.

§ 7 Insats, avgifter mm
Fér varje bostadsratt skall till fsreningen betalas insats och arsavgift samt i fsrekommande

fall upplatelseavgift, sverlatelseavgift och pantséttningsavgift.

Styrelsen faststéller arsavgift for varje lagenhet. Arsavgiften beréknas i férhallande fill
lagenheternas andelstal. Arsavgiften skall av styrelsen faststéllas sa att de sammanlagda
arsavgifterna ger tackning fér féreningens kostnader samt avséttningar. Beslut om
andrade avgifter skall snarast meddelas bostadsréttshavarna.

Andring av insats méste beslutas av en féreningsstamma.

Om inte styrelsen beslutat annat, dger féreningen rétt att vid 6vergang av bostadsratt ta ut
en dverlatelseavgift som skall betalas av forvérvaren och uppgar till ett belopp
motsvarande tv& och en halv(2,5) procent av géllande basbelopp enligt lag(1962:381) om
allman forsékring vid tidpunkten for 6verlatelsen.

Om styrelsen inte beslutat annat, dger foreningen rétt att vid pantsattning av bostadsrétt ta
ut en pantsittningsavgift som skall betalas av bostadsrattshavaren(pantséttaren) och
uppgar till ett belopp motsvarande en(1) procent av géllande basbelopp enligt lag
(1962:381) om allman férsakring vid tidpunkten nar féreningen underrattats om

pantséttningen.

Avgift fér andrahandsuthyrning far uppga till hégst 10 procent arligen av gallande



prisbasbelopp och betalas av bostadsrattshavaren. Upplats en lagenhet under en del av
ett &r far avgiften tas ut efter det antal kalenderménader som upplatelsen omfattar.

Om inte styrelsen bestamt annat skall bostadsrattshavaren betala arsavgiften i férskoft,
fordelat pa manad. Betalning skall ske senast sista vardagen fore varje kalendermanads
bérjan. Om arsavgiften inte betalas i ratt tid utgér dréjsmélsrénta enligt réntelagen
(1975:635) pa den obetalda avgiften fran férfallodagen fill dess att full betalning sker.
Bostadsrattshavaren betalar &ven padminnelseavgift och | fsrekommande fall inkassoavgift
enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader mm.

For tillkommande nyttigheter som nyttjas endast av vissa medlemmar sdsom upplatelse av
parkeringsplats, férradsutrymme, garage eller dyl. utgar sarskild ersattning som beslutas
av styrelsen.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje iagenhets
varme, varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller konsumtionsvatten kan beréknas efter

férbrukning eller yta.

§ 8 Styrelse
Féreningens angelagenheter skall férvaltas av en styrelse, vars uppgifter &r att féretrada

foreningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och andra intressen
skots pa ett tillfredsstéllande satt.

Styrelseledamdter och suppleanter véljs arligen pa ordinarie féreningsstamma.
Styrelseledamot och suppleant kan omvéljas. Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju
styrelseledamdter med hégst fyra styrelsesuppleanter. Styrelsen har rétt att adjungera
medlemmar. For att styrelsen skall vara besiutsfér, méste minst hélften av ledaméterna

eller dess suppleanter nérvara.

Styrelsen far inte besiuta om rivning eller om andra vasentliga férandringar av féreningens
egendom utan foreningsstdmmans godkénnande.

Vid styrelsens sammantréden skall protokoll féras. Protokollen justeras, férutom av
ordféranden, av yiterligare en ledamot. Styrelseledamot har rétt att fa avvikande mening

antecknat i protokoliet.

Foér de fall vakanser uppkommer efter ordinarie l[edamdter eller suppleanter under
mandatperioden, skall dessa erséattas senast vid narmast darpa foljande ordinarie

féreningsstédmma.

§ 9 Firmateckning
Firman tecknas av den eller de som styrelsen utser.

§ 10 Rikenskapsar och arsredovisning

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Minst en manad fore
ordinarie féreningsstdmma skall styrelsen avldmna en arsredovisning till revisorerna.
Denna bestar av resultatrakning, balansrékning och férvaltningsberéttelse.

§ 11 Revisorer
Fér granskning av styrelsens férvaltning och féreningens rékenskaper utses arligen vid
ordinarie féreningsstamma fér tiden fram till dess nasta ordinarie stdmma hallits, en

auktoriserad revisor eller auktoriserat revisorsbolag.



Revisorerna skall for varje rékenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
féreningar, féreskriven revisionsberéattelse till féreningsstdmman.

§ 12 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar arligen tilt ordinarie féreningsstdmma. Om styrelsen finner behov av, kan
kallelse till extra féreningsstdmma skickas ut under réakenskapséret. Kallelse till
foreningsstdmman skall innehalla uppgift om de &renden som skall fsrekomma. Kallelse
skall utfardas tidigast fyra och senast tva veckor fére ordinarie och senast en vecka fére
extra féreningsstdmma.

Kallelse utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
brev via posten,

§ 13 Dagordning vid féreningsstimma

Foreningsstdmman 6ppnas av styrelsens ordférande eller vid dennes férfall, annan person
som styrelsen utser.

Vid ordinarie féreningsstédmma skall till behandling férekomma:

1) Stdmmans dppnande

2) Faststdllande av rostlangd

3) Val av ordférande vid stimman och anmélan av stémmoordférandens val av
protokoliférare.

4) Val av en person som har att jAmte ordftranden justera protokollet.

5) Fraga om féreningsstdmman blivit utlyst | behérig ordning.

8) Styrelsens arsredovisningshandlingar och revisionsberéattelse.

7) Beslut:
a) Faststédllande av resultat och balansrakning
b} Resultatdisposition

8) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna

9) Fraga om styrelse- och revisorsarvoden

10)Arenden som hénskjutits till stimman av styrelsen eller motioner som inkommit fran
enskild medlem.

11)Val av styrelseledamoter och suppleanter samt revisorer

12) Val av valberedning

13)Annat 4rende som ankommer pa féreningsstémman enligt tillamplig lag om
ekonomiska féreningar eller féreningens stadgar.

14)Stdmmans avslutande.

§ 14 Medlems rost
Vid féreningsstdmman har varje medlem som innehar en bostadsréit, en rést. Om flera

medlemmar innehar en bostadsratt gemensamt, har de en rést gemensamt.

En medlems ratt vid foreningsstdmman utévas av mediemmen personligen elfer den som
ar medlemmens foretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud skall visa upp en
skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det datum den utférdades. Eft
ombud far bara féretrada en medlem. En medlem far hégst ta med ett bitrdde pa
féreningsstdmman. For en fysisk person galler att endast en annan medlem elier
medlemmens make/maka, sambo, féralder, syskon eller barn far vara bitréde eller ombud.

Beslut pa stdmman tas med enkel majoritet av de nérvarande mediemmarna.

R



§ 15 Stadgeéandringar

Foéreningsstdmman beslutar om andringar i stadgarna. Detta gérs genom godkénnande vid
tva pa varandra féljande stdmmor, ordinarie eller extra, med minst sex manaders
mellanrum.

§ 16 Underhall

Styrelsen skall uppréatta och arligen folja upp en underhallsplan fér genomférande av
underhallet av féreningens hus samt arligen uppréatta en budget fér att kunna fatta beslut
om arsavgiftens storlek och sékerstélla behovliga medel for att trygga underhall av
féreningens hus samt fér varje ar, besiktiga féreningens egendom.

Avséttning for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 16.
Det 6verskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall avsattas till
dispositionsfonden.

§ 17 Bostadsrattsinnehavarens ansvar
Bostadsrattsinnehavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten med
tillhérande vriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret féljer bade underhalls- och
reparationsskyldighet. Bostadsrattsinnehavarens ansvar omfattar &ven mark, om sadan
ingar i upplatelsen. Han &r ocksa skyldig att félja féreningens regler och beslut som ror
skotseln av marken. Féreningen svarar i 6vrigt fér husets underhall.
Till det inre réknas;

— rummens vaggar, golv och tak

— inredning i kbk, badrum och 6vriga utrymmen som hor till lagenheten

— glas i fonster och dorrar

— lagenhetens ytter- och innerdérrar

Bostadsrattsinnehavaren svarar fér malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar,
men inte fér malning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfénster
och inte heller for annat underhall &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar fér avlopp, vdrme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen
forsett [agenheten med.

Bostadsrattsinnehavaren svarar inte for reparationer av de stamledningar for aviopp,
varme, gas elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett ldgenheten med.

Fér reparationer pa grund av brand- och eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom eget véllande eller genom
vardsloshet eller forsummelse av ndgon som tillhér hans hushall eller géstar honom eller
av nagon annan han inrymmer i lagenheten eller som dar utfér arbeten fér hans rékning.
Detta galler i tillampliga delar, aven om det férekommer ohyra i lagenheten.

| fraga om brandskada som bostadsréattsinnehavaren sjélv har vallat galler vad som sagts
nu endast om bostadsrattsinnehavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde
iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utféra sadana underhéllsatgarder, som
bostadsréattsinnehavaren ska svara foér. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstdmman
och far endast avse atgarder som utférs i samband med omfattande underhall eller



ombyggnad av féreningens hus, som berér bostadsrattsinnehavarens lagenhet.

§ 18 Féreningens ritt till tilltrade i lagenhet

Féretradare fér bostadsrattsféreningen har rétt att f& komma in i lagenheterna nér det
behdvs for tillsyn enligt stadgar eller fér att utféra arbete som féreningen enligt lagar och
forordningar ansvarar fér. Bostadsréttshavaren skall i skélig tid informeras om planerat
bes6k. Foreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre olagenhet an

nodvandigt.

Vid tvangsforsalining enligt kap 8 bostadsréttslagen, ar bostadsréattshavaren skyldig att lata
lagenheten visas pa lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Iigenheten nar féreningen har rétt till det,
far kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handréckning.

§ 19 Uthyrning av bostadsrétten av bostadsrittshavaren

Bostadsrattshavaren far fritt hyra ut sin bostadsrétt under en tid som understiger sex
manader, men maste meddela detta skriftligen till styrelsen. Detta meddelande skall vara
undertecknat av bostadsrattshavaren samt innehalla kontaktuppgifter till hyrestagaren.

Den bostadsrattshavare som vill hyra ut sin bostadsréatt i en sammanhéngande period mer
an sex manader maste fa styrelsens medgivande. Bostadsréattshavaren stker detta
medgivande skriftligen och skall vara férsedd med hans/hennes underskrift samt namn pa
den/dem som skall std som hyrestagare. Styrelsen skall underrétta bostadsrattshavaren
skriftligen om sitt beslut samt datumet da beslutet togs.

Styrelsen far besluta att begéra att bostadsrattshavaren bryter hyreskontraktet med
omedelbar verkan (oavsett kontraktets tidsgrans) om den finner att hyrestagarens
agerande har skadat féreningen.

§ 20 Andring i ligenhet

Bostadsrattshavaren far foreta vissa forandringar i lagenheten. Vasentlig forandring far
dock foretas endast efter tillstdnd av styrelsen och under foérutsattning att forandringen inte
ar till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen. Férandringar skall alltid utféras pa ett
fackmannamassigt satt.

Vasentlig férandring utgdr alltid atgérd som kréver bygglov eller bygganmalan, t.ex.
andring i barande konstruktion eller &ndring av befintliga ledningar.

§ 21 Forverkande av nyttjanderétten
Vid brott mot gallande stadgar, upprepat stérande beteende mot évriga bostadsrattshavare

eller andra oldgenheter som péverkar fastigheten eller dess hyresgéster negativt tar
féreningens styrelse beslut om skriftlig rattelse. Om sa inte sker trots anmodan beslutar

styrelsen om process for avhysning. -

Yiterligare skal till forverkande av nyttjanderatt &r om bostadsrattshavaren drojer med
inbetalning av stadgad avgift mer &n en manad efter den period som féreningen formanat
honom/henne att fullfélja sin betalningsskyldighet vid sen inbetalning.

Nyttjanderétten &r inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.



§ 22 Meddelande till medlemmarna
Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag, skall meddelanden till medlemmarna ske

genom anslag pa vél synlig plats i féreningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas postboxar.

§23 Uppldsning av foreningen
Om fbreningen uppléses ska behdalina tillgangar tillfalla medlemmarna i férhatlande till
lagenheternas insats.



