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Stadgar for Bostadsriittsforeningen Bageriet 3, oxrg.nr 769629-2791
Aritagna den7 februari 2017

§ 1 Féreningens namn
Foreningens namn (firma) #r Bostadsréttsforeningen Bageriet 3.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppléta bostédder for permanentboende &t medlemmarna fr nyttjande utan
begrénsning i tiden. En medlems rétt i féreningen, pd grund av en sddan upplatelse, kallas
bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

3 § Medlemskapsprévning - juridisk person

Juridisk person som fdrvérvat bostadsritt till en bostadsldgenhet far végras intrdde i foreningen
dven om nedan angivna forutstiningar for medlemskap &r uppfyllda. Kommun och landsting far
¢j végras medlemskap. :

4 § Medlemskapsprovning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsrétt i foreningens hus, Den som en
bostadsritt har vergatt till fir inte vigras medlemskap i féreningen om foreningen skéligen bér
godta forvdrvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att forvérvaren for egen del inte
permanent ska bosétta sig i bostadsrittsldgenheten har foreningen rétt att vigra medlemskap.

Medlemskap far inte vdgras p4 grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion,
overtygelse eller sexuel! laggning.

En 6verlatelse &r ogiltig, om den som en bostadsritt dvergétt till viigras medlemskap i foreningen.
S#rskilda regler giller vid exekutiv forséljning eller vid tvangsforsiljning.

§ 5 Foreningens séte
Féreningens styrelse har sitt site i Nacka kommun, Stockholms Ién.

§ 6 Riikenskapsar och arsredovisning

Féreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 januari-31 december. Minst sex veckor fore ordinarie
féreningsstimma ska styrelsen avldmna arsredovisningen till revisorema. Denna ska bestd av
resultatrikning, balansrikning och férvaltningsberéttelse.

§ 7 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till féreningsstimma ska innehalla en uppgift om
de drenden som ska férekomma. Kallelsen till ordinarie och extra foreningsstimma ska utfirdas
tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore foreningsstdimman.
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Kallelse ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning,
e-post eller brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslds pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller
skickas ut som brev.

§ 8 Arenden pa ordinarie foreningsstimma

P4 en ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:
1) Val av ordftrande vid stdmman och anméilan av stimmoordférandens val
av protokollfirare

2) Upprattande och godkdnnande av rdstlangd

3) Val av en eller tva protokolljusterare

4) Frédga om foreningsstdmman blivit utlyst i behorig ordning

3) Faststillande av dagordningen

6) Styrelsens arsredovisningshandlingar och revisionsberittelsen

7) Beslut
a) om faststdllande av resultatraknmg och balansrikning
b) om dispositioner betriiffande vinst eller forlust enligt den faststillda balansrékningen
¢) om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

8) Fraga om styrelse- och revisorsarvoden

" 9) Beslut om antalet styrelseledamdter och styrelsesuppleanter som ska véljas

10) Val av styrelse och, i frekommande fall, revisorer samt eventuella styrelse- och
revisorssuppleanter

11) Val av valberedning

12) Annat drende, som ankommer pé foreningsstdémman enligt tillamph g lag om
ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar.

§ 9 Medlems rost
Vid foreningsstimma har varje medlem, savil fysisk som juridisk person, en rost. Om flera
medlemmar innehar en bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rst,

En medlems ritt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéillforetridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
underskriven och daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r frdn det att den utfdrdades. Ett
ombud far bara foretriida en medlem. En medlem far hogst ta med ett bitrdde pé
foreningsstdimman. For en fysisk person giller att 4ven annan &n annan medlem eller
medlemmens make, sambo, foréldrar, syskon eller barn far vara bitrdde eller ombud.

§ 10 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst sju styrelseledam&ter med hogst fyra styrelsesuppleanter.
Styrelseledaméterna och suppleanterna viljs arligen pa ordinarie foreningsstémma for tiden fram
till slutet av nista ordinarie foreningsstdmma. ‘

Styrelsen #r beslutsfor om fler &n hilften av styrelseledaméterna dr ndrvarande. For giltigt beslut
krdvs enhéllighet. ’

Styrelseledamot behdver inte vara medlem i Foreningen.




§ 11 Revisor

For granskning av foreningens drsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses en till tv revisorer med hégst tva revisorssuppleanter av ordinarie fSreningsstdmma for
tiden fram till stutet av néista ordinarie fSreningsstdmma.

Om revisorerna har gjort sirskilda anmérkningar i sin revisionsberittelse ska styrelsen lamna en
skriftlig forklaring ver anmérkningarna till den ordinarie foreningsstdimman.

§ 12 Insats och arsavgift
Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje ldgenhet. Om en insats ska #ndras maste alltid
beslut fattas av en féreningsstdmma.

Arsavgiften fr en lagenhet berdiknas s& att den, i forhallande till ligenhetens andelstal, kommer
att bira sin del av foreningens utgifter, amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften
betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny ménads bérjan.

Styrelsen kan besluta att den del av &rsavgiften som avser erséitning for varje ligenhets viirme,
varmvatten, elektrisk strdm, renhallning eller konsumtionsvatten kan beréknas efter forbrukning
eller yta.

§ 13 Ovriga avgifter
Foreningen kan ta ut upplételseavgift, 6verlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsuthyrning efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift dr en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsritten upplats forsta gdngen.

For arbete vid dverghng av en bostadsrétt far fSreningen av bostadsréttshavaren tas ut en
dverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
socialforsikringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far foreningen av bostadsréttshavaren ta ut en
pantsittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Avgift for andrahandsuthyrning kan tas ut med belopp som far uppga till maximalt 10 % &rligen
av prisbasbeloppet, enligt socialférsikiingsbalken (2010:110), som géller vid tidpunkten for
anstkan om tillstdnd for andrahandsuthyrning. Upplats en bostadsritt under en del av ett ar far
avgiften tas ut efter det antal kalendermanader som upplatelsen omfattar.

Foreningen fér i dvrigt inte ta ut séirskilda avgifter for dtgérder som fSreningen ska vidta med

anledning av lag eller annan f6rfattning,

§ 14 Underhall
Styrelsen ska upprétta en underhéllsplan f6r genomftrande av underhdllet av foreningens




hus och drligen uppriitta en budget for att kunna fatta beslut om érsavgiftens storlek och
sikerstiilla behdvliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar besiktiga
foreningens egendom.

§ 15 Fonder och vinstfordelning

Inom f6reningen ska bildas en fond for yttre underhéll och en dispositionsfond. Avsittningen till
fonden for yitre underhall ska ske i enlighet med antagen underhélisplan enligt § 14. De &verskott
som kan uppsté pa féreningens verksambhet ska avsittas till dispositionsfonden.

§ 16 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska p& egen bekostnad till det inre hélla ldgenheten med tillhtrande Gvriga
utrymmen i gott skick, Med ansvaret féljer bade underhélls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavarens ansvar omfattar #ven mark, om sadan ingér i upplatelsen.
Bostadsrittshavaren 4r ocksé skyldig att flja féreningens regler och beslut som r&r skdtseln av
marken samt till ligenheten hérande Svriga utrymmen sésom balkong, terrass och/eller uteplats.
Foreningen svarar i §vrigt for husets underhall.

Till det inre rdknas;

— rummens viggar, golv och tak

— inredning i kok, badrum och dvriga utrymmen som hor till ldgenheten

— glas i fénster och dorrar

— lagenhetens ytter- och innerddrrar

Bostadsrattshavaren svarar for mélning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
malning av utifrn synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster och inte heller fr
annat underhall 8n mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp,
virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, vérme, gas,
elektricitet, ventilation och vatten som fSreningen forsett ligenheten med och som tjénar mer dn
en ldgenhet.

For reparationer pé grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast
om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vérdsléshet eller forsummelse av ndgon
som tillhr bostadsrittshavarens hushall eller gistar bostadsrittshavaren eller av ndgon annan
som bostadsrittshavaren inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete for bostadsréttshavarens
rikning. Detta géller i tillimpliga delar dven om det fsrekommer ohyra i ldgenheten.

I friga om brandskada som bostadsrittshavaren sjélv inte véllat giller vad som sagts nu endast
om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som bostadsrittshavaren borde iakttagit.

Féreningen far 4ta sig att utfdra sddana underhallsdtgirder, som bostadsrittshavaren ska svara
for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstdmman och far endast avse atgérder som utfors i
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som berér
bostadsritishavarens ldgenhet.




§ 17 Forandringar i Eigenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan tillstdnd av styrelsen, i ldgenheten, géra ingrepp i bdrande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar f6r avlopp, vérme, gas eller vatten eller annan
visentlig fordndring av ligenheten. Styrelsen far inte végra aft ge tillstdnd om inte &tg#rden dr till
pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

§ 18 Upplosning av foreningen
Om f8reningen uppldses ska behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhéflande till
ligenheternas insatser.

§ 19 Uthyrning i andra hand

En bostadsrittshavare fir upplata sin l4genhet i andra hand till annan for sjdlvstdndigt brukande
om styrelsen ger sitt samtycke. Tidsbegrinsat tillstind ska ldimnas om bostadsréttshavaren har
skiil for uppléteisen och fdreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.
Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. I ansokan
ska anges skilet till upplételsen, under vilken tid den skall pigé samt till vem ldgenheten ska
upplétas.

Bostadsrittshavare fér inte intymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medfora men
for féreningen eller annan medlem.

§ 20 Ovrigt
Fér fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt Svriga tillimpliga forfattningar.
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