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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Majrogarden, 769610-4392 far hdrmed avge arsredovisning fér 2015-01-01 -
2015-12-31. Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor.

Verksamheten

Féreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegréansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement

till bostadslagenhet eller tokal.
Féreningen &r privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Foreningens fastighet

Féreningens tomtrétt
Féreningen innehar sedan den 28 maj 2004 tomtrétten till fastigheten Getfoten 3 i Stockholms

kommun,

Féreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 15 bostadsriétter.
Byggnaden &r fullvirdesférsékrad hos Lénsforsakringar.

Den totala boytan enligt taxeringshesked (2013) uppgar till 1 151 kvm.

Légenhetsfdrdelning:
7 st 2 rum och kok
1st 3 rum och kék
7 st 4 rum och kék

Fastighetens tekniska status
Reservering till fsreningens fond for yitre underhall ska géras arligen med minst 25 kr/ kvm
Iigenhetsyta, | enlighet med féreningens stadgar. Fonderade medel avser att bidra {ill planerat

underhall pa fastigheten.

Den underhalisplan som styrelsen tagit fram visar att féreningen bor gora avsittning med ca 41 kr/kvm
lagenhetsyta for att kiara framtida underhall ( 30 &r). Motsvarande avséttning har gjorts under senare

ar.
Nybyggnadsar for foreningens fastigheter ar 2004.

Renoveringar
Tidigare gjorda renoveringar:
Inga stdrre renoveringar har gjorts. Underhéallsplanen foljs.

Fastighetsforvaltning

Féreningen tog fran den 1 januari 2007 Sver fastighetsskétseln i egen regi och féljer upp
atgardsrekommendationerna i underhallsplanen.

Ekonomisk férvaltning har utférts av Visma Services AB sedan 2014/.; C

L
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Féreningsfragor

Stadgar
Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2004-02-05.

Andrahanduthyrning
Styrelsens policy fér andrahandsuthyringar &r att folja bostadsrattslagen. Nyttjanderéatten till lagenhet

som innehas med bostadsratt ar forverkad och féreningen r saledes beréttigad att séga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens fillstand upplates i andra hand.

Overlatelse
Vid lagenhetséverlatelser debiteras koparen en tverlatelseavgift pa 2,5 % av géllande basbelopp.

Eventuell pantsattningsavgift debiteras képaren med 1 % av géllande basbelopp.
Samtliga dessa avgifter handliggs av Visma Services AB.

Styrelse, revisorer, valberedning och 6vriga funktioner
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma ( 2015-06-1 5) och darpa paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Wolfgang Undorf Ordférande
Calle Holst Ledamot
Erik Dunkars Sekreterare
Gun Ternstedt Kassor
Therese Stolt Ledamot
Lena Nordmark Suppleant
Hafida Maache Suppleant

- Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
- Styrelsen har under &ret hallit 6 st. protokoliférda sammantraden.

Revisorer och revisorsuppleanter
Borevision AB

Jorgen Gotehed

Leif Andersson

Valberedning
Monica Nordenberg
Britt-Marie Lindstrém

Freningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under 2015.

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det lagsta av vérdet 1 243 kr per lagenhet eller 0,3 % av

fastighetens taxeringsvarde pa bostader samt fastighetsskatt 1 % pa taxeringsvérdet for lokaler.
Taxeringsvérdena framgar av not 4.

Budget for n&sta ar
Styrelsen planerar inte for nagon avgiftshdjning under 2016.Budgeten visar pa ett resultat pa - 58 600

kr.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Visma Services AB. y(
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Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

JM har utfért garantidtaganden betréffande pavisade fel pa socklar. Efterarbeten berdknas ske under
2016.

Injustering av luftfldden och efterféljande OVK ( obligatorisk ventilationskontroll ) genomfdrdes med
godkant resultat under hosten.

Soprum och carport mélades i enlighet med underhallsplanen

Under aret har Miljg-och hélsoskyddsndmnden utévat tillsyn av bostadsrattsféreningen och dess
fastighet

Medlemsinformation
2015-12-31 2014-12-31

Vid réikenskapsarets borjan 22 23
Tillkommande medlemmar - 5
Avgaende medlemmar - -6
Summa 22 22

Att antalet medlemmar &r fler &n antalet bostadsrétter beror pa att en del bostadsrétter har fler &n en
#gare och varje dgare 4r medlem i foreningen.

Samtliga bostadsratter i féreningen var vid arets utgang upplatna.

Flerarsoversikt

2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomséttning, tkr 990 082 985 988
Resultat efter finansiella poster, tkr -78 -23 143 93
Soliditet, % 67 66 66 65
Underhallsfond, tkr 437 390 343 295
Lan per kvm bostadsyta, kr 8 402 8 894 8 929 8 939
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr 804 804 804 804
Genomshittlig skuldréanta, % 2,68 3,00 3,60 3,50
Taxeringsvérde, tkr 17 734 17734 17 734 16 567

Definitioner av nyckeltal framgar av tillaggsupplysningar

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstammans forfogande star féljande mede!
balanserat resultat 238 843
arets resultat -78 095
Totait 160 748
Styrelsen foreslar att medlen behandlas s att
reserveras till fond f6r yttre underhall 47 191
i ny rékning dverférs 113 557
Totalt 160 748

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med
tillaggsupplysningar. o
i
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsittning 2 989 553 982 205

Ovriga rérelseintakter 8 240 176

Summa rorelseintikter 997 793 982 381

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -428 490 -360 404

Ovriga externa kostnader -63 311 -50 783

Av- och nedskrivningar av materiella anl&ggningstillgangar4,5 -316 900 -316 900

Summa rérelsekostnad -808 701 -728 087

Rorelseresultat 189 092 254 294

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstiligangar - 28 800

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 37 -32

Réntekostnader och liknande resultatposter -267 224 -305 962

Summa finansiella poster -267 187 -277 194

Resultat efter finansiella poster -78 095 -22 900

Resultat fore skatt -78 095 -22 900

-78 095 -22 900

Arets resultat

><

™
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 28 835 905 29 152 805

Inventarier, verktyg ach installationer 5 - -

Summa materiella anlaggningstillgangar 28 835 905 29 152 805

Summa anldggningstiligangar 28 835 905 29 152 805

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9774 9758

Farutbetalda kostnader och upplupna intékter 37 310 36 160

Summa kortfristiga fordringar 47 084 45918

Kassa och bank

Kassa och bank 788 113 1159 181

Summa Kassa och bank 788 113 1159 181

Summa omsittningstillgangar 835197 1 205 099
29671102 30 357 904
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 6
Bundet eget kapital
Mediemsinsatser 8 763 000 8 763 000
Upplatelseavgift 10 480 000 10 480 000
Fond for yttre underhall 436 903 389712
Summa bundet eget kapital 19 679 903 19632712
Frift eget kapital
Balanserat resultat 238 843 308 934
Arets resultat -78 095 -22 800
Summa fritt eget kapital 160 748 286 034
Summa eget kapital 19 840 651 19918 746
Langfristiga skulder 7
Ovriga skulder il kreditinstitut 9 596 250 10 197 500
Summa langfristiga skulder 9 596 250 10 197 500
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 75 000 40 000
LeverantOrsskulder 10 064 63 959
Skatteskulder 27 765 18 195
Ovriga skulder 1680 140
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 119 692 119 364
Summa kortfristiga skulder 234 201 241 658
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 671 102 30 357 904
Stillda panter och sdkerheter
Stillda sdkerheter

2015-12-31 2014-12-31

Panter och dérmed jamnforliga sékerheter som har stéllts f6r egna skulder och avséttnignar

Fastighetsinteckning 10 600 000 10 600 000
Summa stéllda sédkerheter 10 600 000 10 600 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter
Not 1 Tilliggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning

i mindre ekonomiska féreningar.

‘Definition av nyckeltal

Soliditet Justerat eget kapital i férhéllande till totala tillgangar

Kassalikviditet Omséttningstillgangar i férhallande till Kortfristiga skulder

Lan per kvm bostadsyta Bokfsrd laneskuld i férhallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Arsavgift per kvm bostadsyta Arsavgifter i forhallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Genomsnittlig skuldrénta Bokférd rantekostnad i forhallande till genomsnittliga fastighetslan
Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar, Utgifter
for férbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan. Mark &r gj

foremal fér avskrivning.

Anlaggningstillgangar Ar
Byggnader 100
Inventarier 5
Anstéalida
F&reningen har inte nagon anstélld.
Not 2 Nettoomsattning
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Garage och p-platser 64 257 56 910
Arsavygifter 925 296 925 295
Summa 989 553 982 205>L
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2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Snoréjning 31650 17 038
Stad 23736 28912
Hissbesiktning 2887 1089
Ovriga fastighetskostnader 20 625 7 485
Reparationer 70 359 21103
Reparation hissar 14 585 14 145
Reparation byggnad - 16 372
Serviceavtal 4 854 6 330
El 11497 12572
Fjarrvdrme 92 381 92 579
Vatten 16 652 17 369
Sophéamtning 21 566 23622
Fastighetsférsékring 15 985 16 650
Tomtrattsavgéld 59 700 53 900
Kabel-Tv 23 368 23119
Fastighetsskatt 18 645 9119
Summa 428 490 360 404
Not 4 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets bérjan 29 790 000 29 790 000
29790 000 28 790 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -637 195 -320 295
- Arets avskrivning enligt plan -316 900 -316 900
-954 095 -637 195
Utgaende redovisat virde pa byggnad och mark 28 835 905 29 152 805
Taxeringsviérde 2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsbheteckningar
Taxeringsvérde byggnad; 13 200 000 13 200 000
Taxeringsvérde mark: 4 534 000 4 534 000
17734000 17734 000 5C_
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2015-12-31 2014-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

- Vid érets bérjan 10 401 10 401
Utgaende anskaffningsvérde 10 401 10 401
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

- Vid arets boérjan ~10 401 -10 401
Utgaende avskrivningar enligt plan -10 401 -10 401

Utgaende redovisat virde - -

Not 6 Eget kapital
Medlems-  Upplatelse- Fond foryttre  Balanserat Arets

insatser avgift underhall resultat resultat Totalt

Arets féréndringar

av eget kapital

Belopp vid 8 763 000 10480 000 389712 308 934 -22 900 19918746
arets ingang

Resultatdisposition
enl. féreningsstdmman

Reservering till 47 191 47 191
fond for
yttre underhall

lanspraktagande

av fond fér

yttre underhall

Balanseras i -70 091 22 900 -47 191
ny rakning

Arets resultat -78 095 -78 095

Belopp vid 8 763 000 10 480 000 436 903 238 843 -78 095 19 840 651
arets utgang

Not 7 Langfristiga skulder
Lanets  Amorteringat

Rénta%  omsiftnings- ar 2015 enl Lanebelopp Lanebelopp
2015-12-31 dag laneavtal 2015-12-31 2014-12-31

Forfaller senare én 5 ar efter balansdagen
Danske Bank 4,45 2016-12-19 40 000 3090 000 3130 000
Stadshypotek 1,35 2016-03-01 - 3607 500 3607 500
Stadshypotek 1,35 2016-03-17 35000 2973750 3 500 000
Totalt 75 000 9 671 250 10 237 500
Kortfristig del nésta ars amortering -75 000 -40 000

9 596 250 10 197 500)L
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Underskrifter
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Revisionsherattelse
Till foreningsstamman | Bostadsrattsforeningen Majrogérden, org.r. 769610-4392

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfdrt en revision av &rsredovisningen for
Bostadsraitsforeningen Majrogérden for &r 2015.

Styrelsens ansvar f6r arsredovisnligen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rs-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &
nédvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé cegentligheter
eller pafel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed | Sverige. Dessa
standarder kraver att jag féljer yrkesetiska krav samt planerar ach
utfr revisionen for att uppna rimlig sékerhet att drsredovisningen
inte innehéller vésentliga felaktigheter,

En reviston Innefattar att genom olika afgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskema for vasentliga felakligheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrolien som #r relevanta fér hur foreningen uppréattar
&rsredovisningen fr att ge en rétlvisande bild | syfte att utforma
granskningsétgarder som &r dndamélsenliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte i syfte att gdra ett ultalande om
effektiviteten | foreningens interna kontroll, En revision innefattar
ocksa en utvérdering av dndamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénis och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar { redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andaméalsenliga som grund for mina uttalanden,

Uttalanden

Enligt min uppfalining har &rsredovisningen upprétats | enlighet
med arsredovisningstagen och ger en i alla visentiiga avseenden
r4tlvisande bild av foreningens finansiella stallning per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen r forenlig med &rs-
redovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultat-
rékningen ach balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
fariattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av forslaget til dispositioner betréffande féreningens vinst
eller frlust samt styrelsens forvalining for Bostadsrattsforeningen
Majrogarden or ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller friust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for frvaliningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sakerhet uitala mig om férslaget till
disposttioner av foreningens vinst efler forlust ach om forvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfrt revisionen enligt god
revisionssed | Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens fdrslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller fBrlust har jag
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattstagen.

Som underlag for mift uttalande om ansvarsfrihet har jag utover
min revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
&tgérder och fdrhalianden i freningen for att kunna beddma om
négon styrelseledamot &r ersatiningsskyldig mot fdreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot p annat sétt har
handiat i strid med arsredovisningslagen elfer féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

{tialanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i frvaltningsberaltelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrinet for rdkenskapsaret,

Upnlysniny av shrskild befydelso

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag notera att
foreningen redovisar ett underskott i resultatrakningen. Enligt
foreningens stadgar ska avgifterna avvégas s att de motsvarar
féreningens kostnader och avséttningar lill fonder. Av
resultatrakningen kan utldsas alt underskottet férklaras av
redovisad kostnad fér avskrivningar, d v s att det finns ett positivt
kassaflode fran den lopande verksamheten,

Stockholm den 1€;m| 2616

. o
.

Jorgen Gotehed
BoRevision
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Likviditetsanalys
2015-01-01- 2014-01-01-
Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 189 092 254 294
Erhélina réantor 37 -32
Erlagda rantor -267 224 ~305 962
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 316 800 316 900
238 805 265 200
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére 238 805 265 200
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar -1 1656 -2 509
Okning(+)/Minskning (-) av Kortfristiga skulder -42 458 98 849
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 195 182 361 540
Investeringsverksamheten
Avyttring av finansiella tillgangar 36 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten - 36 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -566 250 -15 457
Utbetald utdelning 28 800
Kassafléde fran finansieringsverksamheten ~566 250 13 343
Arets kassafléde ~-371 068 410 883
Likvida medel vid arets borjan 1159 181 748 305
788 113 1159 188



Ordlista

Anliggningstillgngar

Avyskrivningar

Balansrikning
Forvaltningsberittelse
Inre reparationsfond
Inre underhall

Insats

Insatshéjning

Kapitaltillskott

Korfristiga skulder
Likviditet
Langfristiga skulder
Motion
Omsittningstillgangar
Pantsiftning

Resultatrikning

Soliditet
Stéllda panter
Underhallsfond

Upplupna intdkter
Upplupna kostnader

Upplatelse

Upplatelseavgift

Upplatelseavtal
Arsavgift

Arsstdimma

Tillgéngar i foreningen som ér avsedda for langvarigt bruk.

Den kostnad som motsvarar viirdeminskning pa bl a féreningens byggnad och inventarier.
Kostnaden férdelas pa flera r.

Finns med i arsredovisningen och visar p4 foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.
Del av #rsredovisning som &terger styrelsens redovisning av versamheten i text.
Pengar som finns innestdende hos foreningen for att anvéndas till underhall av ligenheten.

Den skyldighet som en bostadsrétishavare har att skéta underhallet av sin lagenhet.

Den kapitalinsats den forsta dgaren till en bostadsrétt gjorde nér bostadsrétten var ny och skulle
kopas for forsta gangen.

Beslut pa foreningsstimma att medlemmarna ska skjuta till mer pengar. Se kapitaltillskott.

Inbetalning av mer insatser for att foreningen ska kunna avbetala pé lan eller reparera huset. Kan
ocksa vara del av de amorteringar som foreningen gjort under den tid man &gt bostadsrétten.
Tillskottet kan i allménhet anvindas for att minska reavinstskatten. Se insatshdjning.

Skulder som ska regleras inom ett ar.

Miétt pa den kortsiktiga betalningsformégan, det vill séga hur mycket pengar foreningar har i
framfor allt kassan, pa bank och postgiro.

Skulder som ska regleras efter ett 4r.

Forslag som medlemmar vill att den &rliga freningsstdmman skall besluta om.
Andra tillgangar 4n anldggningstillgdngar, det vill séga for kortvarigt bruk.

Att Jamna egendom (bostadsrétt) som pant till sikerhet for exempelvis lan.

Finns intagen i 4rsredovisningen och visar hur fsreningens intékter och kostnader ser ut och om
foreningen gatt med vinst eller forlust.

Ett métt p& den langsiktiga betalningsformégan.

Pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats som sékerhet for erhéllna lan,

Fond som féreningen gor avsittning till varje ar, oftast enligt stadgarna. Innehaller ¢j likvida
medel.

Intikter som tillhér rakenskapsaret men ej erhéllits per bokslutsdag.

Kostnader som tillhor rikenskapsaret men faktura ej erhéllits per bokslutsdag.

Den handling man gér nér bostadsritt tillskapas forsta gingen vid ombildning och nyproduktion,
se dven upplételseavtal.
Exira kapitalinsats som kan begéras av forening da exempelvis en hyresritt konverteras till

bostadsrétt. Féreningen vill d& ha mer betalt &n vad de ursprungliga kdparna var tvungna att
betala. Kan sigas vara mellanskillnaden mellan marknadspris och insats

Det avtal som ingés mellan forening och kopare da en bostadsrétt tillskapas och kops forsta
géngen.,

Den avgift som en bostadsrittshavare betalar till foreningen fOr att tdcka fSreningens olika
kostnader. Avgiften betalas vanligtvis uppdelad per manad.

Det arliga mote varje forening méste ha for att ta stallning till det gingna rdkenskapséret. P3
métet behandlas och godkinns rikenskaperna, beslutas om ansvarsfiihet, genomfors olika val
samt fattas beslut dver olika forslag.



