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508036-15

Bostadsrattsforeningen Eneilama

Firma och iindamadl

§1

Foreningens firma 4r Bostadsrattsforeningen Ene iJama Féreningen har till dndamd! att frdmja medlemmarnas
ckonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostdder och lokaler it medlemmatna till nyttjande utan
begransning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems ritt i foreningen pé grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Medlemskap
§2

Intride i féreningen kan beviljas fysisk och juridisk person, se § 3 nedan, som erhéller bostadsritt genom upplatelse av
foreningen eller som dvertar bostadsritt i foreningens hus. Aven annan person som skall ingd i styrelsen kan beviljas
medlemskap. '

Bostadsritt upplates skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § bostadsriittslagen. Styrelsen avgdr till vem bostadsrétten skall
upplatas.

Bostadsrittshavare erhéller en upplitelsehandling som skall innehélla uppgift om parternas namn, ldgenhetens
beteckning och yta eller rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed insats och arsavgift skall utgé samt, for det fall
styrelsen s3 beslutat, upplatelseavgift. Finns ytterligare villkor forenade med upplételsen skall dven dessa anges.

§3

Friga om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat féljer av 2 kap bostadsrattslagen. Styrelsen dger ratt att
bevilja juridisk person medlemskap endast under forutsiittning att samtliga styrelseledaméter stillt sig bakom beslutet.
Beslutet kan férenas med villkor. Om dvergéng av bostadsréit stadgar §§ 5-10 nedan.

Avgifter
§4

Insats och arsavgift skall faststillas av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstimman.

Arsavgiften avvigs sa att den i forhallande till lgenhetens insats kommer att motsvara vad som belper pa ligenheten
av foreningens kostnader samt dess avsitining till fonder. Alternativt kan &rsavgiften fordelas enligt procentuella andelar
for varje bostadsritt (andelstal). Om inte &rsavgift eller insats betalas i rétt tid, utgdr dréjsmalsrdnta enligt rantelagen.

I arsavgiften ingéende ersittning for virme och varmvatten, elektrisk strom, renhéllning eller konsumtionsvatten kan
berdknas efter férbrukning cller ytenhet.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete med dverlatelse
fir av bostadsrittshavaren uttagas overlatelseavgift med belopp motsvarande hgst 2,5 % av basbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmin forsikring, For arbete vid pantsitining av bostadsrdtt fir av bostadsrittshavaren uttagas
pantsétiningsavgift med hdgst 1 % av basbeloppet.
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Overging av bostadsriitt

§5

Bostadsréttshavaren dger ritt att fritt dverldta sin bostadsriitt och till kopeskilling som siljare och kopare kommer
Gverens om. Det &r dock foreningen forbehillet att préva anstkan om medlemskap i enlighet med de villkor som
stadgarna anger.

Bostadsritishavare som Overlatit sin bostadsritt till annan medlem skall till bostadsréttsforeningen inlimna skriftlig
anmilan hirom med angivande av dverlitelsedag samt till vem dverlitelsen skett.

Forvirvare av bostadsratt skall skriftligen ansdka om medlemskap i bostadsrittsforeningen. | ansdkan skall anges
personnummer och adress. Styrkt kopia av fingeshandlingen skall bifogas anstkan.

§6

Avtal om 6verlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av sédljaren och koparen.
Avtalet skall innehdlla uppgift om bostadsritten till den ligenhet som oOverltelsen avser samt kopeskillinger.
Motsvarande skall gilla &verldtelse av bostadsriitt genom byte eller giva. Overlatelse som inte uppfyller dessa
foreskrifter dr ogiltiga.

§7

Har bostadsritt dvergétt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten och tilltréida I#genheten endast om hon eller
han ér eller antas till medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket fir dodsbo efter avliden bostadsratishavare utbva bostadsrétten. Sedan tre ar forflutit fran
dddsfallet, far fireningen dock uppmana dodsboet att inom sex ménader visa att bostadsriitten ingdtt i bodelning eller
arvskifte i anledning av bostadsrittshavarens dod eller att négon, som ¢j far viigras intrade i foreningen, forviirvat
bostadsriitten och sokt medlemskap. Uppmaningen skall skickas i rekommenderat brev till dédsboets vanliga adress.

Om uppmaningen inte f5ljs, skall bostadsratien tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen.

§3

Den till vilken bostadsritt Svergitt fir inte végras intride i foreningen om freningen skiligen kan ndjas med henne eller
honom som bostadsréttshavare.

Har bostadsritt vergatt till bostadsritthavarens make fr intrdde i foreningen inte végras maken. Vad som nu sagts dger
motsvarande tillimpning om bostadsritt till bostadsltigenhet dvergatt till bostadsréttshavaren nirstdende som varaktigt
sammanbott med henne eller honom.

I friga om andel i bostadsrétt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om bostadsritien efter forvérvet innehas
av makar eller med varandra varaktigt sammanboende nétstaende.

§9

Har den till vilken bostadsriitt tvergdlt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv inte
antagits till medlem, fir foreningen anmana innehavaren att inom sex ménader visa att nédgon, som inte far vigras mtride
i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, skall bostadsrétten
tviingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen.

§10

Har den till vilken bostadsritt éverldtits inte antagits till medlem #r dverlitelsen ogiltig, med undantag for vad som
anges 1 6 kap 1§ andra stycket bostadsrittslagen.
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Avsiigelse av bostadsritt
g1l

Bostadsritishavaren kan sedan tvd ar forflutit frén det bostadsritten uppléts avséiga sig bostadsritten och dirigenom bli
fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsigelsen dvergir bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar niirmast efter tre manader frin
avsiigelsen eller vid det senare ménadsskitie som angivits i denna.

Bostadsritishavarens riittigheter och skyldigheter
§12

Bostadsréttshavaren skall p&d ecgen bekostnad till det inre hélla ligenheten med tillhdrande utrymmen, t ex
lagenhetsforrad och 1 bostadsritten ingdende mark, i gott skick.

Till ldgenhetens inre skick rikmas: rummens viiggar, golv och tak, inredning i kdk, badrum och dvriga utrymmen i
Jdgenheten samt eldstider inklusive rokgéngar, glas och bégar i ligenhetens ytter- och innerfonster, Jagenhetens ytter-
och innerdérrar samt de anordningar frén stamledningar for vatten, avlopp, gas, elekiricitet, och ventilation som
bostadsriittshavaren forsett ligenheten med. Bostadsrittshavaren svarar dock inte for mélning av yttersidorna av
yiterdotrar och yiterfonster och inte heller for annat underhéll av radiatorer &n mélning av dessa. Bostadsrittshavaren
svarar inte heller for reparation av ventilationskanaler eller ledningar for avlopp, vérme, gas, elektricitet och vatten, om
foreningen har forsett kigenheten med ledningarna och dessa tjanar fler in en l4genhet.

Ar bostadsritisligenhet forsedd med balkong, terrass eller uteplats aligger det bostadsritthavaren att svara for
renhélining och snéskotining.

Bostadstittshavaren svarar for reparation pd grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit
genom bostadsrittshavarens vérdsloshet eller forsummelse, eller vérdsléshet eller forsummelse av ndgon som hor till
bostadsriittshavarens hushall eller giistar bostadsritishavaren eller av annan som bostadsrittshavaren inrymt i ligenheten
eller som dér utfor arbete for bostadsritishavarens rikning. Ifriga om brandskada som uppkommit genom vérdsldshet
eller forsummelse av nigon annan #n bostadsriittshavaren sjilv, géller vad nu sagts dock endast om bostadsréittshavaren
brustit i omsorg och tillsyn. :

Fjirde stycket dger motsvarande tillimpning om ohyra forekommer i ligenheten.

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgdrd besluta om reparation, byte av invedning och
utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for,

§13

Bostadsrittshavaren fir, sedan ligenheten tilltetts, utfora sndring i igenheten. Bostadsrittshavaren fir emellertid inte
utan styrelsens tillstand utfora Atgdrd som innefattar ingrepp i biirande konstruktion, &ndring av befintliga ledningar for
avlopp, virme, gas, vatten eller ventilation, eller annan visentlig fordndring av ligenheten. Som vésentlig foréndring
riknas alltid forindring som kriiver bygganmilan eller bygglov. Det aligger bostadsrittshavaren att anstka om bygglov
eller att gbra bygganmélan,

Styrelsen fir inte végra att medge tillstand till en &tgéird som avses i forsta stycket om inte Atgéirden 4r till pataglig skada
eller oligenhet f6r foreningen. TillstAndet kan emellertid villkoras av, att arbetena uifors av behodrig hantverkare.

§14

Nir bostadsrattshavaren anvinder ligenheten skall bostadstittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsitts
for storningar som i sidan grad kan vara skadlig for hilsan eller annars férsimra deras boendemiljd att de inte skéligen
bor talas. Bostadsrittshavaren skall dven i dvrigt vid sin anviindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Bostadsréttshavaren skall ritta sig efter de sarskilda regler som
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foreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren gkall hilla noggrann tillsyn dver att dessa
aligganden fullgérs ocksd av dem som bostadsréttshavaren svarar for enligt 12 § fjiirde stycket.

Om det forekommer sadana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall foreningen, via
rekommenderat brev ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphor. Detta giiller dock
inte om fSreningen utnyttjar sin ratt, att direkt sdga upp bostadsréttshavaren med anledning av att stérningarna dr sérskilt
allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadstittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal &r behéftat med ohyra far detta inte tas i
ldgenheten.

§ 15

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt 12 § i sdan utstréckning ait annans sikerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i
lagenhetens skick si snart som majligt, fir foreningen avhjélpa bristen p4 bostadsritishavarens bekostnad. Sadan
uppmaning skickas i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress,

Féretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fi komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att utféra
arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt forsta stycket. Nar bostadsréttshavaren har avsagt sig
bostadsritten eller nér bostadsrétten skall tvingsforsdljas enligt 8 kapitlet bostadsréttslagen, dr bostadsréttshavaren
skyldig att lita lagenheten visas pd lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av stdrre

oldgenhet dn nidvindigt.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att tAla sddana inskrdnkningar i nytfjanderétten som foranleds av nédviindiga atgirder for
att utrota ohyra i huset eller pa marken.

Underliter bostadsrittshavaren att bereda foreningen tilliride till ligenheten ndr foreningen har ritt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning.

§16

En bostadsrittshavare fir upplata hela sin ldgenhet i andra hand till annan for s Alvstindigt brukande endast om styrelsen
ger sitt samtycke. Viigrar styrelsen att go sitt samtycke till en andrahandsupplitelse far bostadsrittshavaren #ndé uppléta
hela sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplételsen. Sadant tillstind ska ldmnas om
bostadsritishavaren har beaktansviirda skal for upplatelsen och foreningen inte har nigon befogad anledning att vigra

samtycke.

I friga om bostadsligenhet, som innehas av amnan juridisk person dn en kommun eller ett landsting, kedvs det for
tillstand till upplételse i andra hand endast att féreningen inte har nagon befogad anledning att végra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplitelse kan begriinsas till viss tid och forenas med villkor.
Styrelsens samtycke kravs inte, om ldgenheten ér avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas
av en kommun eller ett landsting. Styrelsen skall dock genast underréttas om upplételsen.

§17

Bostadsrétishavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medftra men for foreningen eller
niigen medlem i foreningen.
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§18

Bostadsriittshavaren fir inte anviinda ligenheten for annat dndamél 4n det avsedda. Foreningen far dock endast dberopa
avvikelser som 4t av avsevird betydelse for foreningen eller annan medlem i féreningen.

§19

Betalar bostadsriittshavaren inte i ritt tid insats eller upplitelseavgift som forfaller till betalning innan ligenheten fir
tilliradas och sker inte réttelse inom en ménad efter anmaning, fir foreningen héiva upplételseavialet. Anmaningen skall
skickas i rekommenderat brev till mottagarens vanliga adress. Vad som nu sagts giller inte om ligenheten tilltrétts med
styrelsens medgivande. Hives avtalet, har foreningen rétt till ersiittning for skada.

§ 20

Nyttjanderétien till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrtts &r, med de begriinsningar som f6ljer av 21
och 22 §§, fdrverkad och foreningen beriittigad att siiga upp hostadsréttshavaren for avflytining,

1. om bostadsrittshavaren drojer med ait betala insats eller uppldtelscavgift utover tvd veckor frin det att foreningen
efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgora sin betalningsskyldighet eller om bostadsrétishavaren
drsjer med att betala arsavgift, niir det galler en bostadskigenhet, mer &n en vecka efter frfallodagen eller, nér det
giller en lokal mer 4n tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsritishavaren utan behivligt samtycke eller tillstAnd upplater ldgenheten i andra hand,
3.  om lgenheten anvinds i strid med § 17 och § 18,

4. om bostadsritishavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet 4r véllande till att
det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmél underrétta styrelsen
om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ligenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsiittshavaren &sidosiitter sina skyldigheter enligt § 14 vid
anvindningen av ligenheten eller den som ligenheten upplétits till i andra hand vid anvindning av denna
Asidostitter de skyldigheter som enligt § 14 &ligger en bostadsréittshavare.

6. om bostadsritishavaren inte 1amnat tilltride till féreningen enligt § 15 och inte kan visa iltig ursikt for detta,

7. om bostadstittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det som bostadsrittshavaren skall gdra enligt
bostadsratislagen och det maste anses vara av synnerligen vikt for foreningen att skyldigheten fullgors, samt

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds for naringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken
utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot
erséttning.

§21

Nyttjandertitten #r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa betydelse. Inte heller &r
nyttjanderétten till en bostadslagenbet forverkad pad grund av att en skyldighet som avses i 20 § 7 inte fullgérs om

_bostadsrittshavaren 4r en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgdras av en kommun eller ett

landsting.

En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneba anstéllning i visst foretag eller nagon liknande skyldighet far inte l4ggas
till grund for ett forverkande.
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§22

Uppsiigning pé grund av forhallandet som avses i 20 § 2,3 eller 5-7 far ske endast om bostadsritishavaren later bli att
efter tillstigelse vidta rittelse utan dr&jsmél. Tillsagelsen skall skickas i rekommenderat brev under mottagarens vanliga
adress.

Ififiga om en bostadsligenhet far uppsigning pd grund av forhéllandet som avses i 20 § 2 inte heller ske om
bostadsrittshavaren utan drdjsmil ansoker om tillstand till upplételsen och far ansdkan beviljad.

Ar det fragan om sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs 1 20 § 5 dven om nigon tillségelse om
riittelse inte har skett. Detta giller dock inte om stérningarna intréffat under tid d lagenheten varit uppléten i andra hand
pé& séitt som anges i § 16.

§ 23

Ar nyttjanderitten forverkad p4 grund av forhallande som avses i 20 § 1-3 eller 5-7 men sker rittelse innan foreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren for avflyttning far bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas fran ldgenheten pd den
grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderstten #r forverkad pa grund av sédana sdrskilt allvarliga stdrningar i
boendet som avsesi 14 §.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten om foreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning inom tre manader fran den dag di foreningen fick reda pa forhdllandet som avses i 20 § 4 eller 7 eller inte
inom tva manader [ran den dag dé foreningen fick reda pa forhillandet som avses i 20 § 2 sagt till bostadsréttshavaren
att vidtaga réttelse.

§24

En bostadsritishavare kan skiljas frén ligenheten p& grund av forhallandet som avses i 20 § 8 endast om foreningen sagt
upp bostadsriittshavaren till avilytining inom tvd ménader fifin det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den
brottsliga verksamheten leder till &tal eller om forundersdkning inleds, har foreningen dock kvar sin ritt till uppsigning
intill dess att tv4 manader har gitt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft cller det rittsliga forfarandet har
avslutats p& nfigot annat s#tt.

§ 25

Ar nyttjanderitten enligt 20 § 1 forverkad pi grund av dréjsmal med betalning av &rsavgiften och har forening med

anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far denna pd grund av dréjsmalet inte skiljas frin

ldgenheten

1. om avgifien — nér det ir friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor fran det att bostadsriittshavaren, pa
sadant satt som anges i 7 kapitlet 27 och 28 § § bostadsriittslagen, har delgetts underrittelse om méjligheten att fi
tillbaka ligenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften — nir det 4r friga om en lokal - betalas inom tvé veckor fran det att bostadsrittshavaren delgetts
underrittelse pA motsvarande sitt som enligt 1.

For underrittelse enligt 1 och 2 samt underrittelse till socialndmnden finns sérskilda formuldr, se SFS 2003:37 och SIS
2004:389,

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran Ligenheten om bostadsrittshavaren
har varit forhindrad att betala arsavgiften inom denna tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
oftrutsedd omstiindighet och rsavgifien har betalats s& snart det var mgjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning
avgdrs 1 forsta instans.
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Forsta stycket i denna paragraf giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
&rsavgiften inom den tid som anges i 20 § 1, har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att bostadsréttshavaren skiligen
inte bor fa behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges under 1 respektive under

2.
§ 26

Stgs bostadsrittshavaren upp till avflytining av nigon orsak som anges i 20 § 1,4-6 eller 8, #r bostadsrdttshavaren
skyldig att flytta genast.

Stgs bostadsrittshavaren upp av niigon annan i 20 § angiven orsak, fir bostadsrittshavaren bo kvar till det manadsskifte
som intréffar nirmast efter tre ménader frin uppsigning, om inte ritten aldgger bostadsrétishavaren att fiytta tidigare.
Detsamma géller om uppségningen sker p g a obetald &rsavgift enligt 20 § 1 och bestdmmelserna 125 § tredje stycket dr
tillampliga. Vid uppsigningen i andra fall p g a obetald &rsavgift enligt 20 § 1, tillampas &vriga bestéimmelser 1 § 25.

En uppsigning skall vara skriftlig. Om det dr bostadsrittshavaren som gor uppségningen, far den ske hos den som har
ritt att ta emot arsavgiften pa foreningens vignar.

§27
Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflytining, har freningen ritt till ersétining for skada.
§28

Om en bostadsrétt sigs upp av nigon orsak som anges i 7 kap 2-5 och 17 § § bostadsriitislagen, dvergér bostadsritten
genast till foreningen. Foreningen skall betala skillig erstittming for bostadsrétten.

Har bostadsriittshavaren tillirétt ligenheten, skall hyresavtal anses inganget fran tiden fran uppsigningen, om
bostadsréittshavaren i uppsdgningen begiirt att £ bo kvar i ldgenheten. I sa fall géller 4 kap 9 §, bostadsratislagen.

§29

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till folid av uppsiigning som avses i 20 §, skall bostadsritten
tvangsforsilias enligt 8 kap. bostadsrattslagen, si snart det kan ske, om inte foreningen, bostadsriittshavaren och de
kiinda borgentirer vars ritt berrs av forsiljningen, kommer dverens om nigot annat. Férsiliningen fir dock ansta tills
dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit digérdade.

Av vad som kommit in genom fdrsiljning far foreningen behélla si mycket som behovs for att tdcka foreningens fordran
hos bostadsrattshavaren.

Underriittelse vid pantséitining av bostadsriitt
§ 30

Har foreningen underrittats om att en bostadsratt dr pantsatt, skall foreningen utan dr&jsmél underritta panthavaren om
bostadsriittshavaren har obetalda aveifter till foreningen till ett belopp som 6verstiger vad som arsavgifien beltper pa en
minad och bostadsriittshavaren drojer med betalning i mer én tva veckor frén forfallodagen. Underrittelsen skall skickas
i rekommenderat brev till panthavarens vanliga adress.

Upphiirande av bostadsriitten i vissa fall
§ 31

Overlates ett hus i vilket ldgenheten finms eller siiljs huset exekutivt, upphor bostadsrétten. Foreningen it diirmed skyldig
att betala skilig ersittning for bostadsritten. Trider foreningen i likvidation inom tre méanader frin det frigan om
foreningens ersittningsskyldighet blivit shutgiltigt avgjord eller forsatts foreningen inom samma tid i konkurs, skall dock
bostadsréttshavarens ritt att f3 ersétining for bostadsréitten beddmas efter de regler som giiller for skifte av foreningens
tillgdngar.
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Upphor bostadsriitten enligt frsta stycket och har ligenheten tilltrétts, skall skriftligt hyresavtal anses inganget. I s4 fall
giiller 4 kap 9 § bostadsrittslagen.

Styrelse och revisorer
§32

Styrelsen bestar av ligst 3 och hogst 7 ledamoter med higst 4 suppleanter..
Styrelseledamiter och suppleanter viljs pd ordinarie stimma for ett &r. Ledamot kan omviiljas.

Till styrelseledamot kan forutom medlem viljas dven make til} mediem och néirstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Fram till eft 4r efter godkéind slutbesiktning av samtliga bostadsligenheter, som skall byggas pd foreningens fastighet,
uiser Jarna Fastigheter AB samtliga styrelseledamoter och i forekommande fall suppleanter, med undantag for en
ordinarie styrelseledamot. Sistniimnda styrelseledamot skall véljas pa foreningssidmma. Férindring av detta stycke i
stadgarna, kriiver Jirna Fastigheter AB godkéinnande till ett &r forflutit efter godkiind slutbesiktning enligt ovan.

§ 33
Styrelsen har sitt site i Sddertilje kommun,

Styrelsen konstituerar sig sjdlv.

Styrelsen #r beslutsfor, utom i fall som avses i § 3, nér antalet narvarande ledamdter vid sammantriidet verstiger hilflen
av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken de flesta rostande forenar sig och vid
lika rostetal den mening som bitriddes av ordféranden, dock att giltigt beslut fordrar enhallighet nér for beslutforhet
minsta antal ledaméter dr nirvarande sami § det fall som avses i § 3.

§34

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Fére april ménads utgng varje &r skall styrelsen till
revisorerna avldmna forvaltningsberittelse, resultatrikning samt balansrdkning.

§ 35

Styrelse eller firmatecknare far inte utan freningsstdmmans bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller
tomtritt och inte heller riva eller bygga om sidan egendom. Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller
annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen dger ritt att till sikerhet for medlemslan for forviry av bostadsrétt 1 foreningen, limna pantbrev 1 foreningens
fastighet och teckna borgen. T samband hiirmed skall bostadsrittshavaren limna sin bostadsrétt som pant till foreningen
som sdkerhet for vad foreningen kan tvingas utge pd grund av sitt atagande.

§ 36

Foreningen skall ha minst en och hogst tre ordinarie revisorer med ingen eller hogst tva revisorssuppleanter. Minst en
revisor ska vara auktoriserad revisor eller godkénd revisor som har avlagt revisorsexamen, om foreningen upplyller mer
én ett av foljande villkor:

1. medelantalet anstdllda i foreningen har under vart och ett av de tva senaste rdkenskapsiren uppgétt till mer &n 50,
2. foreningens redovisade balansomslutning har for vart och ett av de tv senaste rikenskapsiren uppgétt till mer &n 40
miljoner kronor,

3. foreningens redovisade nettoomsttning har for vart och ett av de tvé senaste rakenskapséren uppgtt till mer &n 80
miljoner kronor.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie foreningsstimma intill dess nista ordinarie
foreningsstimma hallits. Vid foreningens konstituerande mite kan lingre valperiod tillimpas.
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§37
Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision 4r avslutad och revisionsberiitielsen avgiven senast den 30 november.
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstdmma Gver av revisorerna gjorda anmiérkningar.

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda anmérkningar
skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma, pa vilken de skall forekomma till
behandling.
Foreningsstimma
§ 38

Ordinarie foreningsstdimma hélls &rligen fore juni ménads utgng.

Extra foreningsstimma halls d& styrelsen eller revisorema finner skil dértill eller da minst en tiondel av samtliga
rostberdittigade medlemmar skriftligen begirt det hos styrelsen med angivande av det drende som dnskas behandlat.

§ 39

Medlem som Gnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstémma skall skriftligen anmila 4rendet till styrelsen
senast fore oktober manads utgang for att drendet skall kunna anges i kallelsen.

§ 40
P4 ordinarie féreningsstimma skall forekomma:

Stidmmans Gppnande.

Godkénnande av dagordning,

Val av ordforande vid stémman,

Anmdlan av ordfrandes val av protokollforare.

Val av en justeringsman tillika réstrilknare som jémte ordférande skall justera protokollet.
Friiga om stiimman blivit i behorig ordning utlyst.

Faststillande av rostlingd.

Styrelsens arsredovisning.

Revisorernas berittelse.

10.  TFaststillande av resultat- och balansrdkning.

11.  Beslut om resultatdisposition.

12.  Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamiterna.

13.  Arvode at styrelsen och revisorema.

14.  Val av styrelseledamiter och suppleanter.

15.  Val av revisorer och suppleanter.

16.  Val av valberedning,

17.  Av styrelsen till stimman hanskjutna frigor samt drenden enligt § 39.
18.  Stimmans avslutande.

WHER AR =

§ 41

P4 extra foreningsstimma skall utover arenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de arenden for vilka stimman
blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§ 42

Kallelse till foreningsstéimman skall innehélla uppgift om forekommande drenden och utfirdas genom personlig kallelse
till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsdndning med post senast tvi veckor fire ordinarie och en vecka fire
exira foreningssidmma, dock tidigast fyra veckor fore stdmman.
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Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa limplig plats inom foreningens fastighet eller genom
brev.

Siirskilda villkor for beslut
§43

Beslut som innebér vésentliga forandringar av foreningens fastighet skall fattas p& en foreningsstdmma, om inte nagot
annat har bestimts i stadgarna. Ifriga om sidana atgérder som innebir en vésentlig forandring av en bostadsriittshavares
ligenhet galler dock bestammelserna i 7 kap 7 § och bestimmelserna i 9 kap 16 § forsta stycket 2 1 bostadsrittslagen,

§ 44

For att beslut i en friga som anges 1 demna paragraf skall vara giltig kréivs att det har fattats pa en foreningsstémma och
att foljande bestdmmelser har iakttagits.

1. Om beslutet innebér andring av ndgons insats och medfor rubbning av det inbbdrdes forhallandet meltan
insatserna, skall samtliga bostadsréttshavare som berors av dndringen ha gétt med pé beslutet. Om enighet inte
uppnas, blir beslutet 4nda giltigt om minst tvé tredjedelar av de berbrda bostadsrittshavarna har gitt med pa
beslutet och det dessutom har godkilots av hyresnimnden Ett beslut om nedséittning av samtliga insatser skall
genast anmdlas for registrering vid Bolagsverket och far inte verkstillas forrdn ett ir har forflutit efier
registreringen.

2 Om beslutet inneb#r en Skning av samtliga insatser utan att det inbordes forhallandet mellan insatserna rubbas,
skall alla bostadsréttshavarna ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet &ndé giltigt om minst
tvd tredjedelar av de rostande har gitt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

3. Om beslutet innebiir att en ligenhet som upplatits med bostadsratt kommer att forandras eller i sin helhet behova
tas 1 ansprik av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, skall bostadsrattshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till indringen, blir beslutet #ndé giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande har gt med pa beslutet och det dessutom har godkiints av hyresnamnden.

4, Om beslutet innebdr utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst tvé tredjedelar av de rostande ha gétt med
pé beslutet.
5. Om beslutet innebiir dverlitelse av ett hus som tillhor foreningen, i vilket det finns en eller flera ldgenheter som

ar upplitna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pa det sitt som géller f6r beslut om likvidation enligt 11 kap
1 § lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar, Minst tvé tredjedelar av bostadsrattshavama i det hus som skall
tverlatas skall dock alltid ha gatt med pa beslutet.

6. Om det { stadgarna finns ytterligare nagot villkor for att ett beslut enligt 1-5 skall vara giltigt, géller dven det.
Foreningen skall genast underrétta den som har pant i bostadsriitten och som #r kéand for foreningen om ett beslut
enligt punkt 3 eller 5 i denna paragraf.

7. For sindring av bostadsrittsforeningens stadgar giller 9 kapitlet 23 § bostadsrittslagen (1991:6 14), med undantag
foir vad som anges i § 32 sista stycket ovan.

§45

Ett stimmobeslut enligt 44 § forsta stycket 3 skall pd begiran av foreningen godkinnas av hyresnéimnden, om
forandringen #r angeldgen och syftet med &tgfirden inte skiligen kan tillgodoses pé négot annat sétt samt beslutet inte &r
oskiligt mot bostadsrattshavaren. Kan forindringen anses vara av liten betydelse for bostadsrétishavaren, far
hyresnamnden dock limna godkinnande, om &tgérden inte skiligen kan tillgodoses pa nigot annat sitt. Niamnden far
forena ett beslut om godkinnande med villkor. Begdr bostadsrittshavaren att foreningen skall l9sa in bostadsritten, far
godkinnande limnas endast med villkor om inlésen, sévida inte bostadsrattshavaren skiiligen bor kunna godta
forandringen 4nd4. Innebidr nimndens godkannande att légenheten i sin helhet fir tas [ ansprak av foreningen, skall
godkinnandet [dmnas med villkor att inldsen sker.
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§ 46

vid foreningsstdmman har varje medlem en 1ost. Innehar flera medlemmar en bostadsritt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Rostberittigad dr endast den medlem som har fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsriittshavare utGvar sin rostritt vid foreningsstimma av medlemmen personligen eller den som &r medlemmens
stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall forete skriftlis dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller higst ett &r frin wifirdandet. Ombud fir bara
foretrida en medlem. For fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens make, sambo eller narstaende
som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud efler bitréide.

Vid foreningsstimma for beslut om forviry i enlighet med 9 kap 19 § bostadsritislagen fir dock ombud, med avvikelse
frin vad som ovan stadgats, fGretréida flera medlemmar och vara annan #n ovan angivna personer.

Omrostningen vid foreningsstiimma sker dppet. Begir nirvarande rostberiittigad sluten onwdstning skatt detta alltid
accepteras vid val och i dvrigt efter beslut av stinman.

Fonder
§ 47

Inom forening skall bildas fsljande fonder.

Fond for ytire underhéll
Dispositionsfond

Till fonden for yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,1 % av taxeringsvirdet {or
foreningens fastighet eller tomiriitt. Om foreningen i sin resultatréikning gér avséttoing i form av avskrivning pa

foreningens byggnader, skall avsiittningen till fonden for yttre underhdll for samma rikenskapsar, minskas i motsvarande
mén.

Det éverskott som kan uppsté pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfonden.

Uppldsning och likvidation
§ 48

Vid foreningens upplosning, skall foreningens behélna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhillande till insatserna.

I allt varom ¢j hér ovan stadgats giiller bostadsritislagen.

Ovanstaende stadgar har antagits vid extra foreningsstéimma den 8 cktober 20135,



