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§ 1 Foreningens firma och séte

Bostadsrittsforeningens firma dr HSB bostadsrittsforening Vakteln i Motala,
Styrelsen har sitt stite i Motala.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsriittsforeningen har till #ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter fir
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och didrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen, Vidare har bostadsrittsforeningen till dndamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose ge-
mensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgdnglighet med anknytning till boen-
det. Bostadsréittsforeningen ska i all verksamhet virna om miljon genom att verka for en 1dngsiktig hall-
bar utveckling,

Bostadsritt 4r den riitt i bostadsriittsfireningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsréttshavare i bostadsrittsforeningen

§ 3 Samverkan

Bostadsrétisféreningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsriittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra it HSB att bitréida bostadsréttsfor-
eningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rékenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om Overlitelse av bostadsriitt genom kdp ska upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren
och kdparen. Kopehandlingen ska innehdlla uppgift om den ligenhet som dverlatelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och giva,

Om dverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven fr &verlatelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intréide i bostadsréttsforeningen kan beviljas den som #r medlem i HSB och
1. kommer att erhilla bostadsriitt genom upplitelse i bostadsréittsforeningens hus, eller
2. vertar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsritt har vergatt till bostadsratishavarens make fir maken nekas medlemskap i bostads-
riittsforeningen endast om malon inte dr medlem i HSB, Vad som nu sagts fir motsvarande tillimpning
om bostadsritt till bostadsliigenhet Gvergdtt till annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde
med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt Svergatt till fir inte nekas intride i bostadsrittsforeningen, om de villkor f6r
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf &r uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bdr godta
honom som bostadsriittshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bosétta sig permanent i
bostadsligenheten har bostadsritisforeningen i enlighet med bostadsriitiforeningens dndamal riit att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund,

Juridiska personer

HSRB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Turidisk person som forviirvat bostadsrétt till en bostadsligenhet som inte r avsedd fr fritidséindamal
fir nekas medlemskap. Kommun eller landsting som fSrviirvat bostadsritt till bostadsldgenhet far inte
neckas medlemskap,

En juridisk person som ir medlem i bostadsrittefireningen maste ha samtycke av bostadsritisfirening-
ens styrelse for att genom dverldtelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet som inte 4r avsedd for
fritidsdndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvAngsforsiljning om den juridiska
personen hade pantriitt i bostaden eller vid forvirv som gors av en komniun eller ett landsting.




§ 6 Andelsforvary

Den som forvérvat andel i bostadsriitt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstdende
personer,

§ 7 Familjeriittsliga forvarv

Om en bostadsritt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvéiry och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana forviirvaren att inom sex ména-
der frin uppmeaningen visa att ngon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriéttsforeningen har forvir-
vat bostadsriitten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsritten tvingsforsiljas
enligt bostadsriittslagen f&r forvirvarens rékning.

§ 8 Riitt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsriitt vergdtt till ny innehavare, fir denne utiva bostadsriitten endast om han eller hon 4r
medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsrattstoreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utbva bostadsritten trots att dédsboet inte 4r medlem i
bostadsriittsforeningen, Tre &r efter dédsfallet fir bostadsréttsforeningen uppmana ddsboet att inom sex
mdnader frdn uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt { bodelning eller arvskifte eller att ndgon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har fdrvirvat bostadsritten och skt medlemskap.
Om uppmaningen inte fSljs, far bostadsritten tvingsforsiljas for dodsboets rikning enligt bostadsriitts-
lagen,

En juridisk person som har pantréitt { bostadsriitien och forviirvet skett genom tvingsfirséljning eller vid
exekutiv forstljning, kan tre ir efter fdrvirvet uppmanas att inom sex manader visa att ngon, som inte far
nekas medlemskap i bostadsréittsféreningen, har forvirvat bostadsrtten och stikt medlemskap,

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgtra frigan om medlemskap inom en ménad frén det att skriftlig och fullstin-
dig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen,

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsritisforeningen komma att begéira kreditupplysning
avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlitelse &r ogiltig om den som bostadsriitten vergitt till nekas medlemskap 1 bostadsrittsfir-
eningen.
Enligt bostadsréttslagen géller stirskilda regler vid exekutiv forstiljning och tvingsforsiilining,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsriitsligenheterna i forhaflande till ligenheternas insatser. Arsavgif-
ten ska técka bostadsrittsforeningens 18pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering
for underhall av bostadsritisféreningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhdlisplan., Om inre fond
finns ingdr dven fondering for inre underbhall.

Insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om éndring av insats ska alltid beslutas av f8renings-
stdmma. Regler for giltigt beslut anges { bostadsriittslagen,

Styrelsen beslutar om rsavgiften storlek. Arsavgifien betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas 1 riitt tid utgdr
drojsmélsrénta enligt réintelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt Jag om ersitining for inkassokostnader m m.

I drsavgiften inglende erséittining for virme och varmvatien, elektricitet, sophiimtning eller konsumt-
ionsvatten kan berfiknas efter forbrukning, Fér informationssverforing kan ersiéittning bestimmas till lika
belopp per ligenhet.




§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for andrahands-
upplatelse

Upplételseavgifi, dverlitelseavgift och pantstttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostads-
rittsforeningen fir ta ut Sverldtelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av prisbasbelopp-
et.

Bostadsrittsforeningen fr ta uf pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hdgst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialbalken och faststills for dverltelseavgift vid anstkan om medlem-
skap och for pantséittningsavgift vid underrittelse om pantsittning,

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter boslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut av-
gift for andrahandsupplitelse av bostadsritishavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per éir, Om
on lAgenhet uppléts under en del av ett &r, beriknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalender-
ménader som ligenheten dr uppléten.

Bostadsriittsforeningen fir i $vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for tgirder som bostadsrittsforeningen
ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riikenskapsar och arsredovisning

Bostadsréittsfreningens rikenskapsir omfattar tiden 7 januari - 31 december.
Senast vid maj ménads slut ska styrelsen (ill revisorerna 1§mna &rsredovisning, Denna bestér av forvalt-
ningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstimma

Foreningsstimman 4r bostadsrittsforeningens higsta beslutande organ,

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex ménader efter utgdngen av vatje réikenskapsar, Extra
foreningsstdmma ska hallas ndr styrelsen finner skil tifl det.

Extra féreningsstimma ska ocksd hillas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel
av samtliga rostberiittigade. Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas,

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anméla ren-
det till styrelsen fore febraari ménads utging.

§ 16 Kallelse fill féreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till f5reningsstimma ska innchélla uppgift om de #renden som ska firekomma pa foronings-
stimman,

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor fiire
fareningsstimman.

Kallelse sker genom anslag p 1implig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séindas till varje medlem vars postadress #r kind fSr bostadsréttstoreningen.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstamma

Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

foreningsstimmans dppnande

val av stimmoordforande

anméilan av stimmoordfSrandens val av protokollfdrare
godkiinnande av rostlingd

godkiinnande av dagordning

val av tvd personer ait jimte stimmoordforande justera protokollet
val av minst tva rostriknare

frdga om kallelse skett i behtrig ordning

genomging av styrelsens drsredovisning

genomging av revisorernas berfittelse

beslut om faststillande av resuliatrdkning och balansrikning
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12. beslut i anledning av bostadsritisforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda balansrik-
ningen

13, beslut om ansvarsfrihet fir styrelsens ledamdter

14. beslut om arvoden och prineiper for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstdmman

15, beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

16. val av styrelsens ordfirande, styrelseledamdter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. wval av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledamdéter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfdrande

22, val av fullmiktige och erstttare samt dvriga representanter i HSB

23. av styrelsen till foreningsstéimman hiinskjutna frigor och av medlemmar anmilda drenden som
angivits i kallelsen

24, foreningsstimmans avslutande

Extra féreningsstémma

Pé extra freningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt , ombud och bitride

Pi foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlommar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en tost. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsréttsforeningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller rsavgift har inte rostriitt,

Fn medlems ritt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r medlemmens
stillfsretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska [dmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giiller hogst ett ir
fran uifirdandet, Ombud fir bara foretriida en medlem.

Medlem fr pa fireningsstimma medfora ett bitride.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beshut utgdrs av den mening som har fitt mer 4n hilfien av de avgivna risterna el-
ler vid lika réstetal den mening som stimmoordforanden bitréider,

Vid persenval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avedrs valet genom lott-
ning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrittas,

For vissa beslut krivs séirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om rostsedel inte avlimnas eller réstsedel avldmnas utan réstningsuppgift (s4 kallad blank sedel) vid
sluten omrdstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordféranden vid fSreningsstimman ska se fill att det fors protokoll.
1 friga om protokollets innehall giller ait;
1. rdstlingden ska tas in i efler bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska firas in i protokollet, samt
3. omrostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter foreningsstiimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos bostads-
rittsforeningen for medlemmarna,
Protokoll ska farvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av lagst tre och higst elva styrelseledaméter med hgst fyra suppleanter, Av dessa ut-
ses en styrelseledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen f6r HSB.

Foreningsstimman viljer styrelsens ordforande och Gvriga styrelseledamdéter och suppleanter.

Mandattiden &r hogst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstimman ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal nérmast hégre antal, vara ett ar.
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§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordférande som véljs av foreningsstimman.
Styrelsens utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisatdr for studie- och fritidsverksamhet-
en inom bostadsrittsfireningen.

Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hygst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamdter, att tvé tillsammans feckna bostadsréittsforeningens firma,

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen #r beslutfor niir fler dn hilften av hela antalet styrelseledamdter &t nirvarande. Som styrelsens
beslut géller den mening de flesta rdstande forenar sig om. Vid lika réstetal géller den mening som styrel-
sens ordfdrande bitriider, N#ir minsta antal ledamater 4r n#rvarande krivs enhillighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriiden ska det fras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfSranden for sam-
maniridet och den ytterligare ledamat som styrelsen utser,

Styrelseledamot har riitt att fi avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen forfogar Sver mdj-
ligheten att I&ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska féras i nummerfsljd,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvA och higst tre, samt higst en suppleant, Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksfrbund, tvriga viljs av foreningsstimman, Mandattiden 4r fram till nfista ordinarie
foreningsstimma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s4 att revisionen #r avslutad och revisionsberdittelsen limnad senast
den 15 juni

Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstdmma Sver gjorda anmérkningar i revi-
stonsbertittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens Rirklaring dver gjorda anmirlmingar i
revisionsberittelsen ska hillas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma pd
vilken de ska behandias.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning,

Mandattiden #r fram till néista ordinarie féreningsstimma, Valberedningen ska bestd av l4gst tva leda-
mdter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordfSrande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och fireslar personer till de foriroendeuppdrag som féreningsstimman ska till-
siitta.

Valberedningen ska till freningsst@mmnian limna {6rslag pd arvode och féresld principer for andra eko-
nomiska ersittningar for styrelsens ledaméter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder
Yttre fond

Bostadsrittsféreningen ska ha fond for yttre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respekiive ta i ansprdk medel for yitre
underhall.

Inre fond

Bostadsrittsfdreningen kan ha fond fr inre underhill av bostadsriitsligenheter.

Overforing till fond for inre underhill bestims av styrelsen,

Bostadsrittshavare fir for att bekosta inre underhll av ligenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillhéir bostadsrittsldgenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifrin frhéllandet mellan insatsen fir 14genheten
och samtliga insatser fér bostadsréttsligenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag for gjorda uttag.




§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhéllsplan fbr genomfdrande av underh3ll av bostadsréttsforeningens fastighet,
2, #rligen budgetera for att skerstillla att tilledckliga medel finns fir underhdl] av bostadsritts-
fireningens fastighet,
3. setill att bostadsriittsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med
bostadstitisforeningens underhallsplan, samt
4, regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pi bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter underhalls-
fondering, balanseras i ny rikning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har riitt att fi utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsritt. Utdraget
ska ange:
ldgenhetens beteckning, beligenhet, ramsantal och Svriga utrymmen,
dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger tifl grund for upplételsen,
bostadsritishavarens namn,
insatsen for bostadsritien,
vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsrétten, samt
datum for utfirdandet,
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebér att bostadsréttsha-
varen ansvarar for att siviil underhélla som reparera ligenheten och att bekosta dtgérderna.

Bostadsriittshavaren bdr teckna forséikring som omfattar bostadsréittshavarens underhélls- och reparat-
ionsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriittsforeningen tecknat en motsvarande for-
sikring till forman for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i firekommande fall fir sjdlvrisk
och kostnaden for &ldersavdrag.

Bostadsriittshavaren ska fSlja de anvisningar som bostadsrittsféreningen ldmnar betrdffande installat-
ioner avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for informationséverforing. For
vissa dtgdrder i ligenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37. De atgérder bostadsrittshavaren vidtar i
Idgenheten ska alltid utforas fackméssigt.

Till 1igenheten hor bland annat:

1. ytskikt p& rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs for att
anbringa ytsldktet pd ett fackmissigt sdtt, Bostadsrittshavaren ansvarar ocksé for fuktisole-
rande skikt 1 badrum och vitrum,

2. icke birande innerviggar,

inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis: sanitetspors-

lin, kéksinredning, vitvaror shsom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsréittshavaren svarar ocksi

for vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pd

vattenledning till denna inredning,

ldgenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

ingida av ytterddtr samt beslag, handtag, gingjtirn, titningslister, brevinkast, 1&s och nycklar,

glas i fonster och ddrrar samt sprdjs pd fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gongjirn, titningslister samt mélning; bo-

stadsriittsfreningen svarar dock for mélning av utifrin synliga delar av fonster/fonsterdorr,

mélning av radiatorer och viirmeledningar,

ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar f6r informationstiverforing till de delar de dr

synliga i ligenheten och betjiinar endast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, avstingnings-
ventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,

11. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis,

12, eldstider och braskaminer,
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13. koksflikt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del av
husets ventilationssystem. Installation av anordning som pAverkar husets ventilation kefiver sty-
relsens tillstind,

14. sikringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvviirme och handdukstork som bostadsrittshavare firsett [igenheten med.

Ingdr i bostadsrittsupplatelsen fomrad, garage eller annat ligenhetskomplement har bostadsréittshavaren
samma underhélls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten enligt ovan. Detta gil-
ler dven mark som dr uppliten med bostadsréitt, Om ligenheten 4r utrustad med balkong, altan eller hér
till Iigenheten mark/uteplats som #r uppliten med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhallning
och sndskotining. For balkong/altan svarar bostadsréittshavaren fiir malning av insida av balkong-
front/altanfront samt golv. Malning utfors enligt bostadsréittsforeningens instruktioner,

Om ligenheten #r utrustad med takierrass ska bostadsriittshavaren dérutdver se till att avrinning for
dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att folja bostadsréttsftr-
eningens anvisningar gillande skétsel av marken/uteplatsen, Bostadsriittshavaren #r skyldig att till bo-
stadsrittsfreningen anméla fol och brister i sddan ligenhetsutrustning/ ledningar som bostadstiittsfor-
eningen svarar for enligt denna stadgebestémmelse eller enligt lag, uteplats 4r bostadsriittshavaren skyldig
att flja bostadsrittsforeningens anvisningar gillande skétsel av marken/uteplatsen,

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsréittsfireningen anmdéila fel och brister i sidan ldgenhetsut-
rustning/ ledningar som bostadsriittsforeningen svarar fir enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag,

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bogtadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittstreningens fasta egendom, med undantag
f6r bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, 4r vil underhillet och hlls i gott skick,
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har frsett
ldgenheten med ledningarna och dessa tj4nar fler &n en ligenhet (54 kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som bostadsrétts-
foreningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande- eller bi-
rande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsréttsfdreningen frsett ligenheten med,

4,  rékghngar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssy-
stemet inklusive ventilationsdon samt &ven for spiskipa/ksksflikt som utgdr del ay husets ven-
tilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall for brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pé grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrdmmande
tappvatten} svarar bostadsréttshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finng ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens évertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsforeningen far utfira reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsrittshavaren
enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och fir endast avse tgérd som
féretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av bostadsrittsforeningens hus och som
berér bostadsréittshavarens ldgenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsréttsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebdr att en ldgenhet som upplitits med bostadsritt
kommer att forfindras eller i sin helhet behva tas i ansprdk av bostadsréttsféreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsriittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsritishavaren inte ger
sitt samtycke till fortindrinpen, blir beslutet #inda giltigt om minst tva tredjedelar av de ristande har gitt
med pa det och beslutet dessutom har godkiints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sé att annans sikerhet dventyras
eller det finns risk far omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i
I4genhetens skick si snart som mdjligt, far bostadsriitisforeningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshava-
rens bekostnad.




§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfora 4tgéird som innefattar;
1. ingrepp i en biirande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forindring av ligenheten.
Styrelsen fir bara végra att medge tillstind till en atghrd som avses i frsta stycket om dtgdrden dr till
pataglig skada eller oligenhet for bostadsrittsforeningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsitts
for storningar som I sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férsémra deras bostadsmiljo att
de inte skiligen bor tilas. Bostadsritishavaren ska dven i dvrigt vid sin anvéindning av ligenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanftr huset,

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn Sver att dessa &ligganden fullgbrs ocksd av de som hir
till bostadsréttshavarens hushill, de som bestker bostadsrittshavaren som gist, nigon som bostadsrétts-
havaren har inrymt eller ndgon som pi uppdrag av bostadsréittshavaren utfor arbete i ltigenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstiimmelse med
ortens sed. Bostadsritishavaren ska f8lja bostadsrittsforeningens ordningsregler,

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsriittshavaren tillstigelse
att se till att stérningarna omedelbart upphor. Det gtiller inte om bostadsriittshavaren sigs upp med anled-
ning av att storningarna &r sirskilt allvarliga med hansyn till deras arf eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett fsremdl 4r behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.

§ 39 Tilltrade till ligenhsten

Foretridare for bostadsrfittsfdreningen har ritt att fi komma in i ligenheten niir det behtvs for tillayn
eller for att utfiira arbete som bostadsriittsforeningen svarar fr eller for att avhjilpa brist niir bostadsriitts-
havaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nir bostadsritten ska tvAngsforsiljas dr
bostadsriittshavaren skyldig att [ata genheten visas pd [dmplig tid. Bostadsrattsf‘oremngen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av stbrre olagenhet dn nodviindigt.

Bostadsrittsforeningen har réitt att komma in i ligenheten och utfora nddvindiga atgiirder for att utrota
ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsriittshavaren inte 1&mnar tilltriide n#r bostadsrittsforeningen har ritt till det kan bostadsrétts-
foreningen anstka om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréittshavare fir upplata sin Figenhet i andra hand till annan fér sjilvstiindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke b&r begréinsas till viss tid och ska l4mnas
om bostadsrittshavaren har skil for upplitelsen och bostadsrittsfreningen inte har ndgon befogad anled-
ning att vigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse 1imnas av styrelsen fr bostadsriittshavaren tind upplata
sin ligenhet i andra hand om hyresnimnden limnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast nekas
om bostadsritisfreningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplatelse behtvs inte;

1. om en bostadsriitt har forviirvats vid exekutiv forsiilining eller tvangsfirsélining enligt bostads-
rittslagen av en juridisk person som hade pantriitt 1 bostadsrétten och som inte antagits till
medlem i bostadsriittsfireningen, eller

2. om ligenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting,

Nir samtycke inte behovs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréttshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfira men for
bostadsréttsfreningen eller ndgon annan medlem { bostadsritisfreningen.




§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren fir inte anviinda ligenheten for ndgot annat &ndamal 4n det avsedda,
Bostadsrittsfreningen fir dock endast &beropa avvikelse som 4r av avseviird betydelse for bostadsrétts-
freningen eller ndgon medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 43 Avségelse av bostadsriitt

En bostadsriittshavare fir avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tvd &r frén upplételsen och dérigenom
bli fri frAn sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsigelse Svergdr bostadsritten till bostadsréttsforeningen vid det ménadsskifte som intréffar
nirmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innebas med bostadsrétt och som tilltritts dr forverkad och bostads-
rittsféreningen har vitt att siga upp bostadsrittshavaren till avilyttning enligt foljande;

1, Drijsmil med insats eller upplatelseavgift
om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver {vi veckor fidn det att
bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin betalningsskyldig-

het,

2. Drbjsmil med arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse
om bostadsrittshavaren drtjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér det gél-
ler en bostadsligenhet, mer fin en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tvd var-

dagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstdnd uppléter lgenheten i andra hand,

4.  Annat indamal
om lAgenheten anviinds for annat indamdl 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsréttsforeningen eller annan

medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vardslshet Hr val-
lande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsritishavaren genom att inte utan oskéligt drojs-
mél underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7.  Vanvird, stirningar och liknande

om ligenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten ir upp-
Jiten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott
skick eller inte foljer bostadsriittsfreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltriide
om bostadsriittshavaren inte iimnar tilliride till ligenheten nir bostadsriittsforeningen har rétt till till-
triide och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig ursékt f6r detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsriftshavaren inte fullgor skyldighet som gér utdver det han ska gora enligt bostadsriittslagen
och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostadsriittsfreningen att skyldigheten fullgtrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till vsentlig del anviinds for niiringsverksamhet eller dirmed likartad verksam-
het, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande eller om ldgenheten
anvinds for tillfilliga sexuella frbindelser mot ersttining.

En uppsigning ska vara skriftlig,
Nyttianderiitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last 4r av ringa betydelse.
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Rittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 35 eller 7-9 fir ske om bostadsréittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidia

réttelse utan drijsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderttten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan bostadsréttsforeningen
har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas fran lagen-
heten pé den grunden. Detta galler inte om nyttjanderéitten 4r forverkad pd grund av sirskilt allvarliga
storningar i boendet,

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadstittsfor-
eningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre ménader fidn den dag da bostads-
rhitsforeningen fick reda pé forhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad p4 grund av drijsmal med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsrittsfreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittsha-
varen till avflyttning, far denne pé grund av drdjsmélet inte skiljas frdn ligenheten

1. om avgiften —nir det 4r fréga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén det ait
a) bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att fé tillbaka ligenheten

genom att betala arsavgifien inom denna tid, och
b)  meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har Fimnats till socialndmnden
i den kommun dér ldgenheten dr beldgen.

2. om avgiften — ndr det #r friga om en lokal — betalas inom tvé veckor frén det att bostadsrétis-
havaren har delgetts underrittelse om mojligheten att f4 tillbaka ldgenheten genom att betala
Arsavgiften inom denna tid,

Ar det fraga om en bostadsldgenhet fir en bostadsréttshavare inte heller skiljas frin ldgenheten om bo-
stadsriitshavaren har varit forhindrad att betala dtsavgifien inom den tid som anges i forsta stycket 1 pé
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och drsavgifien har betalats sé snart det var
mdjligt, dock senast néir tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som s#gs i forsta stycket géller inte om bostadsritishavaren, genom att vid upprepade tillfiillen inte
betala drsavgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i sa hig grad atf bostadsréitts-
havaren skiligen inte bir fa behalla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppstgning enligt punkt 3 far dock, om det #r frga om en bostadsligenhet, inte ske om bostadstittsha-
varen utan drijsmil ansdker om tillstind till upplatelsen och fir ansdkan beviljad.

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsréttsforeningen har sagt till bostads-
rittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tva ménader frin den dag da
bostadsriittsforeningen fick reda pa forhillande som avses i punkt 3.

Punkt 7
Vid stirskilt allvarliga storningar 1 boendet giller vad som sigs i punkt 7 &ven om négon tillsigelse om

tittelse inte har skett. Tillstigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsriitten 4r uppldten i andra hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden undetréttas, Vid sirskilt
allvarliga storningar f&r uppsigning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av uppstigningen
ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tvi manader frin det att bostadsréttsforeningen fick
reda pé forh&llandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till 4tal eller om forundersdkning har inletts
inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tvd manader
har gatt fran det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga férfarandet har avslutats pd
négot annat sétt.
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§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsréttsforeningen i rekommenderat brev under mot-
tagarens vanliga adress har bostadsrittsfsreningen gjort vad som kréivs av den;
1. tillsigelse om stirningar i boendet
tillsiigelse att avhjilpa brist
uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift
tillssigelse att vidta réttelse
meddelande till socialnimnden
underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsréttsforeningen
7. uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera anghende nekat medlemskap.
Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa [Emplig plats inom freningens fastighet
eller genom brev.

A

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtriitt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans godkénnande avhiinda bostadsréttsfor-
eningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om viésentliga foréindringar av bostadsritts-
foreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan inskrivning i bostadsréitsfreningens
fastighet eller tomitriitt.

§ 47 Sirskilda regler fér giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut krdvs godkdnnande av styrelsen for HSB,;
1. beslut att Sverlita bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
2. beslut om dndring av bostadsriittsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut kritvs godkénnande av styrelsen f6r HSB och HSB Riksforbund;
3.  beslut ait bostadsritisforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4. beshrt om indring av bostadsrittsfreningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar Rir bostadsrittsfreningar.

§ 48 Uttriide ur HSB

Om ett beslut innebiir att bostadsriittsforeningen begiir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigf om det
fattas pd tv pd varandra foljande fSreningsstimmor och pa den senare foreningsstimman bitriitts av
minst tvd tredjedelar av de ristande,

Vid uttriide ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma #ndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska behallna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhillande till bo-
stadsriittsligenheternas insatser.
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