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STADGAR

fér bostadsridttsfdreningen BORGEN 2 TIERP
(Org nr 717300-0360)

Underteckande styrelseledamdter intygar att féljande stadgar

C o o e . . ’;//3
blivit antagna pa foreningsstdmma den

och fdreningsstdmma den §2j3/0/¢7)/

Liansstyrelsens godkdnnande:
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Firma och andamal
§ 1.

Féreningens firma &r bostadsrittsfdreningen Borgen 2 Tierp.

§ 2.

Fdreningen har till dndamdl att fridmja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i fdreningens hus uppldta bostadslédgenheter
f6r permanent boende och lokaler till nyttjande utan begradnsning
i tiden. Bostadsritt &r den rdtt i foreningen som en medlem har
p& grund av uppldtelsen. En uppldtelse med bostadsritt far
endast avse hus eller del av hus. En uppldtelse far dock omfatta
mark som ligger i anslutning till fdreningens hus, om marken
skall anvdndas som komplement till nyttjandet av huset eller del
av huset. Medlem som innehar bostadsr&dtt kallas bostadsratts-
havare.

Sarskilda bestdammelser
§ 3.

Styrelsen skall ha sitt sdte i Tierp.
S 4.

Ordinarie fdreningsstdmma skall h8llas en g&ng om &ret fore
mars manads utgéng.(Jfr 17 §)

Riakenskapsar
§ 5.

Foreningens rdkenskapsdr omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Medlemskap
§ 6.

Frdga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om inte annat
féljer av 2 kap. 10:e § i bostadsridttslagen. Ansdkan om intrdde
i foreningen skall godras skriftligen.

§ 7.

Medlem f&r inte uteslutas eller uttrdda ur fdreningen, s& l&nge
han innehar bostadsr&att.

Anmdlan om uttrdde ur fdreningen skall gdras skriftligen.

Avgifter
§ 8.

Fdr bostadsrdtten utgdende insats och arsavgift faststdlls av
styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstéamma.

For bostadsridtt skall erldggas &rsavgift till bestridande av
féreningens kostnader for den l&pande verksamheten, samt for de
i 9 § angivna avsdttningarna. Arsavgift fordelas efter bostads-
ridtternas insatser. Arsavgift skall betalas senast sista
vardagen fdre varje kalendermdnads bdrjan eller p& annan tid
som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta att ersdattning for varme, vatten,
renhdllning eller elektrisk strdm skall erldggas efter
foérbrukning eller yta.
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Upplatelseavgift, &verldtelseavgift och pantsdttningsavgift kan
tas ut efter beslut i styrelsen.

Overldtelseavgift f&r maximalt uppgd till 2,5% av basbelopp
enligt lagen (1962:381) om allmidn f8rsdkring som gdller vid
tidpunkten fo6r ansdkan om medlemskap.

Pantsdttningsavgift fAr maximalt uppgéd till 1% av basbelopp
enligt lagen om allmidn fdrsdkring som gdller vid tidpunkten for
underrdttelse om pantsdttning.

Avsittningar och anvidndning av arsvinst
§ 9.

Avsdttning for fdreningens fastighetsunderhdll, s k yttre fond,
skall gbras &rligen, senast frdn och med det verksamhetsdr som
infaller nidrmast efter det slutfinansieringen av fdreningens
fastighet genomférts, med ett belopp motsvarande minst 0,3% av
anskaffningsvdrdet for foreningens hus.

Avsittning for bostadsrdttshavarnas lidgenhetsunderhall skall
gbras &rligen med ett belopp motsvarande minst 1,5% av
byggnadskostnaden for foreningens hus.

Den vinst som kan uppstd pd fdreningens verksamhet skall balan-
seras i1 ny réakning.

Styrelse och revisorer
§ 10.

Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst fem ledamSter samt minst
en och h8gst tre suppleanter, vilka samtidigt vadljs av fdre-
ningen p& ordinarie stdmma till ni#sta ordinarie st&mma hallits.

§ 11.
Styrelsen konstituerar sig sjidlv.

Styrelsen dr beslutsfdr ndr antalet nidrvarande ledaméter vid
sammantridet dverstiger hilften av samtliga styrelseledaméter.
Som styrelsens beslut gdller den mening om vilken mer &n hdlften
av de ndrvarande rdstat eller vid lika rostetal den mening som
bitrdds av ordfdranden. Fdr giltighet av fattade beslut fordras,
dd for beslutsfdrhet minsta antalet ledamdter &r n&Arvarande,
enighet om besluten.

§ 12.

Féreningens firma tecknas av tvd styrelseledamdter i fdrening
eller av en styrelseledamot i fdrening med annan person som
styrelsen dartill utsett.

s 13.

Styrelsen fir fdrvalta fdreningens egendom genom en av styrelsen
utsedd fdrvaltare, vilken sjdlv inte behdver vara medlem i
foreningen.

Fdrvaltaren skall inte vara ordfdrande i styrelsen.
§ 14.

Utan fdreningsstdmmans bemyndigande fAr styrelsen eller firma-
tecknare, inte avhanda fdreningen dess fasta egendom eller tomt-
rdtt. Styrelsen fdr dock inteckna och beldna sadan egendom eller
tomtratt.
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§ 15.
Styrelsen aligger:

att avge redovisning £&r fdrvaltningen av fdreningens angeldgen-
heter genom att avlimna &rsredovisning som skall innehdlla
berdttelse om verksamheten under &ret (forvaltnings-
beridttelse) samt redogdrelse f6r intdkter och kostnader
under &ret (resultatridkning), och £6r stdllningen vid rédken-
skapséarets utgang (balansrakning),

att uppridtta budget och fastst#dlla arsavgifter for det kommande
riakenskapséret,

att minst en g&ng &rligen, innan &rsredovisningen avges, besik-
tiga fdreningens fastigheter samt inventera 6vriga tillgang-
ar och i fdrvaltningsberittelsen redovisa gjorda iakttagel-
ser av sdrskild betydelse,

att minst tv& veckor fdre den fdreningsstédmma, pa vilken
drsredovisningen och revisorernas berdttelse skall fram-
liggas, till revisorerna l&mna a&rsredovisningen for det
g&ngna verksamhetsdret,

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstdmma tillst&dlla
medlemmarna kopia av arsredovisningen och revisionsberatt-
elsen.

att fora fdrteckning over foreningens medlemmar (medlemsf?rteck-
ning) samt férteckning dver de ldgenheter som &r upplatna
med bostadsridtt (lidgenhetsfdrteckning) enl. BRL 9 kap.
§ 8—100

§ 16.

Minst en revisor samt minst en suppleant vdljs av ordinarie
féreningsstidmma f&r tiden till ndsta stdmma hallits.

Revisorn aligger:

att verkstdlla revision av fdreningens rakenskaper och fdrvalt-
ning samt

att senast en vecka fdre ordinarie fdreningsstamma framldgga
revisionsberattelse.

Foreningsstimma
§ 17.

Ordinarie fdreningsstidmma h8lls en gdng om aret vid tidpunkt
som framgdr av § 4.

Extra stdmma hdlls di styrelsen eller revisorer finner sk&dl
till det eller d& minst en tiondel av samtliga rdstber&dttigade
skriftligen begdrt det hos styrelsen med angivande av &drende
som &nskas behandlat pd stdmman.

Kallelse till fdreningsstdmma och andra meddelanden till fore-
ningens medlemmar skall tillst&dllas medlemmarna. Kallelse till
stdmma skall tydligt ange de drenden som skall forekomma
stdmman. Medlem, som inte bor inom fastigheten, skall skrift-
ligen kallas under uppgiven eller annan fdr styrelsen kand
adress.
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Kallelse f8r utfirdas tidigast fyra veckor fdre stédmma och skall
utfirdas senast tvd veckor fdre ordinarie stdmma och senast en
vecka fdre extra stamma.

§ 18.

Medlem som Onskar f& ett &rende behandlat vid stémmaoskall .
skriftligen framstdlla sin begiran hos styrelsen i sa god tid
att adrendet kan tas upp i kallelsen till st@mman.

§ 19.
P& ordinarie fdreningsstimma skall fdrekomma f&ljande &renden:

Upprattande av fdrteckning &ver nédrvarande medlemmar.
Val av ordfdrande vid st&dmman.

Val av justeringsmén.

Frdga om kallelse till stdmman behdrigen skett.
Foredragning av styrelsens arsredovisning.
Féredragning av revisorernas berédttelse.
Faststdllande av resultat- och balansrdkning.

Fradga om ansvarsfrihet f&6r styrelsen.

Fr&dga om anvidndande av uppkommen vinst eller tdckande av
forlust.

Frdga om arvoden.

Val av styrelseledamdter och suppleanter.

Val av revisor och suppleant.

Ovriga drenden vilka angivits i kallelsen.

F-oQ O QQDoDE

o R

P& extra stidmma skall, férutom punkterna a-d ovan, férekomma_
endast de drenden f&r vilken stdmman utlysts och vilka angivits
i kallelsen till densamma.

§ 20.

Vid stidmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tillgdngligt f&r medlemmarna.

§ 21.

Vid féreningsstidmma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar
innehar bostadsridtt gemensamt, har de emellertid tillsammans
endast en rdst. ROstberdttigad &r endast den medlem som full-
gjort sina fdrpliktelser mot fdreningen.

Medlem fAr utdva sin rdstrdtt genom befullmdktigat ombud som
antingen skall vara medlem i f6reningen, &kta make, sambo eller
nidrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall
forete skriftlig och dagtecknad fullmakt.

Ingen fAr pd grund av fullmakt rdsta f8r mer &n en annan rost-
berdttigad.

Omrdstning vid foreningsstdmma sker Oppet om inte narvarande
rostberdttigad pdkallar sluten omrdstning.

vid lika rdstetal avgdrs val genom lottning, medan i andra
frdgor den mening gdller som bitrdds av ordféranden.

De fall - bland annat frdga om &ndring av dessa stadgar - dar
sdrskild rdstdvervikt erfordras f6r giltighet av beslut behand-
las i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrattslagen.
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Upplatelse och 6vergang av bostadsrédtt
§ 22.

Bostadsrdtt uppldtes skriftligen och undertecknas av parterna
och f&r endast uppldtas &t medlem i fdreningen. Upplatelse-
handlingen skall ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen
avser, andamdlet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skall &ven den anges.

§ 23.

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsrdtt genom koép skall upp-
rattas skriftligen och skrivas under av s&dljare och kopare.

I avtalet skall den ldgenhet som &verlédtelsen avser samt kdpe-
skillingen anges. Motsvarande skall gdlla vid byte eller gava.
Overl&telse som inte uppfyller dessa foreskrifter &r ogiltig.
Avskrift av Overldtelseavtalet skall tillstd@llas styrelsen.

§ 24.

Har bostadsritt Svergdtt till ny innehavare, f&r denne utdva
bostadsritten endast om han Ar eller antas till medlem i fore-
ningen. En &verldtelse &r ogiltig om den som bostadsrédtten
6verldtits till vigras medlemskap i foreningen.

En juridisk person som i&r medlem i fdreningen fa&r inte utan
styrelsens samtycke genom 8verldtelse f&rvarva bostadsrdtt till
en bostadsldgenhet.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva
bostadsriatten trots att dddsboet inte &r medlem i fdreningen.
Efter tre &r frén dédsfallet, far fdreningen dock anmana
dddsboet att inom sex m&nader visa att bostadsritten ingdtt i
bodelning eller arvsskifte eller att ndgon, som inte far végras
intridde 1 fdreningen, fdrvirvat bostadsrdtten och skt medlem-
skap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsritten sdljas pd offentlig auktion f&r dddsboets rdkning.

§ 25.

Den som en bostadsridtt har &vergdtt till f8r inte vagras intrade
i fdreningen om de villkor som fdreskrivs i stadgarna &r upp-
fyllda och fdreningen skdligen bdr godta honom som bostadsratts-
havare.

En juridisk person som har fdrvarvat bostadsrdtt till en bo-
stadslidgenhet far vigras intrdde i fdreningen.

Om en bostadsridtt har 8vergdtt till bostadsrdttshavarens make
fdr maken vigras intrdde i fdreningen endast dad maken inte
uppfyller fdreningens villkor f6r medlemskap och det skdligen
kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma galler
ocksd nir en bostadsridtt till en bostadsligenhet &vergdtt till
ndgon annan narstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Ifradga om fdrvadrv av andel i bostadsridtt dger fdrsta och tredje
styckena tilldmpning endast om bostadsrdtten efter fdrvarvet
innehas av makar eller, om bostadsrdtten avser bostadslagenhet,
av sddana sambor pd vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma

hem eller lagen (1987:813) om homosexuella sambor skall til-
lampas.
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§ 26.

Om en bostadsridtt 6vergdtt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande fdrvdrv och forvarvaren inte anta-
gits till medlem, f&r fdreningen anmana innehavaren att inom sex
manader frin anmaningen visa att ndgon som inte far végras in-
trdde i fdreningen, fdrviarvat bostadsridtten och sdkt medlemskap.
Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsrétten
sidljas pd offentlig auktion f&r fdrvarvarens rdkning.

Avsidgelse av bostadsriatt
§ 27.

En bostadsrittshavare flr avsidga sig bostadsrdtten tidigast
efter tvd &r fr&n uppldtelsen. Avsidgelse skall gbras skrift-
ligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse Overgdr bostadsridtten till fdreningen vid det
manadsskifte som intridffar nidrmast efter tre mdnader fran
avsidgelsen eller vid det senare minadsskifte som angetts i
denna.

Bostadsridttshavarens rittigheter och skyldigheter
§ 28.

Bostadsrittshavaren skall p& egen bekostnad hadlla l&genhetens
inre med tillhdrande &vriga utrymmen i gott skick.

Detta gdller dven marken/uteplats om s&dan ingdr i upplételsen.
Bostadsrittshavaren Ar ocksd skyldig att fdlja de anvisningar
styrelsen meddelat rdrande den allmdnna utformningen av marken.

Bostadsridttshavaren svarar sdlunda for ladgenhetens
* vaggar, golv och tak,

* inredning och utrustning, inklusive svagstrdmsanldggningar,
ledningar och &vriga installationer for vatten, avlopp, varme,
gas, ventilation och el som fdreningen forsett lagenheten med
till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten. Ifrdga om
radiatorer svarar bostadsrittshavaren dock endast f6r malning,

* golvbrunnar, eldstidder, rdkgdngar, inner- och ytterddrrar samt
glas och bdgar i fdnster.

Fdéreningen svarar sdlunda for

* radiatorer och stamledningar fo6r vatten, avlopp, véarme, gas,
ventilation och el;
ifrdga om stamledning f6r el svarar fdreningen fram till
liagenhetens sidkringstavla (proppskéap),

* mdlning av yttersidorna av fdnster och ytterddrrar samt i
forekommande fall kittning,

* reparation i anledning av brand- eller rdrledningsskada i
lidgenheten, dock inte om skadan uppkommit genom bostadsradtts-
havaren eget vdllande eller genom vardsl®shet eller fdr-
summelse av ndgon som tillhdr hans hushdll eller g#dstar honom
eller av annan som han inrymt i l&genheten eller som utfor
arbete dar for hans rakning.
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Ifrdga om brandskada som bostadsridttshavaren sjdlv inte vallat
gdller vad som sagts nu endast om bostadsrdttshavaren brustit 1
den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Ar bostadsrittsldgenheten fdrsedd med balkong, terass mark/
uteplats eller med egen ingdng, &ligger det bostadsrd@ttshavaren
att svara foér renhdllning och snéskottning.

Fdéreningen f&r Ata sig att utfdéra sddan underhdllsdtgdrd som
enligt vad ovan sagts bostadsrdttshavaren skall svara for.
Beslut hdrom skall fattas p& fdreningsstdmma och far endast avse
dtgirder som fdretas i samband med omfattande underhdll eller
ombyggnad av f6reningens hus, som berdr bostadsradttshavarens
lagenhet.

Om ohyra férekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsfor-
sdkring gdlla som vid brand eller rdrledningsskada.

§ 29.

Det &ligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthéalla
hemf8rsdakring och s k tilldggsfdrsdkring.

§ 30.

Bostadsrdttshavaren fir inte gdra ndgon vdsentlig férdndring i
lidgenheten utan tillsté&nd av styrelsen.

§ 31.

Bostadsrittshavaren Ar skyldig att n&r han anvander l&genheten
och andra delar av fastigheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall
ratta sig efter de s#drskilda regler som fdreningen i
overensstidmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrdttshavaren
skall hdlla noggrann tillsyn &ver att detta ocksd& iakttas av den
som h&ér till hans hush8ll eller gistar honom eller av nagon
annan som han inrymt i ldgenheten eller som dar utfér arbete for
hans r&dkning.

Gods som enligt vad bostadsrdttshavaren vet dr eller med skal
kan misstdnkas vara behdftat med ohyra far inte fbras in i
lagenheten.

§ 32.

Foretrddare for bostadsridttsfdreningen har riatt att f& komma in
i lagenheten f6r tillsyn eller for att utfdra arbete som
féreningen svarar for.

§ 33.

En bostadsrittshavare f&r uppldta hela sin ldgenhet i andra hand
om styrelsen ger sitt samtycke.

Om styrelsen inte la&mnar sitt samtycke till bostadsrdttshavare,
som under viss tid inte har tillf&dlle att anvé@nda sin
bostadslidgenhet, f8r denne uppldta ligenheten i andra hand, om
hyresndmnden limnar tillstlnd till uppl&telsen. S&dant till-
stdnd skall limnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvidrda
skdl for uppldtelsen och f8reningen inte har befogad anledning
att viagra samtycke. Tillstdnd kan begrdnsas till en viss tid och
foérenas med villkor.
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§ 34.

Bostadsrittshavaren fr inte anvianda ligenheten fdr ndgot annat
indam&l #n det avsedda. Fdreningen far dock endast &beropa av-
vikelse som &r av avseviard betydelse f&ér fdreningen eller nagon
annan medlem i fdreningen.

§ 35.

Bostadsrittshavaren f&r inte inrymma utomstdende personer i
ligenheten, om det kan medfdra men fér foreningen eller nagon
annan medlem i fdéreningen.

§ 36.

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och
som tilltratts &r forverkad och fdreningen saledes berdttigad
att siga upp bostadsridttshavaren till avflyttning;

1. om bostadsrdttshavaren drdjer med att betala insats eller
uppldtelseavgift utdver tv8 veckor fran det att fdreningen
efter férfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betal-
ningsskyldighet eller om bostadsrdttshavaren drdjer med att

betala grsavgift utdver tvad vardagar efter foérfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller till-
stidnd uppldter ligenheten i andra hand,

3. om liagenheten anvdnds i strid med 34 eller 35 §§,

4. om bostadsridttshavaren eller den som ldgenheten upplatits
till i andra hand, genom v&rdsl®shet &r vallande till att det
finns ohyra i l&3genheten, eller om bostadsrdttshavaren genom
att inte utan oskidligt drdjsmdl underrdtta styrelsen om att
det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,

5. om ligenheten pd annat sitt vanvdrdas eller om bostadsratts-
havaren eller den som lidgenheten upplatits till i andra hand
4sidosdtter ndgot av vad som enligt 31 § skall iakttas vid
ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
samma paragraf &ligger en bostadsrdttshavare,

6. om bostadsrdttshavaren inte ldmnar tilltrdde till l&genheten
enligt 32 § och han inte kan visa giltig ursdkt for detta,

7. om bostadsrdttshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver
det han skall gdra enligt bostadsrdttslagen och det maste
anses vara av synnerlig vikt fdr fdreningen att skyldigheten
fullgdrs samt

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for
niringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet, vilken
utgdr eller i vilken till inte ovidsentlig del ingdr brotts-
ligt forfarande, eller for tillfdlliga sexuella forbindelser
mot ersdttning.

Nyttjanderdtten &r inte forverkad, om det som ligger bostads-
rattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Upps&dgning pd grund av fdrhdllande som avses i f8rsta stycket
, 3 eller 5-7 fAr ske endast om bostadsrittshavaren later bli
att efter tillsigelse vidta rattelse utan drdjsmdl.
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Ifrdga om en bostadsligenhet f&r uppsigning pd& grund av férhdll-
ande som avses 1 fdrsta stycket 2 inte heller ske om bostads-
rittshavaren efter tillsigelse utan drdjsmdl ansdker om till-
stdnd till uppldtelsen och f&r ansdkan beviljad.

Om fdreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning,
har féreningen ratt till ers&dttning fOr skada.

Ovriga bestimmelser

s 37.
vid fdéreningens uppl®sning skall fdrfaras enligt 9 kap 29 §

bostadsrdttslagen. Behdllna tillgangar skall fordelas mellan
bostadsridttshavarna efter ligenheternas insatser.

§ 38.

Utdver dessa stadgar gidller for fdreningens verksamhet vad som
stadgas i bostadsridttslagen och andra till&dmpliga lagar.



