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1.

EKONOMISK PLAN FOR BRF ALMYNTA 2

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsriittsfdreningen Almynta 2 /769629-5562/ som registrerats hos Bolagsverket 2015-02-10 har enligt
stadgarna til! Endamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
ligenheter ach | férekommande fall mark 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning samt i
forekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser.

Medlems ritt | féreningen pé grund av uppliteise utan begréinsning i tiden kallas bostadsrétt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

F8reningen 4ger fastigheten Knivsta Vrd 1:789 som férvirvats genom att féreningen forvarvat samtliga aktier i
Almynta 2 AB /559010-2397/ vars enda tillgang var fastigheten Knivsta Vr§ 1:789. Féreningen har dédrefter
forvarvat fastigheten av bolaget. Bolaget &r under avveckling. Fdreningen har uppfért ett flerbostadshus med
28 bostadsrattsldgenheter.

Mot bakgrund av gillande lagstiftning och praxis pd omradet, se sdrskilt 23 kap inkomstskattelagen
{1999:1229), Regeringsrattens {numera Hagsta Forvaltningsdomstolen) avgtrande RA 2003 ref. 61 ach
Regeringsrittens dom | mal 1111-05, beddms underpristverlatelsen inte innebéra ndgon uttagsbeskattning
féir féreningen. Fér det fall foreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det 6vertagna skatteméssiga
viirdet ligga till grund fér berdkning av eventuell skattepliktigt vinst.

I enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat félJande ekonomiska plan for
foreningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa den beradknade kostnaden for
féreningens hus. Beridkning av fdreningens &rliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for
planens uppréttande kdnda forhallanden.

Bostadsritterna beriknas uppldtas och inflyttning ske under maj 2017. Upplatelse sker efter att denna

ekonomiska plan registerats och Bolagsverket iimnat féreningen tillstdnd att upplata bostadsratter oaktat att
foreningens slutiiga anskaffningskostnad inte &r kénd.

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastlghetsbeteckning: Knivsta Vra 1:789

Adress: Orrspelsgatan 75-77

Fastighetens areal: 1356 kvm

Bostadsarea (BOA): 1439 kvm

Antal bostadslégenheter: 28 st

P-platser: 19 st {inkl. en handikapplats)

Byggnadsar: 2016-2017

Husets utformning: En byggnad med fyra vaningspian samt inredd vind.

Servitut och gemensamhetsanldggningar:

Fastigheten ingar | gemensamhetsanliggningen Knivsta Vrd GA:42 omfattande vigar samt samfilligheten Knivsta
Vra 5:13 omfattande viigar. Dirutdver belastas fastigheten med servitut avseende avlopp, vattenledning och vag
samt har enligt servitut ratt att nyttja omrade fér utfart pd annan fastighet.

Byggnaden:

Grundldggning: G)uten betongplatta

Bjilklag: Haldack av betong

Stomme: Betong

Yttertak: Plat

Balkonger: Betong med récke av malad plat
Fénster: Trd med aluminiumbeklddd utsida
Ytterport: Pl&t/glas
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Gemensamma anordningar:

Sophantering:
Barnvagnsrum:
Cykelforvaring:

Installationer:
Vatten/aviopp:

Uppvdrmning:
Ventllation:
TV/tele/bredband;

Ligenhetsbeskrivning:
Entréutrymme/hali:

Kok:
Badrum:
Vardagsrum:
Ovriga rum:

Underhalisbehov:

Byggnaderna dr nyproducerade varfér nagot underhallsbehov, utéver I5pande underhill, ej beréknas foreligga

under ar 1-11.

Férsdkring:

Foreningen avser halla fastigheterna fullvirdesfarsikrade samt teckna ett gemensamt bostadsrattstilligg som

EKONOMISK PLAN FOR BRF ALMYNTA 2

Sopkirlsskdp i komposit vid infarten.
Ett férrad pa entréplan.

Cykelstall utvéndigt.

Fastigheten &r ansluten till det kommunala nétet.
Bergvdrme.
FTX-system, dvs frin- och tilluftsventilation med vérmeatervinning.

Fibernit.

Parkettgolv, malade vaggar och tak.

Moderna kok med diskmaskin, kyl/frys, ugn, micro, flikt och spishall.
WC, handfat och dusch. Kakel p& vaggar och klinker pa golv.
Parkettgolv, malade véggar och tak.

Parkettgolv, malade vaggar och tak.

komplement till bostadsréttshavarnas hemférsékringar.
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EKONOMISK PLAN FOR 8RF ALMYNTA 2

BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV
Ber&knad anskaffningskostnad innefattande bl.a. entreprenadkostnad inklusive

mervirdesskatt, forvarv av aktier och fastighet, konsultkostnader samt
stampelavgifter.

Summa anskaffningskostnad
FINANSIERINGSPLAN

Lan

Insatser

Upplatelseavgliter

Summa finansiering

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kaplitalkostnad och amortering

61 713 456 kr

61 713 456 kr

21000000 kr
30219 000 kr
10 494 456 kr

61 713 456 kr

Féreningens rintekostnad har beréknats utifrdn antagandet att det totala lanebeloppet delas upp i flera 1an
med olika bindningstider. Infdr slutplacering av fdreningens I4n kan andra bindningstider véljas. Sdkerhet for

|4n dr pantbrev | fastigheten.

Lan Belopp Bindningstid Réntesats Réntekostnad
tanil 21000 000 23r 2,32% 487 200 kr
Summa 21000 000 487 200 kr
Amortering, &r1 85000 kr
Rintekostnad, ar 1 (avrundat) 488 000 kr
Summa beriknad kapitatkostnad och amortering 573 000 kr

Avskrivningar

Foreningen skall enligt bokf&ringslagen (1999:1078) gora avskrivningar pd byggnaden vilket
paverkar foreningens bokféringsmaéssiga resuitat men inte dess likviditet. Féreningen avser att
tlllampa linjar avskrivning pa 200 ar i sin redovisning. Fdreningen beddms géra
redovisningsmissiga avskrivningar &r 1 enligt nedan:

Underlag fér avskrivning: 43 200 000 kr
Avskrivningsbelopp, ar 1: 216 000 kr

Féreningens arsavglftsuttag ticker del av kostnaden fér avskrivningar till ett belopp motsvarande
summan av féreningens arliga amortering samt avsittning till fond fér yttre underhall.
Foreningen kan | framtiden komma att besluta om att ta ut hela eller ytterligare del av det arliga
avskrivningsbeloppet i &rsavgiften.
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EKONOMISK PLAN FOR BRF ALMYNTA 2

Driftskostnader

Féreningens driftskostnader har beréknats efter normal férbrukning enligt nedan:

Virme 69 000 kr
Fastighetsel 36 000 kr
Vatten och aviopp 94 000 kr
Renhallning och sopor 37000 kr
GA 10 000 kr
Forsikringspremier, inkl bostadsrattstilldgg 28000 kr
Ekonomisk férvaltning 35 000 kr
Fastighetsskatsel, teknisk forvaltning inkl snéréjning, trappstédning och trédgardsskétsel 72 000 kr
Revisian 15000 kr
Arvode styrelse 23 000 kr
Tella Triple play data/tv/IP telefon] 63 000 kr
Hisservice 10000 kr
Summa driftskostnader 492 000 kr
Bostadsrattshavaren tecknar eget avtal med leverantéir/kan utdka utbud/uppkopplingshastighet:

- Hushalisel Normal forbrukning: 30 kwh/kvm/ar 4 1,3 kr/kwh
- Hemfdrsékring 1 000-2 500 kr/ar

-TV - utbud utdver grundutbud (7 st kanaler) 150-250 kr/mén

-Bredband uppkoppling 6ver 10 Mbit/sek 100-700 kr/man

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Taxeringsvirdet har nnu ej faststélls men har, med hjélp av Skatteverkets e-tjanst
- Berdkna Taxeringsviirde - Hyreshus 2016 - 2018, beréknats till:

varav mark bostéder

varav byggnad bostdder

varav mark lokal

varav byggnad lokal

smahus, bostadshyreshus och dgarligenheter nybyggda &r 2012 eller senare, alternativt
renoverade i sidan omfattning att nytt vérdedr 2012 eller senare meddelas, &r befriade frén

kommunal fastighetsavgift | 15 @r. Statlig fastighetsskatt utgdr med 1,0 procent av
taxeringsvirdet fér alia byggnadsenheter med lokaler ach tilthtrande tomtmark.

Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fondavsittning

Enligt féreningens stadgar ska avsdttning till fond for yttre underhall ske &rligen enligt antagen

underhélisplan alternativ med ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens
taxeringsvérde. Byggnaden &r nyproducerad varfér ndgot underhallsbehov, utdver l6pande

underhall, e] beraknas féreligga under &r 1-11. Styrelsen avser att avsétta 25 kr/kvm boarea per

ar till fond for yttre underhall i  avvaktan p& att underhallsplan upprattas.

Summa fondavsittning, ar 1

SUMMA BERAKNADE KOSTNADER
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15712 000 kr
2112 000 kr
13 600 000 kr
0 kr

0 kr

0 kr

35975 kr

1100 975 kr




6.

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavglft bostider
Avgift bilplatser

SUMMA BERAKNADE INTAKTER

LAGENHETSFORTECKNING

EKONOMISK PLAN FOR BRF ALMYNTA 2

1025375 kr

75 600 kr

1100 975 kr

| nedan ligenhetsforteckning redovisas bland annat lagenhetsarea, andelstal &rsavgift, insats, upplatelseavgift och

arsavgift.
Lghnr Antal rum Boarea Andelstal Insats Upplatelse- | Insatsoch | Arsavgift
(kvm) arsavgift % avgift upplatelse-
avgift
1 3 67 4,66% 1407 000 309 500 1716 500 47 742
2-1001 2 54 3,75% 1134 000 313 700 1447700 38478
3-1002 1 21 1,46% 441000 434 000 875 000 14 964
4-1003 1 21 1,46% 441000 436 300 877 300 14 964
5-1004 2 54 3,75% 1134 000 321333 1455333 38478
6-1005 3 58 4,03% 1218 000 373700 1591 700 411329
7-1101 2 54 3,75% 1134000 261 000 1395 000 38478
8-1102 1 21 1,46% 441000 403 174 844 174 14 964
9-1103 1 21 1,46% 441 000 364 300 805 300 14 964
10-1104 2 54 3,75% 1134000 261 000 1395 000 38 478
11-1105 4 79 5,49% 1659 000 142 500 1801500 56 292
12-1106 4 79 5,49% 1659 000 156 100 1815100 56 292
13-1201 2 54 3,75% 1134000 345 800 1479 800 38478
14-1202 1 21 1,46% 441 000 453 174 894174 34 964
15-1203 1 21 1,46% 441 000 404 Q00 845 000 14 964
16-1204 2 54 3,75% 1134000 327 600 1461600 38478
17-1205 4 79 5,49% 1659 000 183 990 1842990 56 292
18-1206 4 79 5,49% 1659 000 230656 1889 656 56 292
19-1301 2 54 3,75% 1134 000 411000 1545 000 38478
20-1302 1 21 1,46% 441000 559 456 1000456 14 964
21-1303 1 21 1,46% 441 G000 484 000 925000 14 964
22-1304 2 54 3,75% 1134 000 416 700 1550 700 38478
23-1305 4 79 5,49% 1659000 315 851 1974 851 56 292
24-1306 4 79 5,49% 1659 000 340900 1999900 56 292
25-1401 2 55 3,82% 1155000 590000 1745 000 39191
26-1402 2 55 3,82% 1155000 551100 1706 100 39191
27-1403 3 65 4,52% 1365 000 497 322 1862322 46 316
28-1404 3 65 4,52% 1365000 606 300 1971300 46 316
Summa 1439 100,00% 30219000 | 10494456 | 40713456 | 1025375
NYCKELTAL (genomsnitt per kvm BOA)
Anskaffningskostnad per kvm 42 886 kr
Beldning per kvm ar 1 14593 kr
Insats/upplatelseavgift per kvm 28 293 kr
Driftskostnader per kvm ar 1 342 kr
Arsavgift per kvm ar 1 713 kr
7t /lég 28
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EKONOMISK PLAN FOR BRF ALMYNTA 2

EKONOMISK PROGNOS

Lépande penningvirde (SEK) Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11
FORENINGENS IN- OCH UTBETALNINGAR
inbetainingar
Arsavglfter 1) 1025375 1031651 1038907 1046 348 1053977 1061799 1103923
Hyresintdkter 75 600 77112 78 654 80 227 81832 83 469 92 156
Summa inbetalningar 1100975 1108763 1117561 1126575 1135809 1145 267 1196 079
Utbetalningar
Ranta 488 000 485 228 483 256 481 284 479312 477 340 467 480
Amoartering 85 000 85 000 85 000 85 000 85 000 85 000 85000
Driftskostnader 492 000 501 8B40 511877 522114 532 557 543 208 599 745
Fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsavglft 0 0 0 0 0 0 0
Summa utbetalningar 1065 000 1072068 1080133 1088398 1096869 1105548 1152225
Fond féir yttre underhall/kassa 35975 36 695 37428 38177 38940 39719 43 853
Saldo 1] 0 0 0 0 0 0
1) Erforderlig drsavgiftsniva fir att ticka foreningens utbetalningar samt avsittning till fond for yttre under
FORENINGENS INTAKTER OCH KOSTNADER
Intékter
Arsavgifter 1025375 1031 651 1038907 1046348 1053 977 1061799 1103 923
Hyresintdkter 75 600 77112 78 654 80227 81832 83 469 92 156
Summa intdkter 1100975 1108 763 1117561 1126575 1135809 1145 267 1196 079
Kostnader
Rénta 488 000 485 228 483 256 481 284 479312 477 340 467 480
Avskrivningar 216 000 216 000 216 000 216 000 216 000 216000 216 000
Driftskostnader 492 000 501 840 511877 522114 532557 543 208 899 745
Fastighetsskatt 0 0 0 0 o] 0 0
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0
Summa kostnader 1196 000 1203 068 1211133 1219398 1227869 1236 548 1283225
Berdknat resultat 2) -95 025 -94 306 -93 572 -92 823 -92 060 -91 281 -87 147
2) Resultat fér det fall summan av amortering och avsattaing till fond for yttre underhdll understiger avskrivningar och féreningen ej tacker
mellanskillnaden genom drsavgiftsuttag.
FORENINGENS ARSAVGIFTSUTTAG
Evforderlig niva pa drsavgifter fr att ticka foreningens utbetalningar samt avsattning till fond for yttre underhll
Arsavgifter, totalt 1025 375 1031651 1038907 1046348 1053977 1061799 1103923
Arsavglfter, kr/kvm (BOA) 713 717 722 727 732 738 767
Erforderlig niva pa rsavgifter for tickande av fireningens kostnader (Inklusive avskrivningar)
Arsavgifter, totalt 1120400 1125956 1132479 1139171 1146037 1153079 1191069
Arsavglfter, kr/kvm (BOA} 779 782 787 792 796 801 828
PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Rintesats {genomsnitt) 2,32% 2,32% 2,32% 2,32% 2,32% 2,32% 2,32%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsréttsarea (] biarea) 1439 1439 1439 1439 1439 1439 1439
819] % U



EKONGMISK PLAN FOR BRF ALMYNTA 2

10. KANSLIGHETSANALYS

11.

Lépande penningvirde (SEK) Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Aré

Enligt ekonomisk prognos

Arsavgift, totalt 1025375 1031651 1038907 1046348 1053977 1061799 1103923

Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 713 717 722 727 732 738

Enligt ekonomisk prognos men riintesats + 1%

Arsavgift, totalt 1234575 1240801 1247 207 1253798 1260577 1267 549 1305423

Arsavglft, kr/kvm (genomsnitt) 858 862 867 871 876 881

Enligt ekonomisk prognos men rintesats + 1 % och inflation + 1 %

Arsavgift, totalt 1234575 1245324 1256481 1268056 1280064 1292517 1361934

Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 858 865 873 881 890 898

SARSKILDA FORHALLANDEN

Siirskilda farhallanden av betydelse fér bedomande av féreningens verksamhet och bostadsrittshavarnas
ekonomiska férpliktelser

1.

Bostadsrittshavaren ska betala insats och | forekommande fall upplatelseavgift. Overlitelseavgift,
pantsittningsavgift och avgift fr andrahandsupplételse kan | enlighet med fSreningens stadgar tas ut
efter beslut av styrelsen. Fér bostadsritt i foreningens hus betalas dessutom, p4 tider som av styrelsen
bestims, en Arsavgift | enlighet med foreningens stadgar. Arsavgifterna férdelas pa
bostadsrittsligenheterna | forhallande till ligenheternas andelstal. Vissa nyttigheter kan tas ut efter
farbrukning eller per ligenhet.

Inom féreningen ska bildas en fand fér yttre underhall. Enligt féreningens stadgar ska avsattning till fond
for yttre underhdll ske arligen enligt en antagen underhalisplan alternatlv med ett belopp motsvarande
minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvirde. Byggnaden &r nyproducerad varfér nagot underhélisbehov,
utdver |6pnade underhall, ej berdknas féreligga under r 1-11. Styrelsen avser att avsétta 25 kr/kvm
boarea per &r till fond fr yttre underhdll  avvaktan pa att underhallsplan uppréttas.

| Bvrigt hinvisas till foreningens stadgar av vilka bl a framgar vad som géller vid foreningens uppldsning
eller likvidation.

De | denna ekonomisk plan limnade uppgifter angdende fastighetens utférande, berdknade kostnader och

intikter m.m. hanf6r sig till vid tidpunkten for kalkylens uppréttande kdnda férutséttningar och avser
totala kostnader.
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Intyg

Undertecknade, vilka fér det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat
forestdende ekonomiska plan fér Bostadsrittsféreningen Almynta 2 /769629-5562/, far
harmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse fér bedémandet av féreningens

verksamhet.

De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer &verens med innehaller i tillgéngliga
handlingar och i 6vrigt med férhallanden som &r kdnda for oss.

Som underlag fér beddmningen av den ekonomiska planen har handlingar enligt bilaga 1
forelegat.

Vidare intygas om férutsédttningarna i 1 kap 5 § bostadsréttslagen ar uppfyllda.

Mot bakgrund av den féretagna granskningen bedémer vi att berakningarna ar vederhéftiga och
att den ekonomiska planen enligt var uppfattning framstdr som hallbar och vilar pa tillforlitliga
grunder.

Stockholm 2017-02-24

Kjell Karlsson

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska

planer.
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