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Bostadsrittsféreningen Orby Slottspark

Firma och Andamaél

§1

Féreningens firma #r Bostadsréttsforeningen Orby Slottspark. Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen gemom att i foreningens hus upplita bostider och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
begriinsning i tiden. Upplitelsen kan dven avse mark. Medlems étt i foreningen pd grund av sddan wpplitelse kallas
bostadsrtt, Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrétishavare.

Medlemskap
§2

Intride i foreningen kan beviljas fysisk och juridisk person, se § 3 nedan, som crhaller bostadsrétt genom upplatelse av
foreningen eller som Sveriar bostadsriitt i foreningens hus. Aven annan person som skall ingd i styrelsen kan beviljas
medlemskap.

Bostadsriitt npplates skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § bostadsréttslagen. Styrelsen avgor till vem bostadsriitten skall
upplétas.

Bostadsrétishavare erhdller en upplételsehandling som skall innehélla wppgift om parferiias namm, lagenhetens
beteckning och yta eller rumsantal, Vidare skall anges det belopp varmed insats och drsavgift skall utgd samt, for det fall
styrelsen si beslutat, upplételseavgift. Finns ytterligare villkor forenade med upplételsen skall dven dessa anges.

§3

Fréga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om ef annat fljer av 2 kap bostadsréttslagen. Styrelsen dger ritt att
bevilja juridisk person medlemskap endast under forutsétining att samtliga styrelseledaméter stéllt sig bakom beshitet.
Beslutet kan forenas med villkor. Om éverglng av bostadsriitt stadgar §§ 5-10 nedan.

Avgifter
§4

Insats och drsavgifi skall faststillas av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstinuman.

Arsavgiften avvigs s att den i forhdllande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beldper pd
ligenleten av foreningens kostnader samt dess avsittning il fonder. Om inte drsavgift eller insats betalas i riitt tid, utgér
drijsmélsranta enligt rdntelagen,

1 frsavgiften ingdende erséttning for vérme och varmvatten, elektrisk sirdm, renhillning eller konsumtionsvatten kan
beriiknas efter f5rbrukning eller ylenhet. Ersdtiningen for informationsdverforing kan fordelas per lgenhet.

Upplatelseavgift, Sverlitelscavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Fir arbete med Gverlatelse
fir av bostadsrittishavaren uttagas Sverldtelseavgift med belopp motsvarande hdgst 2,5 % av basbeloppet enligt lagen
(1962:381) om. allmin fBrsékring. Fér arbete vid pantsittning av bostadsrétt far av bostadsréttshavaren uttagas
pantsitmingsavgift med hogst 1 % av basbeloppet.
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Avsiigelse av bostadsvitt
§11

Bostadsrittshavaren kan sedan tva ar forflutit frin det bostadsréitten upplits avsiga sig bostadsritten och dérigenom bli
fii fran sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avsdgelsen gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avstigelsen dvergr bostadsritten till foreningen vid det méanadsskifte som intréffar nirmast efter tre minader fién
avsigelsen eller vid det senare ménadsskifie som angivits i denna.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
§12

Bostadsréittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla légenheten med tillhGrande utrymmen, t ex
lagenhetsforrad och i bostadsriitten ingdende mark, i gott skick.

Till ligenhetens inre skick riknas: rummens viiggar, golv och tak, inredning i k&k, badrum och Svriga utrymmen i
lsgenheten samt eldstader inklusive rékgingar, glas och bagar i ldgenhetens yiter- och innerfonster, ligenhetens ytter-
och innerddrrar samt de anordmingar frén stamledningar for vatten, aviopp, gas, elekiricitet, och ventilation som
bostadsritishavaren forsett ligenheten med, Bostadsrittshavaren svarar dock inte for mélning av yutersidorna av
yiterddrrar och yiterfuster och inte heller fér annat underhall av radiatorer 4n mélning av dessa, Bostadsrittshavaren
svarar inte heller fér reparation av ventilationskanaler eller ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om
foreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en ligenhet.

Ar bostadsrittsligenhet férsedd med balkong, terrass eller uteplats &ligger det bostadsritthavaren att svara for
renhdllning och sndskottning.

Bostadsratishavaren svarar for reparation pd grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit
genom bostadsrétishavarens virdsldshet eller fBrsummelse, eller vardsloshet eller forsummelse av nagon som hdr till
bostadstittshavarens hushall eller gistar bostadsrittshavaren eller av annan som bostadsréttshavaren inrymt i ligenheten
eller som dér utfdr arbete for bostadsritishavarens rikning. 1frdga om brandskada som uppkommit genom vardsléshet
eller forsummelse av négon annan dn bostadsriittshavaren sjilv, géller vad nu sagts dock endast om bostadsritishavaren
Drustit i omsorg och tillsyn.

Fjirde stycket 4ger motsvarande tilldimpning om ohyra forekommer i ligenheten,

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhllsétgéird besluta om reparation, byte av inredning och
utrustning avseende de delar av ligenbeten som medlemmen svarar for.

§13

Bostadsriitishavaren fir, sedan lagenheten tilltriiits, utfdra findring i ligenheten. Bostadstittshavaren far emellertid inte
utan styrelsens tillstind utfora dtgérd som innefattar ingrepp i birande konstruktion, indring av befintliga ledningar f6r
avlopp, virme, gas, vatten eller ventilation, eller annan vasentlig forindring av lagenheten. Som visentlig forindring
riknas alltid forandring som kidver bygganmilan eller bygglov. Det dligger bostadsrittshavaren att anstka om bygglov
eller att gbra bygganmilan,

Styrelsen far inte végra att medge tillstdnd till en &tgérd som avses { forsta stycket om inte atgirden dr till pataglig skada
eller olégenhet for foreningen. Tillstdndet kan emellertid villkoras av, att arbetena utfors av behérig hantverkare.

§14
Nir bostadsritishavaren anvinder ligenheten skall bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsétts
f6r stdrningar som i sddan grad kan vara skadlig for hillsan eller annars forsamra deras boendemiljd att de inte skéligen

bér tilas. Bostadsritishavaren skall iven 1 Svrigt vid sin anviindning av lgenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet. ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Bostadsrattshavaren skall riitta sig efter de sirskilda regler som
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§19

Betalar bostadsrittshavaren inte i ratt tid insats eller upplitelseavgift som forfaller till betalning innan ligenheten far
tilltridas och sker inte rittelse inom en manad efter anmaning, fir foreningen hdva upplitelseavtalet. Anmaningen skall
skickas i rekommenderat brev till motiagarens vanliga adress, Vad som nu sagts géller inte om ligenheten tilltrditts med
styrelsens medgivande. Hives avlalet, har foreningen ritt till ersittning for skada.

§20

Nytjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilliesitts &r, med de begrinsningar som {Gljer av 21
och 22 §8, forverkad och fSreningen berfttigad att sdga upp bostadsrattshavaren 6r avflyttning,

1. om bostadsrattshavaren drjer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tvé veckor frin det att foreningen
efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrétishavaren
drojer med att betala arsavgift, nér det giller en bostadsldgenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nir det
géller en lokal mer &n tvé vardagar efter forfallodagen,

2 om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,
3. om Jagenheten anvinds i strid med § 17 och § 18,

4.  om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplétits 1ilf i andra hand, genom vardsléshet dr vallande till att
det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal underriitta styrelsen
om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5, om ligenheten pd annat sétt vanvirdas eller om bostadsréttshavaren dsidositter sina skyldigheter enligt § 14 vid
anvindningen av Mgenheten eller den som lagenheten upplétits tll i andra hand vid anvindning av demma
asidositter de skyldigheter som enlipt § 14 dligger en bostadsréttshavare.

6. om bostadsritishavaren inte lmnat tilltride till féreningen enligt § 15 och inte kan visa giltig ursiikt fr detta,

7. om bostadsrdttshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utdver det som bostadsratishavaren skall gora enligt
bostadsréttslagen och det miste anses vara av synuerligen vikt for foreningen att skyldigheten fullgtrs, samt

8. om ligenheten helt eller till vasentlig del anviinds for naringsverksambet eller ddrmed likartad. verksambhet, vilken
utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingér brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuvella forbindelser mot
ersattning.

§21

Nyttjanderditten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa betydelse. Inte heller &r
nyttjanderitten till en bostadsldgenhe!l forverkad pa grund av att en skyldighet som avses 1 20 § 7 inte fullgrs om
bostadsritishavaren ar en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgbras av en kommun eller ett

landsting.

En skyldighet for bostadsrittshavaren att inncha anstillning i visst foretag eller ndgon liknande skyldighet far inte liggas
1ill grund f8r ett férverkande.

§22

Uppsigning p3 grund av forhallandet som avses 1 20 § 2,3 eller 5-7 fir ske endast oin bostadsrétishavaren ldter bl att
efter tillsigelse vidta rittelse utan drijsmél Tillsdgelsen skall skickas 1 rekommenderat brev under mottagarens vanliga
adress.

Hriga om en bostadsligenhet f&r uppsdgning pd grund av forhallandet som avses 1 20 § 2 inte heller ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till upplitelsen och far anstkan beviljad.
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S#gs bostadsréttshavaren upp av ndgon annan i 20 § angiven orsak, fir bostadsrittshavaren bo kvar till det manadsskifie
som imréiffar ndrmast efter tre ménader frdin uppsigning, om inte rétten aldgger bostadsrittshavaren att flytta tidigare,
Detsamma giller om uppséigningen sker p g a obetald drsavgift enligt 20 § 1 och bestamumelserna i 25 § tredje stycket &r
tillampliga. Vid uppséigningen i andra fall p g a obetald &rsavgift enligt 20 § 1, tillimpas Svriga bestimmelseri § 25.

En uppsigning skall vara skriftlig. Om det #r bostadsréttshavaren som gbr uppségningen, fir den ske hos den som har
rtt att (a emot drsavgifien pd freningens végnar.

§27
Om féreningen séiger upp bostadsritishavaren till avilyttning, har fSreningen rétt till erséttning for skada,
§28

Om en bostadsritt ségs upp av nagon orsak som anges 17 kap 2-5 och 17 § § bostadsriittslagen, Svergér bostadsritien
genast till foreningen. Foreningen skall betala skiilig erséttning for bostadsritien.

Har bostadsrittshavaren tilluftt ldgenheten, skall hyresavial anses inganpet fran tiden fén uppstgningen, om
bostadsréttshavaren i nppsigningen begirt att fa bo kvar i 14genheten. Is4 fall giller 4 kap 9 §, bostadsréttslagen.

§29

Har bostadsrittshavaren blivit skild fién ldgenheten till folid av uppstgning som avses i 20 §, skall bostadsréitten
tvangsforsiljas enligt 8§ kap. bostadsiditslagen, i snart det kan ske, om inte fSreningen, bostadsrattshavaren och de
kinda borgendver vais rétt berdrs av forsiljningen, kommer Sverens om ndgot annat, Forsiliningen far dock anst 1ills
dess att brister som bostadsréttshavaren svarar f6r blivit atgirdade,

Av vad som kommit in genom forséljning far foreningen behdlla si mycket som behdvs fOr att ticka féreningens fordran
hos bostadsréittshavaren.

Underriittelse vid pantsiittning av bostadsritt
§30

Har foreningen undenditats om att en bostadsriitt dr panisatt, skall foreningen utan drdjsmél underréita panthavaren om
bostadsréttshavaren har obetalda avgifter till foreningen till ett belopp som Sverstiger vad som drsavgiften beloper pi en
ménad och bostadsréttshavaren drijer med betalning i mer &1 tvé veckor frén forfallodagen. Underrdttelsen skall skickas
i rekommenderat brev till pantliavarens vanliga adress.

Upphérande av bostadsyiitten i vissa fall
§31

Overlates ett hus i vilket ligenheten finns eller siljs huset exekutivt, upphér bostadstitten. Foreningen ir ddrmed skyldig
att betala skilig ersdttning for bostadsriitten, Tréder foreningen i likvidation inom tre manader frdu det frigan om
féreningens ersitningsskyldighet blivit slutgiltigt avgjord eller forsitts foreningen inom samma tid 1 konkurs, skall dock
bostadsréttshavarens rétt att £ ersitining for bostadsritten bedSmas efter de regler som giller for skifte av foreningens
tillgangar.

Upphor bostadsrétten enligt firata stycket och har Jagenheten tilltelitts, skall skrifiligt hyresavtal anses ingnget. I s fall
géller 4 kap 9 § bostadsrittslagen.
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§37
Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revision 4r avslutad och revisionsbersttelsen avgiven senast den 30 november.
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinatie foreningsstémma dver av revisorerna gjorda anmirkningar.
Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring &ver av revisorema gjorda anmérkningar
skall héllas tillgingliga f6r medlemmarna minst en vecka fore den féreningsstémma, pi vilken de skall forekomma till

behandling.

Féreningsstimma
§38

Ordinarie foreningsstimima halls &rligen fore december ménads utging,

Extra foreningsstimma bélls da styrelsen eller revisorerna finner skal dirtill eller d& minst en tiondel av samtliga
rOstberiittigade medlemmar skriftligen begéirt det hos styrelsen med angivande av det drende som 6nskas behandlat.

§30

Medlem som: Onskar visst drende behandlat p& ordinavie foreningsstimma skall skriftligen anmila drendet till styrelsen
senast fore oktober ménads utglng for att drendet skall kinna anges i kallelsen. v

§40

Pé ordivarie fdreningsstémma skall férekomma:

1. Stanumans dppnande,

2. Godkdnhande-av dagordning.

3. Val av ordfrande vid stimman.

4. Ammnélan av ordfdrandes val av protokoll{Srare,

5. Valavenjusteringsman tillika rdstriiknare som jimte ordférande skall justera protokollet.
6. Friga om stdmuman blivit 1 behdrig ordning utlyst.

7.  Faststillande av rstlsingd.

8. Styrelsens rsredovisning,

9. Revisoremas beriittelse.

10.  Faststéllande av resultat- och balansritkning,

11.  Beslut om resultatdisposition.

12.  Fréga om ansvarsfiihet for styielseledaméterna,

13, Arvode 8t styrelsen och revisorema,

14.  Val av styrelseledamdter och suppleanter,

15.  Val av revisorer och suppleanter.

16.  Val av valberedning,

17, Av styrelsen till stimman hiinskjuma frigor samt 4renden enligt § 39.
18.  Stémmans avsiutande.

§41

P3 exira foreningsstdmma skall utSver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de Arenden for vilka stimman
blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stinunan.

§ 42

Kallelse till foreningsstémman skall innehlla nppgift om forekommande frenden och utfirdas genom personlig kallelse
till samtliga medlemumar genom uidelning eller utsdndning med post senast tvé veckor fore ordinarie och en vecka fore

extra foreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fire stimman,
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§ 46

Vid foreningsstimman har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar en bostadsritt gemensamt, har de dock
tillsannans endast en rost. RSstberdttigad #r endast den medlem som har fullgjort sina forpliktelser mot foreningen,

Bostadsrétishavare utvar sin 1Ostrétt vid foreningsstdmma av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall forete skrifilip dagtecknad fullmakt. Fullmakien giller higst etl &r frdn utfirdandet, Ombud far bara
foretriida en medlem. Fér fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens make, sambo eller nérstaende
som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud eller bitride.

Vid foreningsstéanuna for beslut om firviry i enlighet med 9 kap 19 § bostadsritislagen fir dock ombud, med avvikelse
frén vad som ovan stadgalts, fOretrdda flera medlemmar och vara annan #n ovan angivia personer,

Omrostiingen vid foreningsstimma sker dppet, Begdr ndrvarande rdstberdttigad sluten omrdstning skall detta. alltid
accepteras vid val och 1 Gvrigt efter besiut av stimiman,

Fonder och vinst
§47

Inom forening skall bildas féljande fond.
Fond f6r yitre underhall
Till fonden for yttre underhdll skall frligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,1 % av taxeringsviirdet for

féreningens fastighet eller tomtrétt. Om fSreningen i sin resultatrakning gbr avsiittning i form av avskrivning pé
féreningens byggnader, skall avsitiningen till fonden for yiire underball f6r samma rikenskapsér, minskas i motsvarande

man,

Det dverskott som kan uppsta pé foreningens verksamhet skall balanseras i iy rikning.

Upplasning och likvidation
§48

Vid freningens uppldsning, skall foreningens behallna tillgingar tillfalla medlemmarna i forhdllande till insatserna,

I allt varom ej héir ovan stadgats géller bostadsrattslagen,
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