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A. Allminna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen Sydvasten i Sotenis som registrerats hos Bolagsverket
2017-01-31 har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostadsligenheter till nyttjande utan

tidsbegrinsning. Uppldtelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till bostadsldgenhet.

Teckning av upplételseavtal beriknas ske sa snart den ekonomiska planen
registrerats hos Bolagsverket.

[ enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1§ Bostadsrittslagen har styrelsen uppriittat foljande
ekonomiska plan fér verksamheten. Uppgifterna i planen grundar sig i friga om kostnaderna
for fastighetsférvirv pa upprittat kdpekontrakt samt pa nedan redovisade upphandling.

Berikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar
sig pd bedomningar gjorda i december manad 2016.

Sydvisten i Sotenids Holding AB svarar under 6 manader efter entreprenadtidens utgéng for de
kostnader som beloper pa ligenheterna som ej upplatits med bostadsriitt eller hyresritt.
Direfter forvirvar Sydvésten i Sotenis Holding AB de osilda ligenheterna.

Sydvésten i Sotends Holding AB garanterar den slutliga anskaffningskostnaden.
Fastigheten &r fullvirdesforsidkrad hos Lansforsikringar.

Fastigheten kommer att forvirvas genom kop av aktiebolag. Kopeskillingen for aktierna
baseras pd fastighetens marknadsvirde utan reduktion for latent skatteskuld.

Fastigheten kommer direfter att, genom underpriséverlatelse, dverforas till bostadsritts-
foreningen for en kopeskilling motsvarande fastighetens, i aktiebolaget, bokforda (skatte-
mdssiga) virde. Direfter likvideras bolaget genom Sydviisten i Soteniis Holding AB’s forsorg.

Transaktionerna innebir att det uppstar en latent skatt. Skatten blir
aktuell att betala bara om foreningen dndrar syfte och siiljer sin fastighet. Bokforingsmassigt

virderas dirfor skatten till O kr.

Varje bostadsritishavare svarar for sina kostnader for hushéllsel, hemforsikring, tele,
TV (utéver grundutbud) och bredband.

Foreningen har erbjudits finansiering av Swedbank.



B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Kommun:

Adress:

Tomtens areal:
Bostadsarea:
Agarstatus
Typkod/taxeringsvirde

Husets utformning:

Planforhallanden:
Gemensamma anordningar
Vatten/avlopp:

Viirme:

Ventilation:

El:

Sophantering:
Tvittstuga:

Internet/TV:

Parkering:

Toalett:
Forrad:
Trapphus:

Ovrigt:

Tangen 47:1

Sotends kommun

Anggatan 14, 456 32 Kungshamn

1612 kvim

642 kvm

Aganderitt

Fastigheten har typkod 325 (hyreshusenhet, lokaler), men ska
omtaxeras till typkod 320 (hyreshusenhet, bostider) och kommer
i samband med detta asittas ett nytt taxeringsvirde.

Ett flerbostadshus (ursprungligen fran 1940-talet, men totalt om-
och tillbyggt 2009) i tre plan med 4tta lagenheter, ett radhus (byggt
2010) med tre lidgenheter och en garagebyggnad med forrad.

Detaljplan faststélld 2005-12-01.

Fastigheten &r ansluten till det kommunala niitet.
Bergvirmepump for uppvirmning och varmvattenproduktion.
Centralflikt for dtta ligenheter. Tre ligenhetsfliktar i radhus.

Elcentral med undermitare for respektive ligenhet. Ett elavtal med
intern debitering av hushallsel f6r respektive ligenhet.

Avfalls- och sopkirl placerade vid garage med himtning varje vecka.
Tvittmaskiner och torktumlare. Vatten och vask [6r trappstidning.

Natverk for TV med gemensam antenn och forstirkare.

Datanitverk Cat 6 till samtliga ldgenheter.

Wifi sindare for trddlos anslutning med gemensamt ADSL-abonemang.
Fiberanslutning i fritt nét 4r upphandlad och installeras i januari 2017.

Pi fastighetens tomtmark finns parkeringsméjlighet for en personbil
per ldgenhet.

[ anslutning till virmecentral néra entrén i huvudbyggnad.
Tva mindre i anslutning till trapphus.
Korridor till ligenheter och personhiss.

Garagebyggnad med ligenhetsfdrrad och méjlighet till uthyrning
av ovriga utrymmen.



Kortfattad byggnadsbeskrivning:

- Huvudbyggnad:

Brandklass:

Grund:

Stomme:

Yttervigg:

Yttertak:

Fonster:

Golv:

Innervaggar/innertak:

Vind:

Ursprungligen fran 1940-tal. Totalt om- och tillbygd 2009.
Alla installationer; el. vatten, avlopp och virmesystem byttes
ut 2009. Grund och delar av stomme &r ursprunglig.

Tre plan med atta ligenheter (BOA 503 m2) med moblerbar
balkong eller egen uteplats.

BRI. Varje ligenhet utgor en egen brandcell.
Utvindig brandtrappa.

Grundsulor med mellangjuten betong. Ligenhetsavskiljande
betongsulor pa betonggrunden for fosta plan. Grundmur av
syraputsad betonghalsten.

Tra.
Plankvidgg med isolerskivor, vindduk och stiende tri.

Lertegel pa rdspont med titskikt av modern armerad takpapp.
Takstolar fackverk av tri.

Fonster trd aluminiumbekliddnad 3-glas.
[ trapphus PVC-fonster med isolerglas.

Plan 1 klinker med vattenburen virme. Plan 2 parkett.
Plan 3 nétade tragolv med ljusgré eller transparant lack.

Tridreglar och byggskivor. Tapet, slitviv eller ljusgré firg.
Vitmélade gipstak.

Inspekterbar vind med ventilationsinstallationer.



- Radhus:

Brandklass:

Grund:
Stomme:

Yttervigg:

Yttertak:
Fonster:

Golv:

Innerviggar/innertak:

- Garage:

Grund:

Yttervigg:

Dorrar:

Tak:

Kortfattad rumsbeskrivning

Nybyggnad fran 2010.
Tre st ligenheter (BOA 136 m?) i tva plan med interntrappa.
Plan tva utgor sovloft. Separata uteplatser i markplan.

BR3. Varje ligenhet utgér en brandcell.
Ligenhetsavskiljande viggar fran grundplatta till nock.

Gjuten armerad platta pa cellplastisolering.
Tra.

Staende trdpanel, utegipsskiva, trireglar med mineralulls-
isolering, diffusionsspirr, gipsskiva, liggande slétpanel.

Lertegel pa raspont med titskikt av modern armerad takpapp.
Vitmalat trd, isolerglas.
Klinker med golvvirme plan ett, plankgolv i lackat tréd plan tva.

Tréreglar gipsskiva och liggande tripanel.
Vitlaserat trdbjilklag i plan ett och vitmalat gipstak plan tva.

Okint byggar. 114 m? byggyta fordelat pd tre enheter.

67 m? av byggnaden bedoms vara fran 1970/80-tal och 47 m?
av dldre datum.

31 m? av ytan utgor lagenhetsforrad med separata ldsbara
utrymmen for 11 ldgenheter, 36 m? av ytan utgdr hobby-
utrymme med 3-glasfonster och 47 m? av ytan utgér garage-
plats for tva bilar och enskilt forrad.

2/3 utgdrs av gjuten armerad betongplatta och
1/3 utgors av grundsula av granit med asfalt mellan sulorna.

&

Stéende trédpanel. 2/3 av viggarna med ndgon isolering.

Tvd slagportar av trd, tvd vipportar av korrugerad plat och
en forradsdorr med runt fonster.

Milad takbeklddnad av eternit pa raspont med takpapp.

Samtliga ligenheter har som lidgst 2010-talsstandard och helkaklade badrum.



C. Kostnader for fastighetens forvirv

Kopeskilling for fastigheten 28 700 000
Likviditetsreserv 50 000
28 750 000

D. Finansieringsplan och berikning av foreningens drliga kostnader

belopp ranta amortering summa
Kronor rocent kronor | antal ar kronor kronor
Lan 4 800 000 2,10% 100 800 75 28 100 128 900
Insatser 23 950 000
Summa finansiering 28 750 000 100 800
Kapitalkostnad 1:a dret 128 900
! Forutsius delas i tre delar med bindning 3 ménader (1 335 000 ranta 2.05 %) 3 dr (2 000 000, rinta 1,94 5) och

5 dr (2 000 000. ridnta 2,28 % ). Det bor noteras att hinsyn tagits till en ranteresery om 0.5 % jamfon med av
banken, per dagen for upprittande av denna plan. erbjudna rintenivier.
Amortering kommer att ske med 28 100 kr forsta dret for att sedan okas med 2 % arligen, vilket ger en amontering

dr 2 om 28 662 kr och dr 3 om 29 235 kr. Med denna amoneringstakt kommer lanen vara slutamorterade pa 75 ar.
Avsittningar

Avsittning till fastighetsunderhall sker stadgeenligt med minst ett halvt prisbasbelopp
enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken.

Driftskostnader inkl. mervirdesskatt i forekommande fall;

Arvoden Styrelse och revision 10 000
Ekonomisk forvaltning 25 000
Skotsel o underhall Fastighetsskotsel inkl snorojning 10 000
Renhéllning/Sophantering 20 000
Forbrukning Vatten/avlopp 46 000
Fastighetsel 5000
Virme 26 000
Ovrigt Forsikring 8 000
Ovrigt/resery 30000
Summa driftskostnader 180 000

Sammanfattning av arliga utbetalningar:

Driftskostnader 180 000
Riéntor och amorteringar 128 900
Avsittning till underhall 22400
Fastighetsavgift 14 465

345765

E. Foreningens intiikter.
Arsavgifter 345870
345870




F. Ligenhetsspecifikation

Igh- ligenhets- | | andelstal insats arsavgift. kr

nummer yta, m? % kr per ar per manad

1) 11 49.5 7.728 1 800 000 26 730 2228
2) 12 69.5 10.851 2 500 000 37530 3128
3) 13 44.5 6.948 1 575 000 24 030 2003
4) 21 36.0 5.621 1550 000 19 440 1 620
5) 22 72.5 11319 2725 000 39 150 3263
6) 23 80.0 12,490 2 950 000 43 200 3 600
7) 31 23.0 3.591 1 175 000 12 420 1035
8) 32 127.5 19.906 3 850000 68 850 5738
9) 41 46.0 7.182 1 975 000 24 840 2070
10) 42 46.0 7.182 1 875 000 24 840 2070
1) 43 46.0 7.182 1 975 000 24 840 2070
640.5 100,000 23 950 000 345 870 28 823




G. Ekonomisk prognos
Forviintad inflation:
Forvintad hojning drsavgifter
(ar 1 =2017)

Intikter

Arsavgifter

perm”

Driftsnetto smf

Summa intikter
Kapitalkostnader

Rintor

Amorteringar *
Driftskostnader

Yttre underhall

Ovriga kostnader
Fastighetsavgift

Summa kostnader
Arets dverskott

Ackumulerad kassabehallning
- varav fond

Rinteantagande

nigot bittre.

Klara framtida rantehdjningar.

H. Kinslighetsanalys
Arsavgift per m” enligt plan
Arsavgifl per m’ vid

okad inflation 1%-enhet
minskad inflation |%-enhet

okad rinta 1%-enhet

2 %
2 %
Ar I 2 3 4 5 6 1
345 870 352787 359843 367 040 374 381 381 868 421 614
540 351 562 573 585 596 658
0 0 0 0 0 0 0
345 870 352787 359 843 367 040 374 381 381 868 421614
100 800 100 500 99 300 98 700 98 000 97 400 94 000
28 100 28 662 29235 29 820 30416 31025 34254
180 000 184 000 187 000 191 000 195 000 199 000 219 000
22400 23000 23 000 24 000 24 000 25000 27000
14 465 15 000 15 000 15 000 16 000 16 000 18 000
345765 351 162 353535 358 520 363 416 368 425 392 254
105 1625 6308 8520 10 964 13 444 29 360
72505 97 130 126 438 158 958 193 923 232 367 480 788
22 400 45 400 68 400 92 400 116 400 141 400 272 400
2,10% 2,10% 2,10% 2,10% 2,10% 2,10% 2,10%
* Det forutsits at avskrivningar ska goras i enlighet med god redovisningssed. Detta kommer. enligt nuvarande normer. att ge ett
lagre redovisningsmiissigt resultat. Arsavgifien beriiknas si, att den ska ticka Iopande driftsutgifter och amorteringar, vartor endast
beraknade amorteringar angivits i prognosen ovan. Med en 100-drig rak avskrivaingsplan blir avskrivningama 206 744 kr/ar (avskrivnings-
underlag 20 674 370 kr). Det redovisningsmissiga resultatet blir da forsta aret 178 644 kr liigre dn det som anges ovan och efterfiljunde ar
** Foreningen uppvisar drligen et beriknat positivt kassaflode. Det positiva kassaflodet stirker foreningens likviditet pa sikt och kan,
efter styrelsebestut, anviindas fir amortera laneskulden ytterligare. Det positiva kassaflédet kan ocksa anvindas som en buffert for aut
540 551 562 573 585 596 658
540 356 573 590 608 626 726
540 545 551 556 562 568 596
615 626 637 648 659 671 733
465 476 487 498 510 521 584

minskad rinta 1%-enhet




I Sirskilda forhallanden av betydelse for bedomning av foreningens verksamhet:

1.

8]

Medlem som innehar bostadsritt skall erlidgga insats med belopp som ovan angivits,

i férekommande fall upplételseavgift och drsavgift med belopp som ovan angivits eller som
styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift
f6r andrahandsupplételse kan i enlighet med foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Ndgra andra avgifter 4n de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av sirskilt
beslut beroende. Det dligger styrelsen att bevaka sddana forandringar i kostnadsliget som bor
krdva hojningar av drsavgifter for att féreningens ekonomi inte skall dventyras.

Bostadrittshavaren skall pa egen bekostnad hilla ligenhetens inre och tillhérande utrymmen
1 gott skick.

Vid bostadsrtisfreningens upplosning skall foreningens tillgangar skiftas pa sidtt som
foreningens stadgar foreskriver.

Sotends den 7 mars 2017

Bostad‘sré@(%(ngen Sydvasten i Sotenas -
s ‘v. ‘J 3

¢ /. y DT SRR ceegfle wes
S {
Goran Zaaf Cﬁia\ Zaar Oscar Zaar



INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen

(BRL, 1991:614) granskat den ekonomiska planen for Bostadsréttsforeningen

Sydvésten i Sotends, org.nr. 769633-8404, i Soteniis kommun, undertecknad 2017-03-07, far
hérmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som 4r av betydelse for bedomandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen &r stimmer &verens med innehallet i
tillgéingliga handlingar och i &vrigt med forhallanden som &r kinda av oss. Den ekonomiska
planen och dari gjorda berdkningar &r vederhiftiga och framstar som hallbara for oss med den
angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas elva
bostadsrittslokaler avsedda att upplatas med bostadsritt.

Forutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 #r uppfyllda.

Handlingar som varit tillgéingliga for oss 4r stadgar, registreringsbevis, ekonomisk plan,
ekonomisk prognos, kénslighetsanalys, statusbesiktning med underhéllsplan, utkast till
aktiedverlatelseavtal, garanti osalda lagenheter, intyg tom fastighet, finansieringsoffert och
allmén fastighetsinformation.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska
planen upprittats intrdffar ndgot som 4r av vasentlig betydelse f6r bedomningen av
foreningens verksamhet far féreningen inte uppléta ldgenheter med bostadsratt forrin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av Bolagsverket.

P& grund av den fSretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstiende
kommentarer kan vi som ett allmént omdome uttala att planen, enligt var uppfattning, vilar pa
tillforlitliga grunder. '

Vixjo 2017-03-13 Vixjo 2017-03-03

Ms /L[/ oA X
Jan Aglov Kristina Ehrner-Vilhelmsson
Aglovkonsult AB Hyreshuset
Falkgatan 4 S. Jarnvagsgatan 9
352 36 Vixjo 352 34 Vixjo

Av Boverket utsetts behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer.



