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PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna har upprittas enligt normalt férfarande, APBL (1987:10). Planforslaget har

varit utstéllt under tiden 2014-09-10 till och med 2014-10-08, planhandlingarna har med

hanseende av inkomna synpunkter infor antagandeskedet genomgatt en mindre revidering.

Illustration 6ver planprocess normalt forfarande

| Initiering> Program> Samrad > Utsté’lllnin@ Antagande> Laga kraft >

Antagandehandlingarna bestar av:

Planbeskrivning (denna handling)

Plankarta i skala 1:1000 med bestammelser (A3 format, skala 1:2000)
Illustrationskarta i skala 1:1000 (A3 format, skala 1:2000)
Genomférandebeskrivning, 2015-03-13

Fastighetsforteckning, 2014-08-18, reviderad 2015-03-11
Utstallningsutlatande, 2015-03-13

Ovriga handlingar &r:

Behovsbedémning av miljépaverkan

Biotopkartering och naturvardesbedémning (Naturcentrum, februari 2012)
Inventering av akergroda, hasselsnok, vattensalamander. (Naturcentrum, april 2012)
PM Geoteknik (Tellstedt, 2012-05-31, rev 2014-03-31)

Bullerutredning (AF, 2014-06-13)

VA- och dagvattenutredning (Sweco, 2014-06-13, rev 2014-11-18)
Arkeologisk utredning (Bohusléns museum, 2012:24)

Arkeologisk forundersékning (Bohusldns museum nov 2013)
Fiskevérdsatgarder i Kungalv (Vastsveriges fiske och fiskevérd 2013)
Gestaltningsprogram (Arkitekterna Krook & Tjader, 2015-01-22)
Solstudie (Arkitekterna Krook & Tjader, 2015-02-18)

y

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Forslag till detaljplan uppréttas genom normalt planférfarande for att skapa forutsatt-
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ningar for nya bostéder i anslutning till Tjuvkils huvud. Totalt planeras ca 140
bostader med nérhet till hav, natur och kollektivtrafikforbindelser. Bebyggelsen
varierar avseende upplatelseformer och uttryck; fran friliggande enbostadshus till
tatare struktur med gruppbyggda radhus och parhus. Inom omradet ges &ven
mojlighet att uppfora en forskola alternativt vardboende samt majliggors for bostader
i kombination med detaljhandel och kontor. Planforslaget innefattar ocksa
ombyggnad av delar av vdg 612 ("Hamnviigen”) inklusive anldggande av gang- och
cykelvag.

MILJOBEDOMNING

Behovsbeddmning av detaljplanens miljoeffekter

For att prova om en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) kravs skall en behovsbe-
démning forst goras. Denna beddmning innehaller en beskrivning av konsekvenserna
for miljon vid ett plangenomforande. Vidare har detaljplanen provats mot
kommunens éversiktsplan i enlighet med 5 § forordningen om hushallning med
mark- och vattenomraden m.m.

Sammanfattningsvis bedoms forslaget till detaljplan medféra viss miljopaverkan,
dock ej betydande. Detaljplanen syftar till att skapa forutsattningar for uppférande av
bostader i ett omrade som for narvarande huvudsakligen bestar av aker- och
angsmark och som &r bebyggt med ett fatal bostader. Inom planomradet finns inga
hogre naturvarden som paverkas av planens genomforande. De konsekvenser som
planen trots allt innebér redovisas under rubriken Konsekvensbeskrivning.

Kommunen har bedémt att en miljokonsekvensbeskrivning inte behdver uppréttas.
Detta stallningstagande har kommunicerats med L&nsstyrelsen som accepterat
beddomningen.

Delar av planomradet fotograferat mot véster. Vag 612, "Hamnvéigen” till hoger.

FORENLIGT MED 3,4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap MB

I miljébalkens 3 kapitel foreskrivs att mark- och vattenomraden ska anvandas for det
eller de andamal som de ar mest lampade for. Vidare redovisas att sarskild hansyn
ska tas till stora mark- och vattenomraden som &r opaverkade av exploaterings-
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foretag. Hansyn ska ocksa tas till omraden som &r ekologiskt kansliga, omraden av
betydelse for fiske eller vattenbruk, som har natur- eller kulturvérden, som ar vérde-
fulla for friluftslivet, som ar sérskilt lampliga for industriell produktion, energi-
distribution, kommunikationer mm eller har betydelse for totalférsvaret. Dessa om-
raden ska sa langt mojligt skyddas mot atgarder som patagligt kan skada dem.

Sarskilda hushallningsbestammelser, 4 kap MB

Stora delar av kustomradena inklusive det aktuella planomradet omfattas av sarskilda
hushallningsbestammelser enligt 4 kap 1 § Miljobalken och &r av riksintresse med
hansyn till de natur- och kulturvéarden som finns i omradet.

Exploateringsféretag och andra ingrepp i miljon far komma till stdnd endast om det
kan ske pa ett satt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvarden.
Fritidsbebyggelse far endast komma till stand i form av kompletteringar till befintlig
bebyggelse. Bestimmelserna &r inte tankta att utgora hinder for utvecklingen av
befintliga tatorter eller det lokala néaringslivet.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Enligt Miljobalken 5 kap 1 § far regeringen for vissa geografiska omraden eller for
hela landet meddela foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i
ovrigt, om det behdvs for att varaktigt skydda manniskors hadlsa och miljo eller for att
avhjalpa skador pa eller olagenheter for manniskors halsa eller miljo (miljokvalitets-
normer).

Miljokvalitetsnormer finns framtagna for kvévedioxid, svaveldioxid, bly, partiklar,
kolmonoxid och bensen i utomhusluft och redovisas i férordningen om
miljokvalitetsnormer(Svensk forfattningssamling 2001). Det finns idag inga
indikationer pa att gallande miljokvalitetsnormer dverskrids eller riskerar att
overskridas inom de omraden som kan komma att berdras eller paverkas av aktuell
planlaggning. Planférslagets genomférande bedéms inte medfdra 6verskridande av
gallande miljokvalitetsnormer. Konsekvenser av planens genomférande pa dessa
miljoomraden redovisas under rubriken Miljobeddmning.

Delar av planomradet fotograferat mot dster.
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PLANDATA

Lage
Planomradet &ar belaget ca 16 km fran Kungalvs centrum, i anslutning till vag 612.
Till Marstrand &r avstandet ca 8 km och till Karna &r det ca 8 km.

Planomradet ligger strax dster om strandlinjen innanfor Algofjorden och avgransas av
de bada bergspartierna Tjuvkils huvud i norr och Sundviksberget i sydvast, samt av
Toftebergsvagen i s6der och Marstrandsvégen (vag 168) i oster.

Areal
Planomradet &r knappt 300 m brett och ca 600 m langt och omfattar totalt ca 14 ha.

Marké&goforhallanden
Fastigheter inom planomradet &r i enskild dgo. Fastigheten Tjuvkil 2:67 som
dominerar planomradet &gs av Marstrands Fastighets AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Kommunstyrelsen beslutade 2010-11-10 att Samhallsbyggnadsforvaltningen far i
uppdrag att uppratta detaljplan med normalt planférfarande.

Oversiktsplan

| gallande Oversiktsplan 2010, antagen 2012-01-19, &r planomradet redovisat som
majligt for fortatning eller omvandlingsomrade. 1 OP kan utlsas ytterligare omraden
som ar lampliga for fortsatt utveckling av Tjuvkil.

Utifran Goteborgsregionens dvergripande strukturbild har Kungalvs kommun arbetat
vidare med en egen strukturbild pa lokal niva. Inriktningen &r att framst styra sa att
bebyggelsetillskottet sker langs huvudstraket men pa den lokala nivan ar det
sekundara kollektivtrafikstraket dven av stor vikt for utveckling bade av bostader och
naringsliv.

Enligt en samlad bedémning och avvégning utgor aktuellt planomrade en viktig
markresurs for kommunen beldgen vid kollektivtrafikstraket Kungélv - Tjuvkil-
Marstrand. Planforslaget foljer OP:s utbyggnadsstrategi for det sekundara straket
Marstrand — Tjuvkil - Kungéalv och Tjuvkil avses pa sikt utvecklas till en serviceort.

Detaljplan

1961-06-02 antogs byggnadsplan for Tjuvkil innefattande fastigheten Tjuvkil 2:67.
Denna plan har genom tilldgg andrats tre ganger foér mindre delomraden for att
medge undantag fran bestammelse om atgarder som pakallar avliopp. Akt nr 44a
antogs 1998-03-26, akt nr 44b antogs 1999-05-27 och akt nr 44c¢ antogs 1999-05-27.
For omrade som gransar till fastigheten Tjuvkil 2:67 m fl finns en byggnadsplan
upprattad 1954 med akt nr 40 samt en detaljplan fran 2008-06-11 (Detaljplan for
Tjuvkil 2:40 m fl).

Riksintressen
Planomradet ligger inom riksintresseomrade for kust och skargard. Hela Kungalvs
kustzon omfattas av sarskilda hushallningsbestammelser, enligt kap 4 Miljobalken.
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Bestammelserna anger olika geografiska omraden i landet som pa grund av sina
samlade natur- och kulturvérden i sin helhet har bedomts vara av riksintresse. Inom
omradena far exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon komma till stand
endast om ingreppen kan ske utan att natur- och kulturvéarden patagligt skadas.

Strandskydd

| samband med att aktuell detaljplan vinner laga kraft upphavs géllande plan varvid
strandskydd aterintrader inom delar av den gamla planen. Dock paverkas den nu
aktuella planen inte av strandskydd.

Forordnande 8 6:19 PBL

Delar av planomradets vastra del, naturmark i anslutning till befintliga friliggande
enbostadshus, omfattas av forordnande enligt 6 kap 198 PBL, enligt beslut 1961-06-
02. Forordnandet innebar att dgaren ar skyldig att utan ersattning upplata marken till
huvudmannen.

Forordnandet har vid flera tillfallen under aren successivt upphévts genom andringar
av "Byggnadsplan for fritidsomradet Tjuvkil”.

| samband med aktuellt planarbete avses ytterligare upphavanden genomféras i delar
av den éldre planen som berors av planomradet.

Planarbete

Under tiden 2013-05-15 t 0 m 2013-06-25 var en samradshandling utstalld enligt
PBL(1987:10) § 5:20. Inkomna synpunkter samt kommunens kommentarer och
slutsatser finns redovisade i en samradsredogorelse. Utstallning holls under tiden
2014-09-10 t 0 m 2014-10-08. Inkomna synpunkter samt kommunens kommentarer
och slutsatser finns har redovisade i ett till planen horande utstallningsutlatande.

Kommunen avser utveckla Tjuvkil som framtida serviceort. | hela Tjuvkil planeras
utbyggnad av kommunalt VA. Samtliga detaljplaner i Tjuvkil ska ses éver i samband
med utbyggnad av kommunalt VA. | detta omvandlingsarbete ska dven fritidsbostad-
ernas byggratter kunna utokas for att motsvara helarshoende. Ett forslag till Gver-
gripande planlaggningsordning for Tjuvkils tatort har antagits 2013-10-16, KS
388/2013. Dar redovisas omvandlingsomraden med aldre detaljplaner samt omraden
utan gallande detaljplaner som avses planléggas.

FORUTSATTNINGAR

Mark, vegetation och topografi

”Huvudet” dr med sina 53 hdjdmeter det dominerande inslaget 1 ndrmiljon. Bortsett
fran "Huvudet”, omgérdas projektomradet dven av ett antal mindre bergsformationer
i varierande hojd och storlek i samtliga vaderstreck. Dessa hojder ar véldigt
karaktaristiska och kan sdgas definiera sjalva planomradet. Vegetationen pa dessa
berg &r typiskt Bohusldndsk med en lagre vindpinad vegetation.

Huvuddelen av planomradet bestar av éppen jordbruksmark som tidigare anvants for
odling och bete. Betet upphdrde pa slutet av 1990-talet. Delar av marken haller idag
pa att vaxa igen medan andra delar fortfarande havdas men i huvudsak bara genom
att man tar vall pa dem.

Stora delar av planomradet utgors av flack mark med inslag av berg i dagen, framst i
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vaster och soder. Terrangens nivaer varierar fran ca +5 m i planomradets sydostra del
till ca +2 m i norr. Huvuddelen av angsmarken har nivan +4 m. Hogsta punkten inom
planomradet ligger i vaster dar berg i dagen nar till + 33 m 6ver nollplanet.

En inventering av planomradets naturmiljéer har utforts av Naturcentrum inom
ramen for planarbetet. Harvid har biotopkartering och naturvardesbedémning utforts
samt i en kompletterande inventering har forekomst av akergroda, hasselsnok och
stOrre vattensalamander studerats.

Fastigheten avgransas till stora delar av enkellagda stenmurar, varav en del ingar i
odlingslandskapet och omfattas av biotopskydd. Det finns likasa ett par akerholmar
och nagra dppna diken som omfattas av biotopskydd och en damm som potentiellt
kan hysa stOrre vattensalamander.

Totalt har atta olika delomraden med naturvarden identifierats. Alla ar klassade som
allmanna naturvarden (klass I11 i Naturcentrums metodik). Tva rodlistade arter
noterades i omradet och det &r en litet bestand av naggbjornbar Rubus lamprocaulus
VU och yngre ask Fraxinus excelsior VU pa ett par olika platser. Den svenska
huvudutbredningen av naggbjornbar finns i Kungéalvs kommun och det kallas &ven
kungélvsbjornbar. Platsen dér bjornbaret férekommer ar inmatt och uppgiften har
inarbetats i planforslaget i form av skyddande planbestdmmelse.

Utdrag ur naturinventering

Inom eller i anslutning till planomradet finns en ljungrik hallmark och en damm.
Dessa tva biotoper &r potentiella livsmiljoer for hasselsnok, akergroda och stérre
vattensalamander som alla tre dr upptagna i artskyddsférordningen och &r
fridlysta.

Under inventeringen noterades rom av akergroda i dammen och vid nattsok i maj
manad 2012 noterades tva individer simmandes i samma damm. Stérre vatten-
salamander hittades inte och ej heller hasselsnok. Dammen bedéms dock som ett
potentiellt lekomrade for storre vattensalamander. Den ljungrika hallmarken ar en
potentiell vilo-/6vervintringsplats for hasselsnok, men &r dock for liten och isolerad
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for att hysa en storre population av arten. For akergroda bedéms omradet som en
acceptabel livsmiljé och dammen som en viktig lekplats och potentiell viloplats.

Omradet avvattnas i huvudsak till tva diken inom planomradet. De bada dikena
avrinner vasterut till havsviken med smabatshamnen.

Vastsveriges Fiske och Fiskevard har inventerat Tjuvkilsbacken. Vid okularbesikt-
ning 2012 observerades en 6ring vid en kulvert strax nedstréms Marstrandsvagen.
Under 2013 observerades dock ingen 6ring eller spar efter 6ringslek.

Béacken ar pa langa strackor kraftigt igenvaxt. Vattnet luktar aven avlopp. Backens
strackning forbi angarna inom planomradet saknar skuggning fran tradplantering.
Ovan vagen till Marstrand ar backen battre beskuggad.

Geotekniska forhallanden

Omradet utgdrs av laglant aker- och angsmark blandat med berg i dagen. En
geoteknisk undersokning visar att jordlagerfoljden inom det laglanta omradet utgors
av mulljord vilken underlagras av lera pa friktionsjord ovan berg. Aven gyttja
forekommer stéllvis.

Mulljord utgor ytlagret i samtliga provtagningspunkter, utom i en punkt dar ytlagret
ar mullhaltig grusig sand. Ytlagret har en méktighet pa ca 0,1-0,3 meter. Stallvis
forekommer fyllnadsmaterial och gyttja. Fyllnadsmaterialet bestar av lera och
mulljord som dar grusig och sandig. Lera (kohesionsjord) ar den dominerande
jordarten inom undersokningsomradet. Leran ar torrskorpefast ner till ca 1 meters
djup, I ndgra punkter ar leran sandig siltig respektive nagot siltig. Aven skaljord
forekommer i enstaka undersékningspunkter. Storsta sonderingsdjup ar drygt 14 m.

Aktuell grundvattenniva ar huvudsakligen beldgen i den undre delen av torrskorpan,
ca 0,4-1 m under markytan. Lokala avvikelser har noterats dar spridning forekommer
mellan 0,2- 5,1 m. Grundvattenytan beror pa nederborden och varierar saledes
mellan arstiderna.

Storre delen av omradet utgors av sattningskanslig lermark. Partier med fastmark och
berg i dagen forekommer lokalt inom lermarksomradet. Inom omradets sydvéstra del
finns fastmark.

Pga sma marklutningar foreligger inga stabilitetsproblem inom omraden med lera.
Risk for blocknedfall eller bergras foreligger inte inom planomradet.

Radon

Radonhalten i markluften uppméttes vid undersokningstillfallet till mellan 4 och 55
kBg/m3. De hogsta vardena uppmattes i omradets nordvastra del. De gammastral-
ningsvarden som erholls varierade mellan 0,07 och 0,18 uSv/h. De hogsta viardena
uppmattes i omradets vastra del. Vastra halvan av planomradet klassas darfor som
hogriskomrade och den Gstra delen som normal-riskomrade.

Fornlamningar och kulturmiljo

Planomradet ligger inte inom ndgon av kommunens uttagna kulturmiljcer eller inom
riksintresse for kulturmiljévarden. Daremot ligger planomradet inom ett vardefullt
regionalt landskap.
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En arkeologisk utredning har utforts inom ramen for planarbetet under senhésten
2011. Vid utredningen framkom ett flertal anlaggningar av saval forhistorisk som
historisk karaktar i form av bland annat boplatslamningar (stolphal, gropar etc.),
eventuell stenséttning och héllristning, résen, stenpackning, hard m.m.

Utredningen foljdes i november 2013 upp av en avgransande arkeologisk
forundersokning. | denna konstaterades foljande:

Fynd Lycke 210 ar en stenansamling som med storsta sannolikhet ar relativt modern
och Bohusldns Museum anser darfor att lamningen bor bendmnas kulturhistorisk
lamning, men ocksa att det andras till ett jaktvarn/ skare istallet for stensattning.

Fynd Lycke 211 angavs 2011 som en hallristning men vid férundersdkningen kunde
detta inte vederlaggas varfor Bohuslans Museum anser att fornlamningsstatusen bor
utga och andras till naturbildning.

Fynd Lycke 212 har enligt Bohuslans Museum begrénsad och ringa vetenskaplig
potential och foreslas darfor som undersokt och borttagen.

Fynd Lycke 213 utgors av flertal stenrdsen och stensamlingar. Vid férundersok-
ningen kunde gravar inte pavisas och inga nya koncisa anlaggningar patraffades.
Bohuslans Museum foreslar att Iamningen bor benamnas 6vrigt kulturhistoriskt fynd.

Fynden Lycke 214 och 215 bestar av résen med bedémning 6vrig kulturhistorisk
lamning. Nagra ev. gravar kunde inte pavisas men museet bedémer att nuvarande
begransning ska kvarsta.

Fynd Lycke 209 bestar av lamningar av boplats. Den ar daterad till slutet av aldre
jarnaldern. Pa platsen finns ett flertal anlaggningar/maérkfargningar som eventuellt
utgor stolphal, gropar etc, samt flera hardar. Inom omradet konstaterades dven minst
tva rundade och mycket flackt vélvda rosen, bada med ett flertal synliga stenar i yta,
som kan utgora antingen réjnings-/odlingsrosen eller ev gravar. Inom omradet finns
aven flera flacka hallar synliga ovan mark.

Sammanfattningsvis innebar férundersokningens resultat att Lycke 209, som kunde
avgransas at 6ster och nu omfattar ett mindre avgransningsomrade an tidigare
redovisat, bestar av lamningar av boplats och eventuellt gravar fran aldre jarnalder.
Fyndet tillsammans med en skalgrop (A5) ar de enda fynd som omfattas av
Kulturmilj6lagen. Skalgropen utgér mindre varde enligt Lansstyrelsens bedomning.
Ovriga tidigare noterade fynd utgér kulturhistoriska lamningar. Muséet foreslas en
slutundersokning av dessa om detaljplanen aktualiseras.

Allméant om fornlamningar fran jarnalder.

Under jarnalder, for omkring 1000-2500 ar sedan, bodde méanniskor i trakten och det
ar konstaterat att de ocksa vistades inom detaljplaneomradet. De kan ha vistats under
kortare perioder i narheten av havet och jagat och fiskat i omgivningarna, miljon sag
annorlunda ut da i jamforelse med nu, exempel pa detta ar havsnivan, vilket aven
fyndens lokalisering indikerar.

De mest spektakulara lamningarna fran brons- och jarnalderns manniskor i trakten ar
gravar, ofta i form av stora résen. Mindre, flacka gravar, sa kallade stensattningar
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forekommer ocksa. Gallande bosattningarna vet man betydligt mindre. I motsats till
gravarna, som syns i markerna, har bosattningarna inte lamnat spar pa ytan. Pa
boplatserna kan man hitta bortglémda eller bortkastade saker som anvénts for dagligt
bruk ex séndriga redskap och krukor, rester av eldstader samt spar av stolpar fran
hus, sadant som ingen hade tanke pa att eftervarlden skulle intressera sig for.

Biotopskydd

| omradet finns kulturhistoriska spar sasom enkellagda stenmurar, diken, odlings-
résen och akerholmar. Dessa lamningar har stort varde for den biologiska mang-
falden i ett odlingslandskap och &r darfor biotopskyddade om omgivande eller an-
gransande mark ar blocklagd (klassad som jordbruksmark).

Befintliga stenmurar ar delvis raserade och i daligt skick. Tva av omradets murar ar
att betrakta som biotopskyddade da de ligger inom jordbruksmark. Bada paverkas av
foreslagen exploatering varfor ansokan om dispens fran lagskydd ska inlamnas till
Lansstyrelsen.

Planforslaget innehaller anvisning till 1agen for ateruppbyggnad av de stenmurar som
paverkas av planens genomfarande.

Exempel pa stenmur inom planomradet.

Bebyggelse

Inom planomradet finns nio bebyggda tomter. Bebyggelsen varierar fran enklare
fritidshus till storre hus med aret runt boende. 1 omedelbar anslutning till
planomradet finns ytterligare bebyggelse. Bade i norr, éster och i soder finns
sammantaget ca 50 bostadshus.
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Befintlig bebyggelse pd "Hamnvagens ” bada sidor

Service

Det finns ingen kommunal eller kommersiell service i omedelbar anslutning till
planomradet. Affarer m.m. finns i Kungélv, Kérna, Ytterby och Marstrand. Skola
finns i Kérna och Halta for elever upp till 12 ars alder. Dérefter hanvisas barnen till
Ytterby for hogstadium och Kungalv for gymnasium. Skolskjuts trafikerar vag 168.

Forskola finns i Karna och familjedaghem i Halta.

Aldreomsorgen har servicehus i Marstrand och harifran utgar hemtjansten till boende
i Tjuvkil. I Kérna finns servicehus och éldreboende.

Befintlig angoringsvag inom vastra delen av planomradet

Vagar och trafik
Sedan samradshandlingen upprattades har beslut fattats att vag 168 ska bibehalla sin
strackning samt forbattras i erforderlig omfattning. Planforslaget har infor
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utstaliningshandlingen bearbetats med anledning av detta varvid planomradet
reducerats i omfattning och numer inte ansluter till Marstrandsvégen.

Vdag 612 ("Hamnvigen”) leder mellan Marstrandsvagen och Tjuvkils huvud déar
vagen avslutas i en vandplats invid hamnen. | hamnomradet finns parkering for
besokande samt informationstavla och olika utsiktsmal inom den angransande
skargarden. Vagen ingar i det statliga vagnatet. Fran vag 612 ("Hamnvigen”)
ansluter mindre enskilda végar till bebyggelse i ndaromradet.

En berdkning 2010 for vag 612 visade att ca 420 fordon trafikerade vagen per dygn
varav ca 30 st utgjordes av tung trafik.

Kollektivtrafik

Vardagar trafikeras vag 168 dvs strackan Ytterby — Marstrand med 16 dubbelturer
under vintertid och 17 under sommartid. Under skolterminerna tillkommer ca 25
enkelturer per dag. Lordagar och sondagar trafikeras strackan av 7 respektive 13
dubbelturer vinter respektive sommar. Tjuvkil ar vél forsorjt med hallplatser.
Majoriteten av de boende har mindre &n 500 m till hallplats.

Linje 320 trafikerar vag 612 ("Hamnvégen”) med sex turer vardagar och 2 turer
under helger. Fran hamnen utgér ocksa skolskjutstrafik med bat till Algon, L6von
och Bratton. Under skoltid kors cirka fem turer per dag. Viss privat turtrafik sker
sommartid till Krokholmen, Hattan, Dyr6n och Rison.

Gang- och cykelvagar
Anlagda végar for gang- och cykeltrafik saknas i omradet. Ge-vag planeras utbyggas
utmed vég 168, i samband med upprustning av végen.

Riktvarden for trafikbuller

En trafikbullerberékning har utforts i samband med aktuellt planarbete. | utredningen
redovisas att Infrastrukturpropositionen, 1996/97:53, som antogs 1997-03-20, anger
riktvéarden for trafikbuller. Dessa riktvarden for nybyggnad av bostader redovisas i
nedanstaende tabell.

Riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnad av
bostader.

Utrymme Hogsta trafikbullerniva, dB(A)
Ekvivalentniva Maximalniva

Inomhus: 30 45 (nattetid)

Utomhus (frifaltsvarden):

-vid fasad 55

-pa uteplats 70

Se vidare under avsnittet trafikbuller i planbeskrivningens senare halft.

Teknisk forsorjning

Dricksvatten

Inom planomradet saknas det idag kommunala vattenledningar och de befintliga
fastigheterna inom omradet forsorjs via privata brunnar/vattentakter. Uppgifter om
eventuella privata vattenledningar saknas.
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Kungalvs kommun har nyligen anlagt en kommunal huvudvattenledning for
forsorjning av befintlig och blivande bebyggelse i omradet.

Huvudvattenledningen ingar i ett system av éverforingsledningar for vatten mellan
de véstra delarna av Kungalvs kommun och Kungélvs tatort. Det aktuella plan-
omradet och 6vriga delar av Tjuvkil kommer, genom att anslutas till denna ledning,
forsorjas med vatten fran vattenverket Dosebacka i Kungalv.

Spillvatten

Det finns idag utbyggt ett gemensamt spillvattensystem for ca 80 befintliga
fastigheter norr och Gster om planomradet samt aven for de befintliga fastigheterna
inom planomradet. Dessa fastigheter utgor en samfillighetsforening ”VA-omrade 5,
Vistra Tjuvkil Samféllighetsforening”. Fyra fastigheter 1 planomradets sydvéstra del
ingar dock i Toftebergets samfallighet.

Spillvattnet fran fastigheterna avleds via sjalvfallsledningar och via tre mindre
avloppspumpstationer till ett mindre avloppsreningsverk som &r beldget i den véstra
delen av planomradet. Efter rening i avloppsreningsverket slapps det renade
spillvattnet ut i huvuddiket/backen, langs den norra delen av planomradet, som har
sitt utlopp i smabatshamnen.

Kungalvs kommun har nyligen byggt ut en kommunal huvudtryckavloppsledning for
forsorjning av befintlig bebyggelse, samt av planomradet.

Huvudspillvattenledningen ingdr i ett system av 6verforingsledningar for aviopp
mellan de véstra delarna av Kungélvs kommun mot Ké&rna och Ytterby.

Befintligt reningsverk inom planomradet.

Allt spillvatten fran det aktuella planomradet och dvriga delar av Tjuvkil kommer att
overforas via ledningar och avloppspumpstationer till Kungalvs tétort for vidare
transport till GRYYAB i Goteborg.

Dagvatten
Planomradet avvattnas i huvudsak till tva centralt belagna diken inom planomradet.
De bada dikena avrinner vasterut till havsviken med smabatshamnen. En mindre del
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avvattnas séderut med utlopp i Spaghamnsviken.

El och tele
Kungalv Energi AB ansvarar for en befintlig htégspénningsledning som korsar
planomradet i nord-sydlig riktning.

Skanovas anlaggningar inom aktuellt exploateringsomrade bestar av markforlagd
kanalisation innehallandes kablar samt direktforlagda kablar. | omradet finns
aven luftnat.

Raddningstjanst
Insatstiden fran saval Kungalvs som Marstrands brandstation bedoms uppga till 15-
18 minuter.

Risk for dversvamning

Terrangens nivaer varierar fran ca +5 m over nollplanet i planomradets sydostra del
till ca +2 m i norr. Huvuddelen av angsmarken har nivan +4 m. Hogsta kanda hog-
vattenniva i Marstrand ar 1,42 m éver nollplanet. For planomradet antas liknande
nivaer galla. Detta innebar i dagsléaget att delar av planomradet ligger inom riskzonen
for framtida Oversvdmningar. Se dven under avsnitt ”Skydd mot dversvimning”.
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FORSLAG TILL DETALJPLAN

Illustration av planerad bebyggelse: Krook & Tjader arkitekter

Detaljplanens huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att skapa forutsattningar for ett etappvis byggande av nya
bostéder och viss service i en attraktiv del av kommunen. Planomradet ligger nara
hav och natur som historiskt lockar manga manniskor att boséatta sig i samt pa
gangavstand till kollektivtrafik. Detaljplanen skapar méjligheter for fler
boendealternativ i Tjuvkil samt nya gang- och cykelvagar.

Med utgangspunkt i narhet till havet och befintlig smabatshamn har planforslaget
utformats som ett modernt kustsamhélle med historiska rotter. Forslaget kan
beskrivas som en nytolkning av det traditionella Bohuslandska samhallet, med en
karaktaristisk bystruktur, vilken praglas av tata men foranderliga matt mellan husen.
Skillnaden fran det gamla hittas i utformningen av de enskilda husen.

Med en tydlig bykaraktar och relativt tat exploatering foljer ocksa vikten av
hansynsfullhet till platsen. I detta forslag handlar hansynen om att halla nya
byggnader pa behorigt avstand fran saval de storre bergsformationerna som fran de
mindre akerholmarna med berg i dagen. Tanken &r att nybebyggelsen ska hitta sin
plats i landskapet i naturligt samspel med omgivningarna.

Byggnation

Planutformningen skapar forutsattningar for ett gemytligt, mylirande liv i byn for
saval boende som bestkande. Bilens narvaro mellan husen skall genom miljo-
skapande marklésningar och slingrande kérbanor underordna sig gang- och
cykeltrafik.

Bebyggelsestrukturen karaktariseras av tata men valstuderade matt mellan
huskropparna, genomténkt markbehandling och korta brutna siktlinjer som
forminskar skalan i gaturummet.

Planforslaget omfattar ca 140 nya bostader. Majoriteten av husen utgoérs av 1%2-plans
hus med forhdjda vaggliv. Minst ett hus i radhuslangor om tre enheter eller fler utfors
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med en lagre takhojd, for att skapa variation. Till detta foreslas i vaster tva mindre
grupper med friliggande enbostadshus; den ena med gruppbyggda smahus och den
andra for styckebyggda enfamiljsvillor.

| planen efterstravas en stor variation av storlek pa bostaderna. Lagenheter kommer
i huvudsak att utgoras av tvaor, treor och fyror i storlekar 40 — 100 m2. Radhus
utgors framforallt av 3-4 rum och kok i storlekar fran 100 m2 upp till 150 m2.
Grupphus- och villaomradet medger 5 RoK, upp till ca 160 m2.

Utdver bostader innehaller planforslaget byggratt for en forskola. Alternativ
anvandning kan besta i vardboende eller enbart boende. Detaljplanen skapar aven
forutsattning for att inrymma gemensambhetslokaler och mindre forradslokaler
kopplade till bostadsexploateringen. "Hamnvégen” foreslas kantas av smaskalig
bebyggelse i form av magasinsbyggnader, uthyrbara for hobbyverksamheter,
boendeanknutna forrad eller liknande.

| planforslaget for Tjuvkils By bor man tatt, men en tydlig insynsskyddad privat svar
sékras med hjalp av byggnadernas orientering i kombination med plank/hackar som
omger bostadens grényta. Avskarmningen som féreslas vara ca 1,5 m hogt, utgor
forutom insynsskydd dven ett vaderskydd mot vastanvinden. | trafikbullerutsatta
lagen, ndra "Hamnvigen”, ska ett titt plank med héjden 1,75 m uppsittas for att
klara riktlinjer vid uteplats. Vid uteplatserna foreslas aven majlighet att uppfora ett
mindre forradsutrymme. Gruppbyggda friliggande bostadshus pa relativt sma tomter
planeras i omradets sydvastra del. For att skapa ett vél gestaltat omrade med god
helhetsverkan foreslas i detaljplanen att samtliga byggratter inom kvarteret ska
behandlas inom ett och samma bygglovsarende.

Gestaltning

Med hansyn till omgivningens topografi och landskapsbild foreslas omradets
gestaltning agnas sérskild omsorg. Ett gestaltningsprogram bilaggs planférslaget,
vari grundldggande gestaltnings principer redovisas for ett mojligt forslag.
Upplysning om gestaltningsprogram laggs in som héanvisning pa plankartan.
Ambitionen &r att placering och utformning av bebyggelse i huvudsak ska ske i
enlighet med gestaltningsprogrammet.

| gestaltningsprogrammet ar utformningen och definitionen av granserna mellan de
privata och de allmanna ytorna ar av stor vikt for resultatet av Tjuvkils By. Att som
boende kunna valja nar man vill vara privat pa sin solbelysta uteplats eller umgas
med grannarna ute bland granderna ar en viktig kvalité som skapar forutséttning for
ett tryggt och behagligt boende i Tjuvkils By. Samtliga bostader foreslas sa att
uteplatser orienteras mot syd — och/eller vastersol. Husentréer hamnar saledes i norr
eller oster.
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Flygperspektiv 6ver illustration av planomradet med havet synligt i fonden

Energieffektivt och miljéanpassat byggande

Bostader och lokaler star idag for en stor del av energianvandningen i Sverige, en
tredjedel av all varmeenergi och halften av elen anvéands dér. Riksdagen har darfor
bestdmt att Sverige ska minska energianvandningen i bostader och lokaler med 20 %
till 2020.

Antalet Kungélvsbor 6kar stadigt och darfor sker en utbyggnad av bostader i
kommunens tatorter. For att nd energimalen och samtidigt tillmotesga en vaxande
befolkning sa uppmuntrar Kungalvs kommun till att satsa pa ett resurssnalt och
energieffektivt byggande.

I Kungalvs kommun vill vi samverka for en utveckling av ett energieffektivt
byggande och darfor ar inriktningen att alla nya bostader boér byggas med en
energianvandning som motsvarar kravspecifikationen for minienergihus som FEBY,
Forumet for Energieffektiva Byggnader, har tagit fram.

2011-07-07 antog kommunfullmaktige ett Miljoprogram for bostader. Miljéprogram-
mets syfte dr att det ska anvandas for att uppna ett energieffektivt och miljoanpassat
byggande av bostader i Kungalvs kommun samt att astadkomma forbattringar i
befintlig bebyggelse.
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Illustration av planerade hamnmagasin utmed ~’Hamnvdgen”

Solstudie

Inom planomradets centrala del finns en befintlig fastighet, Tjuvkil 2:22. En
solstudie har gjorts for att verifiera foreslagna byggnaders inverkan pa sol
forhallandena vid den befintliga byggnaden. Vid solstudien har var-och
hostdagjamning anvants som genomsnittlig tid pa aret samt midsommar.

MIDSOMMAR 18.00

VAR HOSTDAGJAMNING 12.00 VAR HOSTDAGJAMNING 18.00

Utdrag ur solstudie; Overst midsommar och underst var- och héstdagjamning
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Service och verksamheter

Planforslaget innehaller ett delomrade vars markanvandning medger skola, bostader
alternativt vardandamal. Kommunen ar i dagslaget intresserad av att en forskola for
sex avdelningar byggs. Byggnaden som illustrerats i tva vaningsplan har en area pa
ca 1 000 kvm med en tomtarea pa ca 5 000 kvm inkl. ytor for parkering.

Forskolans tomt redovisas pa plankartan med anvandningsséttet SBD, vilket dven
inkluderar markanvandning for bostader och vard.

Inom omradet redovisas dven gemensamhetslokaler. Dessa &r tankta att dels kunna
disponeras som mindre kontor for boende i omrade, dels nyttjas for gemensamma
aktiviteter. Platsens markanvandning regleras pa plankartan med BHK, vilket innebar
boende, handel i entréplan samt kontor.

Utmed "Hamnvégens” vistra del medges uppforande av bostadskomplement i form
av forrad, garage eller mindre lokaler fér enklare verksamheter. Planbestammelse
reglerar att varje enhet far vara hogst 20 kvm respektive 35 kvm.

Lekplatser

Inom planomradet foreslas ett flertal lekplatser. FOor de minsta barnen integreras
lekytor i varje kvarter, ndra bostadernas entréer. En storre kvarterslekplats planeras
inom det storre bebyggelsekvarteret norr om det centrala naturomradet. Storre barn
kan leka inom naturmark, i bergen eller inom det centrala grénomradet.

Lek for de minsta barnen i néra anslutning till bostaderna
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Gronytor

Planomradet innehaller rikligt med gronytor for narrekreation. Ny bebyggelse
foreslas huvudsakligen pa de plana fore detta angsmarkerna. Hojdpartier samt ett
centralt belaget naturomrade undanhalls fran bebyggelse och lyfts fram som
rekreationsomraden. Planforslaget mojliggor en 6kad tillganglighet for allmanheten
till gronomradena och kulturmiljon i omradet genom bla gc-vag.
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Illustration 6ver det centrala gronomradet

Inom bevarade gronytor finns natur- och kulturvarden som redovisats i utford
naturinventering och arkeologisk utredning. Dessa har tillskrivits ett skyddsavstand
som beaktats i planeringen. Ett bestand av en ovanlig typ av bjornbéar har givits
sarskilt skydd genom planbestammelse. Befintliga akerholmar bildar rumsliga
sammanhang och ger karaktar at gronomradet.

Kommunen ar huvudman for allménna platser och for detaljplanen galler detta bla
for naturmark. Huvudmannaskapet innebér ett formellt ansvar for iordningstéllande,
drift och underhall av mark och anldaggningar inom allméan platsmark. Inom det
centrala gronomradet har diskussioner forts om att lyfta fram kulturhistoriska véarden
genom informativa upplysningsskyltar.

Kulturmiljo

Omradet innehaller boplatslamningar som representerar manniskans narvaro under
forhistorisk och historisk tid. Flera andra boplatser finns i naromradena. De har sitt
ursprung i en tid nar véstkusten var befolkad av jagarsamhallen som var helt
beroende av vad omgivningen erbjod av villebrad och fisk for sin éverlevnad.
Stegvis kompletterades jakten och fisket med odling och manniskorna blev bofasta,
men slappte fordenskull inte de viktiga naringskéllor som havet och skogen erbjod.
Med denna rika historia speglar omradet hur féranderliga levnadsférhallandena och
livets forutsattningar varit for ménniskorna i regionen.

Bosattningsspar av olika karaktar och alder belyser kunskaperna om kampen for
livsuppehallet, betydelsen av den omgivande miljon och visar vilka stora omstall-
ningar som krévts till foljd av forandringar i klimat och miljo. Fornlamningarna ger
mojlighet att forsta sammanhang i tid och rum mellan ménniska, miljo och klimat.
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Borttagandet av fornlamningarna innebér att man inte kan fa den direkta upplevelsen
av att platsen utnyttjats for ett visst antal tusentals ar sedan. Man skar ocksa bort
delar av ett stérre sammanhang i kulturlandskapet i stort. Borttagandet medfor ocksa
att lamningarna definitivt forstors, vilket betyder att den dokumentation och
forskning som da gors inte kan upprepas eller utféras pa ett annorlunda satt.

Sakerstalla och informera kring fornlamningar

| syfte att berika den framtida boendemiljon bor kunskaperna om kulturmiljon och
Stenaldersboplatserna finnas tillgangliga for boende och besdkare i omradet.
Information kring just fornldmningarna, kontexten och tolkning av fynden, kan se ut
pa olika sétt och ett forslag ar att uppratta ett skyltprogram for detta. Tillgangligheten
for boende och besdkare till fornlamningarna 6kar med hjalp av nya vagar och gc-
vagar angransande till naturmarken.

Det &r viktigt att kommunen som ansvarar for allméan platsmark forvaltar uppgifterna
kring boplatserna val och upplyser om dessa, samt ser till att inget iansprakstagande
eller exploatering sker av marken for dessa fynd.

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Planomradet nas fran vig 612 ("Hamnvigen”). Lansstyrelsen och Trafikverket har
beslutat att 168 ska behalla sin nuvarande strackning. Végen (168)avses uppgraderas
med avseende pa trafiksékerhet och kompletteras med separat gang- och cykelbana.

Hamnvéagen redovisas pa plankartan som allman plats liksom tva andra typer av
lokalgator. Lokalgata 1 &r den nuvarande Hamnvégen som foreslas kompletteras med
en parallell gang- och cykelvag samt, under en delstracka, aven trottoar. Lokalgata 2
ansluter till ’Hamnvagen”. Lokalgata 3 sammanfaller i huvudsak med stréckningen
av befintlig vag (Toftebergsvégen), exklusive végens borjan, for angoring till
befintlig bebyggelse samt foreslagen nyproduktion i omradets vastra del.

Forslag till lokalgatornas tvérsektioner redovisas pa illustrationskartan. Hastigheten
foreslas begransas till hogst 50 km/tim. Vagens karaktar forandras da ny bebyggelse
tillkommer pa dess bada sidor.

Den 6vergripande trafikidén for omradets nybyggnadsdelar bygger pa att man inte
alltid maste aka bil anda fram till sin bostad. Bilen ska inte vara det dominerande
elementet 1 gatubilden. Nér bilarna vil dr parkerade, ska de ”forsvinna”. De
gemensamma parkeringarna foreslas utforas med carport. | denna l6sning foreslas
aven ett integrerat, mindre forrad med en lagre hojd. Det far till f6ljd att bilarna
’forsvinner” frén synfiltet men att genomsikten och dppenheten runt
parkeringsenheten sékerstalls. Som komplement till de samlade parkeringsenheterna
kan vissa besoksplatser anordnas diskret i stenldggningen.
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Hlustration av ”Hamnvdgens” gaturum med busshallplats i fonden

Bygatan eller gardsgatan ar en lagfartsgata dar bilar ska underordna sig utevistelse

Bygatan ar en gardsgata inom kvartersmark inom omradets sodra del. Genom att den
da och da andrar riktning forkortas siktlinjerna och gaturummet férminskas. Utmed
gatans ena sida ligger ett strak som sakerstaller en saker gang- och cykelvéag.Fran
gardsgatan ansluter mindre grander, vilka utgor enskilda sma entrévagar, fram till
respektive bostads entré.

Kollektivtrafik

Planomradet &r belaget i anslutning till ett av kommunen utsett sekundart
kollektivtrafikstrak; Kungalv-Tjuvkil-Marstrand. Aven “Hamnvigen” trafikeras med
kollektivtrafik mot Tjuvkils huvud. Nya bostader i omradet gor att underlaget for en
god kollektivtrafik okar.

Parkering
Parkering, inklusive besoksparkering, ska ordnas pa varje enskild fastighet for att
undvika parkeringar langs gatorna. Forutom parkering pa enskilda fastigheter finns
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omraden i planen med parkering som gemensamhetsanlaggning. | detaljplanen anges
parkeringstal med rekommenderat antal bilplatser som ska kunna méjliggoras.

Detaljplanen anger i princip en byggratt for parkering. Hur stor del av denna byggrétt
som kommunen kraver att exploatdren minst tar i ansprak, preciseras i samband med

bygglov.

Parkeringsplatser for planerad bebyggelse skall anordnas inom kvartersmark. |
planarbetet har foljande behovstal anvénts nar planillustrationen uppréttats:

- villor 2 pl./bostad

- radhus 1,8 pl./bostad,

- parhus (storre &n 3 rok) 1,7 pl/bostad, (mindre &n 3 rok) 1,5 pl/bostad

- 0,2 pl. /bostad for besdkande

Vid forskolan ska 7 bilplatser/ 1000 kvm BTA anordnas for besdkande och 10
pl/1000 kvm BTA for sysselsatta. Inom kvarter for rad- och parhus ska parkering for
cyklar anordnas for minst 2 cyklar per bostad invid bostadsentrén samt 25 kvm
inomhusfoérrad/ 1000 kvm BTA.

| bygglovsskedet anger parkeringstalen minsta antal bil- och cykelplatser som
fastighetsagaren maste anordnas. Dessa miniminivaer utgor i princip 80 procent av
detaljplanens rekommenderade eller maximala niva. Intervallet upp till detaljplanens
niva utgor en reserv infor framtida efterfragan eller en flexibilitet utifran
bygglovssokandes ansprak.

Trafikbuller

Utgangspunkt for planférslaget ar att hastigheten pa Hamnvagen beraknas uppga till
hogst 40 km/tim och pa gardsgatorna till hogst 10 km/tim. Trafikméangden pa
“Hamnvigen” var 2010 ca 200 fordon per arsmedeldygn. Genom tillkommande
trafikokning till foljd av planférslaget bedoms trafikméngden dka med ca 750 fordon
per dygn. Dimensionerande trafikméngd vid berdkning av framtida trafikbuller
utmed “Hamnvégen” ar darfor ca 950-1000 fordon.

Genomford bullerutredning visar att samtliga bostadshus vid Hamngatan och nya
lokalgator samt utmed gardsgator i planomradet klarar géllande riktvarden om hogst
55 dB(A) ekvivalent niva pa narmaste fasad.

Om uteplatser placeras pa bullerskyddad fasadsida eller skarmas med téata skarmar
bor riktvardet 70 dB(A) maximal niva, vid uteplatser klaras. Planillustrationen visar
att husen utmed Hamnvagen kommer att vara orienterade med gavel och entrésida
mot gatan sa att uteplatser hamnar pa bullerskyddad fasadsida alternativt att
uteplatserna skdrmas av téta plank.

Anslutande omraden

Med utbyggnad av de planerade bostédderna i Tjuvkil tillkommer uppskattningsvis
750 fordonsrorelser inom hela omradet vilket uppskattas ge ca 0,5-1 dB i 6kade
dygnsekvivalenta nivaer.

Pa plankartan redovisas en bestammelse med foljande lydelse: Byggnader ska
utformas sa att ekvivalent ljudniva inomhus i bostad inte 6verstiger 30 dB(A) samt
att maximal ljudniva inte 6verstiger 45 dB(A) nattetid. Vidare regleras att skarmande
plank vid uteplatser ndra Hamnvéagen ska ges hdjden 1,75 m ovan anslutande
markniva.
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Grundlaggning

Alla schaktningsarbeten utfors med fordel under perioder med lite nederbdrd och
laga grundvattennivaer. Slantlutningarna for schaktningsarbeten ar oftast till stor del
beroende av schaktdjupet, vaderleken och hur stor nederbdrden &r samt grundvatten-
nivan och bor darfor bedémas for radande forhallanden pa plats.

Innan grundlaggningsarbeten paborjas, ar det viktigt att all mulljord, gammalt
otjanligt fyllnadsmaterial samt annat material som &r ogynnsamt for grundlaggningen
schaktas bort. Siltiga jordarter forekommer inom planomradet. Silt ar en jordart som
ar tjalfarlig och vid storning blir den flyt-, erosions- och skredbenégen.

Inom omradet rader varierande forutsattningar for grundlaggning. Inom delar som
bestar av fastmark och berg i dagen, kan byggnader grundlaggas med fribarande
platta pa mark. | dvriga delar av omradet dar djupen ar ojamna och jordlagren &r l6sa,
forordas stodpalning alternativt plintar till mindre djup. Palar slas till godkant stopp i
friktionsmaterialet (moran) eller till berg. Fér kontroll att erforderlig barformaga
uppnatts kan palarna stotvagsmaétas.

Inom omradet och runt byggnader &r det viktigt att det sorjs for en ratt dimensionerad
och utformad drénering. Infor byggnation bor kompletterande geotekniska undersok-
ningar utforas for att hitta optimala grundlaggningssétt for varje enskild byggnad.

Lagre belaget markomrade kommer att behdva fyllas upp forundvikande av risk for
oversvamning. Uppfylinad ska ske med pélningsbara och radongodkanda massor.
For att na marknivan +3,2 m 6ver nollpunkten uppgar uppfyllnaden till som mest ca
1,4 meter narmast bécken. Fyllnadsmaterialet och backens slantlutning ska ej vara
brantare an 1:2 ned mot backen, for att erforderlig stabilitet ska uppnas.

Pa plankartan finns lastrestriktioner redovisade som en forutsattning for att
stabiliteten ska anses vara tillfredstallande.

Radon

Marken klassificeras som normal- och hégradonmark. Planbestimmelse anger att
grundlaggning ska utforas radonskyddande respektive radonsaker sa att gallande
gransvarden for radon inomhus inte 6verskrids.

Teknisk forsorjning

Allmant ledningsnét for dricksvatten, spillvatten, el och tele ska byggas ut i omradet.
Pa plankartan redovisas ett E-omrade dar avloppspumpstation och transformator-
station foreslas uppforas.

Vatten
Vattenforsorjningen av planomradet foreslas ske genom utbyggnad av den nyligen
utbyggda huvudvattenledningen.

Ledningen foreslas bli ca 1,4 km lang och forlaggs i akermark och befintlig gatu-
mark innan Marstrandsvagen korsas. Anslutningspunkten for planomradet foreslas
till korsningen mellan Marstrandsvagen (vag 168) och vagen Intaget. Efter vagkors-
ningen forlaggs ledningen parallellt med den befintliga béacken.

25/36



Trycknivan i huvudvattenledningen vid den planerade férbindelsepunkten, vid vag
570, forutsatts att normalt komma variera mellan ca +60-65 m. Enligt VAV:s
Publikation P83 bor lagsta tryck i forbindelsepunkt inte understiga 25 mvp vid
hogsta tappstalle i ansluten fastighet.

Marknivaerna, inom planomradet, dar byggnaderna planeras, ligger i de hogsta
punkterna pa nivan ca +11 m. Byggnaderna inom planomradet planeras att utforas
som 1-2 plans hus. Detta kan innebara hogsta tappstéllen inom planomradet pa nivaer
om ca +11 m. Foljaktligen skall trycknivan i ledningssystemet inte understiga ca

+41 m i de hogst belagna omradena inom planomradet.

Spillvatten

Parallellt med de nya vattenledningarna for kommunal dricksvattenforsérjning av
planomradet ska aven spillvattenledningar forlaggas. Ledningsstrackan for
spillvatten foreslas utforas som tryckavloppsledning och anslutas till den nyligen
utbyggda tryckavloppsledningen mot Lycke langs med vég 570.

En ny huvudavloppspumpstation foreslas i ungefar samma lage som det nuvarande
avloppsreningsverket, vilken darmed tas ur bruk. Avstandet fran pumpstationen till
planerad bebyggelse uppgar till minst 50 m. Fran pumpstationen foreslas sedan
spillvattnet pumpas genom planomradet, via Intaget och sedan soderut 6ver
akermarken mellan Intaget och vég 570.

Inom planomradet foljer ledningarna huvuddiket. Ledningsstraket forlaggs i kanten
av dikesslanten. Erforderliga avstand mellan dike och planerad bebyggelse maste
sakras for atkomst av ledningar vid framtida reparationer.

| forslaget beddms spillvattenavrinningen motsvara vattenférbrukningen med ett
mindre paslag for ev. framtida inlackage av grundvatten. Inget draneringsvatten far
anslutas till spillvattensystemet.

Orsaken till att den befintliga pumpstationen vid planomradets nordvéstra horn bor
utga dr att den ar Iagt beldgen och inte kommer att klara den féreslagna dimension-
erande hogsta havsnivan om +3,5 m utan att dversvammas. Samhallsviktiga bygg-
nader bor enligt Kungélvs kommun 6versvamningsskyddas upp till nivan +4,0 m.

De narmst belagna fastigheterna norr om den befintliga pumpstationen &r ocksa lagt
beldgna och inte lampliga att avleda med sjélvfall till den nya huvudavloppspump-
stationen. De berérda ca nio fastigheterna foreslas darfor forses med egna
pumpanlaggningar (vilka 6versvamningsskyddas), som pumpar spillvattnet fran
dessa fastigheter via en gemensam tryckavloppsledning direkt in till nya
huvudavloppspumpstationen.

Brandvatten

Brandvattenforsorjningen foreslas utformas som alternativsystem med nagra fa
lattillgangliga brandposter. En huvudbrandpost foreslas placeras i korsningen mellan
Hamnvagen och Stenstavagen. Den kommer da ocksa att vara placerad i direkt
anslutning till den planerade forskolan. En andra brandpost foreslas placeras i
korsningen Marstrandsvégen och Intaget.

Brandposterna skall ha en kapacitet om minst 15 I/s och trycket ovan brandposten vid
maximalt uttag far inte understiga 15 mvp.
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Dikningsforetag

Befintligt storre dike omfattas av ett dikningsforetag fran 1944 med akt nr O-Ela-
0391. Anmalan om vattenverksamhet har lamnats in till Lansstyrelsen till foljd av
ombyggnad av diket inom planomradet.

Dagvattenhantering
For att erhalla en ekologiskt hallbar dagvattenhantering bor processer fran vattnets
naturliga kretslopp anvandas vid planering av nya exploateringsomraden.

Exempelvis kan man anvénda sig av infiltration, fastlaggning, nedbrytning,
sedimentering, vaxtupptag och flédesutjamning. Kvalitet, kvantitet och gestaltning
integreras for att uppna en langsiktigt hallbar dagvattenhantering. Resultatet av
vélplanerad dagvattenhantering enligt ovanstaende principer ar en minskad
fororeningsbelastning pa recipienterna och en minskad/jamnare belastning pa
dagvattenanldaggningar (ledningar, diken, magasin, mm), vilket i sin tur resulterar i
minskat investeringsbehov da anlaggningarna blir mindre. Man erhaller dven ékade
estetiska varden for boende i omradet och minskade storningar i naromradet.

Den befintliga avrinningssituationen i Tjuvkilsomradet har tillsammans med planen
for exploatering inom planomradet anvénts for att ta fram ett forslag avseende
dagvattenhanteringen i omradet.

Syftet ar att i ett tidigt skede studera forutsattningar for en hallbar dagvattenhantering
sa att ratt placerade omraden av erforderlig storlek avsétts for dagvattenhanteringen,
samt att minska risken for negativa pafoljder av extrema nederbordstillfallen for
befintliga och planerade fastigheter.

Malséattning vid foreslagen dimensionering &r att utjiamna nederbérd med aterkomst-
tiden 10 ar i syfte att uppna acceptabla floden till recipienten (backar/diken) med
relativt sma ledningsdimensioner. Vid nederbérd med hogre aterkomsttid, t.ex. 100
ar, ska hojdsattningen inom omradet vara anpassad s att befintliga och framtida
fastigheter inte kan 6versvdmmas och att vattnet naturligt kan rinna ytligt mot
recipienten. Hojdsattningen av omradet &r viktig och bor utformas sa att de lagst
belagna delarna av omradet far en svag lutning ut mot diket och mot havet och att
instangda omraden utan naturliga avrinningsvégar undviks.

Gatorna inom omradet bor darfor ocksa vara nagot lagre belagna an den omgivande
bebyggelsen, sa att vatten kan rinna av fran omradet och ut pa gatorna i samband
med extrema nederbdérdstillfallen nar dimensionerande nederbdrd éverskrids och
dagvattensystemet &r fullt.

Dagvatten fran takytor ska avledas bort fran husen, t.ex. med hjélp av utkastare och
ranndalar med god lutning, som leder vattnet till infiltrations-/dagvattenstrak. Ett
alternativ kan ocksa vara att anvanda sa kallade gréna tak fér delar av bebyggelsen.
Grona tak bestar av sedumvéxter som ansamlar nederbord, férdrojer avrinningen och
Okar avdunstningen.

Dagvattenstraken mellan fastigheterna i omradet foreslas utformas som éppna
grésbekladda diken. Flacka, véxtbekl&dda diken som anvands for utjgmning och
rening av dagvatten kallas for svackdiken. Vaxter och grés ger ett visst motstand mot
vattenflodet och avskiljer féroreningar.
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| de fall dar dagvattnet avleds ratt ut mot huvuddiket foreslas att de leds Gver en
oversilningsyta innan de nar recipienten. | syfte att kunna avleda extrem nederbérd
med hog aterkomsttid upp till 100 ar och samtidigt hogvattenstand foreslas att
dikessektionen i planomradets norra del utvidgas i syfte att undvika dversvam-
ningsproblem.

Huvuddiket foreslas utformas med tva typsektioner. | den 6stra delen av planomradet
(uppstromsdelen) har diket ett relativt uniformt utseende, med flacka slantlutningar
som verkar som 6versvamningsyta da nederbdrd med langre aterkomsttid (100 ar)
belastar omradet och en mindre, djupare del som dimensioneras for att hantera floden
fran regn med kortare aterkomsttid. En bit nedstroms forekommer dock berg i dagen
och dikessektionens bredd maste da krympas for att anpassas till de naturliga
forutsattningarna.

Diket ska klara att hantera flodet som skapas av ett 100-arsregn utan att vattnet stiger
over dikeskronen. Det &r viktigt att utformningen av diket gors med hénsyn till att
sakerstalla att en tillracklig avledningskapacitet uppnas. Det gar att variera dikes-
sektionen till en viss del men det ar da viktigt att motsvarande foreslagen sektions-
volym och avbérdningskapacitet inte minskas. En utférligare utredning kring
utformningen bor utforas i samband med detaljprojekteringen.

Oljeavskiljare

Da parkeringsplatser 6kar risken for utslapp av oljefororeningar fran de parkerade
fordonen foreslas att dagvattnet fran de storre parkeringarna renas innan det sléapps ut
i recipienten. Forslagsvis kategoriseras storre parkeringsplatser som de med fler an
30 p-platser. For att rena dagvattnet fran dessa parkeringar foreslas att parkeringsytan
far ett delvis separat dagvattensystem som kopplas till en oljeavskiljare innan det
ansluts till dagvattensystemet i omradet.

Dagvattnet fran mindre parkeringsytor bor ledas genom svackdiken, 6versilningsytor
eller liknande innan det nar recipienten.

El och tele
Befintlig hogspanningsledning som korsar planomradet i nord-sydlig riktning ska
flyttas till nytt lage alternativt markforlaggas i kabel.

Ett E-omrade har markerats pa plankartan. Inom detta omrade foreslas en ny
natstation uppforas.

Avfall

Avfall ska hanteras i enlighet med Renhallningsordning for Kungélvs kommun.
Omradets miljéhus ar strategiskt utplacerade vid knutpunkter och parkeringsenheter
for att underlatta hanteringen av hushalls- och miljoavfall, saval for de boende som
for renhallningspersonal.

Skydd mot Gversvamning

De 6kande mangderna vaxthusgaser i jordens atmosfar leder till klimatférandringar
som pa olika séatt kommer att paverka samhéllet. Den effekt av dessa forandringar
som beddéms mest angeldget att belysa och hantera i detta planarbete &r den
forvantade héjningen av havsnivan.
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Lansstyrelsen har tagit fram planeringsunderlag med avseende pa 6versvamning pga
havsnivdhojning. Underlaget bestar bl a av en handbok Stigande vatten™. |
handboken, publicerad i december 2011, redovisas en planeringsmodell i fem steg:
Riskbeddmning, Markanvéndning, Sannolikhetsreducering, Konsekvenslindring
samt Utvardering.

Denna modell har anvéants och resultatet redovisas kortfattat nedan:

Planeringsnivaerna for kusten utgar fran ett framtida hogsta hogvatten i kombination
med sékerhetsmarginaler. For att kunna hantera dels skillnader i markanvandningens
och bebyggelsens betydelse och vikt for samhallet och dels osékerheter i klimatprog-
noserna, har olika sakerhetsmarginaler anvants for att rakna fram skyddsnivaerna. |
handboken redovisas ocksa vilka funktioner som &r lampliga att placera i de olika
zonerna liksom vilka riskreducerande atgarder som bor vidtagas.

Hogsta
bedémda
hogvatten
niva

OVERSVAMNING 5
+3,5 MOH

Om havsnivan vid éversvamning stiger till +3,5 m nar vattnet de ytor som markerats bla.

Riskbeddmning
Planomradets centrala delar ar Iagt beldagna, med marknivaer pa ca + 2-3 m Gver
nollplanet.

Hogsta kanda hogvattenniva har antagits till ca 2,0 m 6ver nollplanet (avser hojd-
system RH 2000), dvs i princip samma som Stenungsund. Detta innebar i dagslaget
att planomradet ligger i riskzonen for framtida dversvamningar. Eventuella framtida
havsnivahojningar kan darfor komma att paverka de nordvastra delarna av
planomradet.

En héjning av havsnivan med ca 100 cm kan forvantas fram till ar 2100. Avrundat
blir da hogsta hogvattennivan ca 3,0 meter 6ver kartans 0- plan. For Tjuvkil har
foljande planeringsnivaer antagits galla:

Zon 1 Nivaer 6ver +4,0 meter (1 meters sakerhetsmarginal)

Zon 2 Nivaer mellan +3,5 och +4,0 (mer an 0,5 meters sakerhetsmarginal)

Zon 3 Nivaer mellan +3,0 och +3,5 (mindre an 0,5 meters sakerhetsmarginal)

Zon 4 Nivaer under +3,0 (stor risk for att Gversvammas)

Markanvandning
Planomradet har redovisats i Oversiktsplanen som lampligt for fortatning med
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bostader.

Sannolikhetsreducering

Inom planomradet har olika scenarier for reducering av 6versvamningsrisken
studerats. Laglant mark hojs genom uppfyllnad. Foreslagna byggnader lokaliseras pa
nivaer dit vattnet inte nar. Erforderlig sdkerhetsmarginal pa 0,5 m tillampas.
Konstruktionssatt som klarar temporara 6verskridanden av hogsta hogvatten
anvands. Befintlig back ger en ny tvarsektion som Klarar stérre volymer.

Kraven pa beredskap for framtida hojning av havsnivan maste givetvis balanseras
mot, dels den osdkerhet som rader i frdgan och dels de kostnader och funktionella
problem som det innebér att stalla kraven for hdgt. Byggnaderna skall ju ocksa
fungera de narmaste 30 — 50 aren utan att orimliga kostnader skall behdva laggas for
att klara tillganglighet, geotekniska problem mm.

| planforslaget foreslas att lagsta invandiga golvniva for bostader regleras till 3,5 m
over nollplanet (zon 2). Under denna niva ska byggnadsdelar utforas vattentaliga”.
Golvniva enligt zon 1, d v s 6ver nivan +4,0, redovisas for férskolan och omradet
avsett for tekniska anlaggningar vilka har s.k. samhéllsviktiga funktioner.

Byggnader som avses att utnyttjas for forradsandamal alternativt enklare verksamhet,
inom omrade betecknat med b1 pa plankartan, har bedomts tillatas ligga pa en lagre
niva an ovan angivna. Kommunen har bedémt att detta innebar en rimlig avvagning
mellan kravet pa sakerhet mot 6versvamning och funktionskrav. Med en alltfér hogt
placerad golvniva i forhallande till omgivande mark hade byggnaderna annars blivit
svartillgangliga. Samtidigt stalls krav pa att byggnadsdelar under +2,4 meter skall
utforas i vattentalig konstruktion. Inredning och utrustning i lokalerna skall utforas
med beaktande av risken for Gversvdmning.

“Hamnvigen” ligger i vissa delar sa lagt att den riskerar att dversvammas vid
extrema hogvattennivaer. Nagot akut behov av hojning foreligger dock inte.

Konsekvenslindring

Om byggnader ’h6js” ovan omgivande mark erfordras att marken anpassas till
omgivningen genom anordnande av uppfyllnader, ramper och/eller trappor eller
liknande for att 6verbrygga de uppkomna nivaskillnaderna. Hojdsattningen av
omradet skall utformas sa att markavrinning alltid kan ske fran de olika delomradena
inom planomradet till huvuddiket genom omradet dven vid héga havsnivaer. Pa
plankartan redovisas plushojder pa marknivaer inom ett mindre delomrade som utgor
planbestammelse for en lagsta niva for att bostader ej ska Gversvammas.

Om “Hamnvigen”, som ligger l1aglint skulle versvimmas och ddrmed paverka
framkomligheten pa anslutningsvéagar inom planomradet finns alternativa mojligheter
att under dessa sarskilda omstéandigheter medge genomfart for utryckningsfordon.

For att skydda spillvattensystem inom de lagst belagna delarna av omradet
(marknivaer lagre an +3,2 m) foreslas att brunnarna i sjalvfallssystem utfors med tata
lock. For en del Iagt belagna fastigheter kan ocksa LTA-system vara lampliga, t.ex.
langs med den nordvéstra sidan av Hamnvégen.

Utvardering
Berorda delar av planomradet ansluter till hogre liggande terrang. Detta forhallande
innebar mojligheter att forandringar av marknivaerna kan anpassas till omgivningen.
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Anslutande fastigheter pad "Hamnvégens” norra sida ligger pd en hogre nivé dn
korbanan och bedoms darfor inte paverkas negativt om viss 6versvamning av vagen
sker eller om korbanans niva i framtiden hgjs.

Den blivande VA- anlédggningen och transformatorstationen skall utformas med
beaktande av befarad hojning av havsnivan.

MILJOBEDOMNING

Behovsbeddmning
Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Planens syfte &r att skapa forutsattningar for anldggande av ca 140 nya bostader.

Planomradet ligger i en attraktiv del av kommunen. Mindre delar av planomradet
nyttjas sedan tidigare for bostadsandamal. Kommunen har bedémt att ett genomfor-
ande av detaljplanen inte kommer att medfora nagon betydande miljopaverkan. Vid
behovsbeddmningen har kriterier i MKB-férordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och
ansetts vara uppfyllda. Planforslaget medger i 6vrigt inte anvandning av planomradet
for de andamal som anges i PBL 5 kap. 18 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen
bilaga 2 inte behover sérskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande utgar fran bedémningen att ett genomforande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand
enligt MB 7:28.

e Inte anger forutsattningar fér kommande verksamheter eller atgarder som
kraver tillstand enligt MKB-férordningen bilaga 1 och 3.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och
regionala miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk
mangfald, landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer éverskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell
eller internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stdllningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
kommunens Oversiktsplan 2010, samt att planens genomférande ger upphov till
paverkan pa endast ett begransat omrade och pa begransade intressen. Kommunen
har ddrmed beddmt att en miljobedémning med tillhérande miljokonsekvens-
beskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag.

Miljomal

Riksdagen har antagit 16 miljomal, vilka beskriver kvaliteter och tillstand for
Sveriges miljo-, natur- och kulturresurser. Syftet med miljomalen &r att framja
manniskors halsa, varna den biologiska mangfalden och naturmiljon, ta till vara
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kulturmiljon och de kulturhistoriska vérdena, bevara ekosystemens langsiktiga
produktionsformaga samt trygga en god hushallning med naturresurserna.

| det aktuella planforslaget bedoms framst foljande miljomal berdras: god bebyggd
miljo, frisk Iuft, hav i balans, begransad klimatpaverkan samt ett rikt
odlingslandskap.

God bebyggd miljo ar ett resultat av planforslagets genomférande. Planférslaget
innebdr att halsa och sakerhet klaras, bl. a med utgangspunkt i att Gversvamnings-
situationen hanteras enligt gallande regelverk. Mer trafik kommer att belasta omradet
lokalt, men inte i sadan mangd att uppstéllda miljokvalitetsnormer éverskrids.
Dagvatten omhandertas genom att befintlig backfara byggs om i syfte att skapa
fordrojning och rening lokalt. Naromradet ar glest bebyggt. Genom att komplettera
med en ny bebyggelse skapas forutsattningar for utbyggnad av kommunalt
ledningsnat for vatten och spillvatten liksom for en forbattrad kollektivtrafik. Marken
som foreslas bebyggas bestar av akermark. Dock nyttjas den numera inte utan haller
delvis pa att véxa igen. Planomradet ar utpekat som ett utbyggnadsomrade i
oversiktsplanen.

Miljokvalitetsnormer

Det finns fyra forordningar om miljokvalitetsnormer; en for féroreningar i
utomhusluft, en for vattenforekomst, en for olika parametrar i fisk- och musselvatten
och en for omgivningsbuller.

Utomhusluft (MKN)

Betraffande luftféroreningar finns miljokvalitetsnormer enligt Luftkvalitets-
forordningen (2010:477) for sju olika &mnen i utomhusluft. De ar kvavedioxider och
kvaveoxider, partiklar (PM10), bensen, svaveldioxid, bly, ozon och kolmonoxid.

Havsvatten (MKN)

Vastra Gotalands lan, Vattenmyndigheten for Vasterhavet, har beslutat om
foreskrifter om kvalitetskrav for vattenforekomster inom lanet. Berérd
vattenforekomst i detta planarbete ar framfor allt havet men aven hanteringen av
dagvatten.

Anslutande havsomrade utgors av Algofjorden. Vattenmyndigheten har klassificerat
den ekologiska statusen som mattlig och den kemiska statusen uppnar ej god niva.
Den kemiska ytvattenstatusen (exklusive kvick-silver) ar ej klassad.

Befintlig bebyggelse i Tjuvkil, inom planomradet och utanfor, ar anslutna till flera
olika enskilda reningsverk. Ett av dessa ligger inom planomradet, alldeles invid
hamnen i Tjuvkil. Verket har godkand reningskapacitet for nuvarande forhallanden.
Vid braddning sker detta i ett dike som mynnar i hamnen.

| samband med detaljplanens genomférande ska befintlig och blivande bebyggelse
anslutas till allménna ledningar for spillvatten. Hanteringen beskrivs mer utforligt
under avsnittet Teknisk forsorjning. Konsekvenserna av planens genomfdrande &r att
negativ paverkan pa havsvattnet minskar, bade vad géller spillvatten och dagvatten
(se nedan). Planforslagets genomférande beddms inte motverka att god ekologisk
status kan uppnas eller bidra till férandring av den kemiska statusen.

32/36



Risk for utslapp av spillvatten fran den foreslagna nya avloppspumpstationen
kommer att vara liten. Endast vid langvariga strémavbrott, driftavbrott for bada
pumparna i stationen samtidigt eller vid brott pa stationens tryckledning foreligger
risk for nodutslapp till recipienten. Stationen foreslas dimensioneras sa att en pump
ensamt skall klara dimensionerande spillvattenbelastning. Da hela ledningssystemet i
stationens tillrinningsomrade kommer att besta av nya ledningar bedéms riskerna for
inlackage vara mycket sma. Det kommer inte heller tillatas att ansluta
dréaneringsvatten till spillvattensystemet inom stationens tillrinningsomrade.

Dagvatten (MKN)

Omradet som foreslas bebyggas utgors av angsmark, huvudsakligen bestaende av
lerjord. Nagon vasentlig infiltration forekommer inte. Genom en 6kad andel
hardgjorda ytor i enlighet med planforslaget 6kar mangden dagvatten. Dagvattnet
leds till en genomgaende béck vars fara och tvarsektion andras i syfte att omhanderta
daggvattnet.

Dagvattnet foreslas genom atgarder beskrivna under avsnittet Teknisk forsorjning
fordrojas och genom naturliga processer renas innan det nar havet. Dagvattnet fran
planomradet bedoms inte paverka den ekologiska statusen eller den kemiska statusen
i slutrecipienten.

Renvatten (MKN)
Omradet ska anslutas till kommunens ledningsnat for dricksvatten vilket ej paverkar
uttaget av grundvatten lokalt.

Spillvatten (MKN)
Omradet ska anslutas till kommunens ledningsnat for spillvatten vilket ej paverkar
havet eller grundvatten i omradet som recipient.

Slutsats

Det finns idag inga indikationer pa att gallande miljokvalitetsnormer dverskrids eller
riskerar att 6verskridas inom de omraden som kan komma att berdras eller paverkas
av aktuell planlaggning. Planen och dess genomforande bedoms inte medfdra att de
géllande miljokvalitetsnormerna 6verskrids.

KONSEKVENSBESKRIVNING

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har en lamplighetsprévning utforts enligt 2 kap.
plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kap. miljobalken. Vidare har
detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i enlighet med 5 § forordningen
om hushallning med mark och vattenomraden mm och darvid befunnits férenlig med
OP.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda naturintressen berors. Hansyn
till patraffade fornminnen har tagits vid forslagets utformning.

Vid genomférande ska ingen byggtrafik eller upplag berdra allman plats.

Kommunen beddmer att redovisad anvandning kan anses vara den ur allman
synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov.

33/36



Foljderna av planens genomférande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan
foljer darfor en kort sammanstalining av planens konsekvenser.

Stadsbild

Detaljplanen innebér att ett omrade med &ngs- och akermark tas i ansprak for ny
bebyggelse. En tat samhallstruktur bildas som kompletterar glesare befintlig
bostadsbebyggelse i naromradet.

Kulturmiljo

Lansstyrelsen har efter utférd forundersokning konstaterat att fornlamning RAA
Lycke 209 har givits ett erforderligt skyddsavstand i forhallande till féreslagen
kvartersmark. Fyndet tillsammans med en skalgrop &r de enda fynd som omfattas av
Kulturmilj6lagen. Skalgropen, som betraktas som fardigundersokt, utgér mindre
vérde enligt Lansstyrelsens bedémning. Ovriga tidigare noterade fynd utgér
kulturhistoriska lamningar.

Avsikten fran kommunen &r att tillgangliggora fornminnena genom strévstigar och
information inom rekreationsomradet sa de kan forvantas bli mer lattillgangliga.

Inom planomradet finns flera stenmurar. Av dessa ar det tva stycken som ligger inom
jordbruksmark vilka paverkas av foreslagen exploatering. En biotopdispens har
ansOkts hos och beviljats av Lansstyrelsen. Murarna foreslas flyttas och
ateruppbyggas som kompensationsatgard.

Naturmiljo
Befintlig &ngsmark tas i ansprak for bebyggelse. Naturmark inom héjdpartier bevaras
liksom inmétt bestand av sallsynt bjornbar.

Tjuvkilsbacken passerar planomradet innan den mynnar i havet i hamnomradet.
Backfaran ar stadd under igenvaxning. Backfaran foreslas restaureras for att
minimera risk for éversvamning och darvid ges delvis forandrad tvarsektion. En
biotopdispens har ansokts hos och beviljats av Lansstyrelsen for denna atgard.

| samband harmed kan fiskevardforbattrande atgarder astadkommas i form av
skuggande plantering, utldggning av grus och sten.

| samband med detaljplanens genomférande forvantas backen vattnenkvalitet
forbattras da spillvatten fran befintliga och planerade bostader omhéndertas vis nya
spillvattenledningar.

Trafikbuller
Gallande riktlinjer avseende trafikbuller klaras. Inga avsteg tillampas.

Paverkan pa luft och vatten

Komplettering av nya bostéder i ett tidigare glest bebyggt omrade innebar lokalt
Okad trafik. Omfattningen av trafikokningen &r dock relativt begrénsad. Val
lokaliserade hallplatser skapar forutsattningar for kollektivtrafikresande.

Dagvatten tas om hand lokalt genom fordréjning och naturlig rening innan utlopp
sker i havet.
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Oversvamning

Genom inférande av planbestammelse att lagsta invandiga golvniva om +3,5 m
bedoms risken for Gversvamning vara hanterad. Inom ett begransat delomrade
foreslas marknivan héjas till +3,2 m. Hojningen innebar ingen risk fran geoteknisk
synvinkel.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebér att inga av de i detaljplanen redovisade forslagen
genomfors. En stérre andel av befintlig vegetation behalls da inga nya bostader
uppfdrs. Nuvarande situation med obrukad odlingsmark behalls vilket innebér att
risken for igenvéaxning Okar.

Jamstalldhet

Planférslaget bedéms kunna ge en bra grund for jamlika och goda sociala
levnadsforhallanden. | planarbetet beaktas miljoperspektivet for att skapa en
langsiktigt hallbar bostadsmiljo. Bostader skapas i varierande upplatelseformer.
Mojligheterna att aka kollektivt &r goda. Forskola, butik samt kontor ges byggratt
genom planfdrslaget.

Forbattrade gang- och cykelvagar forbinder planomradet med hamnomradet och
ovriga Tjuvkil. Bebyggelsen ar nara belagen ett kollektivtrafikstrak och ny
bebyggelse ger stod for 6kad turtathet Marstrand — Tjuvkil - Kungalv.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetiden ar 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. Marklov
erfordras for schakt- och fyllinadsarbeten.
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REVIDERING

Planférslaget har efter utstallning 2014-09-10 till 2014-10-08, i enlighet med
utstallningsutlatandet, andrats redaktionellt utefter inkomna synpunkter, framst fran
Lansstyrelsen.

Plankartan har kompletterats med lastrestriktioner i avseende att sakerstalla
stabiliteten. Fortydliganden har gjorts géllande att omrade B1 ej avser boende samt
upplysning om att ev ingrepp i fornlamning kraver Lansstyrelsens tillstand. Vidare
har en mindre revidering gjort géllande nockhdjd for bebyggelse norr om
Hamnvégen, som sankts med 2 m till 7,5 m.

Planbeskrivningen har redaktionellt bearbetats efter utstallningen med avseende pa
komplettering genom tydligare konsekvensanalys for kulturmiljo, redovisning av
MKN for havsvatten samt beskrivning av en pumpstations funktion. Vidare har
planbeskrivningen kompletterats med uppgifter med avseende pa parkeringstal och
solstudier.
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