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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och site

Bostadsréttsféreningens firma #r Bostadsrittsféreningen Trollhéjden 1 Sollentuna,
Styrelsen har sitt site i Sollentuna kommun.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dindamail

Bostadsréttstoreningen har till indamal att i bostadsrittsfdreningens hus upplita bostadsligenheter
fér permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dédrmed
fiimja medlemmarnas ekonomiska infressen. Bostadsrittsforeningen ska 1 all verksamhet viirna om
miljén genom att verka for en langsiktig hillbar utveckling.

Bostadsrért dr den rétt i bostadsréttsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som har bostadsritt kallas bostadsriittshavare,
§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfireningen bir genom eft sirskilt tecknat avtal uppdra &t aukloriserad férvaltare att bi-
trida bostadsréttsforeningen i forvaltningen av dess tekniska och ekonomiska angeldgenheter och ré-
kenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlitelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsrétt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av silja-
ren och koparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den 18genhet som dverlitelsen avser samt
ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva.

Oim &verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven #r dverldtelsen ogiltig.
§ 5 Rt till medlemskap

Intrdde i bostadsritisforeningen kan beviljas den som:
1. kommer att erhélla bostadsritt genom upplitelse i bostadsrattsféreningens hus, eller
2. tvertar bostadsritt i bostadsrittsféreningens hus.

Den som en bostadsrétt dvergatt till fir inte nekas intridde i bostadsrittsforeningen, om de villkor fér
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfylida ach bostadsréttsforeningen skéligen bor
godta férvirvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrattsféreningen i enlighet med bostadsrittsforeningens &n-
damal rétt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.
Juridiska personer

Juridisk person som forvérvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte #r avsedd for fritidséindamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som {&rviirvat bostadsriitt till bostadsligenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrittsfGreningen méaste ha samtycke av bostadsréttstér-
eningens styrelse {Or att genom overldtelse forviirva bostadsriitt till en bostadsldgenhet som inte 4r av-
sedd for fritidséindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv férsiljning cller tvings{drsiljning om den
juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forviirv som gors av en kommun eller ett lands-
ting.



§ 6 Andelsforviiry

Den som férvirvat andel 1 bostadsritt till bostadslégenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten
efter forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende n#rstd-
ende personer.

§ 7 Familjeriittsliga forviirv

Om en bostadsritt Gvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsréttsféreningen uppmana forvérvaren att inom sex
ménader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen
har forviirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, far bostadsrétten
tvangsforsilias enligt bostadsritislagen for forvirvarens rékning.

§ 8§ Riitt att utdova bostadsritten

Nar en bostadsriit dvergétt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsrétten endast om han eller hon
dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsfireningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsrétten trots att dédsboet inte &r med-
lem i bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsrittsféreningen uppmana dodsboet att
inom sex ménader frdn uppmaningen visa att bostadsriitten har ingatt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fAr nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har forvirvat bostadsritten och
stikt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsriitten tvangsforsdljas for dodsboets rikning
enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadsriitlen och {Stvirvet skett genom tvingsforséljning eller
vid exekutiv forsaljning, kan tre ar efter forvérvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon,
som inte fir nekas medlemskap i bostadseiittsféreningen, har férvérvat bostadsréitten och s6kt med-
lemskap.

§ 9 Priovning av medlemskap
Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgéra frigan om medlemskap inom en méanad frin det att skriftlig och full-
standig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsréttsféreningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsritisfSreningen komma att begira kreditupplysning
avseende sékanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En 6verlatelse &r ogiltig om den som bostadsritten dvergétt till nekas medlemskap i bostadsrétisfor-
eninger.

Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvangsforsiljning,
AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas melian bostadsrittsligenheterna i forhallande till lgenheternas andelstal. Arsav-
giften ska tiicka bostadsréttsforeningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att re-
servering for underhall av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhdllsplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelscn. Beslut om éindring av andelstal som medfdr
andring av det inbdrdes forhdllandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstdmma. Beslutet blir
giltigt om minst tv tredjedelar av de rdstande pa féreningsstdmman gitt med pé beslutet.

[0 g




Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler {or giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen bestutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas minadsvis senast sista vardagen ftre
varje kalenderiménads batjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i rétt tid
utgdr drdjsmalsriinta enligt riintelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betal-
ning sker samt pdininnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséittning £8r inkassokostnader m.m.

I arsavgifien ingdende ersitining for virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller konsumt-
fonsvatten kan beriknas efter forbrukning. Fér informationstverféring kan ersétining bestimmas till
lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplitelse-, 6verlitelse- och pantséittningsavgift samt avgift fér andrahandsupplitelse

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas vt efter beslut av styrelsen. Bo-
stadsriittsféreningen far ta ut verldtelseavgifl av bostadsréttshavaren med hgst 2,5 procent av pris-
basbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far fa ut pantsiétiningsavgift av bostadsrittshavaren med hégst 1 procent av
prisbasheloppet.

Prisbasbeloppet bestiims enligt socialfdrsdkringsbalken och faststills fér Sverlatelseavgift vid ansa-
kan om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsitining,

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsféreningen far ta ut
avgift 1or andrahandsupplételse av bostadsrattshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar, Om en ldgenhet upplats under en del av ett r, berdknas den hégsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderménader som ligenheten &r uppliten.

Bostadsritisforeningen far i Gvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgirder som bostadsriittsfSreningen
ska vidta med anledning av lag eller forfattning,

FORENINGSSTAMMAN
§ 13 Riikenskapsir och drsredovisning

Bostadsrattsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.

Senast vid mars manads slut ska styrelsen till revisorerna ldmna drsredovisning. Denna bestér av f6r-
valtningsberéttelse, resultatrikning, balansrikning och tilliggsuppliysningar.

§ 14 Foreningsstimma
Foreningsstdmman dr bostadsréttsforeningens hdgsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstiimma ska héflas inom sex manader efter utgéngen av varje rilkenskapsar.

Extra foreningsstdmma ska héllas ndr styrelsen finner skl (ill det. Extra foreningsstimma ska ocksé
héllas om det skriftligen begfirs av cn revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberiittigade, Be-
géiran ska ange vilket #rende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anméla
#rendet till styrelsen f6re mars manads utging.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma
Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till foreningsstémma ska innehélla uppgift om de #renden som ska férekomima pa forenings-
stimman.



Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore féreningsstdimman och ska utférdas senast tvd veckor
fore féreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsréttsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars postadress 4r kind for bostadsrittsféreningen.

§ 17 Dagordning
Ordinarie fireningsstimma

Foreningsstdimmans §ppnande.

Val av stimmoordfdrande.

Anmélan av stimmoordférandens val av protokollférare.

Godkénnande av réstldngd.

Godkénnande av dagordning.

Val av tv personer aft jimte stfimmoord{&randen justera protokollet.

Val av minst tva rostréknare.

Fraga om kallelse skett i behérig ordning.

Genomgéng av styrelsens arsredovisning.

Genomgang av revisorernas berittelse.

Beslut om faststiillande av resultatrakning och balansrikning.

Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda balansrak-

ningen.

13.  Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

14.  Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstdmmarn.

15.  Beslut om antal styrelseledamdéter och suppleantet.

16, Val av styrelseordftrande, styrelseledaméter och suppleanter,

17.  Beslut om antal revisorer och suppleant.

18.  Val av revisor/er och suppleant.

19.  Beslut om antal ledambdter 1 valberedningen.

20.  Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens sammankallande.

21.  Av styrelsen till féreningsstamman hinskjutna frigor och av medlemmar ammaélda &renden som
angivits i kallelsen.

22. Foreningsstimmans avslutande.
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Extra foreningsstimma
P4 extra [breningsstdimma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.
§ 18 Ristriitt, ombud och bitriide

P4 foreningsstdmma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har
de tillsammans en rdst, Innehar en medlem flera bostadsritier i bostadsrattsféreningen har medlem-
men en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostritt.

En medlems ritt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ir medlem-
mens stéllforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller htgst ett ir
frén utfdrdandet. Ombud far bara foretrdda en medlem.

Medlem far pd foreningsstdmma medftra ett bitréide.




§ 19 Rostning

Fareningsstimmans beslut ulgdrs av den mening som har fatt mer #n hilften av de avgivna résterna
eller vid lika rostetal den mening som stdmmoordféranden bitrader,

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rdsterna. Vid lika rdstetal avgirs valet genom lott-
ning om inte annat beslutas av foreningsstémman innan valet férrittas.

I'ér vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag,

Om rostsedel inte avldmnas eller réstsedel avldmnas utan rostningsuppgift (si kallad blank sedel) vid
sluten omedstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma
Ordftranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

1 fraga om protokollets innehdll giller att;

1. réstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstdimmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om r8stning har skett ska resultatet anges 1 protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.

Senast tre veckor efter féreningsstdimman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos bostads-
ritisféreningen f6r medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.
STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING
§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hdgst sju styrelseledamoter och med hogst tva suppleanter. Fore-
ningsstimman véljer styrelsens ordfrande samt Svriga styrelseledamiter och suppleanter.

Mandattiden &t hogst tvd &r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av fgreningsstimman ska mandattiden {Or hilften, eller vid udda tal nirmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjélv med undantag av styrelsens ordfiirande som viljs av fireningsstdm-
marn.

Bostadsriittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav tva
styrelseledamdter i fdrening eller en styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dértill utsedd
person, att teckna bostadsriittstéreningens firma,

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen #r beslutfor nér fler &n hilften av hela antalet styrelseledaméter dr nédrvarande. Som styrel-
sens beslut géller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den mening
som styrelsens ordftrande bitrader. Nar minsta antal ledaméter dr nérvarande kréivs enhéllighet for
giltigt beslut.

§ 24 Protolioll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordforanden for sam-
mantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att & avvikande mening antecknad till protokollet.



Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar ver mdj-
ligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantréde ska foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst en och hoigst tva, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid
en auktoriserad revisor som ordinarie revisor, &vriga véljs av féreningsstémman. Mandattiden &r fram
till nista ordinarie foreningsstdmima.

Revisor kan ocksi utses i enlighet med vad som sigs i lagen om ekonomiska fdreningar, 8 kap 4 §.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sé att revisionen &r avslutad och revisionsberéttelsen limnad sen-
ast den 15 april. Styrelsen ska l#mna skriftlig férklaring till ordinarie foreningsstdmma &ver gjorda
ammérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Sver gjorda anmérkningar i
revisionsberiitelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore den forenings-
stdmma pd vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning
Vid ordinarie fireningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till niista ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska bestd av 1dgst tva leda-
méter, En ledamot utses av féreningsstdmman till sammankallande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstdmman ska
tillsétta.

Valberedningen ska till foreningsstiimman ldmna férslag pd arvode och foresld principer f6r andra
ekonomiska ersitiningar f6r styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsféreningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprik medel f6r
yitre underhall.

§ 28 Underhilisplan

Styrelsen ska

i. uppritta en underhallsplan for genomférande av underhall av bostadsréattsforeningens fastighet,

2, arligen budgetera for att sikerstilla att tillréickliga medel finns for underhdll av bostadsréttsfor-
eningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsféreningens underhallsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhdllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det &ver- eller underskolt som kan uppsté pa bostadsréttsféreningens verksamhet ska, efter under-
hillsfondering, balanseras i ny rikning.



BOSTADSRATTSFRAGOR
§ 30 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsréttshavare har rétt att & utdrag ur ligenhetsfirteckningen betréiffande sin bostadsritt. Utdra-
get ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymimen,
2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for upplatel-
sen,

bostadsréitishavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsritten, samt
datum fér utfirdandet.

S

§ 31 Bostadsriitishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pé egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Det innebér att bostadsrétts-
havaren ansvarar for att sdvil underhilla som reparera ligenheten och att bekosta dtgirderna,

Bostadsritishavaren bor teckna forsakring som omfattar bostadsritishavarens underhdlls- och repa-
rationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en motsvarande
forsikring till forméan for bostadsritishavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande fall ftr
sjdlvrisk och kostnaden [or dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsfdreningen limnar betriffande installat-
ioner avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning 8r informationstverféring,
For vissa dtgérder i ldgenheten krivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De Atghrder bostadsriitishavaren
vidtar i [dgenheten ska alltid utforas fackmaissigt.

Till Eigenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens viiggar, golv och tak jdmte den underliggande behandling som krivs f5r att
anbringa ytskikiet pé ett fackmissigt séft. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd ot fuktisole-
rande skikt i badrum och vétrum,

2. icke bdrande innerviggar,

3. inredning i 1&genheten och §vriga utrymmen tillhérande ldgenheten, exempelvis: sanitetspors-
lin, kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsritishavaren svarar ocksd
for vattenledningar, avstingningsventiler och i férekommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

4, lagenhetens ytter- och innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister, 1as inkiu-
sive nycklar mm; bostadsrittsforeningen svarar dock fir mélning av ytterddrrens yttersida, Vid
byte av lagenhetens ytterddir skall den nya dérren imotsvara de normer som vid utbytet giller
for brandklassning och ljuddidmpning,

5. glas 1 fénster och dérrar samt spréjs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskassett,

6. till fénster och fonsterddrr hirande beslag, handtag, gingjirn, titningslister samt méilning; bo-
stadsréttstéreningen svarar dock fér méalning av utifran synliga delar av fonster/fonsterddrr,

7. mélning av radiatorer och virmeledningar,

8. ledningar fiir avliopp, gas, vatten och anordningar for informationstverforing till de delar de &r
synliga 1 ligenheten och betjdnar endast den aktuella ligenheten,

0. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, avstéingnings-

ventiler och ansluiningskopplingar pé vattenledning,

10.  kldmringen runt gelvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

I1.  braskaminer med rékgingar; sotning och brandbesiktning skall minst genomféras i samband
med féreningens dterkommande OVK,

12, kikstldkt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflgkt om de inte 4r en dei av
husets ventilationssystemn. Installation av anordning som péverkar husets ventilation kriver sty-
relsens tillstand,

13.  sikringsskép, samtliga elledningar i igenheten samt brytare, elultag och fasta armaturer,
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14.  brandvarnare, samt
15,  handdukstork som bostadsritishavare forsett [dgenheten med.

Ingér i bostadsréttsupplételsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har bostadsritishava-
ren samma underhalls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som for ldgenheten enligt ovan.
Detta géller dven mark som &r upplaten med bostadsritt.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan cller hor till ligenheten mark/uteplats som &r upplten
med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhdllning och snéskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsrittsféreningens instruktioner. Om ldgenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrétishava-
ren ddruttver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats fr bostadsréits-
havaren skyldig att [5lja bostadsrittsforeningens anvisningar gillande skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsrittsféreningen anmila fel och brister i sddan ligenhets-
utrustning/ledningar som bostadsriittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller en-

ligt lag,
§ 32 Bostadsriitisforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsfreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsritishavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhallet och hélls i gott skick.

BostadsrittsfSreningen svarar vidare T6r underhdll och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, gas, virime, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har forsett
lagenheten med ledningarna och dessa tj#nar fler dn en ldgenhet (sa kallade stamledningar),
2, ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationsdverforing som bostadsrétts-

fareningen forsett 1dgenheten med och som finns i golv, tak, lagenhetsavskiljande- eller b-
rande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett lagenheten med,

4, ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt #iven
feir spiskapa som utgdr del av husets ventilation, samt

3, i forekommande fall postbox, dock icke [8s och tillhdrande nycklar.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

For reparation pé grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utsirémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrittsla-
gen. Detta giller dven 1 tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsriittsféreningens dvertagande av underhallsitgird

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsrittshava-
ren enligt § 31 ska gvara for. Ett sddant beslut ska fattas av fdreningsstimma och far endast avse at-
gird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av bostadsrittsforeningens
hus och som berér bostadsréttshavarens ldgenhet.

§ 35 Forfindring av bostadsritisligenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebér att en ldgenhet som upplétits med bostadsritt
kommer att foréindras eller i sin helhet behiva tas 1 ansprak av bostadsrittsféreningen med anledning
av en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsréttshavaren
inte ger sitt samtycke till férindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de 16s-
tande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkants av hyresndmnden,
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§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsritishavaren forsummar sitl ansvar for ligenhetens skick s att annans sikerhet dventyrag
eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bris-
ten i ldgenhetens skick sa snart som mdjligt, far bostadsréttsforeningen avhjélpa bristen pd bostads-
rittshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i Liigenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i igenheten uiftira dtgérd som innefatiar;

1. ingrepp i en brande konstruktion,
2. indring av befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas, el eller vatten, eller
3. annan vésentlig férindring av 14genheten.

Styrelsen far bara vigra att medge tillstdnd till en atgiird som avses i forsta stycket om atgérden &r till
pataglig skada cller oldgenhet for bostadsrittsforeningen,

§ 38 Anviindning av bostadsriitien

Vid anvéndning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte ut-
satts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hdlsan eller annars férsdmra deras bostads-
miljé att de inte sk#ligen bor tdlas. Bostadsrétishavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av ligen-
heten iaktta allt som fordras {6t alt bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfsr huset.

Bostadsréttshavaren ska hlla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksd av de som hésr
till bostadsrittshavarens hushall, de som besoker bostadsrittshavaren som géist, ndgon som bostads-
réttshavaren har inrymt eller nigon som pé uppdrag av bostadsréttshavaren utfor arbete i ligenheten.

Bostadsrittstreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska félja bostadsritisforeningens ordningsregler.

Om det farekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsriittshavaren tillsi-
gelse aft se till att stérningarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsritishavaren siigs upp
med anledning av att stérningarna &r sérskilt allvarliga med héinsyn till deras art ¢ller omfattning,

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett fsremal dr behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten. '

§ 39 Tilliriide till liigenheten

Foretrddare for bostadsréttsforeningen har rétt att fd komma in i 1dgenheten n#r det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsriittsféreningen svarar for eller f6r att avhjilpa brist nir bostads-
réttshavaren forsummar sitt ansvar fiir ligenhetens skick.

Nér bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nér bostadsrétten ska tvingsforsiljas 4r bo-
stadsrittshavaren skyldig att 1ata ldgenheten visas pa lamplig tid. Bostadsréitisféreningen ska se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nddvindigt.

Bostadsriittsforeningen har rétt att komma in i lagenheten och utfiéra nddvindiga atgiirder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrétishavaren inte 1@mnar tilltride nir bostadsritisféreningen har riitt till det kan bostads-
rittsféreningen anska om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplételse

En bostadsrittshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande end-
ast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bir begrinsas till viss tid och ska
ldmmas om bostadsrattshavaren har skil for upplételsen och bostadsriittsforeningen inte har nigon be-
fogad anledning att viigra samtycke.
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Om inte samtycke till andrahandsupplételse ldmnas av styrelsen far bostadsréttshavaren dndd uppléta
sin ldgenhet i andra hand om hyresndgmnden [imnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast ne-
kas om bostadsritisforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;

om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsilining eller tvangsforsiljning enligt bostadsréttsla-
gen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrétten och som inte antagits till medlem i bo-

stadsrittsfreningen, eller

om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en kom-
mun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsriitishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplétel-
ser.

§ 41 Inrymma utomstiende

Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om detl kan medféra men
fér bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andam3l med bostadsritten
Bostadsriittshavaren fir inte anvinda ldgenheten for ndgot annat &ndamal 4n det avsedda.

Bostadsritisforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for bostads-
rittsféreningen eller nigon medlem i bostadsrdttsfdreningen.

§ 43 Avsiigelse av bostadsriitt

En bostadsrittshavare Tar avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar frin upplatelsen och dérigenom
bli fri frén sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avségelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsrétten till bostadsritisféreningen vid det minadsskifte som intréffar
niirmast efter tre mdnader frin avséigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsidgelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadstétt och som tilltréitts &r forverkad och bo-
stadsrittsTéreningen har riit att siga upp bostadsrittshavaren till avilytining enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsriitishavaren dr&jer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tva veckor fran det
att bostadsrittsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin betalnings-
skyldighet,

2. Dréjsmal med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrétishavaren drjer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér det
giller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer &n tvé
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nodviandigt samtycke eller tillstnd upplater lagenheten i andra hand,

4. Annat lindamil
om lagenheten anvinds for annat @ndamal &n det avsedda,
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5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren intymmer utomstiende personer till men for bostadsrittsforeningen eller an-
nan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som l3genheten upplatits till i andra hand, genom vérdslishet ar
vallande till att det finns ohyra i Jagenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskalipgt
dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i 1dgenheten bidrar till alt ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om [dgenheten pi annat sélt vanvirdas eller om bostadsriitishavaren eller den som bostadsritten &r
uppléten till i andra hand utsétter boende i omgivningen fér stérmingar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick cller inte féljer bostadsriittsfdreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte 1amnar tilltridde till 14genheten nir bostadsrittstoreningen har rétt till till-
tréide och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig ursékt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréttshavaren inte fullgdr skyldighet som gir utdver det han ska géra enligt bostadsrittsla-
gen och det méaste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréattsforeningen att skyldigheten fullgdrs,
sami

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till vésentlig del anvinds for niringsverksamhet eller ddrmed likartad verk-
samhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brotisligt forfarande eller om ldgen-
heten anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersétining,

En uppsiigning ska vara skriftlig.
Nytijanderitten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last #ir av ringa betydelse.
Rii_ttels'(‘:anmodan, uppsigning och siirsliilda bestimmelser °

Punkt 3-5 och 7-9 S
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsAgelse
vidta rittelse utan dréjsmal,

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 15 effer 7-9 forverkad men sker réttelse innan bostadsriittsféreningen
har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, fér bostadsrilishavaren inte dérefter skiljas fran -
genheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderétten &ir forverkad pa grund av sérskilt all-
varliga stérningar i boendet,

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsrittsfor-
eningen inte har sagt upp bostadsréittshavaren till avilyttning inom tre méanader fran den dag da bo-
stadsrattsforeningen fick reda pd forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av drsjsmal med betalning av rsavgifl eller av-

gift f6r andrahandsupplételse, och har bostadsréttsféreningen med anledning av detta sagt upp bo-

stadsrittshavaren till avilyttning, fir denne pa grund av dréjsmélet inte skiljas frén ligenheten

i. om avgiften — nér det dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att bo-
stadsréttshavaren har delgetts underrittelse om mdajligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har
lamnats till socialndmnden i den kommun dér Iigenheten dr beldgen.
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2. om avgiften — nér det dr friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att bostadsréttshava-
ren har delgetts underritielse om méjligheten att 4 tillbaka ldgenheten genom att betala avgifien
inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas fién ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1
pa grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstiindighet och avgiften har betalats s4 snart det var
mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i férsta instans.

Vad som s#gs i forsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i sd hdg grad att bostadsréttshavaren skiligen inte
bér fa behélla ldgenheten.

Beslut om avhysning fir meddeclas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 fir dock, om det ér [rga om en bostadsligenhet, inte ske om bostadsréits-
havaren utan dréjsmal ansdker om tillstdnd till uppldtelsen och far ansékan beviljad.

Bostadsritishavaren far endast skiljas frin lagenheten om bostadsriittsforeningen har sagt till bostads-
réttshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader frin den dag
da bostadsriittsforeningen fick reda pa forhéllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga stérningar i boendet giiller vad som sigs i punkt 7 &ven om nagon tillsdgelsc
om tittelse inte har skett. Tillséigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten dr upplaten i andra
hand.

Innan uppségning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid sér-
skilt allvarliga stérningar fir upps#igning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av upp-
sdgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsritishavare kan skiljas frdn lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriéttsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tvd manader frén det att bostadsrattsfreningen
fick reda p4 forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal etler om f6runderskning
har inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin rétt till uppsigning intill dess att
tvA méanader har giit fién det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rdttsliga forfarandet
har avslutats pd ndgot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frdn bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som kriivs av den;

tillsiigelse om stémingar 1 boendet

tills#igelse att avhj#lpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillséigelse att vidta rittelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrétts{oreningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angéende nekat medlemskap.

SR

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.,
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SARSKILDA BESLUT
§ 46 Bostadsriittsforeningens fastighet och tomtriitt

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstimmans godkinnande avhinda bostadsrattsfoe-
eningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om viisentliga forindringar av bostads-
riltsforeningens hus eller mark sdsom visentliga tili-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning ¢ller annan inskrivning i bostadsréttsférening-
ens fastighet eller tomtrétt,

§ 47 Upplissning

Om bostadsréttsforeningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhdllande till
bostadsrittsldgenheternas insatser.

Dessa stadgar har enhiilligt antagits av de rostande foreningsmedlemmarna vid bade extra férenings-
stimma 2016-04-06, samt pd ordinarie féreningsstimman 2016-05-11.

intygas av ordinarie styrelseledamdoter
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