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1. Allmanna férutsattningar

Bostadsrattsféreningen Jagaren 21, Norrkoping kommun, som registrerades 2015-07-01 har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
hostadsldgenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.

Fastigheten har forvarvats genom kép av ett aktiebolag. Kopeskillingen for aktiebolaget {aktier)
motsvarade fastighetens marknadsvirde utan avdrag for latent skatteskuld. Fastigheten har
dérefter, genom underpriséverlatelse, dverforts till bostadsrittsféreningen fér en kopeskilling
motsvarande fastighetens, i aktiebolaget, bokférda varde eller skattemdssigt restvirde.
Aktiebolaget kommer senare att likvideras.

Redovisningsmassigt uppkommer en nedskrivning av aktierna i bolaget i samband med att
fastigheten dverférs till underpris till bostadsrittsforeningen. Underpriset motsvarar dvervardet i
fastigheten med samma belopp. Fér att méta nedskrivningen sker en motsvarande uppskrivning
av fastighetens varde. Vid eventuell forséljning av fastigheten, berdknas realisationsskatt p3

mellanskillnaden av fastighetens anskaffningsvirde exklusive uppskrivning 3 ena sidan och
framtida forsaljningspris & andra sidan.

Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pd kostnader for fastighetsforvérvet,
entreprenadkostnad, Gvriga fastighets- och entreprenadrelaterade kostnader, kapitalkostnader,
driftkostnader samt féreningens arliga intakter. Driftkostnaderna dr uppskattade till vad som anses
vara marknadsmassigt. Nedan angiven anskaffningskostnad for férvarvet ar slutiigt kdnd.

Byggnadsprojektet genomfdrs enligt avtal mellan bostadsrittsforeningen och PEAB. |
entreprenaden ingdr dven anslutningsavgifter for el, VA och fiberanslutning, kostnader fér lagfart,
pantbrev och stimpelavgifter samt samtliga kostnader for forsdkringar s som insatsgaranti och
fardigstdllande garant! under entreprenadtiden. Entreprendren bekostar Zven foreningen
administration inklusive upprattande av ekonomisk plan mm. Entreprendren pdtar sig dven att
upphandia ekonomisk f&rvaitare, upprittande och &éverldmnande av relationshandlingar,
skitselanvisningar och ldgenhetsparmar till féreningen och dess medlemmar. Vidare bekostar
entreprendren besiktningsman, Entreprenaden regleras genom avtaisform ABT — 06.

Eventuella tillval som bostadsritisképarna gor kommer faktureras externt till medlemmen direkt
fran entreprendren och ingar ej i anskaffningskostnad.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § | Bostadsrattslagen (1591:614), har styrelsen upprittat
foljande ekonomiska plan f6r foreningens verksamhet med syftet att traffa uppldtelseavtal med
bostadsrattsforeningens blivande medlemmar.

Upplatelse av bostadsrittsldgenheterna beriknas ske snarast efter registrering av ekonomisk plan

vilket berdknas ske under andra kvartalet 2017. Inflyttning berdknas ske under andra och tredje
kvartalet 2017,

Ekonomisk ptan Brf lagaren 21
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsheteckning
Adresser

Fastighetens areal
Boarea (ca)

Bygenadens utformning
Byggnadsar

Parkering

Géllande planbestdmmelser

Taxeringsvarde

Typkod

Farsdkringar

Norrképing, Jlagaren 21

Pampusvdgen 20 A-F samt 22 A-H, 603 65 Norrképing
3218 m?

2 438,5m?

Flerbostadshus i tva och tre plan,

Ar 2017

27 st p-platser {avgiftsbelagda)

Detaljplan: lagaren 21. Datum 2015-01-21,
Akt 0581K-P15/4

Fastigheten berdknas fa ett taxeringsvdrde pa 26 457 00
kr varav 22 800 000 kr for byggnad. (Beraknad via SKVs

forenklad fastighetstaxering)

Fastigheten berdknas f& typkod 320 (Hyreshusenhet,
huvudsakligen bostider).

Fastigheten dr forsdkrad hos Lansforsakringar.

Gemensamma ancrdningar och instaliationer

Farrad

Géardsplan

Ovrigt

Ekonomisk plan Brf Jagaren 21

Inom huvudbyggnaden.

Hardgjorda ytor med asfalt och/eller plattidggning. | dvrigt
grashelagda ytor.

Overnattningsrum samt en relaxavdelning med tillhdrande
bastu. Medlemmarna har mojlighet att férhyra
faciliteterna genom separat bokningssystem.
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Kortfattod byggnadsheskrivning

Grund

Stomme / Bjilklag
Fasader

Yttertak

Fdnster

Uteplatser / Balkonger

Trapphus / Hiss

Uppvarmningssystem
Ventilation
El- och VA-anslutning

TV/Bredband

Kortfattod rumsbeskrivning

Rum
Rum
Kok

Badrum

Utrustning i kdk

Utrustning i badrum

Palad och isolerad betongplatta.

Betong och trd / Betong.

Malad stadende trépanel.

Papp.

Trd/Aluminium,

Tra och/eller betong och/eller betongplattor.

Utvandiga trappor. Hiss finns men ej till samtliga
lagenheter.

Bergvirmepump med vattenburen golvvarme.
Mekanisk till- och franiuft.
Kommunal el- resp. VA-nat.

Fiber via Telia.

Golv Viggor
Parkett Malat
Parkett Malat
Klinker Kakel

Skdp och luckor/lador, bénkskiva i laminat, kyl och frys,
induktionshall, spisfidkt, inbyggnadsugn, microugn och
diskmaskin. Stnkskydd av kakel.

We-stol, dusch, kommod, spegelskap, tviittmaskin,
torktumlare och handdukstork.

Fir mer detalijerad information se rumsbeskrivning som finns tillgdnglig hos féreningens

styrelse.

Ekonomisk plan Brf Jagaren 21
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3. Kostnader for féreningens fastighetsforvérv

Den totala forvarvskostnaden for BostadsritisfSreningen Jagaren 21, org nr 769630-2822, ir
slutligt kdnd och uppgar till 98 545 500 kronor. Utdver kodpeskillingen, byggnadsentreprenaden
samt &vriga férvirvskostnader sdsom lagfart och pantbrevskostnader finns reserverade belopp for
fristdende byggnadskontroliant, maklare och &vriga konsultarvoden upptagna. Vidare ingdr en
fond pa 104 500 kr som &r avsatt fér foreningens likviditet och oftrutsedda kostnader.

Kostnad for férviry av fastighet samt uppforande av byggnaden 98 545 500 kr
‘Likviditetsreserv 104 500 ke
Totalt 98 650 000 kr

4, Finansieringsplan

Kapitalkostnader

Féreningens kapitalkostnader grundar sig pa géllande rantevillkor i april 2017. Som sikerhet féir
ldnen i@mnas pant i fastigheterna.

L&n 1 8 720 000 kr 1,46% 127 312 kr 87200 kr 3-manti
Lén 2 8720000 kr 1,95% 170 040 kr 87200 kr 3ar|
‘Lan3 8720000 kr 2,55% 222 360 kr 87200kr 5ar

[ Summa l3n 26 160 000 kr
4 Insatser 72 430 D00 kr
Totalt 98 650 000 kr 519712 kr 261600 kr

*Linjdr amortering om 1% av ursprunglig kapitalskuid med upprikning om 2% arligen..

Ekonomisk plan Brf Jagaren 21
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5. Berdkning av foreningens arliga utgifter

Kapitalkostnader och avskrivningar

Summan av féreningens kapitalkostnader redovisas | nedanstdende tabell. Den ekonomiska
planen visar foreningens likviditet och tar inte hansyn till avskrivningar vid berdkningen av
foreningens arsavgifter. Foreningen anvander rak avskrivning av byggnadsvirdet éver 100 ar vilket
ger en berdknad arlig avskrivning om 849 241 kr. Avskrivningen ingadr inte i underlaget for
drsavgifterna.

Driftkostnader

Féreningens arliga drift/underhaliskostnader uppskattas efter jdmforelse med liknande moderna
bostadsrittsféreningars drift/underhallskostnader. Féreningens kostnader dr budgeterade till ca
265 kr/kvm {BOA)} och ir, se nedanstiende tabell. Eftersom fastigheten dr nybyggd utgér ingen
kommunai fastighetsavgift ar 1-15.

Avsdttningar till fonder

Arliga avsédttningar till den yitre underhdllsfonden skall goras enligt féreningens stadgar och
beslutas pa féreningens ordinarie stimma.

Kapitalkostnader enl ovan 781312 kr 320 ke ¢

l.lLt‘)pande underhall . 70 000 kr

1 Ekonomisk férvaitning 55 000 kr
1 Fastighetsskotsel 100 000 kr
| Farsakring 40 000 kr
Renhdlining, sndrdjning, sophantering 60000 kr
VA samt gemensam fastighetsel 120 000 kr
i Virme bostdder 160 000 kr
Ovrigt o . 40 000 kr
Summa o 645 000 kr
1 ¥Yttre fond 121 000 kr S50 kr
‘Totalt 1547 312 kr 635 kr

Ekonemisk pian Brf Jagaren 21
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6. Berdkning av foreningens arliga intdkter

| enlighet med vad sem féreskrives i foreningens stadgar skall foreningens arliga kostnader och
utgifter samt avsattningar till eventuella fonder finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar
arsavgift. Arsavgifterna fordelas pd bostadsritisiigenheterna i forhallande till lagenheternas
andelstal. | arsavgiften ingadende konsumtionsavgifter skall berdknas efter ligenheternas andelstal.
Resuitatet redovisas i nedanstaende tabell.

{ Arsavgifter 1450 112 kr
- Hyresintdkter p-platser 57 200 kr
F Totalt 1547 312 kr

Ekonomisk plar Brf Jagarea 21
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7. Redovisning av ldgenheterna

De i bostadsritisféreningen ingaende ldgenheterna dr 27 stycken till antalet. Dessutom hyr
féreningen ut 27 st parkeringsplatser. Redovisning av idgenheterna med andelstal m.m.
presenteras i tabellen nedan.

1204 1 4 rok 103 4,16% 3 095 000 60 343 5029
t208 2 4 rok i03 4,16% 3245000 60 343 5029
20¢C 1 3 rok 76 3,19% 2225000 46 221 3852
20D 2 3 rok 76 3,19% 2385000 4€ 221 3852
20E 1 3 rok 76 3,19% 2225000 46 221 2852
20F 2 3 rok 76 3,19% 2 385 000 46 221 3852
22A-1101 2 3 rok 76 3,19% 2315000 46 221 3 852
22 A-1102 2 5 rok 1155 4,61% 3155000 €6 880 5573
228 1 4 rok 103 4,16% 26595000 60 343 5029
22¢C 1 3 rok 76 3,19% 2125000 46 221 3 852
22D 1 4 rok 103 4,16% 2795000 60 343 5029
22 E 1 3 rok 76 3,19% 2075000 46 221 3852
22 F 1 3 rok 76 3,19% 2125300 46221 3852
224G 1 4 rok 103 4,16% 2 840 000 €60 343 5029
22 H-1101 2 3 rok 78,5 3,28% 2 495 Q00 47 528 3961
22H-1102 2 4 rok 103 4,16% 2 895 000 60343 5029
122H-1103 2 3 rok 76 3,19% 2 295 000 46221 3852
122H-1104 2 4 rok 103 4,16% 28395000 60343 5029
22H-1105 2 3 rok 76 3,19% 2295 000 46 221 3852
22H-1106 2 5 rok 112 4,49% 3185 000 65 050 5421
22 H-1107 2 4 rok 103 4,16% 3 245 000 60 343 5029
22H-1201 3 3 rok 78,5 3,28% 2 6595 000 47528 34961
32H-1202 3 4 rok 103 4,16% 3195 000 60 343 5029
122 H- 1203 3 3 rok 76 3,19% 2 485 000 45221 3852
122H-1204 3 4 rok 103 4,16% 3195 000 60 343 5029
22 H-1205 3 3 rok 76 3,19% 2 485 000 46 221 3852
22 H-1206 3 5 rok 112 4,49% 3 385 000 65 050 5421
{ Totalt [gh 2438,5 1003 72 490 000 1450112 12¢ 843

“ | avgiften ingdr ef hushailsel 6r vitken bostadsrittshavaren tecknar egna abonnamang.
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8. Nyckeltal

MNedan anges féreningens nyckeltal.

Insatser 29727 kr
CBeldning i férening 10728 kr
 Driftskostnader inkt underh3ll, administration och avsétining 314 kr
Total forvirvskostnad inkl kassa 40 455 kr
Genomsnittlig drsavgift 595 kr

tkonomisk plan Brf Jagaren 21
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9. Ekonomisk prognos

for
makroekonomiska

framtidsutsikterna
for

Den  ekonomiska
bostadsrattsforeningen.
forandringar.

prognosen  pavisar  kénsligheten  och
Den illustrerar hur kanslig foreningen ar

Nedan presenteras en 6-drskalkyl samt &r 11, avseende bostadsratisféreningens beddmda
intakter, utgifter och likviditet. Vidare redovisas dven en resultatprognos inklusive avskrivningar
och avsdttning till yttre fond.

intadkter

 Arsavgifter 1450112 1479114 1508697 1538870 1569648 1601041 1767678
‘Gvriga intakter 97200 99144 101127 103149 105212 107317 118486/
Summa 1547312 1578258 1609823 1642020 1674860 1708357 1886165
1 prift/underhaliskostnader
Drift/uh 645000 657900 671058 684479 698169 712132 786 251
Kommunal Fastighetsavgift 8] 0 0 0 Q [ g
Summa 645000 657900 671058 684479 698169 712132 786251
‘Finansiella utgifter
Lanerintor 519712 514411 509004 503489 497863 492125 461 667
 Amorteringar 261600 266832 272163 277612 283164 283828 318885
+ Summa 781312 781243 781172 781101 781027 780953 780556
Hingdende kassa 104 500
121000 139115 157593 176440 195664 215273 319358
225500 364615 522208 698648 894312 1109585 2494082

i Rorelseintikter 1547312 1578258 1608823 1642020 1674860 1708357 1886165
Rarelsekastnader exkl avskrivning 645000 657900 671058 684479 698165 712132 786251
Avskrivningar 849 241 849241 849 241 849 241 849 241 849 241 849 241
Réntgkcstnadgr 519712 514 411 509 004 503 489 497 863 492 125 461 667
Resultat -466 641 -443294 419480 -395189% -370413 -345141 -2103995

farvarvstidpunkten. Firdelning mellan mark och byggnad dr gjord efter taxeringsvirde.

Fkonomisk pian Brf Jagaren 21
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9. Ekonomisk prognos, resultat respektive likviditet

Den  ekonomiska  prognosen  pavisar  kansligheten och  framtidsutsikterna  for
bostadsrittsforeningen. Den  illustrerar hur kinslig féreningen &r for makroekonomiska
forandringar.

Nedan presenteras en 6-arskalkyl samt ar 11, avseende bostadsrattsforeningens beddmda
intakter, utgifter och likviditet. Vidare redovisas dven en resultatprognos inklusive avskrivningar
och avsattning till yttre fond.

1 Intéikter

1 Arsavgifter 1450112 1479114 1508697 1538870 1569648 1601041 1767678
 Ovriga intikter 97 200 99144 101127 103145 105212 107317 118486

 Summa o 1547312 1578258 1609823 1642020 1674860 1708357 1286165!

{ Driftfunderbaliskostnader

' Drift/ub 645000 657900 671058 684479 698169 712132 7852511
Kemmunal Fastighetsavgift o 0 o o 0 o 0
 Summa 645000 657300 671058 634479 698169 712132 786351

i Finansiella utgifter

i Lanerintor 515712 514411 509004 503489 497863 492125 461667}
' Amorteringar 261600 266832 272169 277612 283164 288828 3188891
{Summa o 781312 781243 781172 781101 781027 780953 780556}
Ingdende kassa 104 500
1 Ackumulerat forvaltningsnetto 121000 139115 157593 176440 195664 215273 319358

i Likviditet 225500 364615 522208 698648 894312 1109585 2494082%

Rorelseintdkter 1547312 1578258 1609823 1642020 16743860 1708357 1886165
1 Rérelsekostnader exki avskrivning 645000. 657900 671058 684479 698169 712132 786251
i Avskrivningar 849241 849241 849241 849241 849241 845241 849241

519712 514411 505004 5034895 497863 492125 481 667

:_Resultat -266 641 -443294 -419480 -395189 -370413 -345141 -210995

"% Avskrivningar baseras pa en linjar avskrivni
férvarvstidpunkten. Férdelning mellan mark och byggnad 3r gjord efter taxeringsvarde.
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10. Kénslighetsanalys

Nedan visas hur foreningens genomsnittlige arsaveifter per kvadratmeter bostadsrittsarea
paverkas av en Okad infiationstakt. En okad inflationstakt paverkar primart drift och
underhallskostnader och hyresintdkter. Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivans utveckling de
narmaste 6 aren samt ar 11 vid en inflationstakt pa 3 procent.

. ‘Utgifter och avsétining 314 324 333 343 354 364 422

Kapitalkostnader {exkl avskrivning) 320 320 320 320 320 320 320
i Bvriga intskter 40 4] 42 44 45 46 54

| Avgift 595 603 611 620 629 638 689 |

Nedan visas hur féreningens genomsnittliga arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsarea
paverkas av en dkad rinta. Tabellen nedan iliustrerar avgiftsnivans utveckling de ndrmaste 6 aren
samt &r 11 vid en Gkad rénta om 1 procent.

-Utgifter och avsatining 314 320 327 333 340 347 383

: Kapitalkostnader {(exki avskrivning) 534 528 523 517 511 505 474
1 Ovriga intdkter 40 41 41 42 43 44 49
1 Avgift 308 808 808 808 808 808 808

Ekonomisk plan 8rf lagaren 21
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11. S#rskilda forhallanden av betydelse fér beddmande av foreningens
verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser.

1. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. Féreningens Ipande kostnader och utgifter samt
avsattning till fonder skall finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till
foreningen,

Arsavgiften férdelas pa bostadsrittshavarna i férhallande till lagenheternas andelstal.

2. Upplateiseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

3. | Svrigt hnvisas till féreningens stadgar som bifogas, och av vilka bland annat framgar vad som
giller vid foreningens uppldsning eller likvidation.

4. Deidenna ekonomiska plan ldmnade uppgifter angdende fastighetens utférande, beraknade
kostnader, ytuppgifter och intdkter mm hanfdr sig till vid tidpunkten fér kalkylen upprittande
kinda férutsdttningar. Angivna ytuppgifter f6r [igenheter och lokaler dr cirkauppgifter
baserade ritningar.

5. Det aligger bostadsrattshavarna att teckna och vidmakthalia hemfdrsikring och dartill sa kailad
tillaggstrsakring for bostadsratt.

6. Respektive bostadsr3ttshavare skall teckna abonnemang for hushalisel.

7. Bostadsrattshavaren skaif pd egen bekostnad till det inre hdlia lagenheten jdmte tillhérande
utrymmen i gott skick.

8. Genom att forvdrvet av fastigheten sker via en sk underprisdverldtelse kommer féreningens
resultat belastas av en icke likviditetspaverkande redevisningsmassig férlust motsvarande
nedskrivningen av képeskillingen for aktierna. Affiren medfor att det uppkammer en latent
skatteskuid for bostadsrattsforeningen. Betalningsskyldighet for denna skatt uppkommer
endast om bostadsratisforeningen upphor med all verksamhet och sdljer fastigheten.

Norrképing 2017-04-10 y
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som for det dndaméii som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen
{BRL, 1991:614) granskat den ekonomiska planen for Bostadsritisforeningen Jagaren 21,
org.nr. 769630-2822, i Norrkdpings kommun daterad  2017-04-10, far hiirmed avge foljande

intvg.

Planen innehéller de upplysningar som fr av betydelse 1r beddmandet av féreningens
verksamhet, De faktiska uppgifter som ldmmnats i planen 4r stimmer dverens med innehallet i
tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som 4r kiinda av oss. Den ekonomiska
planen och déri giorda berdkningar 4r vederh#ifiiga och framstir som héllbara {6r oss. Enligt
planen kommer det i foreningens hus att finnas tjugosju l4genheter avsedda att upplitas med
bostadsriitt.

Férutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 dr uppfylida.

Handlingar som varit tillgingliga tr oss dr stadgar, registreringsbevis, ekonomisk plan,
ekonomisk prognos, kdnslighetsanalys, finansieringsoffert, utkast aktieSverlatelseavtal,
enireprenadkontrakt, teknisk beskrivning, garanti osalda ldgenheter, ritningar,
taxeringsvirdeberdkning, allmin fastighetsinformation och protokoll fort vid
féreningsstimma.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska
planen upprittats intriffar nigot som & av visentlig betydelse f5r bedomningen av
foreningens verksamhet far fSreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forriin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av Bolagsverket.

P4 grund av den foretagna granskningen och ovanstiends kommentarer kan vi som ett alimént
omddme uttala att planen, enligt vir uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder,
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Jan Aglay Kristina Ehrnet-Vilhelmsson
Aglovkonsult AB Hyreshuset
Falkgatan 4 5. Jarnvigsgatan 9
352 36 ViExjo 352 34 Vixjo

Av Boverket utsetts behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer.






