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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR.

Bostadsréttsforeningen Ulla Lyckas Vig 1, som registrerats hos Bolagsverket
2016-10-26, har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i
tiden.

Angiven anskaffningskostnad &r slutligt kénd.

Upplételse av bostadsritterna berdknas ske sa snart den ekonomiska planen registrerats
hos Bolagsverket.

Inflyttning berdknas ske med bérjan 2018-10-01

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i
fraga om kostnaderna for fastighetsforvirv pa nedan redovisad upphandling.

Berdkningen av foreningens drliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
beddémningar gjorda 1 juni méanad 2017,

Fastigheten (tomten) kommer att forvirvas genom kop av Ulla Lyckas vig Fastigheter AB
1, (org.nr 559070-9183) som dger den. Kdpeskillingen for aktiebolaget (aktierna)
motsvarar bolagets marknadsvirde. Fastigheten kommer dédrefter att, genom
underpriséverldtelse, verforas till Bostadsrittsforeningen for en kopeskilling
motsvarande fastighetens, i aktiebolaget, bokforda varde. Dérefter likvideras bolaget. For
det fall Bostadsrittsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det 6vertagna
skattemissiga restvardet for tomten, tillsammans med byggnademna, att ligga till grund for
berdkning av en eventuell skattepliktig vinst. | samband med forvirvet av fastigheten, som
sker genom kop av aktier, kommer foreningen att skriva upp vérdet pa fastigheten
samtidigt som virdet pa aktierna i bolaget skrivs ned. Detta ér av redovisningsteknisk
natur och har ingen paverkan pé foreningens likviditet eller eget kapital.

Byggnadsprojektet genomfors som ett totalentreprenad fran Trivselhus AB
(556402-2977), och totaladtagande fran MacFreeze AB (556266-1233) Nedan kallat
bolaget.

Bolaget svarar under sex manader efter fardigstallandet for de kostnader som uppstér
pé grund av osélda lagenheter. Dérefter koper Bolaget de osalda ldgenheterna.

Mav Freeze AB tecknar en entreprenadforsikring ( Fullgérandeforsakring )



B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN.

Fastighetsbeteckning: ~ Molndal, Stretered 1:1

Adress: Ulla Lyckas Vig, Kallered, Molndal

Fastighetens areal: 15953 m?

Léagenhetsyta: Primir: 2.376 m? (22 ldgenheter)
Planforhallanden: For omradet géller antagen detaljplan 2015-08-18.
Forsdkring: Fastigheten dr vid tilltradet fullvardesforsakrad.

Byggnadernas antal och utformning samt gemensamma utrymmen och anordningar.

Sju byggnader i 2 plan med 22 l4dgenheter, kommer att nyproduceras.

Husen ér anslutna for elleveranser med egen maitare.

Husen &r utrustade med franluftsvirmepump till varje ldgenhet.

Separata matare for varmvatten for varje lagenhet.

Alla lagenheter har uteplats.

I anslutning till lagenheterna finns en forrddsbyggnad och separat parkeringsplats.

Kortfattad byggnadsbeskrivning.

Nyproducerade Bostadshus.

Grundldggning: Betongplatta med underliggande 300mm vérmeisolering.
Yttervagg: Tréaregelvigg 240 mm isolering med utv stdende trapanel.
Rumsskiljande véggar: Traregelkonstruktion med isolering och gips.
Mellanbjélklag: Tribjilklag

Yttertak: Raéspont o papp med Palema takpannor.

Fonster/-dorr: Utvindigt Alu-beklddda, 3-glas, u-virde 1,0.
Ventilation: Mekanisk franluft med tilluft via fonsterventiler
Hushéllsel: Separat métning for varje ldgenhet.

Virmeanldggning: Vattenburen golvvirme till BV och radiatorer till OV.

Fréanluftsvarmepump Nibe 730 till varje ldgenhet.
TV: Fiber

Data: Fiber



Data: Fiber

Telefoni: Fiber.

Forradsbyggnader. (~5 m2 ).

Grundldggning: Betong
Yttervigg: Utvéndigt kladd med trépanel.
Yttertak: Takpannor Palema

Kortfattad rumsbeskrivning (ex. eventuella tillval).

Rum Golv Viggar Tak
Entré-KLK Klinker Maélade Malat
Hall Parkett, ek Malade Mailat
Vardagsrum-Allrum Parkett, ek Malade Malat
Kok Parkett, ek Malade Malat
Badrum Klinker Kakel Malat
Sovrum Parkett, ek Malade Malat
WC/D-Tvitt Klinker Kakel Milat
Ligenhetsutrustning:

Kok 1 vitt med spishéll, underbyggnadsugn och micro, kyl, frys, koksfldkt. och diskbink.
Vitlackade luckor och ladfronter. Stankskydd av kakel.

Badrummen innehéller we, tvittstill med kommod och dusch med draperi.

WC/D-Tvitt med tvittstill och dusch med draperi, kombinerad tvitt-torktumlare, tvittbank

och virmepump

En omgang ritningar finns tillgdngliga hos styrelsen.



C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV.

Kopeskilling for foreningens fastighet 53.150.000
Entreprenadkostnader * 55.700.000
Beriknad slutlig anskaffningskostnad 108.850.000

*Beloppet under entreprenadkostnader inkluderar dven kostnader for fastighetsbildning,
lagfart, anslutningsavgifter, byggherrekostnader, marknadsforing, pantbrev,
foreningsbildning och ekonomisk plan.

Fastigheten kommer att vara forsidkrad till fullvirde och dr under

entreprenadtiden forsdkrad genom Trivselhus AB:s entreprenadforsiakring eller av dem
anlitat byggentreprenadforetag.

Taxeringsvirdet har preliminért uppskattats till 35.752.000 kr

D: PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN.

Specifikation Gver lan och insatser som berdknas kunna upptas for fastighetens
finansiering.

Investeringslan totalt. 26.600.000

Sdkerhet for ldnen dr pantbrev.

Insatser: 82.250.000

Summa beriiknad finansiering 108.850.000



E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER.

Kapitalkostnader ( forsta aret efter investeringsldnens utbetalning).

Totalt 14n .26.600 000 :- Rénta 2,5 % 665.000
Beriiknad kapitalkostnad ar 1 665.000
Delsumma amortering / avskrivning 295.200

Amortering 295.200 kr per ar.
Avsiittning till fastighetsunderhall 119.000

Driftkostnader och dvriga kostnader

Ekonomisk forvaltning 27.000
Arvode styrelse och revisor 27.000
Fastighetsforsikring 37.000
Lépande underhall 39.000
Fastighetsskotsel /Snordjning 30.000
Samfillighet./ elforbr. Allméan 20.000
Sophantering 25.000
Delsumma driftskostnader 205.000
Driftsreserv 32.400

Fastighetsskatt utgdr ej de forsta 15 kalenderaren efter fastighetens
fardigstdllande. Enligt nu gillande begrinsningsregel begrinsas
fastighetsavgiften ar 16 till 42.000 kr.

Summa beriknade arliga kostnader 1.316.660

Foljande arliga driftskostnader tillkommer for bostadsrittshavaren
och skall betalas direkt till leverant6ren (alternativt Bostadsrittforeningen)
Giller kostnader som: vidrme, fiber, VA, hushéllsel. ( 180 kr/m2)

Avskrivningar.

I uppstillningen ovan visas endast likviditetspaverkande kostnader ( dvs. utbetalningar ),
som dé skall tickas av arsavgifterna. Avskrivningarna forutsétts vara desamma som de
amorteringar bostadsrattsforeningen gor arligen. For de fall avskrivningar gors utover
detta kan det komma att leda till ett bokforingsmassigt negativt resultat.



F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall
foreningens 16pande utgifter och avséttningar tackas av arsavgifter
som fordelas efter andelstal.

Arsavgifter 1.316.600
Summa beriknade arliga intikter 1.316.600

Ligenheternas andelstal, insatser, drsavgifter och beriknad
manadskostnad till bostadsrittsforeningen

Lgh nr Typ Ytam2 Insatskr Andelstal Arsavgift Minads Genomsn

% kr avg kr drift
kr/man
Hus 1.1 4 rok 108 3650000 4,545 59839 4987 1590
Hus 1.2  4rok 108 3650000 4,545 59839 4987 1590
Hus 1.3 4rok 108 3650000 4,545 59839 4987 1590
Hus 2.1 4 rok 108 3650000 4,545 59839 4987 1590
Hus2.2  4rok 108 3650000 4,545 59839 4987 1590
Hus 2.3  4rok 108 3650000 4,545 59839 4987 1590
Hus 3.1 4 rok 108 3650000 4,545 59839 4987 1590
Hus 3.2  4rok 108 3650000 4,545 59839 4987 1590
Hus3.3  4rok 108 3650000 4,545 59839 4987 1590
Hus 4.1 4 rok 108 3800000 4,545 59839 4987 1590
Hus 4.2  4rok 108 3800000 4,545 59839 4987 1590
Hus 4.3  4rok 108 3800000 4,545 59839 4987 1590
Hus 5.1  4rok 108 3800000 4,545 59839 4987 1590
Hus 52  4rok 108 3800000 4,545 59839 4987 1590
Hus 6.1 4 rok 108 3800000 4,545 59839 4987 1590
Hus 6.2  4rok 108 3800000 4,545 59839 4987 1590
Hus 6.3 4 rok 108 3800000 4,545 59839 4987 1590
Hus 6.4 4 rok 108 3800000 4,545 59839 4987 1590
Hus 7.1 4 rok 108 3800000 4,545 59839 4987 1590
Hus 7.2 4rok 108 3800000 4,545 59839 4987 1590
Hus 7.3 4rok 108 3800000 4,545 59839 4987 1590
Hus 7,4  4rok 108 3800000 4,545 59839 4987 1590

2376 82250000 100,00 1316600



G. EKONOMISK PROGNOS.
Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Ar6  Ar11 Ar16

Summa kostnader 1317 1317 1317 1317 1317 1317 1337 1364

Samtliga kostnader anges i
kkr om inget annat anges

Kapitalkostnader 960 953 945 938 931 923 886 850
Rantor 665 658 650 643 635 628 591 554
Amortering 295 295 205 295 295 295 295 295
Drifkostnader * 166 169 173 176 180 183 202 220
Underhallskostnader 158 161 164 168 171 174 192 209
Lépande underhall* 39 40 41 41 42 43 47 52
Avsittning fér underhall * 119 121 124 126 129 131 145 158
Ovriga kostnader 33 34 34 35 36 36 57 86
Fastighetsavgift** 0 0 0 0 0 0 0 42
Ovriga of6ruts kostnader * 33 34 34 35 36 36 40 44
Summa intakter 1317 1317 1317 1317 1317 1317 1337 1364
Erforderliga arsavgifter 1317 1317 1317 1317 1317 1317 1337 1364
D:o kronor per m2 554 554 554 554 554 554 563 574
Hyresintakter * 0,0 0 0 0 0 0 0 0
Rantebidrag

Ranteantagande % 2,50

Subventionsranta %

Inflationsantagande % 2,00

Lagenhetsyta m2 2376,0

Rantebidragsunderlag kkr

Investeringslan kkr 26 600

Taxeringvarde kkr

Antal lagenheter 22

Den ekonomiska prognosen och kanslighetsanalysen ar beraknade i

|I0pande priser.

* Kostnadsutvecklingen for poster markerade med * forutsatts folja

inflationen

**Fastighetsavgift utgar forst 15 ar efter fastighetens

fardigstallande

och antas vara 1315 kr/Igh ( eller 0,3 % av taxvardetuppraknat om detta ger lagre avgift)
uppraknat med inflation.

For parhuset antas fastighetsavgiften vara ca 3700 kr per Igh uppraknat

med inflation



H. KANSLIGHETSANALYS.

Erforderlig arsavgift Belopp i
kr / m2
( exkl . Varme,VA, fiber, hushallsel )

Lépande priser Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ar5 Are Ar11 Ar16
Dagens inflationsniva och

1. Dagens ranteniva 564 554 554 554 554 554 563 574
2. Dagens ranteniva + 1 % 666 665 664 662 661 660 662 668
3. Dagens ranteniva + 2 % 778 776 773 771 768 766 762 761
4. Dagens ranteniva + 3 % 890 886 883 879 875 872 961 854
6. Dagens ranteniva - 1 % 442 444 445 446 447 449 463 481
7. Dagens ranteniva - 2 % 330 333 335 338 340 343 364 388
Dagens ranteniva och

8. Dagens inflationsniva + 1 % 554 556 557 559 561 563 579 602
9. Dagens inflationsniva + 2 % 5564 557 560 564 567 571 596 631
10.Dagens inflationsniva - 1 % 564 553 551 550 548 847 548 549
11.Dagens inflationsniva - 2 % 554 551 548 545 542 539 533 625

Ovanstaende belopp avser kr / m2 BRA och ar

Réante- och inflationsantagande
Ranteniva % 2,50

Inflationsniva % 2,00

Kénslighetsanalysen visar vilka arsavgifter som erhalles nar samtliga

rante- och

inflationsberoende intékts/kostnadsposter justeras med hansyn till redovisade rante- och
inflationsandringar.



I. SARSKILDA FORHALLANDEN.

1 Medlem som innehar bostadsritt skall erldgga insats med belopp som ovan
angivits och arsavgift som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavyift. verlatelseavgift och pantsitiningsavgift kan i enlighet med
foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2

Kostnad f6r uppvdrmning, vatten, fiber och hushéllsel ingér ej i arsavgiften.

L8

Bostadsrittsinnehavaren skall pa egen bekostnad skéta det inre av ldgenheten med
tillhérande utrymmen samt den mark som &r upplaten med bostadsriitt.

4, Inflyttning i ldgenheterna kommer att ske innan utviindiga arbeten ér firdigstillda.
Bostadsrittshavaren erhaller icke ersittning eller nedséttning av arsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppstd med anledning hérav.

3 Vid uppldsning av bostadsrittsforeningen skall foreningens tillgangar skiftas pa
sttt som féreningens stadgar foreskriver.

Stockholm den 2:1’ Hs 2017

BOSTADSRATTSFORENINGEN ULLA LYCKAS VAG 1.
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