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Kostnadskalkyl for Bostadsrattsforeningen Malmsjon i Varsta
Organisationsnummer 769633-0971

Bostadsrattsforeningen som registrerades hos Bolagsverket 2016-10-25, har till syfte att fraimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostdder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
begrédnsning i tiden. ; -

Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems ritt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsradttsinnehavare.

Kalkylen avser fastigheten Varsta 1:515 i Botkyrka kommun. Bostadsréttsforeningen har for avsikt att under aren 2017-
2018 uppféra 65 st bostadsrittsldgenheter. Bostadsarean kommer totalt att uppga till 4193 m? Inflyttningsklart andra
kvartalet 2018. Fastigheten belastas med ett servitut om ledningsratt.

For att kunna tréffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap. 3 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat
foljande kostnadskalkyl fér projektet.

A. Total projektkostnad

Anskaffningskostnad 208 060 304 kr
(inkl képeskilling fastighet/aktier, entreprenadkostnad, lagfart m m.)

Pantbrevskostnad 1093 697 kr
Dispositionsfond 50000 kr
Summa 209 204 000 kr

B. Finansiering

Berdknat foreningslan med snittranta 2,50% 54 509 000 kr
Bindningstid och kredittid r 10 ar

Insatser 154 695 000 kr
Summa 209 204 000 kr

C. Taxeringsvarde och pantbrev

Ber. tax.viarde 2015 54 139 000 kr hostdder 52 200 000 kr
och lokaler 1939 000 kr
Uttagna pantbrev - kr

D. Féreningens kostnader

Réntor 1362725 kr
Driftkostnader 278 kr/kvm 1165000 kr
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift* - kr
Avskrivning 625 000 kr - kr
Amortering 408 818 kr
Avséattning underhall 167 720 kr
Summa 3104 263 kr

* befrielse fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar enligt géllande regelverk

E. Finansiering arskostnader

Arsavgifter medlemmar 3029 263 kr
Hyror parkering 75 000 kr
Summa 3104 263 kr




F. Ligenhetsredovisning
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Lgh nr Véning RoK Area Andelstal Insats Arsavgift Arsavgift
m? % kr kr kr/man

1 2 3 65 1,5502% 2350000 46 960 3913
2 2 2 47 1,1209% 1575000 33 955 2830
3 2 3 68 1,6218% 2 195 000 49127 4094
4 2 3 63 1,5025% 2 250 000 45515 3793
5 2 2 49 1,1686% 1795000 35400 2950
6 2 3 72 1,7171% 2595 000 52017 4335
7 3 3 65 1,5502% 2 495 000 46 960 3913
8 3 2 a7 1,1209% 1650 000 33 955 2830
9 3 3 68 1,6218% 2 250000 49127 4094
10 3 3 63 1,5025% 2 345 000 45 515 3793
11 3 2 49 1,1686% 1850 000 35400 2950
12 3 3 72 1,7171% 2 650000 52017 4335
13 4 3 65 1,5502% 2495000 46 960 3913
14 4 2 47 1,1209% 1 650 000 33955 2 830
15 4 3 68 1,6218% 2 250 000 49 127 4094
16 4 3 63 1,5025% 2 345000 45515 3793
17 4 2 49 1,1686% 1 850 000 35400 2950
18 4 3 72 1,7171% 2 650 000 52017 4335
19 5 3 65 1,5502% 2 550 000 46 960 3913
20 5 2 47 1,1209% 1 695 000 33955 23830
21 5 3 68 1,6218% 2 295 000 49 127 4094
22 5 3 63 1,5025% 2 395 000 45 515 3793
23 5 2 49 1,1686% 1 895 000 35400 2950
24 5 3 72 1,7171% 2 750 000 52017 4335
25 6 3 65 1,5502% 2 550 000 46 960 3913
26 6 2 47 1,1208% 1695 000 33955 2 830
27 6 3 68 1,6218% 2 295000 49127 4094
28 6 3 63 1,5025% 2 395 000 45 515 3793
29 6 2 49 1,1686% 1895 000 35400 2950
30 6 3 72 1,7171% 2 750 000 52017 4335
31 7 3 65 1,5502% 2 550000 46 960 3913
32 7 2 47 1,1209% 1695 000 33955 2830
33 7 3 68 1,6218% 2 295 000 49127 4094
34 7 3 63 1,5025% 2395000 45515 3793
35 7 2 49 1,1686% 1895 000 35 400 2950
36 7 3 72 1,7171% 2 750 000 52017 4335
37 8 3 65 1,5502% 2 595 000 46 960 3913
38 8 2 47 1,1209% 1725000 33955 2830
39 8 3 68 1,6218% 2 350 000 49127 4094
40 8 3 63 1,5025% 2445 000 45515 3793
a1 8 2 49 1,1686% 1950 000 35 400 2950
42 8 3 72 1,7171% 2795 000 52017 4335
43 9 3 65 1,5502% 2 595 000 46 960 3913
44 9 2 a7 1,1209% 1725 000 33955 2830
45 9 3 68 1,6218% 2 350 000 49127 4094
46 9 3 63 1,5025% 2 445 000 45515 3793
47 9 2 49 1,1686% 1 950 000 35400 2950
48 9 3 72 1,7171% 2795000 52017 4335
49 10 3 65 1,5502% 2 595000 46 960 3913
50 10 2 47 1,1209% 1725000 33955 2830
51 10 3 68 1,6218% 2 350000 49127 4094
52 10 3 63 1,5025% 2 445 000 45515 3793
53 10 2 49 1,1686% 1950 000 35400 2950
54 10 3 72 1,7171% 2 795 000 52017 4335



A
]

ALRESTATE

Lgh nr Vaning RoK Area Andelstal Insats Arsavgift Arsavgift

m? % kr kr kr/man
55 I 3 65 1,5502% 2 595 000 46 960 3913
56 11 2 47 1,1209% 1725000 33955 2830
57 11 3 68 1,6218% 2 350000 49127 4084
53 11 3 63 1,5025% 2 445 000 45515 3793
59 i1 2 49 1,1686% 1950 000 35400 2950
60 11 3 72 1,7171% 2 795 000 52017 4335
61 12 5 131 3,1243% 4 595 000 94 642 7 887
62 12 3 94 2,2418% 2995 000 67 911 5659
63 12 5 142 3,3866% 4 895 000 102 589 8549
64 12 4 98 2,3372% 3595000 70 801 5900
65 12 4 88 2,0987% 3195 000 63576 5298

4193 100% 154 695 000 3029263 252 439

Kostnaden fér ligenhetens férbrukningsel, kabel-TV/bredband och hemférsdkring ingar ej i “arsavgift” ovan.

Nyckeltal

Anskaffningskostnad

Foreningslan
Insats
Driftkostnad
Arsavgift

49 620 kr/m?
13 000 kr/m?
36 894 kr/m?

278 kr/m?
722 kr/m?
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G. Ovrigt

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvdrde. Sdkerhet fér ldnen kommer att utgdras av
pantbrev. Bindningstiden fér lanen kan komma att mixas till annan férdelning vid slutplacering.

Kalkylen #r baserad pa de férutsattningar for finansiering for projektet som fanns da kalkylen
upprattades 2017-03-01.

Bostadsrittsféreningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa fastighetens bokférda
byggnadsvirde, i enlighet med Bokforingsndmndens rad och vigledning.

Bostadsrattsforeningens beriknade arsavgift kommer att ticka féreningens [épande uthetalningar fér
drift, lanerdntor samt avsattning till yttre underhallsfond. Féreningen kemmer att redovisa ett rligt
underskott som utgér differensen mellan &rlig avskrivning och summan av arlig amortering och
avsattning till underhallsfond. Detta kommer inte att paverka foreningens likviditet.

Insatsernas och arsavgifternas férdelning mellan bostadsratterna framgar av den bilagda
lagenhetsférteckningen. Som bilaga redovisas dven en prognos med en kdnslighetsanalys med
avseende pa forindring av rdnta och inflation,

Uppgifterna i foreliggande kostnadskalkyl &r prelimindra.

Styrelsen ansdker samtidigt om tillstand hos Bolagsverket att uppbara forskott pa insatserna fran
kdpare av bostadsrattslagenheter i foreningens Fastighet.

Botkyrka den: O‘Zﬁ mars A0\F

Bostadsrattsforeningen Malmsjon i Vdrsta

Patrik Rosén ﬁjr Bozkurt

BILAGA:
Prognos och kinslighetsanalys



Intyg

Undertecknade, som for dndamal som avses i 5 kap 3 § bostadsrittslagen granskat
kostnadskalkylen for Bostadsrittsforeningen Malmsjon i Véarsta, org. nr 769633-0971 far
hdrmed ge foljande intyg.

Kalkylen innehaller de upplysningar, som &r av betydelse for bedémande av foreningens
verksamhet. Forutséttningarna enligt 1 kap § 5 bostadsréttslagen dr uppfyllda.

De uppgifter som ldmnats i kalkylen &r riktiga och stimmer 6verens med tillgéingliga
handlingar. I kalkylen gjorda berdkningar &r vederhiftiga. Flerarsprognosen géller endast vid
de angivna forutséttningarna.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att
kostnadskalkylen enligt var uppfattning vilar pé tillforlitliga grunder samt att déri gjorda
antaganden framstér hallbara.

Forskott pé insatserna far inte uppbéras for 4n efter det Bolagsverkets ldmnat tillstdnd dértill

och bygglov erhallits.

Stockholm 2017-03-30

l

RN

..........................................................................................

Ole Lien Alf Larsson

(Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer.)

Férteckning dver handlingar som granskats:

Kostnadskalkyl daterad 2017-03-29
Ekonomisk prognos och kénslighetsanalys
Stadgar

Registreringsbevis

Utdrag ur lantméteriets fastighetsregister
Berdkning av taxeringsvérde

Plan och fasadritningar

Situationsplan

Bankoffert Nordea 2017-01-12
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