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HSB NORMALSTADGAR 2011 FOR
BOSTADSRATTSFORENINGAR

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrittsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsréttsféreningar av 2011 { foljande bestimmelser:

Registrerades av Bolagsverket 2012-07-17

240426/12
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens flrma och séte

Bostadsrittsfireningens firma #r Bostadsrittsforeningen Svartdstaden 5 { Luleg, Styrelsen har sitt séte 1
Luled.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamél

Bostadsréittsforeningen har till &ndamdl att i bostadsriittsféreningens hus uppléta bostadsliipenheter
for permanent boende och lokaler 41 medlemmarna till nyitjande utan tidsbegrinsning och dirmed
frémja medlemmamas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattstoreningen till §ndamal att frimja
studie- och fritidsverksamhet inom bostadsriittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgéinglighet med
anknytning till boendet. BostadsratusfSreningen ska i all verksambet varna om miljén genom att verka
for en Hngsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt & den ritt i bostadsréittsforeningen, som en medlem bar pa grond av upplitelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsritisforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det fljande kallad HSB, HSB ska vara
medlemn i bostadsriitisféreningen.

Bostadsréttsforeningens verksamhiet ska bedrivas i samverkan med IHSB.

Bostadstéttsféreningen bdr genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitriida
bostadsriittsforeningen i forvaltningen av dess angelégenheter och rékenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Gverlatelse

Ett avtal om Gverlételse av bostadstitt genom kbp ska upprittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och koparen, Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som dverlitelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byts och géva.

Om éverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven #r Gverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som #r medlem i HSB och

kommer att erhalla bostadsriitt genom upplatelse i bostadsriittsfreningens lws, eller

Gvertar bostadsritt i bostadsriittsforeningens hus.

Om en bostadsriitt har Gvergdtt till bostadsréttshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsriittsforeningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsratt till bostadslagenhet dvergitt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriittshavaren,

Den som en bostadsritt dvergatt till far inte nekas intréde i bostadsrittsforeningen, om de villkor fir
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf 4r uppfyllda och bostadsrétisfreningen skiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att frviirvaren inte avser att bosftta sig
permanent i bostadsldgenbeten har bostadsrittsfreningen i enlighet med bostadsriittforeningens
dndamdl ritt att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas p# diskriminerande grond.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medleniskap i bostadsré(isféreningen.
Juridisk person som f8rviirvat bostadsitt till en bostadslagenhet som inte #r avsedd fir fritidsindamal fir
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvrvat bostadsrétt till bostadsligenhet fir inte nekas

medlemskap.



2012061804076

En juridisk person som ir medlem i bostadsréttsforeningen méste ha samtycke av
bostadsrittsfreningens siyrelse for att genom Sverldtelse forvirva bostadsrétt till en bostadsligenhet som
inte &r avsedd for fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsdlining eller tvingsforsilining
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid forviirv som g0rs av en kommun eller ett
landsting.

§ 6 Andelsforvirv

Den som Brvitvat andel i bostadsritt til] bostadsligenlet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efier
férvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstiende
personer.

§ 7 Familjerdttsliga férviry

Om en bostadsriitt Svergfit genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsriittsforeningen uppmana forvirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forviirvat bostadsiatten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tviingsforsilias enligt bostadsréttslagen for forvirvarens rékning.

§ 8 Riitt att utéva bostadsratien

Nér en bostadsriitt Svergétt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsriitten endast om han eller hon
dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett d8dsbo efter en avliden bostadsrétishavare far utdva bostadsritten trots att dodsboet inte ir
medlem i bostadsrittsfreningen. Tre &r efier dodsfallet fir bostadsritisforeningen uppmana didsboet
att inom sex ménader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller arvskifte eller
ait nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har forvirvat bostadses tten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, fir bostadsriitten tvangsforsilias f6r dddsboets riikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadsratten och forvérvet skett genom tvingsftrsilining eller
vid exekutiv forséljning, kan tre ar efter forvirvet uppmanag att inom sex ménader visa att niigon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvéirvat bostadsritten och sokt medlemskap.,

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en manad frén det att skrifilig och
fullstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende s6kanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En &verlitelse 4r ogiltig om den som bostadsrétten Svergatt till nekas medlemskap i

bostadsrétisfreningen.
Enligt bostadsréttslagen géller sérskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fSrdelas mellan bostadsrattslégenheterna 1 forhallande fill ligentieternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka drifiskostmader, avskrivningar, Gvriga kapitalkostnader och andra kostnader. Om

inre fond finns ingér dven fondering f5r inre underhall. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering
t6r underhall av bostadsriittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underballsplan.
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Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beshut om indring av andelstal som medf&r
éndring av det inbdrdes forh&llandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir
giltigt om minst tvitredjedelar av de réstande pa fSreningsstimman gatt med pa beslutet.

Boslut om dndring av insats ska alltid beshitas av foreningsstémma. Regler fr giltigt beslut anges i
bostadsritislagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiften storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore
vatje kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte &rsavgifien betalas { raft tid utgér
drijsmdlsrinta enligt rdntelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess fuli betalning sker
samt péminnelseavgift och inkassoavgift enligt forordningen om erséttning f6r inkassokostnader mm.

I drsavgiften ingende ersiittning fSr varme och varmvatten, slektricitet, sophéimtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning, Fér informations&verféring kan ersitining
bestimmas till lika belepp per ligenher

§ 12 Upplatelse., dverlatelse- och pantsattningsavgift

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut ay styrelsen,
Bostadsréittsféreningen fér ta ut verlitelseavgifi av bostadsriittshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsriéittsforeningen fr ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hbgst en procent av

prisbasbeloppet. i
Prisbasbeloppet bestéms enligt lagen om allmén forsakring och faststalls for Sverlatelseavgifi vid
ensdkan om medlemskap och for pantsiittningsavgift vid underrattelse om pants fittning,
Bostadsréttsforeningen fir i Gvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgdrder som
bostadsrattsfOreningen sk vidta med anledning av lag eller forfatining.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rakenskapsér omfattar tiden 1 januari till och med 31 december.

Senast vid april ménads slut ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning, Denna bestir av
forvaltmingsberttelse, resultatrikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.,

§ 14 Foreningsstimma

Féreningsstdmman &r bostadsréittsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstdmma ska hillas inom sex manader efter utgdngen av varje rikenskapsir.

Extra foreningsstdmma ska hallas néir styrelsen finner skiil till det, Extra [oreningsstimma ska ocksd
Lillas om det sktiftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberittigade,
Begiivan ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Motloner

Medlem, som Onskar visst #rende behandlat p4 ordinarie foreningsstinima, ska skriftlipen anmiila
drendet &ll styrelsen fore februari mnads utging.

§ 16 Kallelse till foreningsstdmma

Styrelsen kallar till fsreningsstimma.

Kallelse till foreningsstdmma ska innehélla uppgift om de grenden som ska frekomma pd
foreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore foreningsstimman och ska utfirdas senast tvé veckor
fre foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa lémplg plats inom bostadsriittsforeningens fastighet, Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall siindas till vatje medlem vars postadress &r kind for bostadsrittsforeningen.
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§ 17 Dagordning
Ordinarie fSreningsstinma

Vid ordinarie foreningsstimma sk firekomma:

foreningsstimmans dppnande

val av stimmoordfSrande

anmélan av stimmoordfSrandens val av protokolHforare

godkinnande av rostlingd

godkdnnande av dagordning

val av tvil persomer ait jimte stimmoordfdranden justera protokollet

val av minst tvA rdstriknare

friga om kallelse skett i behérig ordning

genomgéng av styrelsens drsredovisning

10. genomgang av revisorernas berdttelse

11. beshut om faststéllande av resultatrikning och balansrikning

12, beshit { anledning av bostadsrittsfSreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

14. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersitimingar f3r styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av f8reningsstdmman

15. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16. val av styrelscledaméter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledaméter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfrande

22. val av fullméktige och erséitare samt Gvriga representanter | HSB

23. av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna frdgor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits 1 kallelsen

24, foreningsstimmans avslutands

e R g

Extra féreningsstidmma
P extra féreningsstémma ska kallelsen, utSver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas,

§ 18 Rostratt, ombud och bitride

Pé foreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medleramar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en rdst, Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsforeningen har medlemmen
en rist,

Medlem som inte betalat forfallen insats eller Arsavgift har inte rdstriitt.

En medlems réitt vid féreningsstimma utSvas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lémna in skeifilig daterad fullmakt, Fullmakten ska vara i original och g#ller hogst ett &r
fran utfiirdandet. Ombud fir bara foretrida en medlen.

Medlem far p& fSreningsstamma medfdra ett bitriide.

§ 19 Rostning

Forenmgsstdmmans beshit utgdrs av den mening som har fatt mer 4n hilften av de avgivna risterna
eller vid lika réstetal den mening som stinmoordforanden bitrider,

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rsterna. Vid lika réstetal avglrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrittas.

For vissa beshut kriivs siirskild majoritet enligt bestémmelser i lag.
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Om rostsedel inte avlimnas eller r6stsedel avliimnas utan rostingsuppgift (s kallad blank sedel) vid
shiten omrdstning anses inte rostning he skett,

§ 20 Pratokoll vid foreningsstamma

Ordfbranden vid foreningsstimman ska se till att det férs protokoll.
I frdga om protokollets innehdll giller att;
I.  r8stlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. omrdstuing har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfsranden och av valda Jjusterare,
Senast tre veckor efier foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgéingligt hos
bostadsriéittsforeningen fr medlemmarna.
Protokoll ska frvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av Fgst ire och higst elva styrelseledaméter med hogst {yra suppleanter. Av dessa
utses en styrelseledamot och hgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB, Ovriga
styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman.

Mandattiden &r hogst tvé &r, Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden f3r hillften, eller vid udda tal nérmast hégre antal, vara ett ar,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisattr for studie- och
fritidsverksamheten inom bostadsréttsfreningen.

Bostadsritisfreningens firma tecknas av styrelsen, Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav
minst tvd styrelseledamdter, att tva tillsammans teckna bostadsrittsforeningens firma,

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen &r beslutfor nér fler &n hilfien av hela antalet styrelseledaméter ir narvarande. Som
styrclsens beslut giller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika réstetal giller den
mening som styrelsens ordfSrande bitrider, Ndr minsta antal ledaméter &r nirvarande kriivs enhalli ghet
for giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantriide

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfdranden for
sammantriidet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelgeledamot har riitt att f8 avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Sver
méjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska frvaras betryggande. Protokoll fidn styrelsesammantride ske foras i muminerfslid,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och higst tre, samt hégst en suppleant, Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksférbund, Svriga viljs av féreningsstimman. Mandattiden 3 fram till niista
ordinarje foreningsstimma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionan #r avslutad och revisionsberattelsen limuad
senast den 31 maj. Styrelsen ska limna skrifilig forklaring till ordinarie foreningsstimma Gver gjorda
anméirkningar i revisionsberfittelsen,

A:sredovisuingshandlingar, revigionsbertittelsen och styrelsens forklaring Sver gjorda anmirkningar i
revisionsberfittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fire den foreningsstiimma
pé vilken de ska behandlas,
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§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viiljs valbereduing,

Mandattiden &r fram till nésta ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av lagst tva
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordforande i valberedningen,

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillsdtta.

Valberedningen gka till féreningsstdmman limna forslag pé ervode och féresa principer for andra
ekonomiska ersétiningar fér styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsréttsftraningen ska ha fond for yttre underhail,

Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underh&lisplan reservera respektive ta | ansprik mede! for ytire
underhall,

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsritisligenheter,
Overforing till fond for inre underhill bestims av styrelsen.

Bostadsréttshavare fir for att bekosta inre underhdll av lagenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhGr bostadsratsligenheten.

Bostadsritisligenhetens andel av fonden hestims utifrin forhallandet mellan andelstalet for

ligenheten och samtliga andelstal for bostadsrittsligenheter i bostadseattsfremnin gen, med avdrag fir
giorda uftag,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppriitta en underhllsplan fér genomfSrande av underhall av bostadsrittsfGreningens
fastighet,

2. arligen budpetera for att sikerstilla att tilliickliga medel finns for underhill av
bostadsrétisforeningens fastighet,

3. setill att bostadsratisfSreningens egendom besiktigas i lanplig omfattning och i enlighet
med bostadsriittsforeningens underhillsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhdllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det §ver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsriittsforeningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur l&genhetsfirteckning

Bostadsréittshavare har rétt att £ utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, belégenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

2. dagen fér Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsriittshavarens namn,
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4. insatsen for bostadsrétten,
5. vad som finns antecknat rérande pantsétining av bostadsréitten, samit
6. datum for uifirdandet.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsréttshavaren ansvarar f8r att s&viil underhélla som reparera lagenheten och ait bekosta
atgirderna,

Bostadsrattshavaren bor teckna firsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhilis- och
reparationsansvar som f5ljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritisforeningen tecknat en
motsvarande forsakring ll frméan fr bostadsrattshavaren svarar bostadsratishavaren § forekommande
fall £6r sjdlvrisk och kostnaden for Aldersavdrag,

Bostadsréttshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsfireningen Mmmnar betréffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fisr
informationstverfSring, For vissa Atgérder i ligenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37. De
&tgérder bostadsratishavaren vidtar i ligenheten ska alltid utfbras fackméssigt.

Till Iagenheten hor bland annat:

1. yiskike pd rammens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kilivs f6r
att anbringa yiskikiet pd ett fackméssigt siitt. Bostadsritishavaren ansvarar ockss Sr
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum,

icke birande innerviggar,

inredning i ligenheten och &vriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsréttshavaren

svarar ocksa for vattenledningar, avstdngningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar p# vattenledning till denna inredning,

légenhetens innerdorrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister,

insida av ytterdérr samt beslag, handtag, gingjirn, titningslister, brevinkast, 1&s och nycklar,

glas i fonster och dorrar samt spréjs pa fonster och i forekommande fll isolerglaskasset,

till fonster och finsterddrr horande beslag, handtag, glngjérn, tétningslister samt malning:

bostadsrilttsfSreningen svarar dock for mlning av utifrin synliga delar av

fonster/fonsterdérr,

malning av radiatorer och virmeledningar,

ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationstverforing till de delar de

&r synliga i lagenheten och betjanar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klémringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vatten!3s,

12. eldstéider och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflakt, spiskipa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som phverkar husets ventilation
kréiver styrelsens tillstind,

14. silaingsskép, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armiaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrétishavare forsett ligenheten med.

Nowa W P

© oo

Ingér i bostadsrittsupplitelsen férrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsriitishavaren samma underhills- och reparationsangvar f5r dessa uirymmen som f&r ligenheten
enligt ovan. Detta giller &ven mark som 4r uppliten med bostadsritt.

Om légenheten #r utrustad med balkong, altzn eller hor il ligenheten mark/uteplats som &r upplaten
med bostadsriitt svarar bostadariittshavaren for renhilining och snbskottning. For balkong/altan svarar
bostadsréttshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv, Maélning utfirs enligt
bostadsrittsfSreningens instruktioner. Om lagenheten &r utrnstad med takterrass ska bostadsréttshavaren
dirutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras, Vad avser markAnteplats &r bostadsrittshavaren
skyldig att f8lja bostadsréttsforeningens anvisningar géllande skétsel av markenfuteplatsen.
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Bostadsrattshavaren 4r skyldig ait till bostadsrittsforeningen anmiila fel och brister i sidan
ligenhetsutrustuing/ledningar som bostadsrétteféreningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag,

§ 32 Bostadsréttsforeningens ansvar

Bostadsréttsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, 4¢ vél underhillet och halls i gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underh&ll och reparationer av foljande:

1. ledningar for aviopp, vérme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrittsfireningen har
forsett Iagenheten med ledningarna och dessa tjinar fler &n en ligenhet (s kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anorduingar for informations&verfiring som
bostadsritisforeningen forsett Iigenheten med och som fims i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande vige,

3. radiatorer och véirmeledningar i ligenheten som bastadsrittsforeningen forsett ligenheten
med,

4. rékgangar (ej rokgéngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkTuderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fr spiskipa/ksksflike som utgér
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall for brevlada, postbox och staket,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

For reparation pé grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p2 grund av utstrommende
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsriittslagen,
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i Kigenheten,

§ 34 Bostadsréttsféreningens Svertagande av underhallsatgard

Bostadsrittsforeningen {fir utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren entigt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av fBreningsstimma och fir
endast avse dtgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens légenhet.

§ 35 Féréindring av bostadsriittsligenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma fnnebir att en lagenhet som upplatits med bostadsratt
kouamer att foréndras eller i sin helhet behova tas i ansprak av bostadsrittsforeningen med anledning av
et om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pd beslutet. Om bostadsréittshavaren fnte
ger sitt samtycke till foriindringen, blir beshutet &ndj giltigt om minst tvA tredjedelar av de réstande har
ghtt med pé det och beslutet dessutom har podkints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjédlpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for idgenhetens skick s8 att annans siikerhet iventyras
eller det finns risk for omfattande skador p4 annans egendom och inte efter Uppmaning avhjilper
bristen i ligenhetens skick sd snart som m&jligt, fir bostadsrattsfreningen avhjilpa bristen pé
bostadsritishavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i ligenhet
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i lagenheten utfira 4tgérd som innefattars
L. ingrepp i en birande konstriktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for aviopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. amnan viisentlig fordndring av ligenheten.
Styrelsen fir bara vépra att medge tillstind till en atgérd som avses i frsia stycket om Btgirden &r till
pitaglig skada eller oliigenhet for bostadsrittsforeningen.
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§ 38 Anvindning av bostadsriitten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se ill att de som bor i omgiviingen inte
utsiitts fOr stbrningar som i sddan grad kan vara skadlige f5r hilsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljb att de inte skiligen bor tAlas. Bostadsréttshavaren ska #ven i Gvrigt vid sin anviéindning av
ligenheten iaktta allt som fordras £5r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfsr
huset.

Bostadsrétishavaren ska hélla noggranu tillsyn dver att dessa 8ligganden fullgérs ockss av de som hir
till bostadsréttshavarens hushall, de som besSker bostadsrittshavaren som gist, nfigon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller nigon som pé uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
1dgenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsréitisforeningen ge bostadsriteshavaren
tillsigelse att se till att sidrningarna omedelbart upphdr. Det giller inte om bostadsrittshavaren sigs upp
med anledning av att stdrningarna &r sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal &r behiftat med ohyra fir
detta inte tas in i ligenheten,

§ 39 Tilitréde till lagenheten

Foretrdare f0r bostadsrittsforeningen har ritt att £ komma in i ligenheten néir det behévs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsfSreningen svarar for eller for att avhjéilpa brist nir
bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick,

Nir bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsrétten ¢ller nir bostadsriitten ska tvingsfdrsiljas dr
bostadsréttshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsréittshavaren inte drabbas av stérre olégenhet 4n nddviindigt.

Bostadsrittsfreningen har riitt att kommna in i ligenheten och utféra nd dviindiga Atparder for aft
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsréittshavaren inte lamnar tilltride niir bostadsréttsforeningen har rétt il det kan
bostadsréttsforeningen anséka om srskild handréickning vid kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare f8r uppléta sin [dgenhet i andra hand 61l annan for sjilvstiindigt brukande
endast om styrelsen ger siit skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begréusas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsréttshavaren har beaktansvirda skal for upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte
har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.

O inte samtycke till andrahandsupplételse limnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren dnd4 uppléta
sin ligenhet 1 andra hand om hyresnimnden [Hmnar sitt tifistind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsfSreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behvs inte;

1. omen bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsélining eller tvangsforsdljning enligt
bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsriitten och som inte
antagits till medlem i bostadsrittsforeningen, eller

2. om lagenheten dr avsedd fB8r permanentboende och bostadsratten till Jigenheten innehas av
en kopmmun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsriittsréitishavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplitelsen.

10
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§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadstéttshavaren far inte inrymma utomstiende personer | ligenheten, om det kan medféra men
for bostadsrétisféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsritttsféreningen,

§ 42 Andamal med bostadsrétten

Bostadstitishavaren far inte anvéinda ligenheten f5r ndgot annat indamal sin det avsedda.
Bostadsrattsfreningen far dock endast &beropa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
bostadsréttsforeningen eller nigon medlem i bostadsriittsforeningen.

§ 43 Avsidgelse av bostadsritt

En bostadsrattshavare fir avséiga sig bostadsr&tten tidigast efter tva &r frén upplatelsen och diri genom
bli fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsigelse Svergir bostadsriitten till bostadsrittsforeningen vid det ménadsskifie som intriffar
nfirmast efter tre ménader frén avsdgelsen eller vid det senare minadsskifte som angetts i avsiigelsern.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyt(janderitten till en Jigenhet som innehas med bostadsréitt och som tilltrditts &r forverkad och
bostadsréttsforeningen har riitt att séiga upp bostadsréttshavaren till avilytting enligt fSljande;

1. Dréjsmil med insats eller npplitelseavgift

om bostadsréttshavaren drdjer med att betala insats eller uppldtelseavgift utbver tv4 veckor fidn det
att bostadsriittsfSreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fuf] pora sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmi] med drsavgift
om bostadsréttshavaren drijer med att betala drsavgift, nar det géller en bostadsléigenhet, mer &n en
vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tvi vardagar efter forfallodagen,

3, Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsréttshavaren utan nddviindigt samtycke eller tillstand upplater lgenheten { andra hand,

4, Annat indamail
om l#genheten anvinds for annat indamal &n det avssedda,

5. Inrymnia utomstiende
om bostadsritishavaren inrymmer utomst&ende personer till men for bostadsrittsfdreningen eller

annan medlem,

6. Qhyra

om bostadsréttshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet &r
véllande till ait det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmél underrfitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att olryran sprids i huset,

7. Vanvird, stdrningar och liknande

om ligenheten pd annat siitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten dr
uppléten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stdrmingar, inte iakitar sunidhet, ordning och
gott skick eller inte f&ljer bostadsrétisféreningens ordningsregler,

8. Viigrat tlltriide

om bostadsrittshavaren inte [imnar tilltcide til l#genheten nir bostadsréittsfbreningen har rétt till
tilltrdde och bostadsriitishavaren inte kan visa en giltig ursiiks for detts,

11
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9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utdéver det han ska gbra enligt
bostadsréttslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsfSreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande
om lagenheten helt eller till visentlig del anviinds for nfringsverksamhet eller dirmed likartad

verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande eiler om
lagenheten anviinds for tillfélliga sexuella forbindelser mot ersiittning.

En uppsagning ska vara skriftlig.
Nyttjanderiitten fr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren Gl ast &r av ringa betydelse.
Riittelseanmodan, uppsigning och sérskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren liter bl att efter tillsdgelse

vidta rittelse utan drdjsmdl,

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsréttsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflytining, fr bostadsrittshavaren inte
direfter skiljas frén ligenheten p& den grunden. Detta giller inte om nyttjanderétten dr forverkad pa
grund av siirskilt allvarliga stémingar { boendet.

Bostadsréittshavaren far inte heller skiljas frén ligenheten enligt punk: 6 eller 9 om
bostadsrinsforeningen iute har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tre ménader fin den
dag dé bostadsréftsforeningen fick reda pa forballande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pé grund av drdjsmal med betalning av arsavgifi, och har
bostadsrattsforeningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, fir denne
pé grund av drijsmélet inte skiljas frdn ligenheten

1. omavgiften — nér det &t fréga om en bostadslégenhet — betalas inom tre veckor frdn det att
bostadsrittshavaren har delgetts underréttelse om mdjligheten att f3 tillbaka ligenheten
genom att betala drsavpifeen inon1 denna tid, och meddelande om uppsiigningen och
anledningen till denna har Limnats till socialnimnden i den kommun diir Iigenheten ir
beligen,

2. om avgiften — nér det ir friga om en lokal — betalas inom tv& veckor frin det att
bostadsritishavaren har delgetts underréttelse om méjligheten att 4 tillbaka ldgenheten
genom att betala Arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare fnte heller skiljas fran Jigenheten om
bostadsréittshavaren har varit forhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1
pé grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omstindighet och arsavgiften har betalats 54 snart det
var mgjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avpdrs i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillféllen
inte betala drsavgiften, har &sidosatt sina forpliktelser i s3 hog grad att bostadsrittshavaren skéligen inte
bér 13 behélla ligenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter ntglngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3

Uppségning enfigt punkt 3 fir dock, om det Ar friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drijjsmél anséker om tillstind till upplitelsen och fér ansékan beviljad.

12
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Bostadsséttshavaren fir endast skiljas frén ligenheten om bostadsriittsforeningen har sagt till
bostadsrétishavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd manader fidn den
dag dé bostadsriittsforeningen fick reda pé forhéllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som siigs i punkt 7 &ven om nagon tillsigelse
om rittelse inte har skett. Tillsdpelse om rttelse ska alltid ske om bostadsriitten #r uppliten i andra
hand.

Innan uppséigning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underriittas. Vid
sirskilt allvarliga storningar fir uppsigning ske utan underriittelse till socialniminden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialngmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frén ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsfreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren til] avflyttning inom tvi manader frin det att bostadsrittsféreningen
fick reda pA forhillandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till &tal eller om férundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin ritt till uppsagning intill dess att tvi
ménader har gtt fron det att domen i brottmélet har vunnit laga krafl eller det réittslipa forfarandet har
avslutats pd ndgot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrétisféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrijttsforeningen gjort vad som krévs av den;

tillsiigelse om stémingar i boendet

tillsigelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats eller upplételseavgift

tillsgelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underréttelse till panthavare anglende obetalda avgifier till bostadsritisforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera anghende nekat medlemskap.

SO LR OO Ry e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsréattsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkéinnande avhiinda
bostadsrittefSreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,

Styrelsen eller firmatecknare fér inte heller riva eller beslnta om vésentliga foréndringar av
bostadsréttsféreningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombygenader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fiir anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsriittsfreningens fastighet eller tomtréitt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut kriivs godkinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att &verlata bostadsrétts foreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om dndring av bostadsriittsforeningens stadgar,

Fér giltigheten av féljande beslut krfivs godkéinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;
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3. beslut att bostadsuittsféreningen ska tréida i likvidation eller fusioneras med aunan Juridisk
persor,

4. beslut om dindring av bostadsrittsfSreningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsfireningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrattsforeningen begr sitt utiréde ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pé tvé pé varandra f5ljande fSreningsstinimor och pé den senare foreningsstimman bitrdtts av
minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrttsforeningens stadgar och firma #indras utan tillampning av § 47,

§ 49 Upplésning

Om bostadsréttsforeningen uppldses ska behdllna tillgingar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsriittsligenheternas insatser,
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